Zatacznik do rozstrzygnigecia Prezydenta Miasta OSwiecim o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu ograniczonego ulicami: Konarskiego, Orlat
Lwowskich, Sikorskiego, Chodniki, Jana Pawia Il i Mlyriska — w ograniczonym zakresie
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nieuwzgledniona

Data wptywu i L LR L przez Prezydenta Miasta
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; 28.11.2024 | Osoba fizyczna| Teren 1MW - Uwaga Zgtoszono sprzeciw wobec zmiany planu miejscowego, ktore zaktadajg m.in. przeznaczenie terenu

1MW pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, wskazujac ponizsze argumenty:

.1. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego, ktéra dopusci budowe blokéw mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosc¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 12 m oraz maksymalnie do 3
kondygnacji nadziemnych w tak bliskiej odleglosci od domow jednorodzinnych (zaledwie 12 metrow
od granicy sgsiadufgcych dzialek), narusza zasade racjonalnego zagospodarowania przestrzennego
oraz zasady estetyki urbanistycznej. Doprowadzi réwniez do znacznego zmniejszenia dostepu do
swiatfa sfonecznego i przestrzeni otwartej co obnizy komfort Zycia mieszkaricow bezposrednio sasia-
dujgcych z terenem 1 MW.

2. Tak mata odlegfosc 12 metrow pomiedzy blokiem mieszkalnym, a granica dziatek z zabudowg jed-
norodzinng nie zapewni odpowiednief prywatnosci ich mieszkaricom oraz bedzie prowadzi¢ do konflik-
téw pomiedzy mieszkaricami obu sgsiadujgcych terenéw.

3. Wysokosc planowanych blokéw, wynoszgca 12 metrow, stanowi istotne naruszenie spéjnosci archi-
tektonicznej istniejgcej w sgsiedziwie zabudowy jednorodzinnej oraz negatywnie wplynie na walory
krajobrazowe okolicy.

4. Dodatkowo, zwracam uwage na mozliwe konsekwencje dla wartosci nieruchomosei znajdujgeych
sie w bezposrednim sgsiedziwie terenu oznaczonego w nowym MPZP jako 1MW, ktére ulegng obni-
Zeniu w wyniku zmiany charakteru otoczenia.

5. Mam tez obawy co do znacznego nasilenia sie hafasu, ktory to istotnie wplynie na spokojny i cichy
charakter okolicy i negatywnie wplynie na jako$¢ zycia mieszkaricéw. Ponadto obawiam sie, Ze zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna z tak wysokg intensywnoscig zabudowy ze wskaZnikiem dochodzg-
cym do 2,4 w takiej bliskiej odlegtosci moze spowodowac wzrost zagrozenia poZarowego.

Z powyzszych wzgleddw, zwracam sie z prosba o odrzucenie proponowanych zmian w Miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego oraz podjecie dziafan majacych na celu zachowanie harmo-
nii urbanistycznej w tej okolicy miasta, poprzez pozostawienie tego terenu oznaczonego jako TMW w
nowym MPZP jako obszar zabudowy jednorodzinnej, a w najgorszym przypadku co najwyzej dopuscic
mozliwosc zabudowy domkami szeregowymi o maksymalnie dwoch kondygnacjach nadziemnych.”

Sposob rozpatrzenia uwagi:
Uwaga nieuwzgledniona — Projekt planu zostat wytozony w ograniczonym zakresie tj. w zakresie
zmiany parametrow w § 17 ust. 3 pkt 116, ktdre dotyczg wysokosci zabudowy oraz wskaznika
intensywnosci zabudowy. Pozostate ustalenia tekstowe, jak réwniez czes¢ graficzna, czyli rysunek
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projektu planu migjscowego, nie stanowity przedmiotu wylozenia. Wysokos¢ zabudowy w stosunku do
wczesniej wytozonego projektu planu zostata obnizona z 14 m i 4 kondygnacji nadziemnych do 12 m i
3 kondygnacji nadziemnych, co jednoczesnie wplyneto na obnizenie intensywnosci zabudowy z 3,0 na
2,4. Projekt planu ustala wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4, przy uwzglednieniu wszystkich
kondygnacji budynkow (nadziemnych i podziemnych), pozwalajgc na realizacje budynku o tacznej
liczbie kondygnaciji nie wiekszej niz 4, przy zachowaniu maksymalne;j liczby kondygnacji nadziemne;
rownej 3 | powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

W zwiazku z powyzszym nie uwzglednia sie uwagi w zakresie dotyczgcym parametrow ustalonych
w § 17 ust. 3 pkt 1i6.

Uzasadnienie:

Wskazniki i parametry zabudowy ustalone zostaly zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim (uchwata Nr
XLV/733/22 Rady Miasta Oswiecim z dnia 23 lutego 2022 r.), z uwzglednieniem istniejacej zabudowy.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze w obowigzujgcym planie miejscowym (uchwata Nr 1V/31/03 Rady Miasta
Oswiecim z dnia 22 stycznia 2003 r.), dla jednostki 24MJU, ktora obejmuije teren 1MW i sgsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej, ustalona jest wysokos$é zabudowy do 3 kondygnacii. Projekt planu
uwzglednia istniejgca w sasiedztwie zabudowe jednorodzinng ustalajac wysoko$é zabudowy do
parametrow obowigzujgcych dla zabudowy jednorodzinnej, zmieniajac jedynie przeznaczenie terenu z
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna. Zmiana
przeznaczenia terenu wynika z kierunkoéw rozwoju okreslonych w Studium, ktére dla terenu 1MW
ustala przeznaczenie terenu oznaczone jako MW. Nowe parametry zabudowy wielorodzinnej dla
terenu TMW zmniejszajg ryzyko naruszenia prywatnosci mieszkancow sasiednich zabudowan
jednorodzinnych, chronig dostep do $wiatta stonecznego (zmniejszajac wysokosé zabudowy
jednoczesnie zachowano odsunieta linie zabudowy na odlegtosci 12 m od terendéw zabudowy
jednorodzinnej), pozwalajg na lepsze dopasowanie do skali i charakteru sgsiednich zabudowan
jednorodzinnych, jednoczesnie pozwalajgc na efektywniejsze wykorzystanie gruntéw potozonych w
tym rejonie miasta, ktory posiada dostep do infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej. Zgodnie z
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdac od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, jezeli w skutek uchwalenia planu miejscowego
sposob korzystanie z nieruchomoéci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe lub istotnie ograniczone. Plan miejscowy
ustalajac przeznaczenie terenu okresla sposobu zagospodarowania i warunki zabudowy terenu w
zakresie swoich kompetencji. Proces budowlany wymaga speinienia wielu dodatkowych wymogow
formalnych, technicznych i srodowiskowych. Proces ten obejmuje réznorodne przepisy, uzgodnienia i
dzialania, ktore maja na celu zapewnienie zgodnoéci z prawem (w tym zgodnoéci z normami
dotyczgcymi bezpieczenstwa pozarowego, czy dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku),
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bezpieczenstwa oraz jakosci realizowanej inwestycji.
28.11.2024 | Osoba fizyczna| Teren 1MW - Uwaga Jw.
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nieuwzgledniona

Sprzeciw wobec zmiany planu miejscowego, dopuszczajgcg budowe wielorodzinnych blokdw na
terenie 1MW, wskazujac ponizsze argumenty:

~Jako mieszkaniec domu jednorodzinnego, jestem gleboko zaniepokojony potencjalnymi negatywnymi
konsekwencjami takiej zmiany dla naszej spokojnej okolicy.

Obecnie teren ten zgodnie z obowigzujgcymi MPZP, jest przeznaczony do zabudowy jednorodzinnej,
co stanowi istotny element ksztaffowania charakteru i estetyki naszej okolicy.

Zmiana MPZP na zabudowe wielopietrowymi budynkami wielorodzinnymi wewnatrz tej dzielnicy naru-
szy nie tylko spojnosc urbanistyczna, ale takze spowoduje znaczace zakidcenie harmonii otoczenia.

Pragne podkreslic, ze budowa wielorodzinnych blokéw mieszkalnych w sagsiedztwie naszych domdéw
Jjednorodzinnych doprowadzi do znacznego pogorszenia naszych warunkow zycia. Wielorodzinne blo-
ki bedg zabiera¢ nam prywatnosc oraz bedg generowac wieksze natezenie ruchu i hatasu w naszej
okolicy, do czego ta czesc miasta nie jest w ogole przygotowana. Miasto nie przewidziato i co gorsze
nie ma nawet w planach wygospodarowanie w tym obszarze duzego parkingu dla samochodow, a
problemy z parkowaniem widac juz teraz np. w kazdg niedziele, gdzie ludzie przyjezdzajacy do ko-
Sciota $w. Jozefa nie majg gdzie zaparkowac swoich samochodow i parkujg je wzdfuz ulicy Jana Paw-
fa Il przez co ograniczajg przepustowosc ulicy oraz blokuja nam mieszkaricom zardwno mozliwosé
swobodnego poruszania sie po chodniku jak i zastawiajg wjazdy na nasze posesje, przez co nie ma
mozliwosci na swobodny wjazd lub wyjazd z posesji. Rowniez w tygodniu widac blokowanie naszych
uliczek przez samochody dowozgce do przedszkola dzieci. W tym przypadku, miasto rdwniez nie za-
dbato o przygotowanie odpowiednich parkingow.

Dodatkowo faka zageszczona zabudowa na terenie 1MW spowoduje zmnigjszenie dostepu do Swiatta
sfonecznego, co bedzie miafo negatywny wplyw na nasze instalacje fotowoltaiczne, ktére wymagajg
duzego naswietlenia przez caly dzien, a takze na wegetacje roslin nasadzonych na naszych terenach.
Ponadto, powstanie blokéw w tak bliskim sgsiedztwie naszych domoéw bedzie prowadzi¢ do obnizenia
wartosci nieruchomosci znajdujgcych sie wokdt terenu oznaczonego jako 1 MW.

Majgc na uwadze powyzsze argumenty, stanowczo sprzeciwiam sie zmianie w MPZP dopuszczajgcej
budowe wielorodzinnych blokéw w terenie oznaczonym jako 1MW i apeluje o podjecie dziatari majg-
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cych na celu zachowanie charakteru naszej okolicy i pozostawienie jej jako teren zabudowy jednoro-
dzinnej lub zabudowy bliZzniaczej. Licze na Panstwa zrozumienie i wsparcie w tej sprawie, gdyz nalezy
szanowac decyzje dotyczgce zagospodarowania przestrzennego, ktore okreélajag konkretny charakter
zabudowy poszczegdlnych obszarow. Naruszenie tych regulacji zagraza stabilnosci miejscowej spo-
fecznosci oraz wprowadzi niepotrzebne zmiany w otoczeniu, ktére mogg znaczaco wplynac na jakosé
Zycia nas mieszkaricow tego terenu.

Jestesmy gotowi podjgc wszelkie dziatania prawne w celu zapobiezenia realizacji takiej niekorzystnej
dla nas zmiany w MPZP, bedziemy broni¢ naszego ofoczenia i naszych intereséw jako spotecznosé
lokalna.”

Sposob rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona — Projekt planu zostat wytozony w ograniczonym zakresie tj. w zakresie
zmiany parametrow w § 17 ust. 3 pkt 1 i 6, ktére dotyczg wysokoéci zabudowy oraz wskaznika
intensywnosci zabudowy. Pozostate ustalenia tekstowe, jak réwniez czesc¢ graficzna, czyli rysunek
projektu planu miejscowego, nie stanowity przedmiotu wytozenia. Wysoko$¢ zabudowy w stosunku do
wczesnie] wylozonego projektu planu zostata obnizona z 14 m i 4 kondygnacji nadziemnych do 12 m i
3 kondygnacji nadziemnych, co jednoczesnie wplyneto na obnizenie intensywnosci zabudowy z 3,0 na
2,4. Projekt planu ustala wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4, przy uwzglednieniu wszystkich
kondygnaciji budynkéw (nadziemnych i podziemnych), pozwalajgc na realizacje budynku o tgcznej
liczbie kondygnacii nie wigkszej niz 4, przy zachowaniu maksymalnej liczby kondygnacji nadziemne;j
rownej 3 i powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

W zwigzKku z powyzszym nie uwzglednia sie uwagi w zakresie dotyczacym parametrow ustalonych
w§ 17 ust. 3pkt 1i 6.

Uzasadnienie:

Weskazniki i parametry zabudowy ustalone zostaty zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim (uchwata Nr
XLV/733/22 Rady Miasta Oswiecim z dnia 23 lutego 2022 r.), z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy.
Nalezy zwrdci¢ uwage, ze w obowigzujgcym planie miejscowym (uchwata Nr 1V/31/03 Rady Miasta
Oswiecim z dnia 22 stycznia 2003 r.), dla jednostki 24MJU, ktora obejmuje teren 1MW i sasiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej, ustalona jest wysoko$é zabudowy do 3 kondygnacji. Projekt planu
uwzglednia istniejaca w sgsiedztwie zabudowe jednorodzinng ustalajgc wysoko$¢ zabudowy do
parametrow obowigzujgeych dla zabudowy jednorodzinnej, zmieniajgc jedynie przeznaczenie terenu z
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Zmiana
przeznaczenia terenu wynika z kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium, ktére dla terenu 1MW
ustala przeznaczenie terenu oznaczone jako MW. Nowe parametry zabudowy wielorodzinnej dla
terenu 1MW zmniejszajg ryzyko naruszenia prywatno$ci mieszkancow sgsiednich zabudowan
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jednorodzinnych, chronig dostep do $wiatta stfonecznego (zmniejszajac wysoko$c zabudowy
jednoczesnie zachowano odsunietg linie zabudowy na odleglosci 12 m od terenéw zabudowy
jednorodzinnej), pozwalajg na lepsze dopasowanie do skali i charakteru sgsiednich zabudowan
jednorodzinnych, jednoczesnie pozwalajac na efektywniejsze wykorzystanie gruntéw potozonych w
tym rejonie miasta, kitéry posiada dostep do infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej. Zgodnie z
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdac¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, jezeli w skutek uchwalenia planu miejscowego
sposéb korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sig niemozliwe lub istotnie ograniczone. Plan miejscowy
ustalajgc przeznaczenie terenu okresla sposobu zagospodarowania i warunki zabudowy terenu w
zakresie swoich kompetencji. Proces budowlany wymaga spenienia wielu dodatkowych wymogow
formalnych, technicznych i srodowiskowych. Proces ten obejmuje réznorodne przepisy, uzgodnienia i
dziatania, ktdére majg na celu zapewnienie zgodnosci z prawem (w tym zgodnosci z normami
dotyczgcymi bezpieczenstwa pozarowego, czy dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku),
bezpieczenstwa oraz jakosci realizowanej inwestycii.

28.11.2024

Osoba fizyczna

Teren 1MW

Uwaga
nieuwzgledniona

Jw.

28.11.2024

Osoba fizyczna

Teren TMW

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgtoszono nastepujgce uwagi:

Sprzeciw wobec niektdrych ustalen zaproponowanych w nowym MPZP, w szczegolnosci dla terenu
oznaczonego w nowym MPZP jako 1MW, wskazujac ponizsze argumenty.

,Nie do przyjecia sa dla mnie planowane zmiany, ktére majg negatywny wplyw na moje zycie codzien-
ne oraz komfort zamieszkania w moim domu jednorodzinnym pofoZzonym na dziatce bezposrednio sg-
siadujgcej z terenem oznaczonym w nowym MPZP jako 1 MW.

1. Zaplanowanie rozmieszczenia budynkoéw wielorodzinnych wysokich na 12 metréw i majgcych 3
kondygnacje nadziemne, zaledwie 12 metrow od mojej posesji, ze stu procentowa pewnoscig spowo-
duje zmniejszenie dostepu do $wiatta stonecznego i naturalnego os$wietlenia w moim domu co jest ab-
solutnie przeze mnie nie do zaakceptowania, zwlaszcza ze na mojej posesji od strony planowanych
blokow rozmieszczone sg panele sfoneczne, ktdre nie mogg byc zacieniane, w zadnym momencie
dnia, gdyZ nie bedg w stanie wyprodukowac wystarczajacej ilosci zielonej ekologicznej energii elek-
trycznej, kidra z kolei musi zasilac pompe ciepta (dofinansowang przez Urzad Miasta Oswiecim w
roku 2022), a zaplanowane tak blisko mojej posesji bloki ten cieri na mojg posesje bedg ewidentnie
rzucac. Przy wysokosci bloku wynoszacym 12 metréw, gdy Storice jest nisko na niebie, cien bloku be-
dzie mieC okofo 21 metréw. Z tego ewidentnie widac, ze ten cieri bedzie padat na moja posesje, a
tego sobie nie zycze!
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2. Bliska odlegfos$¢ budynkéw wielorodzinnych doprowadzi do poczucia przeze mnie i przez moja ro-
dzine braku intymnosci i prywatnosci, poniewaz ludzie z sgsiadujgcego bloku beda patrzy¢ prosto na
maoje okna.

3. Dodatkowo, znaczgco zwiekszy sie dla mnie ryzyko wtamania i kradziezy na mojej posesji z powo-
du bliskosci takich blokow. Powstanie réwniez wigksze zagrozenie pozarowe i nastgpi trudniejszy do-
step dla stuzb ratowniczych co stanowi moje powazne obawy.

4. Ponadto, hatas generowany przez mieszkaricéw bloku, zwlaszcza w godzinach wieczomych, oraz
zanieczyszczenie powielrza zwigzane z wiekszg iloscia ludzi w okolicy sg kwestiami, kfére nie moga
zostac zignorowane przez Urzgd Miasta Oswiecim. Dla mnie takie zmiany beda oznaczac koniecz-
no$c¢ zwiekszenia izolacji akustycznej, a to skutkowac bedzie dla mnie wyzszymi kosztami utrzymania
mojego domu. Jednoczesnie zapytuje czy Miasto Oswiecim zapewni mi jakies srodki ochrony aku-
stycznej przed ogromnym hatasem, jakiego do tej pory w tej cichej i spokojnej okolicy nie ma? Czy zo-
stafy zabezpieczone na to pienigdze w budZecie miasta?

5. Ponadto, obecnosc bloku w poblizu mojef posesji obnizy warto$¢ mojej nieruchomosci i spowoduje
znaczne zmniejszenie zainteresowania mojg nieruchomosciag przez potencjalnych nabywcow. W
zwigzku z tym pytam, czy Miasto ma dfa mnie jakas rekompensate finansows, jezeli tak to w jakiej wy-
sokosci?

6. Dodatkowo, nastapi dla mnie utrata widoku przez gesta zabudowe blokami, na otaczajgcg zieleri i
naturalne krajobrazy, kidre sg obecnie niepowtarzalnym atutem tej okolicy. Nastapi rowniez zmniej-
szenie mozliwosci uprawiania ogrodu warzywnego czy kwiatowego, od strony planowanych blokéw co
bedzie miec niekorzystny wplyw na moje zycie.

5. Wprowadzenie fak duzego zageszczenia zabudowy blokami w mojej okolicy spowoduje takze trud-
nosci w znalezieniu miejsca parkingowego na pobiiskich nielicznych parkingach, tym bardzigj, ze dla
odwiedzajgcych mieszkaricow nowo zaplanowanych blokéw, w nowym MPZP nie przewiduje sie ani
Jednego migjsca postojowego na terenie TMW. Teren blokéw z cafg pewnoscig zostanie ogrodzony
przez dewelopera, co spowoduje, Ze odwiedzajgcy na terenie 1 MW wjechad i zaparkowad nie bedg
mogli. Wobec czego bedg zostawiaé swoje samochody wzdiuz ulicy Jana Pawfa Il i Miyriskiej, co be-
dzie prowadzic¢ do zatfoczenie ulic i spowoduje wieksze natezenie ruchu samochodowego. Doprowa-
dzi to rowniez do pogorszenia warunkéw drogowych i utrudnienia codziennej komunikacji w tym tere-
nie.

Z powyzszych powoddow kwestionuje proponowane zmiany w MPZP dla terenu 1 MW i apeluje o
uwzglednienie moich obaw oraz potrzeb mojej rodziny przy opracowaniu planu zagospodarowania
przestrzennego dia tego terenu w O$wiecimiu. W frosce o nasz dobrobyt oraz jakos¢ zycia, prosze o
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rozwazne i odpowiedzialne podejscie do tej sprawy. Tym samym stanowczo wnioskuje o odrzucenie
proponowanych zmian w Migjscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dia terenu 1MW
oraz zachowanie obszaru 1MW jako obszaru zabudowy jednorodzinnej lub ewentualnie dopuszczenie
zabudowy domkami szeregowymi o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych.

Wzywam tez do poszanowania potrzeb i intereséw mieszkarncéw tej okolicy, a nie lylko uginania sie
naciskom kierowanym ze strony deweloperow, aby tylko zaspokoié ich potrzeby i jestem gotéw podjaé
wszelkie dziatania prawne w celu zapobiezenia realizacji takiej niekorzystnej dla mnie zmiany w
MPZP. Dia deweloperéw na terenie miasta jest wystarczajgco duzo miejsc, gdzie mogg zainwestowac
swoje pienigdze i nie trzeba zgadzac sie za wszelka cene do wprowadzenia na site wielorodzinnych
blokéw w miejscu do tego zupefnie nie nadajgcym sie, bo bedzie to stanowic istotne naruszenie spoj-
nosci architektonicznej z istniejgcq zabudowa jednorodzinng oraz negatywnie wptynie na walory krajo-
brazowe okolicy.”

Sposob rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona — Projekt planu zostat wytozony w ograniczonym zakresie tj. w zakresie
zmiany parametrow w § 17 ust. 3 pkt 1i 6, ktére dotyczg wysokosci zabudowy oraz wskaznika
intensywnosci zabudowy. Pozostale ustalenia tekstowe, jak rowniez czes¢ graficzna, czyli rysunek
projektu planu miejscowego, nie stanowity przedmiotu wylozenia. Wysoko$¢ zabudowy w stosunku do
wczesniej wytozonego projektu planu zostata obnizona z 14 m i 4 kondygnacji nadziemnych do 12 m i
3 kondygnagji nadziemnych, co jednoczes$nie wptyneto na obnizenie intensywnosci zabudowy z 3,0 na
2.4. Projekt planu ustala wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4, przy uwzglednieniu wszystkich
kondygnacji budynkéw (nadziemnych i podziemnych), pozwalajgc na realizacje budynku o tgczne;
liczbie kondygnaciji nie wigkszej niz 4, przy zachowaniu maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnej
rownej 3 i powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwagi w zakresie dotyczacym parametrow ustalonych
w§17 ust. 3pkt 1i6.

Uzasadnienie:

Wskazniki i parametry zabudowy ustalone zostaly zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim (uchwata Nr
XLV/733/22 Rady Miasta Oswigcim z dnia 23 lutego 2022 r.), z uwzglednieniem istniejgcej zabudowy.
Nalezy zwroci¢ uwage, Zze w obowigzujgecym planie miejscowym (uchwata Nr 1V/31/03 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 22 stycznia 2003 r.), dla jednostki 24MJU, ktéra obejmuje teren 1MW i sgsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej, ustalona jest wysokoéé zabudowy do 3 kondygnacji. Projekt planu
uwzglednia istniejgcg w sgsiedztwie zabudowe jednorodzinng ustalajgc wysokosé zabudowy do
parametrow obowigzujgcych dla zabudowy jednorodzinnej, zmieniajac jedynie przeznaczenie terenu z
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniows wielorodzinng. Zmiana
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przeznaczenia terenu wynika z kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium, ktdre dla terenu 1MW
ustala przeznaczenie terenu oznaczone jako MW. Nowe parametry zabudowy wielorodzinnej dla
terenu 1MW zmniejszajg ryzyko naruszenia prywatnosci mieszkancow sgsiednich zabudowan
jednorodzinnych, chronig dostep do Swiatta stonecznego (zmniejszajgc wysokosé zabudowy
jednoczesnie zachowano odsunieta linie zabudowy na odlegtosci 12 m od terenow zabudowy
jednorodzinnej), pozwalajg na lepsze dopasowanie do skali i charakteru sgsiednich zabudowan
jednorodzinnych, jednoczes$nie pozwalajgc na efektywniejsze wykorzystanie gruntéw potozonych w
tym rejonie miasta, ktory posiada dostep do infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej. Zgodnie z
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zadaé od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, jezeli w skutek uchwalenia planu miejscowego
sposo6b korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stafo sie niemozliwe lub istotnie ograniczone. Plan miejscowy
ustalajgc przeznaczenie terenu okresla sposobu zagospodarowania i warunki zabudowy terenu w
zakresie swoich kompetenciji. Proces budowlany wymaga spetienia wielu dodatkowych wymogow
formalnych, technicznych i srodowiskowych. Proces ten obejmuje réznorodne przepisy, uzgodnienia i
dziatania, ktére maja na celu zapewnienie zgodnosci z prawem (w tym zgodno$ci z normami
dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego, czy dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku),
bezpieczenstwa oraz jakosci realizowanej inwestycji.

28.11.2024

Osoba fizyczna

Teren TMW

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgtoszono nastepujgce uwagi:

Sprzeciw wobec zmian w planie miejscowym dla terenu oznaczonego w nowym planie symbolem
1MW, wskazujac ponizsze argumenty.

.Jestem przeciwna przeznaczeniu terenu 1MW pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z uwagi
na naruszenie zasad racjonalnego zagospodarowania przestrzennego oraz estetyki urbanistycznej
tego terenu.

Zaplanowanie budowy blokéw mieszkalnych o wysokosci do 12 m i maksymalnie 3 kondygnacji nad-
ziernnych znajdujgcych sie zaledwie 12 metrow od granicy sasiadujgcych dziatek z zabudowa jedno-
rodzinng, spowodujg:

1. Zniszczenie naturalnego charakteru okolicy oraz spowodujg zaburzenia harmonii krajobrazu po-
przez wprowadzenie tak gestej wielorodzinnej i zdecydowanie odmiennej architektury w sgsiedz-
twie domow jednorodzinnych.

2. Brak migjsca dla odpoczynku i rekreacji w bliskim sasiedztwie terenu 1MW, co przyczyni sie do ob-
nizenia jakosci Zycia mieszkaricow istnigjgcych juz domkéw jednorodzinnych.

3. Potencjalne zagrozenie dla zdrowia psychicznego z powodu stafego narazenia na obserwacje sg-
siadow z nowo powstatych blokéw oraz brak prywatnosci.
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4. Sprowadzenie na mnie dodatkowych kosztéw utrzymania mojej nieruchomosci zwigzanych z ko-
niecznoscig wzmozonego monitorowania oraz zabezpieczenia terenu przed ewentualnymi incy-
dentami. Wystgpi tez koniecznosc podjecia dodatkowych dziatan zwigzanych z zapewnieniem bez-
pieczeristwa osobistego | mienia z powodu zwigkszonego zagroZenia.

5. Niebezpieczenstwo wystgpienia konfliktdw sgsiedzkich zwigzanych z hatasem, zanieczyszczeniem
Srodowiska oraz problemami z parkowaniem.

6. Pogorszenie jakosci mojego snu i wypoczynku zwigzane z hatasem oraz natezeniem sSwiatef z
nowo powstatych budynkow.

7. Niszczenie naturalnego ekosystemu oraz utrudnianie migracji zwierzaf i ptakéw licznie wystepujg-
cych w tym terenie poprzez intensywng zabudowe blokami tego terenu.

8. Brak mozliwosci rozbudowy lub modemizadiji istniejacej mojej nieruchomosci ze wzgledu na bli-
skosc blokow.

9. Ryzyko wystgpienia przestepczosci zwigzanejf z wiekszg liczbg mieszkancow oraz trudniejszym
nhadzorem nad terenem.

10. Mozliwos¢ wystapienia problemow z alkoholizmem, narkomanig i innymi uzaleznieniami wsrdd no-
wych mieszkarncow.

11. Ulrata spokoju i ciszy w okolicy zwigzana z reqularnymi imprezami czy spotkaniami organizowany-
mi przez mieszkaricow nowo zaprojekfowanych blokow.

12. Pogorszenie jakoSci powielrza i zwiekszenie poziomu zanieczyszczenia zwigzane z wiekszym
zgromadzeniem ludzi w okolicy.

13. Mozliwo$¢ wystapienia problemdw z integracja spoteczng nowych mieszkaricow oraz istniejacej
spofecznosci.

14. Koniecznosc dostosowania sie do nowych reguf i norm spotecznych wprowadzonych przez nowych
mieszkancow.

15. Pogorszenie stanu zdrowia psychicznego zwigzane z koniecznoscig adaptacji do nowych warun-
kow zycia i ofoczenia.

16. Brak mozliwosci cieszenia sie ciszg | spokojermn w moim wiasnym domu z powodu wzmozonego
hafasu zwigzanego z wiekszg liczbg ludzi w okolicy.

17. Mozliwo$c wystapienia problemow zwigzanych z agresjg i przemocg w obszarze, ktory dotychczas
byt spokojny i bezpieczny.

18. Konieczno$¢ dostosowania sie do wiekszej liczby 0s6b na terenie wspdlnym, co moze prowadzic
do konfliktéw i sporow.

19. Pogorszenie naszych warunkéw mieszkaniowych zwiazanych z koniecznoscig dzielenia sie prze-
strzenig z nowymi mieszkarnicami.

20. Mozliwosc utraty poczucia bezpieczenstwa i stabilnosci zwigzanej z wprowadzeniem tak drastycz-
nych zmian w ofoczeniu.

21. Koniecznosc zmiany trybu Zycia i nawykow zwigzana z adaptacjg do nowej sytuacji spofecznej i
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urbanistycznej.
22. Mozliwosc zmiany klimatu spofecznego i atmosfery w okolicy zwigzanej z wprowadzeniem nowych
grup spotecznych.
23. Pogorszenie samopoczucia i zdrowia psychicznego zwigzane z utralg spokoju i prywatnosci w
moim domu.

24. Obnizenie wartosci mojej nieruchomosci i trudnosci z jej sprzedazg z powodu wprowadzenia tak
drastycznych zmian w otoczeniu.

25. Zmiana charakteru spofecznosci poprzez wprowadzenie nowych mieszkancow, ktérzy moga nie
szanowac istniejgcych tradycji i norm spofecznych.

Prosze o zrozumienie moich obaw i uznawanie ich za wazne argumenty przeciwko planowaniu w
MPZP blokéw wielorodzinnych w bliskiej odleglosci od mojej poses;i.

W zwigzku z powyzszym, wnioskuje o odrzucenie proponowanych zmian w Miejscowym Planie Zago-
spodarowania Przestrzennego oraz zachowanie harmonii urbanistycznej poprzez pozostawiernie tere-
nu TMW jako obszaru zabudowy jednorodzinnej lub ewenfualnie dopuszczenie moziliwosci zabudowy
domkami szeregowymi o maksymalnie dwdch kondygnacjach nadziemnych.

Dziekuje za uwzglednienie moich argumentéw i mam nadzigje na pozytywne rozpatrzenie mojego sta-
nowiska przez Urzad Miasta Oswiecim.”

Sposob rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nieuwzglgdniona — Projekt planu zostat wytozony w ograniczonym zakresie tj. w zakresie
zmiany parametrow w § 17 ust. 3 pkt 1 6, ktére dotyczg wysokosci zabudowy oraz wskaznika
intensywnosci zabudowy. Pozostate ustalenia tekstowe, jak rowniez czesc¢ graficzna, czyli rysunek
projektu planu miejscowego, nie stanowity przedmiotu wytozenia. Wysokos¢ zabudowy w stosunku do
wczeséniej wytozonego projektu planu zostata obnizona z 14 m i 4 kondygnacji nadziemnych do 12 m i
3 kondygnagji nadziemnych, co jednoczesnie wplyneto na obnizenie intensywnosci zabudowy z 3,0 na
2.,4. Projekt planu ustala wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,4, przy uwzglednieniu wszystkich
kondygnacji budynkéw (nadziemnych i podziemnych), pozwalajgc na realizacje budynku o tgcznej
liczbie kondygnacii nie wiekszej niz 4, przy zachowaniu maksymalnej liczby kondygnacji nadziemne;
rownej 3 i powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia sie uwagi w zakresie dotyczacym parametrow w § 17 ust.
3pkt1iB.

Uzasadnienie:
Wskazniki i parametry zabudowy ustalone zostaly zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim (uchwata Nr
XLV/733/22 Rady Miasta Oswiecim z dnia 23 lutego 2022 r.), z uwzglednieniem istniejacej zabudowy.
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Nalezy zwroci¢ uwage, ze w obowigzujgcym planie miejscowym (uchwata Nr 1V/31/03 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 22 stycznia 2003 r.), dla jednostki 24MJU, ktora obejmuje teren 1MW i sgsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej, ustalona jest wysoko&c¢ zabudowy do 3 kondygnacji. Projekt planu
uwzglednia istniejgcg w sgsiedztwie zabudowe jednorodzinng ustalajac wysokose zabudowy do
parametréw obowigzujacych dla zabudowy jednorodzinnej, zmieniajgc jedynie przeznaczenie terenu z
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Zmiana
przeznaczenia terenu wynika z kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium, ktére dla terenu 1MW
ustala przeznaczenie terenu oznaczone jako MW. Nowe parametry zabudowy wielorodzinnej dla
terenu 1MW zmniejszajg ryzyko naruszenia prywatnosci mieszkancow sasiednich zabudowan
jednorodzinnych, chronig dostep do $wiatta stonecznego (zmniejszajgc wysoko$¢ zabudowy
jednoczesnie zachowano odsunietg linie zabudowy na odlegtosci 12 m od terenow zabudowy
jednorodzinnej), pozwalaja na lepsze dopasowanie do skali i charakteru sgsiednich zabudowan
jednorodzinnych, jednoczesnie pozwalajac na efektywniejsze wykorzystanie gruntdéw potozonych w
tym rejonie miasta, ktory posiada dostep do infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej. Zgodnie z
art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zadac¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg
szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci, jezeli w skutek uchwalenia planu miejscowego
sposob korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposab lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato sig niemozliwe lub istotnie ograniczone. Plan miejscowy
ustalajgc przeznaczenie terenu okresla sposobu zagospodarowania i warunki zabudowy terenu w
zakresie swoich kompetenciji. Proces budowlany wymaga spetnienia wielu dodatkowych wymogow
formalnych, technicznych i srodowiskowych. Proces ten obejmuje roznorodne przepisy, uzgodnienia i
dziatania, ktore majg na celu zapewnienie zgodnosci z prawem (w tym zgodnosci z normami
dotyczacymi bezpieczenstwa pozarowego, czy dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku),

bezpieczenstwa oraz jakosci realizowanej inwestycji.
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