Uchwala Nr ...
RADY MIASTA OSWIECIM
Z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Oswiecimiu w rejonie ulic Wladystawa Jagielly, Ceglanej i Pod Olszyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn.
zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LXVIII/1060/2023 Rady Miasta Os$wiecim z dnia 25
pazdziernika 2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta OsSwigcimia uchwalonego Uchwata
Nr XLV/733/22 Rady Miasta Os§wigcim z dnia 23 lutego 2022 r., Rada Miasta O$wigcim uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dle terenu polozonego
w Os$wigcimiu w rejonie ulic Wiadystawa Jagielty, Ceglanej i Pod Olszyna, o powierzchni okoto
11,5 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ciggu budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkéw, przylegajacych do siebie §cianami
zewnetrznymi, oddzielajagcymi segmenty jednorodzinnych budynkow;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

3) granicy obszaru obje¢tego planem — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem;

4) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
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oraz w tekscie planu, poza ktérg nie mozna budowac:
a) budynku, bioragc pod uwage jego zewngetrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ okapow,
schodéw, pochylni, gankéw, balkonéw, zadaszen doj$¢ do budynkéw, tarasow oraz wykuszy,
b) budowli za wyjatkiem: budowli infrastruktury technicznej, urzagdzen budowlanych;

6) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej z  uwzglednieniem  przepisOw  odrebnych  dotyczacych  gospodarki
nieruchomos$ciami;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$ci ustugowe spelniajace
wymogi ochrony $rodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o $§rodowiskowych
uwarunkowaniach, w rozumieniu przepisOw odrebnych o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN-U;

3) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny drogi gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

5) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

6) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoéw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych;

5) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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4) wymiarowania;
5) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio numerem 1 symbolem literowym
wyrdzniajacym je sposréd innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia elementéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami
planu, okreslajace stref¢ kontrolowana gazociagu DN 400D PN 2,5 MPa oraz DN 400 PN 6,3 MPa.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona tadu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) stosowanie na elewacjach koloru biatego, kolorow pastelowych lub naturalnej kolorystyki

materialéw oktadzinowych;

2) sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng
linig zabudowy;

3) na terenach 2MN-U, 1U, 2U, zakaz sytuowania ustug z zakresu skupu, przetadunku, handlu
ztomem 1 innymi odpadami, warsztatdw 1 myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdéw oraz
ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) na terenach 1MN-U, 3MN-U, zakaz sytuowania ustug z zakresu skupu, przetadunku,
handlu ztomem i innymi odpadami oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego.

§ 9. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone w przepisach
szczeg6lowych dla poszczegdlnych terenéw zawartych w Rozdziale 8 wyodrebnione pod obiekty
infrastruktury technicznej oraz powstalych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajgcej.

§ 10. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegétowych zawartych w Rozdziale 8, jezeli dziatka powstata przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

Rozdziat 3
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci
dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej realizacji celéw publicznych i drég;

2) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;
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3) odprowadzanie $ciekéw, w tym wod opadowych 1 wod roztopowych, w sposéb zapewniajacy
ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym.

§ 12. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:
1) MN wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U, U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. W obrgbie planu nie wyznacza si¢, granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. Ustala si¢, nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw MN - 600 m?,
b) dla terené6w MN/U - 800 m?;
¢) dla terenéw U - 1000 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw MN i MN/U - 18 m,
b) dla terenéw U - 20 m;
3) kat potozenia dziatki budowlanej wzgledem pasa drogowego od 60° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dziatek budowlanych krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej
dziatka jest obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie
usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdziat 5
Szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 14. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym w
szczegblnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie, uwarunkowania wynikajagce z polozenia w strefachie kontrolowanej gazociagu
DN 400D PN 2,5 MPa oraz DN 400 PN 6,3 MPa, oznaczonej na rysunku planu.
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Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejgcych sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielczg, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 16. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych, w tym w
szczegollnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie,

b) zaopatrzenie z ujgcia w miescie Oswigcim,

c) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegollnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewn¢trznych;

2) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisOw odrebnych, w
tym w szczegdlnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) odprowadzanie do oczyszczalni §ciekdw potozonej w miescie Oswigcim;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej badz odprowadzanie powierzchniowe z dopuszczeniem budowy szczelnych
zbiornikéw do gromadzenia wéd deszczowych lub budowe wybranych, w zaleznosci od
warunkow miejscowych, urzadzen retencyjno — infiltrujacych odprowadzajacych wody do
ziemi, takich jak np.: skrzynki i komory rozsaczajace, studnie chionne, rigole, rowy, niecki lub
zbiorniki, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, w tym w szczegdlnosci dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV 1 niskiego
napi¢cia nn, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nn, z
uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych zrédet energii, w tym odnawialnych zrédet
energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodet indywidualnych;

6) w zakresie dostarczania ciepta, dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowe] badz z
indywidualnych lub lokalnych zrédet, z dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z
instalacji odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci
dotyczacych odnawialnych zrédet energii;

7) w zakresie gospodarki odpadami gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
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odpadami;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i1 teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych telefonii komérkowej i innych
inwestycji z zakresu telekomunikacji, z zachowaniem przepisow odrebnych, w tym w
szczegolnosci dotyczacych wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewng¢trznym poprzez droge
wojewddzkg Nr 948 sagsiadujaca bezposrednio z obszarem objetym planem.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegélnych terenéw poprzez zjazdy odpowiednio z
drogi wojewddzkiej Nr 948 sasiadujacej bezposrednio z obszarem objetym planem oraz drogi
zbiorczej oznaczonej w planie symbolem KDZ oraz istniejacych i projektowanych drog
dojazdowych oznaczonych w planie symbolem KDD.

3. W zakresie zapewnienia drog pozarowych do budynkéw ustala si¢ ich realizacje zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w tym w szczegdlnosci dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode oraz drég pozarowych.

§ 18. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalnys;
2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;
3)) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m* powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych
w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca.
2. Ustala si¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w
przypadku realizacji 6 lub wiecej miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1.
3. Ustala si¢ w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 19. Budowe:

- sieci infrastruktury technicznej 1 obiektow infrastruktury techniczne;,

- dojs¢ 1 dojazdéw do budynkéw i dziatek budowlanych,

- ciezek rowerowych,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajgce i towarzyszace zagospodarowaniu terenu
wynikajgcemu z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w
sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci realizacji
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tego typu inwestycji.

§ 20. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejgcych parametréw, gabarytow i wymiaréw.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy oraz nadbudowy, istniejagcych budynkéw z zachowaniem
istniejacej funkcji, w linii zabudowy okreslonej na rysunku planu z uwzglgdnieniem pozostatych
ustalen dotyczacych parametrow 1 wskaznikOw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw.

§ 21. Dla terenéw od 1MN do 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw mieszkalnych:
a) dla terenéw 1MN 1 2MN zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych, blizniaczych,
szeregowych 1 grupowych,
b) dla terenéw 3MN i 4MN zabudowe¢ w formie budynkéw wolno stojacych,
c¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,
e) dla terenéw 1MN i1 2MN dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do
40°,
f) dla terenéw 3MN 1 4MN dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 40°,
g) dla terenéw 1MN i 2 MN dla zabudowy szeregowej i grupowe;j:
- dlugos$¢ ciggu budynkéw nie wigkszg niz 50 m,
- odlegto$¢ pomigdzy poszczegdlnymi ciggami budynkéw nie mniejsza niz 7 m;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania budynkéw gospodarczych i1 garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 40°;
d) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatéw jak
w budynku, o ktérym mowa w pkt 2;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,6,
¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 40%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,3,
f) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, na 600 m* dla zabudowy
wolno stojacej,
g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej, na 400 m* dla jednego
segmentu w zabudowie blizniaczej,
h) minimalng powierzchnic nowo wydzielonej dziatki budowlanej, na 250 m% dla jednego
segmentu w zabudowie szeregowej i grupowe;j.
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§ 22. 1. Dla terenéw od 1MN-U do 3MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) w ramach ustug, sytuowanie ustug nieucigzliwych;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych:
a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych,
b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
c¢) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 40°;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 45°
d) zastosowanie w elewacjach 1 pokryciu dachu identycznej kolorystyki oraz materiatow jak
w budynku, o ktérym mowa w pkt 3;
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy na 0,8,
¢) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,4,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 600 m?;
2. Dla terenu 3MN-U ustala si¢ zastosowanie w szczegdlnosci ustalen, o ktéorych mowa w § 14
uchwaty.

§ 23. Dla terenéw 1U, 2U ustala sig¢:
1) przeznaczenie — tereny ustug;
2) sytuowanie ustug nieucigzliwych;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,
c¢) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 40°;
4) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 25%,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,5,
f) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1000 m?.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDG i 2KDG ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drogi gtéwnej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna:
a) dla terenu 1KDG, fragmentu drogi objetego planem, do 22,3 m,
b) dla terenu 2KDG, fragmentu drogi objetego planem, do 20,9 m.
2. Dla terenu 2KDG ustala si¢ zastosowanie w szczeg6lnosci ustalen, o ktérych mowa w § 14
uchwaty.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 10,3 m.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1KDD do 4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drogi dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna:
a) dla terenu 1KDD od 8,5 m do 17,4 m,
b) dla terenu 2KDD, fragmentu drogi objetego planem, do 9,7 m,
¢) dla terenu 3KDD od 4,0 m do 11,6 m,
d) dla terenu 4KDD, fragmentu drogi obj¢tego planem, do 1,2 m.
2. Dla terenéw 2KDD i1 3KDD ustala si¢ zastosowanie w szczegdlnosci ustalen, o ktérych mowa
w § 14 uchwaty.

Rozdzial 9

Przepisy koncowe

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego w wysokosci 30 %.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta O$wiecim.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta O$wigcim

zdnia ....

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Oswiecim

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych miasta, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Wiadystawa Jagietty,
Ceglanej i Pod Olszyna:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Miasta Oswigcim, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Oswiecimiu w rejonie ulic Wiadystawa Jagietty, Ceglanej i Pod Olszyna, beda realizowane i finansowane ze
srodkéw budzetu Miasta, tj. sSrodkéw wlasnych Miasta oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Przewodniczacy Rady Miasta



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta O$wigcim
zdnia ....

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) ujawnione zostang po

kliknieciu w ikong



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .... Rady Miasta Oswiecim z dnia ....
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w OSwiecimiu w rejonie ulic Wladystawa Jagielty,

Ceglanej i Pod Olszyna

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) projekt planu miejscowego lub jego zmiany
sporzadza si¢ wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

- spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,

- zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2,

- wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

- spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wiecimiu
w rejonie ulic Wiadystawa Jagietty, Ceglanej i Pod Olszyng zostal sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 609) oraz ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), przy
zachowaniu wymogu przeprowadzenia procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 z pézn. zm.) oraz uwzglednieniu innych przepiséw odrgbnych. Ponadto plan miejscowy zostat
sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardéw przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 poz. 2404).

Obowiazujacy na tym terenie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal uchwalony
Uchwata Nr X/138/11 Rady Miasta O$wiecim z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla calego obszaru miasta O$wigcimia w granicach
administracyjnych z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic Zatorskiej, Zaborskiej, Batorego i Krolowej
Jadwigi a takze obszaréw, dla ktérych znajduja si¢ w opracowaniu oraz obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz zmieniony Uchwalg Nr VI/115/19 Rady Miasta Oswigcim z dnia 27
marca 2019 r. i Uchwata Nr X1I1/233/19 Rady Miasta O§wiecim z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O§wigcimiu
w rejonie ulic Wiadystawa Jagielty, Ceglanej i Pod Olszyna jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu z
przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, tereny uslug oraz tereny drég, ustalenie linii rozgraniczajacych terendw,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu.



Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu, w obszarze planu wydziela si¢ liniami
rozgraniczajacymi tereny i ustala si¢ dla nich podstawowy sposéb uzytkowania.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenng miasta O$wigcim zawarta w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcimia, zaréwno w
czesci dotyczacej gldwnych kierunkéw rozwoju miasta wyrazonych podstawowymi funkcjami rozwojowymi
poszczegblnych obszaréw, zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego a takze zasad obstugi z
infrastrukturg techniczna. Do sporzadzenia planu przystagpiono w zwigzku z wnioskami wtascicieli dziatek.

Uchwata o zatwierdzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest koncowym
etapem procedury formalno — prawnej sporzadzenia planu okres$lonej przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty przedstawionej Radzie
Miasta pod zatwierdzenie, a zatacznik graficzny stanowi jej integralng czeg$¢. Zapisy obowigzujacego planu
miejscowego s3 wigzace dla organu architektoniczno — budowlanego Starostwa przy wydawaniu decyzji
pozwolenia na budowe. Sporzadzenie i zatwierdzenie planu umozliwi uporzadkowanie i zagospodarowanie

przedmiotowego terenu oraz wplynie na dalszy rozwdj tej czesci miasta.

L. Zgodnos¢ rozwiazan przyjetych w projekcie mpzp z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecimia.

Zgodnie z obowigzujagcym dokumentem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta O$wigcimia uchwalonym Uchwatg Nr XL.V/733/22 Rady Miasta O$wiecim z dnia 23
lutego 2022 r., obszar objety planem znajduje si¢ w obregbie terendw zabudowy ustugowej oraz terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Analizujac przeznaczenie terenu objetego planem, parametry i wskazniki urbanistyczne z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcimia,

stwierdza si¢, ze mpzp nie narusza ustalen Studium.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
W miejscowym planie, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury stanowia
ustalenia okreslajace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (ustalenie Rozdziatu 2) oraz

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu (ustalenia Rozdziatu 8).

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe terenéw objetych planem sa przedmiotem analiz i ocen
wykonanych na etapie inwentaryzacji terenowej oraz projektowanego dokumentu. Do powyzszego
zagadnienia odnosza si¢ ustalenia planu okreslajagce zasady ksztaltowania zabudowy i wskazZniki
zagospodarowania terenu (ustalenia Rozdziatu 8).

Na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu nie rozpatrywano szczegdlnych regulacji
ochrony krajobrazu wynikajacych z audytéw krajobrazowych, poniewaz dla wojewddztwa matopolskiego

audyt taki nie zostal dotychczas sporzadzony.



3. Wymagania ochrony przyrody, srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Ustalenia planu (§11, §12) okreslaja zasady ochrony $rodowiska. Na obszarze opracowanego planu
nie zachodza przestanki do okreslenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z §5 planu. Projekt
planu nie obejmuje gruntéw rolnych, ktére wymagalyby uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i nielesnych, na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na

cele nierolne.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania przyjetych w planie.

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktére w sposob posredni maja na uwadze ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony $rodowiska;
2) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

Na obszarze opracowania nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa.

Potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢
m.in. do minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. Ponadto, ustalenia planu dopuszczaja realizacj¢ urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami przed liniami zabudowy, co ma na celu zapewnienie nieograniczonego dostepu do budynkow,
oraz nie wprowadzaja zadnych ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwigzan architektonicznych dla

ich potrzeb.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni, rozumiane jako cechy przestrzeni mozliwe do okre$lenia
w kategoriach ekonomicznych, stanowia relacj¢ ustalen planu w odniesieniu do: przeznaczenia terenéw oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy (ustalenia Rozdzialu 8), stawek
procentowych stuzacych naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) — zawarte w §28
planu. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu obejmuje przewidywane ekonomiczne

skutki podjetych ustalef projektowanego dokumentu.

7. Prawo wlasnosci.
Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ustalenia planu ksztattuja, wraz z innymi przepisami prawa,

sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.



Ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, poprzez mi¢dzy innymi postanowienia co
do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajag zabudowe i zagospodarowanie
obszaru planu w sposéb zgodny z oczekiwaniem spolecznym, pozwalajac na realizacje obiektéw ustug,
produkcji oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ustalenia projektowanego dokumentu
uwzgledniajag prawa wilasnosci, m. in. poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wilascicieli

nieruchomosci.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Miejscowy plan spelnia wymogi potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wynikajace z art.
17 pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) poprzez zawiadomienie wlasciwych instytucji i organéw o przystgpieniu do
sporzadzenia m.p.z.p., a nastgpnie skierowanie do uzgodnien do wtasciwych organéw wojskowych, ochrony

granic i bezpieczenstwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Realizacja potrzeb interesu publicznego zawiera si¢ w ustaleniach planu, w szczegdélnosci
dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu (ustalenia
Rozdziatu 8).

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.
Ustalenia planu okreslaja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej (Rozdziat 6).

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Organ sporzadzajacy plan zapewnil udziat spoteczenstwu w opracowywaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:
1) ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskow;
2) ogloszenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag (etap po uzyskaniu
odpowiednich opinii i uzgodnien).
Powyzsze ogloszenia, udostepnione zostaty réwniez na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Oswigcim.
Projekt przedmiotowego planu poddany byt procedurze wyltozenia do publicznego wgladu wraz z
przeprowadzeniem dyskusji publicznej.
Rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag do projektu planu, ztozonych w ramach wytozenia do publicznego

wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zgodnie z art. 17 Ustawy Prezydent Miasta Oswigcim:



1) oglosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu stosownych uchwal wraz z
przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko okreslajac forme, miejsce 1 termin
sktadania wnioskow;

2) zawiadomil na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy oddziatywania na $srodowisko
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na Srodowisko;

4) rozpatrzyl ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko;

6) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedlozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania;

8) wystgpil o zaopiniowanie oraz uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko wila$ciwe instytucje i organys;

9) ogtoszono w lokalnej prasie, zamieszczono obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta
Os$wigcimoraz na stronie internetowej urzedu informacje o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu
wraz prognozg oddziatywania na srodowisko, wyznaczajac termin sktadania uwag;

10) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wraz z prognoza

oddzialywania na §rodowisko.

Zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miasta O§wigcim, nastepujacych dokumentdw: tekst
1 rysunek projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, podlegajacych wylozeniu do
publicznego wgladu wskazuja, ze organ sporzadzajacy projekt planu umozliwil zainteresowanym
zapoznanie si¢ z tymi dokumentami takze za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej. Dziatania te maja
na celu zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz zapewnienie jak najszerszego

udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Dla potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci,
ustalenia planu zawierajg zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej (Rozdziat 6).

14. Zachowanie réownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreSlaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i Kkorzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi.

Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z oczekiwaniami inwestor6w, w granicach
dopuszczonych ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajac im zabudowe i zagospodarowanie nieruchomosci na cele budowlane.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniaja bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale

takze zabezpieczaja mozliwos$¢ racjonalnego prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.



Niezbedne analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne wskazujg w wigkszosci na stuszno$¢ przyjetych

w miejscowym planie rozwigzan.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zawarte sa w ustaleniach w
szczegllnosci dotyczacych: zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (Rozdzial 2), zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania (ustalenia Rozdziatu 8).

Obszar planu i zaproponowane w nim razwigzania planistyczne nie sa dostatecznie skomunikowane
i bedg wymagaly dodatkowych naktadéw miasta w zakresie budowy infrastruktury technicznej. Skutki

ekonomiczne projektu planu zostaty przeanalizowane w prognozie skutkéw finansowych.

II1. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Zgodnie z Oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta O$wiecim 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz analiza zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Oswiecim stanowiaca zatacznik do Uchwaty Nr LXVII/1044/23
Rady Miasta O$wigcim z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dokumenty planistyczne miasta O§wigcim sg pod wzgledem merytorycznym i formalnym

aktualne i obowigzujace.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie miasta jest ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Os$wiecimiu w rejonie ulic Wiadystawa Jagietty, Ceglanej i Pod Olszyng” opracowana na etapie jego
sporzadzania. Wyniki ww. dokumentu wskazuja jednak, iz w dtuzszej perspektywie uchwalenie i realizacja
przedmiotowego mpzp wplynie na zwigckszenie dochodéw miasta i nie spowoduje znacznego obciazenia jej
budzetu.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi

zalacznik nr 2 do uchwaty.



