UCHWALA NR LXV/1024/23
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w OSwiecimiu

w rejonie ulic Krasickiego i Szpitalnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) iart.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977) w zwiazku z uchwala Nr XLVIII/765/22
Rady Miasta O$wiecim z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Oswigcimiu w rejonie ulic Krasickiego i Szpitalnej nie narusza ustalen
»3tudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta OS$wigcim” (przyjetego
Uchwatg Rady Miasta Oswigcim Nr XLV/733/22 z dnia 23 lutego 2022 r.), Rada Miasta Oswiecim uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 22,63 ha, potozony w O$wigcimiu w rejonie ulic Krasickiego i Szpitalnej, ktérego granice

okreslone zostaty na rysunku planu, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czes$cig uchwaty i stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice dla usytuowania
budynkoéw, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie o nie wigcej niz 1,5 m takich
elementéw budynkow jak: balkon, ocieplenie $ciany, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,

podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;
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3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie zalicza
si¢: powierzchni budynku ani jego czeSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
elementow drugorzgdnych budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty

pomocnicze np. szklarnie, altany, szopy;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy

aktéw prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem,;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz

symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;
6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci uslugowe spetniajagce wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrebnych o udostgpnieniu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto, do ustug nieucigzliwych
nie mozna zaliczy¢ dziatalno$ci uslugowej obejmujacej: skup, przeladunek, handel zlomem i innymi

odpadami, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych,
a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci

tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowiace obowigzujace ustaleniami

planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) przeznaczenie terenow.
2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne wynikajace z przepisoOw odrgbnych:

1) obszar polozony w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,O§wiecim-Polanka” nr 1075;
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2) strefa ochronna obszaru kolejowej o szerokosci 20 m;

3) strefa ochronna watu przeciwpowodziowego o szerokosci 50 m.
3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenow: 1IMN — 10MN;

2) teren drogi lokalnej, dla terenéw: 1KDL, 2KDL;

3) teren drogi dojazdowej, dla terenu 1KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, dla terenéw: 1KR — 6KR;

5) teren obstugi komunikacji, dla terenu 1KO;

6) teren zieleni naturalnej, dla terenu 1ZN.

2. Na terenach MN dopuszcza si¢: dojsScia, dojazdy, garaze, parkingi, budynki gospodarcze, zielen,

infrastrukture techniczng, obiekty matej architektury.
§ 6. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury

wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich obszardéw i obiektow;

2) terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy, ze wzgledu na brak takich terendw;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak terenow, dla ktorych jest potrzeba okreSlania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi

i okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych dla istniejacych budynkéw lub ich cze$ci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, zZe nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego
z elementéw budynkow do przylegajacych drog oraz do linii kolejowej; warunek nie dotyczy: ocieplenia

scian budynkow, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni.
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§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow MN jak dla terenow zagospodarowanych pod zabudowe

mieszkaniows.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w obszarze
przestrzeni publicznej, obejmujacy tereny 1KDL, 2KDL, 1KDD, ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych

obiektow ustugowo-handlowych.
§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy

dziafki;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktorym

lokalizowana jest inwestycja, w ilo§ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie urzadzenia budowlanego, samodzielnego obiektu budowlanego

lub czes¢ innego obiektu budowlanego;

4)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt2, obowigzek realizacji miejsc

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 20 do 40,
b) 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk powyzej 40.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednia si¢:
1) obszar polozony w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,O§wigcim-Polanka” nr 1075;
2) strefe ochronng obszaru kolejowej o szerokosci 20 m;
3) strefe ochronng watu przeciwpowodziowego o szerokosci 50 m.

2. Dla obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny z ustaleniami

uchwaty, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajgce z przepisoOw odrebnych.

§ 12. 1. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,

z zastrzezeniem ust. 2, dla dzialki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenow MN, w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej, ustala sie:
a) powierzchnie nie mniejszg niz 600 m2,
b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°;
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2) dla terenow MN, w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej, ustala sie:
a) powierzchni¢ nie mniejszg niz 300 m?,
b) szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 10 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°;
3) dla terenow 1MN — 4MN, w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej, ustala sig:
a) powierzchni¢ nie mniejszg niz 250 m?,
b) szerokosc¢ frontu nie mniejszg niz 6 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°.
2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczng.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji: obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem z drég: 1KDL, 2KDL, 1KDD,
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury  technicznej, pod  warunkiem, Ze nie koliduje
z zagospodarowaniem 1 przeznaczeniem terenu lub jest zwigzana zuzytkowaniem terenu, aw

szczegolnosci realizacjg przylaczenia do sieci,

b) powigzanie z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem, pod warunkiem, ze nie kolidujg zzagospodarowaniem i przeznaczeniem

terenu,
¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

d) odprowadzanie $ciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do zbiornika bezodptywowego, Iub

przydomowej oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia

lub kanalizacje deszczowa,
f) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrgbie wlasnej dziatki,

g) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta, w tym odnawialnych

zrodet energii cieplnej,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,
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i) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrdédet energii,
w tym odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem

elektrowni wiatrowych,
j) gromadzenie i wywodz odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W planie obowiazuja stawki procentowe w wysokosci 30%, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenow: IMN — 4MN, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

2. Dopuszczenie realizacji wyltacznie ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym w formie lokalu

uzytkowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 12 m oraz maksymalnie do 3 kondygnacji

nadziemnych;
2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci do 50° Iub dachy ptaskie;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:.
1) 600 m? dla zabudowy wolnostojace;j;
2) 300 m? dla zabudowy blizniacze;j;
3) 250 m? dla zabudowy szeregowe;.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dzialki sasiedniej, doj$¢, dojazdow,

infrastruktury techniczne;.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 13 pkt 1.

§ 16. 1. Dla terenow SMN — 10MN, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne;j.

2. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wylacznie w formie wolnostojace;

lub blizniacze;.
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3. Dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym w formie lokalu

uzytkowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 12 m oraz maksymalnie do 3 kondygnacji

nadziemnych;
2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci do 50° Iub dachy ptaskie;
4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,0.
5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:.
1) 600 m? dla zabudowy wolnostojacej;
2) 300 m? dla zabudowy bliZniacze;j.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow,

infrastruktury techniczne;.
7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 13 pkt 1.
§ 17. 1. Dla terenow KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi lokalne;.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 18. 1. Dla terenu 1KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. 1. Dla terenow KR ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. 1. Dla terenu 1K O ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji.

2. Dopuszczenie realizacji: parkingow, dojs$¢, dojazdow, obiektow matej architektury, infrastruktury

techniczne;j.
§ 21. 1. Dla terenu 1ZN ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;.
2. Zakaz realizacji zabudowy.

3. Dopuszczenie realizacji: dojs¢, dojazdéw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wylgczeniem

obiektow kubaturowych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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Wyrys ze ,Studium uwarunkowan Oznaczenia na rysunku

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim” D OOOOOOOOOOOOOOOOOO
(przyjetego Uchwatg Rady Miasta O$wigcim Nr XLV/733/22 z dnia 23 lutego 2022 r.)
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO W OSWIECIMIU W REJONIE ULIC KRASICKIEGO | SZPITALNEJ A

1010/16

Informacja o uktadzie wspétrzednych oraz o zrédle

pochodzenia uzytego materiatu paristwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego:

- Uktad wspétrzednych 2000 strefa 6

- Powiatowy zasob geodezyjny i kartograficzny
(Licencja nr SGG.6642.2.32.2022_1213_CL1
wydana przez Starostwo Powiatowe w O$wigcimiu)

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

m = GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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— Vv NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

<% LINIE WYMIAROWE W METRACH
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Zatagcznik Nr 2 do uchwalty Nr LXV/1024/23
Rady Miasta Oswigcim
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23.05.2023 r. do 21.06.2023 r., z terminem
wnoszenia uwag do dnia 06.07.2023 r. W wyznaczonym terminie zlozong 1 uwage, ktora nie zostata

uwzgledniona przez Prezydenta Miasta O$wigcim.

W zwigzku zpowyzszym, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977), Rada Miasta Oswigcim postanawia

nie uwzgledni¢ w calosci uwagi z dnia 05.06.2023 r. (data wptywu 05.06.2023 r.).
Tre§¢ uwagi:

- - . C . .. B . estz ...
"Prosze o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Oswiecimiu

w rejonie ul. Krasickiego i Szpitalnej nastepujqgcych propozycji:

1. W § 3 prosze dodac punkt 9 w ktorym zostanie zdefiniowana definicja drogi wewnetrznej ,,droga wewnetrzna
— nalezy przez to rozumiec¢ wydzielone geodezyjnie dziatki lub ich fragmenty, umozliwiajgce skomunikowanie

dziatek przylegtych z ulicq publiczng, bedgce wiasnoscig albo wspotwtasnoscig 0sob fizycznych lub prawnych”.

2. Prosze ozmianeg tresci § 21.3 na: ,,Dopuszczenie realizacji: dojs¢ dojazdow do nieruchomosci, drog

wewnetrznych, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej z wytqczeniem obiektow kubaturowych”.

3. W 2015 roku grupa wiascicieli dzialek potozonych na terenie objetym proponowanym przeznaczeniem 1ZN
wykupila stuzebnos¢ przejazdu na dziatkach bedgcych wilasnoscig Gminy Miasto Oswiecim, a nastgpnie
utwardzita na swoj koszt teren objety stuzebnoscigq. W 2015 roku Urzqd Miasta Oswiecim podjgt decyzje
zezwalajgcq na lokalizacje zjazdu publicznego z ul. Krasickiego (dz. Nr 1998/11) na dziatke nr 1998/11 (jest
objeta wykupiong stuzebnoscig) na ktorej jest potozona droga wewnetrzna. Cigg drogi wewnetrznej prowadzi
az do watu przeciwpowodziowego rzeki Soly. W tym miejscu jest wykonany przejazd przez wal. Po tej drodze
odbywa sig takze dojazd do terenow potozonych za watem przeciwpowodziowym oraz do budynku potozonego

w poblizu mostu kolejowego.
Tq droge wewnetrzng nalezy traktowac jako stuzgca do obstugi komunikacyjnej przylegtego obszaru oraz
zapewniajqcq dostep dziatek i budynku potozonych przy jej przediuzeniu.

Pragne tutaj zwroci¢ uwage, ze koncepcja utworzenia drogi na pasie terenu 1KR jest stuszna, ale musi by¢
trudna do realizacji, poniewaz pomimo istnienia prawie identycznej koncepcji w aktualnym MPZP wiasciciele

sgsiednich terenow zdecydowali sie na wykupienie stuzebnosci drogowej od Gminy Miasto Oswiecim.
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W zwigzku z powyzszym wnioskuje ujawnienie faktycznego ukiadu drogowego w planie zagospodarowania
i oznaczenie go na mapie symbolem 7KR. Przyblizony przebieg tej drogi wewnetrznej bez np. zatok do

zawracania jest zaznaczony na zalgczonej mapie.

4. Po potnocnej stronie nasypu kolejowego, na wschod od ulicy Krasickiego przewidziano dwa pasy terenu
przeznaczone pod drogi — 4KR oraz 6KR. Nie przewidziano utworzenia takiego pasa drogowego po stronie
zachodniej ulicy Krasickiego. Tereny po stronie wschodniej izachodniej ulicy Krasickiego majg ten sam
potencjalny sposob zagospodarowania. Dwie linie napowietrzne SN polozone w tym rejonie sq przewidziane do
likwidacji. W zwigzku z tym proponuje, aby na zachdod od ulicy Krasickiego, po stronie polnocnej watu
kolejowego przeznaczy¢é na cele drogowe pas gruntu i oznaczy¢é go jako 8KR. Przyblizony przebieg tej drogi

wewnetrznej bez np. zatok do zawracania jest zaznaczony na zatgczonej mapie.

5. Prosze o przesuniecie az do proponowanego pasa drogowego S8KR. granice poludniowq obszaru 6MN.

Bedzie to analogiczne rozwigzanie zagospodarowania terenu jak po stronie wschodniej ulicy Krasickiego.”
Uzasadnienie:

Ad. 1. W przepisach z zakresu drég publicznych zdefiniowana zostala droga wewngtrzna izwiazku z tym
nie ma potrzebny definiowania drogi wewnetrznej w planie miejscowym. Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze
zaproponowana definicja stanowitaby modyfikacje¢ definicji drogi wewnetrznej w przepisach o wyzszej randze,

co jest sprzeczne z zasadami techniki prawodawcze;j.

Ad. 2. Dopuszczenie realizacji dojazdow na terenie 1ZN zapewnia mozliwo$¢ skomunikowania dziatek
potozonych w granicach tego terenu z droga publiczng (ul. Krasickiego). Plan nie okresla formy realizacji
i konkretnego przebiegu dojazdéw w formie wyznaczonych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

co daje wigksze mozliwosci wlascicielom nieruchomosci.

Ad. 3 14. Projekt planu wyznaczajac teren 1ZN nie wyklucza realizacji nowych, jak i zachowania istniejacych

dojazdow, w tym réwniez w formie stuzebnosci drogowe;.

Ad. 5. Projekt planu wyznacza pas zieleni wzdtuz terendw kolejowych po zachodniej stronie ulicy Krasickiego
zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Oswigcim” (uchwata Rady Miasta Oswiecim Nr XLV/733/22 z dnia 23 lutego 2022 r.).
Tozsame przeznaczenie dla tego pasa terenu ustalone jest réwniez w obowigzujagcym planie miejscowy,
w odroznieniu dla terendw potozonych po wschodniej stronie ulicy Krasickiego, ktéore zaréwno
W obowigzujagcym planie miejscowym jak iw ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta O$wiecim” przeznaczone zostaly pod zabudowe.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV/1024/23
Rady Miasta Oswigcim
z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezqg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Oswigcim zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu miasta, w tym ze §rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych

srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/1024/23
Rady Miasta O$wiecim

z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.

w ikone

22023 r. poz.977) ujawnione zostang po kliknig¢ciu
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.977), zwanej dalej Ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam do uchwalenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w Oswiecimiu w rejonie ulic Krasickiego i Szpitalnej, zwany dalej projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypekia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLVIII/765/22 Rady Miasta O$wiecim
z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie zprocedura okreslong wart. 17 ustawy 1izawiera elementy

obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury

wspoltczesnej, ze wzgledu na brak takich obszardéw i obiektow;

- terendw gorniczych, atakze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow  priorytetowych  okreslonych ~waudycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

- szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy, ze wzglgdu na brak takich terenow;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na brak

terenow, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
Zatacznikami do uchwaty sa:

- rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr 2;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3
- dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 22,63 ha, zlokalizowany w pénocno-zachodniej czgsci miasta
Oswigcim w rejonie ulic Krasickiego i Szpitalnej oraz w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym nr 94 relacji Krakow Plaszow — Oswigcim. Obszar opracowania jest w przewazajacej czgsci jest
niezabudowany, zabudowa skupia si¢ we wschodniej cze$ci obszaru przy ulicy Szpitalne (zabudowa
jednorodzinna) oraz w zachodniej czgsci obszaru przy ulicy Krasickiego (zabudowa jednorodzinna

i zagrodowa). Istniejaca zabudowa otoczona jest gruntami rolnymi niezabudowane, cze¢$ciowo zadrzewionymi,
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a samej zabudowie towarzyszy zielen przydomowa. W granicach planu oraz jego sgsiedztwie zlokalizowane sa
urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, m.in.: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej. Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta O$swigcim”, zwanego dalej Studium. Dla obszaru
objetego planem miejscowym Studium okresla nastgpujagce przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczone symbolem MN oraz tereny zieleni l¢gowej dolin rzecznych
oznaczone symbolem Zt 1. Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego dla terenow MN ustalono
utrzymanie irozwijanie funkcji mieszkaniowe] zzabudowa o niskiej intensywno$ci, Ww przewadze
jednorodzinna, z zakazem nowej zabudowy zagrodowej oraz z dopuszczeniem zabudowy o §redniej i wysokiej
intensywnosci zabudowy oraz ushug w ograniczonym zakresie. Dla terendow MN Studium okres$la nastepujace
wskazniki zagospodarowania przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1,0;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m; maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3; minimalna
powierzchnia biologicznie czynna: 30%; maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%. Dla terenéw ZE1
wyklucza si¢ sytuowanie nowej zabudowy; w uzasadnionych przypadkach, pod warunkiem nie naruszania
korytarzy ekologicznych, dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna oraz utrzymuje si¢ istniejace
trasy komunikacyjne i ciagi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich uzupehien (np. nowe powigzania
drogowe, telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi przewodow

wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta O$wigcim” (przyjetego Uchwata Rady Miasta Oswigcim Nr XLV/733/22 z dnia 23.02.2022 1.).
Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 —4 Ustawy.
Spehnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spelnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w cze$ci opisowej uchwatly, jak réwniez na zalgczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czescei opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach

szczegblowych dla terenu oraz w ustaleniach ogo6lnych uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach

szczegotowych dla terenéw oraz w ustaleniach ogdlnych uchwaty

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych ile$nych —
zostato spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw oraz w ustaleniach

ogolnych uchwaty;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych —

zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogolnych uchwaty
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5) walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spelnione poprzez przeznaczenie pod zabudoweg, zgodnie
z ustaleniami  Studium, terendw zainwestowany i bezposrednio sasiadujacych zistniejacg zabudowa,

powiazanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajacych uzbrojenie w infrastrukturg techniczna;

6) prawa wilasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem

i uwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i wlasnosci;

7) potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wplyw na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa izostal przekazany do uzgodnienia

z odpowiednimi instytucjami;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo speilnione poprzez zapewnienie warunkow dostgpnosci do drog

publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — w planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej

1 zapewnienie warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej
miasta umieszczone zostato ogloszenie z dnia 14.06.2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu.
W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw (tj. do 15.07.2022 r.) wptyngto 5 wnioskow, ktore zostaly
rozpatrzone i 3 wnioski zostaty uwzglednione, a 2 nieuwzglednione. Ponownie zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone (w prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej miasta) w dniu 10.05.2023 r. ogloszenie o wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu W trakcie wylozenia, ktore trwato od 23.05.2023r. do 21.06.2023 r., w dniu
04.06.2023 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu. W ustalonym i ogltoszonym publicznie terminie na skladanie uwag do projektu planu (tj. do

05.07.2023 r.) wptyneta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona;

11)  zachowania  jawno$ci  iprzejrzystosci  procedur  planistycznych —  zostalo  speinione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu beda sporzadzane
protokoly. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia

procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu umozliwiajace rozbudowe sieci wodociggowej zawarte w ustaleniach ogolnych

uchwaty.
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Spetienie wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1ispoleczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu zapewniono mozliwo§¢ udzialu spoleczenstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskow iuwag do projektu planu oraz udzial w dyskusji publicznej na temat
przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody
1 wydatki miasta. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wilasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwiazane z obrotem

nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane

z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy;

3) wnioski izalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace

z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na s$rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zostanie zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu

planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig

oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — zostalo spelnione w wyniku rozmieszczenia okre$lonej w planie funkcji, zwigzanej
z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sasiedztwem istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewnié
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych

w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie zzasadg zroOwnowazonego rozwoju

i poszanowania tadu przestrzennego — zostato spelnione poprzez wyznaczanie terenow pod zabudowe jako
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kontynuacje sasiadujacej funkcji zwigzanej z gospodarowanie odpadoéw. Ponadto, przygotowujac projekt planu

kierowano si¢ dostepnosci do infrastruktury technicznej i drogowe;.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaty, o ktoérej mowa

w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwalg Nr LVI/1032/18 z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim 1 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta Oswigcim przyjeta przygotowana przez Prezydenta Miasta Oswigcim oceng
aktualnosci studium i planow miejscowych. Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta, wskazano w odniesieniu do oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych i wieloletniego
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium, zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart. 67, ze dla przedmiotowego obszaru, zasadne jest
sporzadzenie planu. Tym samym, uchwalenia przedlozonego projektu planu wypelnia zalecenia zawarte

w Analizie.
3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja
ustalen planu miejscowego bedzie generowa¢ wydatki zwigzane zrealizacjg infrastruktury zapewniajacej
wlasciwe gospodarowanie odpadami. Nalezy jednak podkresli¢, ze zagospodarowanie terendow objetych planem
miejscowego, bedzie skutkowalo dla miasta korzySciami niefinansowymi i stwarza mozliwosci realizacji

inwestycji publicznych stuzacych gospodarowaniu odpadami.
4. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta umieszczone zostato
ogloszenie z dnia 14.06.2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie
sktadania wnioskow (tj. do 15.07.2022 r.) wptyn¢to 5 wnioskow, z ktéry zostat rozpatrzone. Jednoczesnie
do instytucji wlasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu zostalo przestane zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. Roéwnolegle zprowadzong procedurg planistyczng
zainicjowana zostala rowniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje opiniujgce/uzgadniajgce zlozyty
wnioski, ktore zostaly przeanalizowane iuwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu. Projekt planu,
przygotowany zgodnie zustaleniami Studium, przedtozony zostal Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej do zaopiniowania, a nastepnie do pozostatych instytucji opiniujacych iuzgadniajacych.
Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii, projekt planu przygotowany zostat do wylozenia. W trakcie
wylozenia, ktore trwato od 23.05.2023 r. do 21.06.2023 r., w dniu 04.06.2023 r. w siedzibie Urz¢du odbyta si¢

dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie
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terminie na sktadanie uwag do projektu planu (. do 05.07.2023 r.) wplyneta 1 uwaga, ktéra nie zostata

uwzgledniona.
5. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie ustalen planistycznych
w postaci warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, tereny zieleni naturalnej oraz tereny komunikacji (drég publicznych, wewnetrznych i teren
obstugi komunikacji). W ramach zasad ochrony 1iksztalttowania ladu przestrzennego okre$lone zostaty
nieprzekraczalne linie zabudowy. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego. Dla terendw objetych ochrong przed halasem,
ustalone zostaly odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszczono sytuowanie budynku
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki, okreslono zasady realizacji miejsc
do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie granic isposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych uwzgledniono potozenie obszaru w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
»Oswiecim-Polanka” nr 1075, strefe ochronna obszaru kolejowej o szerokosci 20 m oraz strefe ochronng watu
przeciwpowodziowego o szerokosci 50 m. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustalone zostaty dal dziatek minimalne powierzchnie i szerokosci frontow oraz
kat potozenia ich granic wzglgdem pasa drogowego. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu ibedzie mozliwe
zagospodarowanie terendw zgodnie zich przeznaczeniem lub jest zwigzana zuzytkowaniem terenu,
a w szczegblnosci realizacjg przylaczenia do sieci. Plan okreslit sposob zaopatrzenia w media (wodg, energie,
cieplo, gaz) oraz sposob odprowadzanie $ciekow, odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz
usuwania odpadow komunalnych. Ustalone zostaly stawki procentowe. Pozostale ustalenia dla terenow zawarte

zostaty w ustaleniach szczegdtowych.
6. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie

uchwaty jest zasadne.
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