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PISENMNA INY ILRPRETACJ A PR?EPISOVV PRAVVA PODA’I KOWEGO

Prezydent Miasta Os$wigeim, dziatajge na podstawie art, 145 § 113 w zw. z ar. 14b, art.
Hciart. 14k § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 1. - Ordynacja podatkowa (tckst jedn.: Dz U.
2 2005 1. Nr 8, poz. 60 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 18 lutego 2011 roku
o udzielenic pisernej interpretacji przepiséw prawa podatkowego

stwierdza, Ze

stanowisko Wnioskodawey przedstawione we whniosku z dnla 10 02 2011r. (data wplywuo
18.02.2011r) 7#c parking usytuowany pod budynkiem .. stanowi przedmiol
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci bedacy budowlg zwiazang z prowadzenicm
dziatalnosci gospodarczej - jest nieprawidiowe,

UZASADNIENIE
W dniu 16.02.20111. do organu podatkowego wplynal wniosek Sp. z 0. o.
7 siedzibg w0 , uzupelmony w dniu 22.04.20111., o udziclenic pisemne] inlerpreiacii

przepiséw ustawy z dnia 12.01.1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2010 r. Nt 95, poz.
613 - jt ze vzm. - dalej wwana upol) dotyczacych podatku od nieruchomosci w zakyesie
opodatkowania {ym podatkiem parkingu podziemnego posiadanego przez podatnika jak od
budowli.

W przedmiotowym winiosku zostal przedstawiony nastgpujacy stan faktyczny:

Spélka byla wiascicielem nieruchomosei potozonej w Qéwiecimiu przy ul.
zabudowanej obiektem oraz innymi obiektami
budowlanymz w {ym parkinglem, usytuowanym pod budynkiem . Parking
przeenacony jest do korzystania dla klientéw i pracownikéw i innych osdéb odwiedzajacych

Powyzsxy parking, na gruncie przepiséw Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 o podatkach
i oplatach lokalnych jest zdaniem Spoétki budowla ZWLaga.nq z prowadzeniem dvziatalnosei
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gospodarcze]. Tak tez zostal zakwalifikowany przez Spétke (jako Podatnika) dla celéw podatku od
nieruchomoscel w deklaracjach # tytutu podatku od nieruchomosci za rok 2010.

Zuwagl na powstale watpliwosci organ podatkowy wezwal Spélke do bardziej
precyzyjpego przedstawienia stanu faktycznego i wyjasnienia czy parking podziemny bedacy
przedmiotem zapytania stanowi czgsé skiadows budynku _ tzn. ezy stanowi
kondygnacje budynku, czy jest to odrgbny obiekt budowlany?. W odpowiedsi Spotka wskazala, ze
pod budynkiem j znajduje si¢ odrgbna budowla (w rozumieniu prawa budowlancgo
i podatkowego co znajduje odbicie w ksiggach handlowych wnioskujacego) stanowiaca parking
o powierzchni ‘m %, na ktérym znajduje si¢ miejse parkingowych.

W uzasadnieniu wniosku Strona przedstawita cechy charakterystyczne dla tego parkingu:
— nie posiada fundamentéw - parking znajduje si¢ w pizewazajacej czedci ponize] poziomu
terenu, jest posadowiony bezposrednio na gruncie, a jego obeiazenia nie sa przenoszone na grunt za
posrednictwem fundamentdw,

— nie posiada przegréd budowlanych — parking nie jest wydrielony z otoczenia zewnetrznego,
za pomocy takich przegréd ze wszystkich stron, i tak od strony ul. - . posiada
otwarty przestrzen,

- ni¢ posiada dachu —~ parking jedynie jest usytuowany pod budynkiem 3

Nad parkingiem znajduje si¢ tylko strop najnizszej kondygnacii budynku, kiéry nie jest i nic moze
by¢ kwalifikowany jako element konstrukeyjny parkingu stanowiacy jego dach.

[

W zwiazku z powyzszym zadano nastgpujqce pytanie:

Czy Spoika prawidlowo zakwalifikowata parking usytuowany pod budynkiem
- dla celéw podatku od niernchomosci w deklaracjach z4ytuhu podatku od nieruchomosci
za rok 2010, jako budowle zwigzana z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej.

Zdaniem Wnioskodawcy przedmiotowy parking jest budowla w rozuamienin przepiséw
upol 1 stanowi pizedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomesci jako budowla zwiazana
z prowadzeniem dzialalnosei gospodarczej. Zdaniem Spoiki przedmiotowy parking znajdujacy sic
pod budynkiem { nie moze by¢ uznany za budynek z uwagi na nic spelnienic
przestanek definicji budynku zawartej w upol.

Spotka na poparcie swojego stanowiska przytacza art. 2 ust. 1 upol, zgodnie z ktérym
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosei podlegaja (1) grunty, (2) budynki lub ich czesei oraz
(3) budowle ub ich czg¢éci zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej '

Zdaniem Wnioskodawcy odpowiednia klasyfikacja do jednej z trzech wymicnionych
powyzej kategorii rodzi dalsze skutki, okre$lone w ustawie.

Zgodnie z art. la) Ustawy ,, budowlq" jest: , obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw
prawa  budowlanego nie bedgcy budynkiem™ Iub obiekiem malej architekiury, o takze
urzqdzenie  budowlane w rozumieniv przepiséw prawa budowlanego mwigzane =z obiekiem
budowlanym, kiére zapewnia mozliwosé uzytkowania obiekiu zgodnie z jego
przeznaczeniem',

Dalej Spétka zaznacza, ze zgodnie z powyzsza definicja, na gruncie Ustawy - kibra
jest szersza niz definicja budowli na gruncie prawa budowlanego - kwalifikacii jako ,, budowla”
podlegajg dwa typy ,,obiektow": _

a) obickty budowlane (w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego) nicbgdace

budynkiem lub obiektem matej architektury oraz,

'b) wrzadzenia budowlane (w rozumieniu przepiséw prawa budowlancgo) zwigzanc

7. obiekiem budowlanym, ktore zapewniajg mozliwosé uzytkowania obickiu zgodnie
7 Jego przeznaczeniem.
Zdaniem Spétki, przedmiotowy parking, stanowi , budowle" ponicwaz jest . (1)
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wrzqdzeniem budowlanym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego (2] zwigzanym z obiekiem

budowlanym, (3) kidre zapewnia mozliwo$é uzytkowania obiektu  zgodnie z  jego

przeznaczeniem.

Zgodnic z Ustawa Prawo Budowlane (dalej ,Prawo DBudowlane') urzgdzenicm
budowlanym jest: , urzqdzenie fechniczne zwiqzane z obiekiem budowlanym, zapewniajqce
mozliwosé uzytkowania obiekiu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylqeza i urzqdzenia
instalacyine, w tyin shuzqee oczyszezani lub gromadzeniu Sciekéw, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod Smietniki™.

Prawo Budowlane nie wyjasnia czym sq ,, urzqdzenia techniczne” -jednak positkujac si¢
przykladowym wyliczeniem zawierajacym ,,plac postgjowy”, nie ulega watpliwodcl, iz takze
parking jest ,, urzgdzeniem technicznym” w rozomieniu tej ustawy (de facto ,, plac postojowy” oraz.
. parking" sa pojeciami tozsamymi w jgzyku polskim).Nie ulega réwniez zadnej watpliwoscel, ze
parking jest zwigzany z obicktem budowlanym,

Nie ma réwniez walpliwosci odnosnie spelnienia przeslanki dotyczacej ,zapewnic
mozliwosci uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem”. Przeznaczaniem obicktu
budowlanego ( |} jest dzialalnodé usiugowo - handlowa i jako taka nie moze
odbywaé si¢ bez zapewnienia klientom odpowiedniej ilodci miejsc postojowych.

Jak wynika z powyzszego, przedmiotowy parking, wypelnia pierwszg, druga i trzecia
czesé definicji zawartej w Ustawie i na jej gruncie winien zostac zakwalifikowany jako
., budowla”.

Niczaleznie od powyzszej argumentacji, Spétka wskazuje, 1z parking ten stanowi rdwniez
. budowle” wypelniajac pierwsza czedé definicji zawartej w Ustawie., a to jest: , (1) obiektem
budowlanym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, (2) niebedacym budynkiem b (3)
obiektem malej architektury. ' :

Obicktem malej architeltury, zgodnie Prawem Budowlanym jest niewielki obiekt, taki
jak w szczegdlinosci obiekty kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury;
posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej; obiekty uzytkowe shuzace rekreacii
codziennc] i wirzymanin porzadkuy, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, $mietniki. W oparciu o to
preykladowe wyliczenie z caly pewnodcia mozna stwierdzié, iz parking nie jest obicktem matcj
architektury.

Obiektem budowlanym w rozumieniu prawa budowlanego jest budynek wraz
v instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowla stanowigcea catosé techniczno-uzytkows wraz
7 instalacjami i urzadzeniami oraz obiekt malej architektury. Nie ma watpliwosci, ze przedmiolowy
parking jest obiektem budowlanym.

Rudynkicm w rozunieniu Ustawy jest obickt budowlany, kidry jest trwale Zwigzany
z grantem, wydzielony z przestizeni za pomocg przegréod budowlanych oraz posiada
fundamenty 1 dach.

W $wietle powyzszej definicji, aby obiekt budowlany mégh zostaé zakwalifikowany jako
budynek musi spelniaé lacznie wszystkie powyzsze przestanki. Parking usytuowany pod
budynkicm " pie spelnia tych przestanek, a to:

- nic posiada fundamentéw: fundament jest elementem konstrukcyjnym przekazujacym na
podioze gruntowe calo$é obciazen obiektu budowlanego. Parking znajduje  sig
w przewazajacej czesel ponizej poziomu terem, jest posadowiony bezposrednio na gruncie,
a jego obciazenia nie sa przenoszone na grunt za posdrednictwem fundamentéw;

- nie posiada przegréod budowlanych: przegrody budowlane sg to elementy obiekliu
budowlanego oddzielajace jego wnetrze od otoczenia zewngirznego. Parking nie jest
wydziclony 7 otoczenia zewnetrznego, za pomocs takich przegréd ze wszystkich stron, i lak
od strotry ul. " " "t budynek posiada otwartg przestizes,

- nie posiada dachu: dach jest gorna, najwyzsza czg¢cia budynku, majacy za zadanic
przykrycie i oslanianie go przed wplywami atmosferycznymu, sklada si¢ z konstrukeiji
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nosnej i pokrycia. Parking nie posiada dachu jedynie jest usytuowany pod budynkicm

. Nad parkingiem znajduje si¢ tylko strop najnizszej kondygnacji budynku,
kiéry nie jest 1 nie moze byé kwalifikowany jako element konstrukcyjny. parkingu
stanowigcy jego dach.

Ponadto podatnik wskazuje, ze zgodnie z definicja, zawarta w Prawie budowlanym, przez
budowl¢ nalezy rozumieé kazdy obiekt budowlany taki jak: obiekiy liniowe, lotniska, mosty,
wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojace maszty antenowe, wolno
stojace trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje),
ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace imstalacje przemystowe lub urzadzenia
techniczne, oczyszczalnie $ciekdw, sktadowiska odpaddw, stacje uzdatniania wody, konstrukeje
oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla pieszych, sicci uzbrojenia terenu, budowle
sportowe, cmentarze, pommniki, itp.‘ Prawo budowlane nie zawiera definicyi |, sieci wuzbrojenia
ferenu”. Definicje takq zawiera jednak w art. 2 pkt 11 Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne, kt6ra to definicja mozna si¢ positkowad, dokonujac wykladni
normatywnego znaczenia ,,sieci uzbrojenia ferenu”. Ustawodawca wskazuje, iz pod pojeciem
siect uzbrojenia terenu nalezy rozumieé wszelkiego rodzaju nadziemmne, naziemne i podziemne
przewody iurzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne, telekomunikacyjne,
elektroenergetyczae i inne, z wylaczeniem urzadzen melioracji szezegblowych, a takie podziemne
budewle, jak: tunele, przejécia, parkingi, zbiorniki itp.

W $wietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawey w sprawie
oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje si¢ za nieprawidlowe,

Zgodnie z art.2 ust. 1 upol opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosei podlegaja:
a) granty, '
b) budynki lhub ich czesc, :
c) budowle lub ich czgsci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosdei gospodarcze;.
Za podstawe opodatkowania zgodnie z art. 4 ust. 1 dla budynkow przyjeto powierzchnic wzytkowa,
natomiast dla budowli przyjeto wartosé, o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych,
ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym
roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli calkowicie
zamortyzowanych - ich warto$¢ z dnia | stycznia roku, w ktorym dokoneno ostatnicgo odpisu
amortyzacyjnego. Ponadto stosownie do art. 1a ust. 1 pkt 5 upol powierzchnia uzytkowa budynka
lub jego czescl oznacza powierzchnie mierzong po wewngtrzne] diugosci $cian na wszystkich
kondygnacjach, z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybow diwigowych; za
kondyenacie uwaza sie rOwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe.

Dalej nalezy odwolaé sie do legalnych definicji budynku 1 budowli, ktdre zostaly zawarte
wart. laust. 1 pkt 112 upol. Budynkiem w my$l ww. ustawy jest obiekt budowlany w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, ktory jest trwale zwiazany z gruntem, wydziclony » przestrzeni za
pomocy przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach natomiast budowla jest obiekt
budowlany w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego niebg¢dacy budynkiem Iub obiektem matej
architcktury, a takze wzadzenie budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego zwigzane
z obiektem budowlanym, ktére zapewnia mozliwo$é uzytkowania obiektu zgodnic 7 jego
przeznaczeniem. Zatem definiujgac pojecie budynku i budowli upol moéwi, zc jest to obicki
budowlany i odsyla do przepiséw prawa budowlanego, jak wynika z art. 3 pki I prawa
budowlancgo za obiekt budowlany nalezy rozumie¢:

a) budynek wraz z instalacjamni 1 wrzadzeniami technicznymi;

b) budowla stanowigca calosé techniczno-uzytkows wraz z instalacjami i wrzadzeniami;

c) obiekt malej architektury.

Z.godnie z tym przepisem prawo budowlane wymienia trzy kategoric obiekidw budowlanych,
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w lym dwic stanowig przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomodei. W zwigzku 7 tym
ocene czy dany obickt budowlany zakwalifikowaé jako budowle, nalezy przeprowadzi¢ w oparciu
o ustalenia czy posiada on cechy kwalifikujace go do obiektu malej architektury a nastgpnic do
budynkun. Przez obickt malej architektury zgodnie z art. 3 pkt 4 prawa budowlanege nalezy
rozumie¢ niewietkie obiekty, a w szczegodlnosel:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodolryski i inne obiekty architektury ogrodowe;,
c) uzytkowe shizace rekreacji codzienngj i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,
drabinki, $mictniki. ‘

Biorac pod uwage charakter oraz “wielkos$é poszczegdlnych obiekiow, wymienionych w tym
przepisie nalezy wyklhuezyé mozliwosé zakwalifikowania parkingu podziemnego do obiekiéw male;
architektury.

Dalej nalezy przeanalizowaé jakie obickty nalezy uzna¢ za budynek a jakie va budowle
w rozumieniu prawa budowlanego gdyz do tych definicji odsylaja przepisy upol. Zgodnie 2 art. 3
pkt 2 prawa budowlanego za budynek nalezy uwazaé taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale
zwigzany z grantem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiada
fondamenty i dach. Natomiast za budowle uznaje si¢ kazdy obicki budowlany niebgdacy
budynkicm lub obicktem matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe, mosty, wiadukty,
estakady, tunele, przepusty, sicci techniczne, wolno stojace maszty anlenowe, wolno stojace trwale
zwiazane 7z gruniem urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne,

hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemyslowe lub urzadzenia techniczne,

oczyszczalnie Sciekdw, skladowiska odpadéw, stacje uzdatmania wody, konstrukeje oporowe,
nadziernne i podziemne przejécia dla pieszych, sieci uzbrojemia terenu, budowle sporlowe,
cmentarze, pomniki, a takze czedei budowlane wurzadzen techmicznych (kotldw, piecow
przemystowych, elekirowni wiatrowych 1innych wrzadzen) oraz fundamenty pod maszyny
i urzadzenia, jako odrgbne pod wzgledem technicznym czesci przedmiotow skiadajacych si¢ na
catosé uzyikows.

Decfinicja budowli, zawarta w upol stanowi tzw. negatywna definicje budowli, z kibrej
wynika, zc kazdy obiekt budowlany (z wyjagtkiem obiektow male] architektury) niebgdacy
budynkiem jest budowla. Podobnie definiuje budowle prawo budowlane, w ktérym dodatkowo
wymicniono nicktére obiekty budowlane, zakwalifikowane jako budowle. Lista wskazanych
budowli, na co wskazuje sformulowanie przepisu ma charakter przykladowy i za cel stawia
wlatwienic kwalifikacji obicktu jako budowli. Zaliczenie konkretnego obiektu budowlanego do
budowli wymaga stwierdzenia, czy zostal on wymieniony w art. 3 pkt 3 prawa budowlanego
a jezeli nie to, czy jest on podobny do obiektéw w nim wymienionych i jednoczesnie nie ma cech
pozwalajacych na zaliczenie go do budynkdéw. Opisany przez podatnika obiekt nie zostal wprost
wymicniony w arl. 3 pki 3 prawa budowlanego nie posiada takze cech podobnych do obiekibw
wymienionych w tym przepisie zaliczanych do budowli a jednoczesnie posiada cechy
charakterystyczne dla budynku.

7. dokonanego przez Spélke opisu obiektu wynika, iz parking usytmowany bezpoérednio
pod budynkiem ., stanowi podziemng kondygnacje budynku. Podatnik wskazuje,
iz nad parkingicm znajduje si¢ tylko strop najnizszej kondygnacji budynku, zatem parking
funkcjonalnic i technicznie jest zwigzany z budynkiem, ktéry jest nad nim. Nie dzieli ich Zadna
przegroda ani warstwa gruntu. Fakt, iz parking nie posiada dachu gdyz nad nim znajduje sig tylko
strop najnizszej kondygnacji budynku $wiadczy o tym, iz jest to najnizsza kondygnacja budynkuy,
edyz w budynkach wiclokondygnacyjnych, nad kazdg kondygnacja poza ostatnig znajduje si¢ strop
kolejnej, wyzszej kondygnacji. Zatem nad kondygnacja podziemng znajduje si¢ strop kondygnaciji
naziemnacj.

Ponadio podatnik wskazuje, Zze parking nie jest wydzielony z otoczenia zewngliznego za
pomoca czterech przegrdéd budowlanych, gdyz od strony ul. . X . budynek posiada



otwarlg przestrzen. Jezeli ktdra$ z kondygnacji budynku nie posiada jednej sciany nie przesadza to
o tym, ze cz¢$é tego obiektu nalezy odrebnie traktowaé i kwalifikowaé jako budowle. Nie mozna
czgéel obiekt zakwalifikowaé jako budynku a czesci jako budowli. Budynek znajdujacy sic nad
parkingiem posiada trwale zwigzanie z gruntem i fundamenty, ktdre z kolei znajduja si¢ pod
parkingiem jako najnizsza, podziemna kondygnacja budynku.

Z.godnic z art. 1a ust. 1 pkt 5 upol, jak wskazano wyzej, za kondygnacic uwaza sie rdwnicz garaze
podziemne, piwnice, sutereny 1 poddasza uzytkowe. Zatem parking usytuowany pod budynkiem
stanowi podziemng kondygnacje budynku 1 winien by¢ opodatkowany podatkiem od nieruchomodel
jak budynek a nie jak budowla.

Zwazyé nalezy, ze niniejsza interpretacia traci swa wazno$¢ w przypadku zmiany kidregokolwiek
z clementdw stanu faktycznego lub zmiany stanu prawnego.

POUCZENIE

Stromie przyshuguje prawo wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepiséw prawa

podatkowego z powodu jej niezgodnodci z prawem. Skarpg wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie, przy ul. Rakowickiej 10, 31-511 Krakéw po uprzednim wezwaniu
na piSmie organu, ktéry wydal interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w kidrym skarzacy
dowiedzial sig lub mégl sie dowiedzieé o jej wydaniu - do usunigcia naruszenia prawa ( art. 52 § 3
ustawy z duia 30 sterpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi -Dz. U,
Nr 153, poz. 1270 ze zm.). Skarge do WSA wnosi si¢ { w dwbch egzemplarzach - art. 47 ww.
ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia dorgezenia odpowiedzi organu na wezwanie do
usunigeia naruszemia prawa, a jezell organ mie udzielil odpowiedzi na wezwanie, w ierminic
sze$cdziesigeiu dni od dnia wniesienia tego wezwania { art. 55 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi si¢ za poérednictwem organu, ktérego dzialanie [ub bezczynnodé sg przedmiotem
skargi ( art. 54§ 1 ww. ustawy).

Otrzymujg:
1/Adresat
2/FP ala
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Podatnik: Sp. z 0.0, z siedziba W przy : (NIP
_ ), REGON ), KRS ) reprezentowana przez

Radce Prawnego " °  z Kancelarii Radcow Prawnych

) yeer_ WepOlnicy z siedzibg w " przy ul

WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACIH INDYWIDUALNEJ
(podstawa prawna: Rozdzial 1a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja Podatkowa)

Drzialajac w imieniu Sp. z o.0. z siedzibg W , jako jei
pelnomocnik, wnosze o wydanie indywidualnej interpretacii prawa podatkowego (w
szezegdlnodei art. 2 ust. 1 zapiséw Ustawy z dnia 12 styczaia 1991 roku o podatkach i
oplatach lokalnych) dotyczaca zaistniatego stanu faktycznego.

1) Stan fakfyczny:

Spétka byla whascicielem nieruchomosci potozonej w Ogwiecimiu przy ul.
. , zabudowanej obiektem | oraz innymi obiektami
budowlanymi, w tym parkingiem, usytuowanym pod budynkiem j. Parking
przeznaczony jest do korzystania dla klientéw 1 pracownikéw i innych oséb odwiedzajacych

Powyzszy parking, na gruncie przepiséw Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 o podatkach i
oplatach lokalnych (dalg) ,Ustawy”), jest, zdaniem spolki, budowla zwiazang z
prowadzeniem dziatalnosei gospodarcze]. Tak tez zostal zakwalifikowany przez Spéike (jako
Podatnika) dia celéw podatku od nieruchomosci w deklaracjach z tytutu podatku od
nieruchomosci za rok 2010.



2) Pytanie:

Czy spotka prawidiowo zakwalifikowata parking usytuowanym pod budynkiem -
_ dla celéw podatku od nieruchomosci w deklaracjach z tytuhu podatku od
nieruchomosdei za rok 2010, jako budowle zwiazana z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarcze).

3) Wlasne stanowisko w sprawie:

Zgodnie z art. 2 ust. 1 Ustawy; opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja
(1) gronty, (2) budynki lub ich czgéci oraz (3) budowle lub ich czesci zwigzane %
prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;.

Odpowicdnia klasyfikacja do jednej z trzech wymienionych powyze] kategorii rodzi
dalsze skutki, okreslone w ustawie.

Zgodnie z art. 1a) Ustawy ,,budowlq” jest: ,,obiekt budowlany w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego niebedqcy budynkiem lub obiektem malej architektury, a takze
urzqdzenie budowlane w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego zwiqzane z obiektern
budowlanym, kidre zapewnia mozliwosé uzytkowania  obiektu zgodnie 2z jego
przeznaczeniem’.

Zgodnic z powyzsza definicja, na gruncie Ustawy — ktdra jest szersza niz definicia
budowli na gruncie prawa budowlanego — kwalifikacji jako ,.budowla” podlegaja dwa typy
,»obiektow™:

a) obickty budowlane (w rozumiemiu przepiséw prawa budowlanego) niebgdace
budynkiem Iub obiekiem mate] architektury oraz,

b) urzadzenia budowlane (w rozumieniu pizepiséw prawa budowlanego) zwigzane z
obiektem budowlanym, ktére zapewniaja mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z
jego przeznaczeniem, '

Zdaniem Spoiki, przedmiotowy patking, stanowi ,budowle” poniewaz jest . (1)
urzqdzeniem budowlanym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego (2) zwiqzanym z
obiektem budowlanym, (3) ktore zapewnia mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem”.

Zgodnie 7 Ustawa Prawo Budowlane (dalej ,Prawo Budowlane”) urzadzeniem
budowlanym jest: ,urzqdzenie techniczne zwiqzane z obiektem budowlanym, zapewnigjqce
mozliwo$é usytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzqdzenia
instalacyjne, w tym shuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekéw, a takze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod Smietniki”.

Prawo Budowlane nie wyjasnia czym sa ,urzqdzenia techniczne” — jednak positkujac sie
przyktadowym wyliczeniem zawierajacym ,plac postojowy”, nie ulega watpliwosci, iz takze
parking jest ,,urzadzeniem technicznym’” w rozumieniu tej ustawy (de facto ,plac postojowy”
oraz ,parking” sa pojeciami tozsamymi w jezyku polskim).

Nie ulega réwniez zadnej watpliwosci, ze parking jest zwigzany z obiektem budowlanym.




Nie ma réwniez watpliwodci odnognie spelnienia przestanki dotycracej ,,zapewnia
mozliwosei usythowania obiektu zgodnie z jego przezndaczeniem”. Przeznaczaniem obiektu
budowlanego ( i) jest dzialalnosé ustugowo — handlowa i jako taka nic moze
odbywa¢ sie bez zapewnienia klientom odpowiedniej ilodci miejsc postojowych.

Jak wynika z powyzszego, przedmiotowy parking, wypelnia pierwsza, druga i trzecia
czedé definicji zawartej w Ustawie 1 na jej gruncie winien zostaé zakwalifikowany jako
,» budowla”.

Niezaleznie od powyzszej argumentacii, nalezy wskaza¢, iz parking ten stanowi réwniez
, budowle” wypelniajac pierwsza czesé definicji zawartej w Ustawie., a to jest: ,,{1) obiektem
budowlanym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, (2) niebedacym budynkiem lub (3)
obiektem malej architektury”.

Obiektem matej architektury, zgodnie Prawem Budowlanym jest niewielki obiekt, taki
jak w szezegblnodci obiekty kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne,
figury; posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej; obiekty uzytkowe stuzgce
N rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki, émietniki.

W oparciu o to przykladowe wyliczenie z calq pewnoscia mozna stwierdzié, iz parking nie
jest obiektem matej architektury. '

Obiektem budowlanym w rozumieniu prawa budowlanego jest budynek wraz z
instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowla stanowiaca calo$é techniczno-uzytkows
wraz z instalacjami i urzadzeniami oraz obiekt matej architektury. Nie ma watpliwosci, ze
przedmiotowy parking jest obicktem budowlanym.

Budynkiem w rozumieniu Ustawy jest obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach.

W $wietle powyzszej- definicji, aby obiekt budowlany mégt zostaé zakwalifikowany jako
budynek nusi spelniaé tacznie wszystkie powyzsze przestanki, Parking usytuowany pod
budynkiem _ nie spelnia tych przestanek, a to:

: — nie posiada fundamentéw: fundament jest elementem konstrukeyjnym przekazujacym na
{4 podioze gruntowe cato$¢ obciazen obiektu budowlanego. Parking znajduje si¢ w
przewazajacej czesel ponizej poziomu terenu, jest posadowiony bezpo$rednio na gruncie,

a jego obcigzenia nie sg przenoszone na grunt za posdrednictwem fundamentoéw;

— nie posiada przegréd budowlanych: przegrody budowlane sy to clementy obiektu
budowlanego oddzielajace jego wnetrze od otoczenia zewngtrznego. Parking nie jest

wydzielony z otoczenia zewngtrznego, za pomoca takich przegréd ze wszystkich stron, i

tak od strony ul. 1 budynek posiada otwartg przestrzed.
~ nie posiada dachu: dach jest gorna, najwyzsza czedeia budynku, majaca za zadanie

przykrycie i ostanienie go przed wplywami atmosferycznymi, sklada si¢ z konstrukcji
nosnej i pokrycia. Parking nie posiada dachu, jedynie jest usytuowany pod budynkiem

) Nad parkingiem znajduje si¢ tylko strop najnizszej kondygnacji
budynku, ktéry nie jest i nie moze byé kwalifikowany jako element konstrukcyjny
parkingu stanowiacy jego dach.

Ponadto, zgodnie z definicjq zawarta w Prawie budowlanym, przez budowle nalezy
rozumieé kazdy obickt budowlany taki jak: obiekty liniowe, Jotniska, mosty, wiadukty,
estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojace maszty antenowe, wolno stojace



trwale zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje),
ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia
techniczne, oczyszezalnie $ciekdw, sktadowiska odpadéw, stacje uzdatniania wody,
konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dia pieszych, sieci uzbrojenia
terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, itp, Prawo budowlane nie zawiera definicji
wSieci uzbrojenia terenu”. Definicje takg zawiera jednak w art, 2 pkt 11 Ustawa z dnia 17
maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, ktéra to definicjq mozna si¢ positkowaé,
dokonujac wykladni normatywnego znaczenia ,,sieci uzbrojenia terenu”. Ustawodawca
wskazuje, iz pod pojeciem sieci uzbrojenia terenu nalezy rozumie¢ wszelkiego rodzaju
nadziemne, naziemne i podziemne przewody i urzadzenia: wodociaggowe, kanalizacyjne,
gazowe, cieplne, telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i inne, z wylaczeniem urzadzen
melioracji szczegolowych, a takze podziemne budowle, jak: tunele, przejécia, parkingi,
zbiorniki itp. Analiza wskazanych definicji réwnicz prowadzi do jednoznacznego wniosku, ze
parking podziemny jest budowla.

Podsumowujge, zdaniem Spolki, przedmiotowy parking stanowi budowle i zostal
prawidlowo sklasyfikowany przez spélke dla celow podatku od nieruchomo$ci.

Stosowanie do art. 14b § 7 ustawy Ordynacja Podatkowa, oswiadczam, Ze elementy stanu
faktycznego objgte wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu zlozenia wniosku nie sg
przedmiotem toczacego sig postgpowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowe] oraz ze w tym zakresie sprawa nic zostala

rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji Iub postanowieniu organu podatkowego lub organu
kontroli skarbowej,

Zakaczniki;
- dowéd uiszezenia oplaty w wysokosci 40 4,

- odpis pelnomocnictwa wraz z dowodem uiszczenia oplaty skarbowej, i
- odpis KRS podatnika, ‘




