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Protokél Nr 20/25
z posiedzenia Komisji Prawa, Bezpieczenstwa i Porzadku Publicznego

odbytego w dniu 28 kwietnia 2025 r.

Obecni:
¢ radni wedlug listy obecnosci stanowiacej zatacznik nr 1 do protokotu,
* P A. Radwanski — Naczelnik Wydzialu Zarzadzania Kryzysowego i Spraw
Obronnych,
* p.S. Stachura — Naczelnik Wydzialu Ochrony Srodowiska,
* p.J. Grunwald - Naczelnik Wydzialu Mienia Komunalnego,
* p. W. Habezyk — Dyrektor Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Oswigcimiu,
* p. K. Tarfowska — Naczelnik Wydziatu Spraw Obywatelskich,
* p. M. Potaczek — Naczelnik Wydziatu Architektury i Urbanistyki,
*  P. Z. Sanak — Inspektor w Wydziale Architektury i Urbanistyki,

* mieszkancy Osiedla Monowice.

Porzadek posiedzenia:
1. Przyjecie protokotu z posiedzenia Komisji
2. Analiza projektow uchwat Rady Miasta O$wiecim.

3. Sprawy biezace i wolne wnioski.

Przebieg posiedzenia:

Ad. 1

Komisja przez aklamacj¢ przyjeta protokdt Nr 19/25 z posiedzenia odbytego w dniu 14 kwietnia
20251,

Ad.2

I

Komisja przeanalizowata projekt uchwaly w sprawie zmiany Uchwaly Budzetowej Miasta
Oswigeim na rok 2025 - Nr [X/115/24 Rady Miasta Oswigcim z dnia 19 grudnia 2024 r.
w zakresie swojej wlasciwosci.

Proponowane w zalaczniku nr 3 zmiany polegaja na zwigkszeniu o kwote 400.000 zt planu
dochodéw biezacych budzetu w dz. 756 "Dochody od 0séb prawnych, od 0s6b fizycznych i od

innych jednostek nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz wydatki zwigzane z ich poborem
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rozdz. 75624 "Dywidendy". Zwicksza sie wplywy z dywidend w zwigzku z planowanymi
wyzszymi wplywami z tego tytuhu.

Jednoczesnie zwigksza si¢ o kwote 400.000 zt plan wydatkow majatkowych budzetu w dz. 754
"Bezpieczefistwo publiczne i ochrona przeciwpozarowa" rozdz. 75495 "Pozostala dziatalnos¢"
z przeznaczeniem na zadanie inwestycyjne pn. "Zakup z dostawg Scianek przeciwpowodziowych
NOAQ -BW 102",

Celem zakupu jest zabezpieczenie przed zalaniem terendw rekreacyjnych w rejonie Bulwarow
w przypadku wystapienia powodzi. W razie koniecznosci zapora zostanie ulozona na drodze
asfaltowej wzdluz koryta rzeki, natomiast na podiozu trawiastym przewidywane jest ulozenie
rekawoéw przeciwpowodziowych napetnianych woda.

W dyskusji nad zalacznikiem udzial wzieli radni K. Homa, P. Kasprzyk, M. Chrzan,
M. Szczerbowski oraz A. Komendera.

Komisja w glosowaniu za - 6, przeciw - 0, wstrzym. — 1 pozytywnie zaopiniowala zatacznik
nr 3.

2

Komisja przeanalizowala projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr LXXII/1155/24 Rady
Miasta O$wigcim z dnia 28 lutego 2024r. w sprawie zasad przyznawania osobom fizycznym,
osobom prawnym i wspélnotom mieszkaniowym dotacji ze $rodkéw budzetu Miasta Ogwiecim
na wymiang starych i nieekologicznych zrodet ciepla na nowe ekologiczne zrédla grzewcze
w lokalach mieszkalnych i budynkach wielorodzinnych, w ramach ograniczania niskiej emisji
dla Miasta Oswiecim.

W celu przyspieszenia procesu zwigzanego z wymiana nieekologicznych zrodet ciepla
wprowadzono zmiang, poprzez rozszerzenie katalogu ekologicznych zrodet grzewezych o
dodanie kotta na pellet drzewny o podwyzszonym standardzie z automatycznym podawaniem
paliwa. Z dotacji bgda mogli skorzystaé mieszkancy, ktorzy nie maja mozliwosci podlaczenia
lokali do sieci gazowej oraz do miejskiej sieci cieplowniczej. Skutki dla budzetu miasta: w
budzecie Miasta Oswiecim na 2025r. zostaly zabezpieczone srodki finansowe na udzielanie
dotacji.

Komisja w glosowaniu za - 7, przeciw - 0, wstrzym. — 0 pozytywnie zaopiniowata projekt
uchwaly w sprawie zmiany uchwaty Nr LXXI1/1155/24 Rady Miasta O$wigcim z dnia 28 lutego
2024r. w sprawie zasad przyznawania osobom fizycznym, osobom prawnym i wspolnotom
mieszkaniowym dotacji ze srodkéw budzetu Miasta Oswigcim na wymiane  starych
i nieekologicznych zrédet ciepta na nowe ekologiczne zrodla grzewcze w lokalach mieszkalnych

1 budynkach wielorodzinnych, w ramach ograniczania niskiej emisji dla Miasta O$wiecim.
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3:

Komisja przeanalizowala projekt uchwaty w sprawie zmiany uchwaly Nr LXXII/1154/24 Rady
Miasta Oswigcim z dnia 28 lutego 2024r. w sprawie zasad przyznawania osobom fizycznym
dotacji ze srodkow budzetu Miasta Oswigcim na wymiane starych i nieekologicznych Zrédet
ciepla na nowe ekologiczne zrodla grzewcze w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
w ramach ograniczania niskiej emisji dla Miasta Oswigcim.

W celu przyspieszenia procesu zwigzanego z wymiana nieekologicznych zrédet ciepta
wprowadzono zmiang, poprzez rozszerzenie katalogu ekologicznych zrodet grzewczych
o dodanie kotta na pellet drzewny o podwyzszonym standardzie z automatycznym podawaniem
paliwa. Z dotacji bedg mogli skorzysta¢ mieszkancy, ktérzy nie maja mozliwosci podtaczenia
nieruchomosci do sieci gazowej oraz do miejskiej sieci cieplowniczej. Dla poszczegdlnych
poziomow finansowych zostata okre§lona kwota dochodéw. Dodanie nowego zrodia grzewczego
pozwala na dofinansowanie réwniez w ramach Programu ,,Czyste Powietrze".

Skutki dla budzetu miasta: w budzecie Miasta Oswigcim na 2025r. zostaly zabezpieczone srodki
finansowe na udzielanie dotacji.

Komisja w glosowaniu za - 7, przeciw - 0, wstrzym. — 0 pozytywnie zaopiniowala projekt
uchwaly w sprawie zmiany uchwaty Nr LXXII/1154/24 Rady Miasta O$wigcim z dnia 28 lutego
2024r. w sprawie zasad przyznawania osobom fizycznym dotacji ze $rodkow budzetu Miasta
Oswigcim na wymiane starych 1 nieekologicznych zrodet ciepla na nowe ekologiczne Zrodia
grzewcze w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w ramach ograniczania niskiej emisji dla
Miasta O$wigcim.

4,

Komisja przeanalizowata projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali
mieszkalnych.

W mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2024r. poz. 1465 z pozn. zm.) do wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwatl
w sprawie zasad zbywania nieruchomosci. Zgodnie z§ 3 pkt 1 zalacznika do uchwaly
nr XXIX/575/16 Rady Miasta O$wiecim zdnia 21 grudnia 2016r. w sprawie okreslenia
ogolnych zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Miasta Oswiecim
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2022r. poz. 847 z pozn. zm.) wymagana jest zgoda Rady Miasta
na zbywanie nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Miasta Oswigeim, wtym sprzedaz lokali
mieszkalnych.

Najemcy lokali mieszkalnych wymienieni w zalgczniku do niniejszego uchwaly zlozyli wnioski

oich wykup. Przepis art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
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nieruchomosciami (tj. Dz U. z2024r. poz. 1145 a pdzn. zm.) przyznaje pierwszenstwo
wnabyciu zbywanej nieruchomosci najemcy lokalu mieszkalnego, jezeli najem zostat
nawiagzany na czas nicoznaczony. Sprzedaz nastgpuje w trybie bezprzetargowym na podstawie
art. 37 ust. 2 pkt 1 ww ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Cena sprzedazy nieruchomosci zostanie ustalona na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce maj atkowego.

W przypadku jednorazowej zaplaty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nabywanego przez
najemcg, korzysta on z bonifikaty wynoszacej 30% ustalonej ceny sprzedazy nieruchomosci.
Komisja w glosowaniu za - 7, przeciw - 0, wstrzym. — 0 pozytywnie zaopiniowata projekt
uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych.

5.

Komisja przeanalizowala projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie kolejnych
umow o dzierzawe gruntéw potozonych w Oswiecimiu.

Przeznaczone do dzierzawy tereny obejmuja grunty stanowiace wlasnogé Gminy Miasto
Oswigcim, polozone w Oswigcimiu przy:

- ul. Zwyciestwa — cz. dziatki 2041/10

- ul. Zamkowa/Spadzista — cz. dzialek 2098/2 i 46/6

- ul. Ostatni Etap — cz. dziatki 1892/35

- ul. Solna — cz. dziatki 16/67

- ul. Wréblewskiego — cz. dzialki 2006/1195

- ul. Nojego — cz. dziatki 2006/796

- ul. Zaborska — cz. dziatki 1756/1

- ul. Rowerowa — cz. dziatki 2303/3 o pow. 44

- ul. Bajcarki - dziatka 94/1 i cz. dziatki 93/1

- ul. Leszezynskiej — cz. dziatki 1150/167

- ul. Bulwary — cz. dzialek 1523/16 i 1831/203

Z uwagi na zainteresowanie dzierzawg tych terenow, zasadnym jest zawarcie kolejnych uméw
o dzierzawe gruntu. W zwiazku z faktem, ze Jest to zawarcie kolejnych umoéw o dzierzawe
gruntow wymagana jest uchwata Rady Miasta Oswiecim.

Komisja w glosowaniu za - 7, przeciw - 0, wstrzym. — 0 pozytywnie zaopiniowala projekt
uchwatly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie kolejnych uméw o dzierzawe gruntéw
potozonych w Oswiecimiu.

6.

Komisja przeanalizowata projekt uchwaty w sprawie sprzedazy gruntu przy ul. Krzywej.



Protokot Nr 20/25 z posiedzenia Komisji Prawa, Bezpieczenstwa i Porzadku OR-b.VI1.0012.20.2025
Publicznego odbytego w dniu 28 kwietnia 2025 r. str. 5/22

Projekt uchwaly zostal przygotowany na podstawie art.37 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1145 z pdzn. zm.), na wniosek
osoby zainteresowanej nabyciem.

Dziatka 2454/124 stanowi wiasnos¢ Gminy Miasto Oswigcim, polozona jest przy ul. Krzywej
i zostala przygotowana do sprzedazy w drodze bezprzetargowej na rzecz wilasciciela przyleglej
nieruchomosci obejmujgcej m. in. dziatke 1287/16.

Dzialka objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla calego obszaru
miasta Os$wigcimia w granicach administracyjnych, z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic
Zatorskiej, Zaborskiej, Batorego i Krélowej Jadwigi a takze obszarow, dla ktorych znajduja sie
W opracowaniu oraz obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego —
uchwalonym uchwatg nr X/138/11 Rady Miasta Oswiecim z dnia 29 czerwca 2011 r. (Dz. Urz
Woj. Malop. z 11.08.2011r. poz.3476) zmienionym uchwalg Rady Miasta Oswiecim z dnia
30.05.2012 r. Nr XX1/406/12 ujednoliconym uchwatla nr XXX1IV/644/13 Rady Miasta Oswiecim
z dnia 27 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z 24.05.2013 r. poz.3675), zmienionym uchwala
nr VI/115/19 Rady Miasta O$wiecim z dnia 27 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego
zdnia 30 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 18 listopada 2019 r.,
poz.7966) i znajduje si¢ w jednostce strukturalnej 2A1MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Dziatka ta ze wzgledu na cechy i parametry oraz aktualne zagospodarowanie nie moze zostaé
zagospodarowana jako odrebna nieruchomos$¢ oraz moze poprawi¢ warunki zagospodarowania
wylacznie tej przyleglej nieruchomosci, moze zatem zostaé sprzedana w trybie
bezprzetargowym, na podstawie art. 37 ust.2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
Cena wywolawcza nieruchomosci zostanie ustalona na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

Komisja w glosowaniu za - 7, przeciw - 0, wstrzym. — 0 pozytywnie zaopiniowala projekt
uchwaly w sprawie sprzedazy gruntu przy ul. Krzywej.

7,

Komisja przeanalizowata projekt uchwaly w sprawie sprzedazy nieruchomosci przy
ul. Zatorskiej.

Projekt uchwaly zostat przygotowany na podstawie art.37 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22024 r. poz.1145 z pézn. zm.), w zwiazku
z przeznaczeniem do sprzedazy w drodze przetargu dzialek: 227/768 pow.0,1445ha, 227/764
pow.0,1235ha, 227/760 pow.0,1148ha, 227/755 pow.0,092%ha, 227/773 pow.0,0228ha,

potozonych przy ul. Zatorskiej, stanowiacych wlasnogé Gminy Miasto O$wiecim.
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Dziatki te objete sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Oswiecimiu pomigdzy ul. Krolowej Jadwigi, ul. Zaborska, ul. Batorego
i ul. Zatorskg uchwalonego uchwata nr L1V/1049/14 Rady Miasta Oswiecim z dnia 27 sierpnia
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 15 wrzesnia 2014r. poz.4995) i znajduja sie
w jednostce strukturalnej 13 U - teren zabudowy ustugowe;.

Cena wywolawcza nieruchomos$ci zostanie ustalona na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

W dyskusji nad projektem uchwatly udziat wzial radny M. Chrzan.

Komisja w glosowaniu za - , przeciw - , Wslrzym. — pozytywnie zaopiniowala projekt uchwaty
w sprawie sprzedazy nieruchomosci przy ul. Zatorskiej.

8.

Komisja przeanalizowata projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na wynajem lokalu
uzytkowego na czas nieoznaczony.

Zgodnie z § 4 Zalgcznika Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIX/622/21 Rady Miasta Oswiecim
z dnia 29 wrzesnia 2021 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowigcych wiasnogé
Gminy Miasto O$wiecim na czas nieoznaczony, na czas 0znaczony dhuzszy niz 3 lata oraz
w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal, wynajecie lokalu uzytkowego na czas
nieoznaczony wymaga zgody Rady wyrazonej w uchwale.

W zwiazku z powyzszym przedstawia si¢ do podjecia niniejszy projekt uchwaly Radzie Miasta
Oswigcim.,

Lokal przy ul. Olszewskiego 22 wyposazony w inst. elektryczng, oraz wod.-kan., c.o. oraz
gazowa (aktualnie nieczynna), przeznacza si¢ na wynajem na nieucigzliwa dziatalnosé
gospodarczg (handlowa lub ushugowa).

Komisja w glosowaniu za - 7, przeciw - 0, wstrzym. — 0 pozytywnie zaopiniowala projekt
uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na wynajem lokalu uzytkowego na czas nieoznaczony.

9.

Komisja przeanalizowata projekt uchwaly w sprawie zmiany uchwaly Nr 1./824/22 Rady Miasta
Oswiecim z dnia 22 czerweca 2022 r. W sprawie ustalenia wysokosci optat za korzystanie
z parkingu dwupoziomowego o nazwie »-Parking Bulwary” w Os$wiecimiu.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 8) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024 1. poz. 1465 z poz. zm.) do wylacznej wlasciwosei rady gminy nalezy stanowienie
w innych sprawach zastrzezonych ustawami do kompetencji rady gminy. Art. 4 ust, 1 pkt. 2

ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679) stanowi,



Protokét Nr 20/25 z posiedzenia Komisji Prawa, Bezpieczenstwa i Porzadku OR-b.VI.0012.20.2025
Publicznego odbytego w dniu 28 kwietnia 2025 r. str. 7/22

ze jesli przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej, organy stanowiace jednostek samorzadu
terytorialnego postanawiaja o wysokosci cen i oplat albo o sposobie ustalania cen i oplat za
ustugi  komunalne o charakterze uzytecznosci publicznej oraz zakorzystanie z obiektow
1 urzgdzen uzytecznosdei publicznej samorzadu terytorialnego.

W zwigzku z planowanym zakornczeniem realizacji inwestycji ,.Zagospodarowanie terenu
pomigdzy ul. Berka Joselewicza i ul. Bulwary wraz z budowg parkingu podziemnego” zachodzi
koniecznos¢ aktualizacji wysokosci oplat za korzystanie z parkingu dwupoziomowego o nazwie
Parking Bulwary” w Os$wigcimiu.

Wobec powyzszego przedlozono stosowny projekt uchwaty.

W dyskusji nad projektem uchwaty udziat wzigli radni M. Chrzan, A. Komendera, M. Homa,
M. Szczerbowski.

Komisja w glosowaniu za - 5, przeciw - 0, wstrzym. — 2 pozytywnie zaopiniowata projekt
uchwaly w sprawie zmiany uchwaty Nr 1/824/22 Rady Miasta Os$wiecim z dnia 22 czerwca
2022 r. wsprawie ustalenia wysokosci oplat za korzystanie z parkingu dwupoziomowego
0 nazwie ,,Parking Bulwary” w Oswiecimiu.

10.

Komisja przeanalizowala Raport z wykonania ,.Gminnego programu profilaktyki
i rozwiazywania problemow alkoholowych oraz przeciwdziatania narkomani na terenie
miasta Oswigcim w 2024 roku.

W dyskusji nad Raportem udziat wzigt radny M. Szczerbowski.

Komisja w glosowaniu za - 7, przeciw - 0, wstrzym. — 0 pozytywnie zaopiniowala
przeanalizowany Raport.

I1.

Komisja przeanalizowala projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu na osiedlu Monowice, w rejonie ulic:
Grabowieckiej, Grobelnej, Stawowej, Polowieckiej iDabréowki — na potudnie od strefy
kontrolowanej gazociggu DN 500 PN 6,3 MPa relacji Zelczyna — O$wiecim.

1. Podstawa podjgcia uchwaly.

Na  podstawie  art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy  zdnia 27marca  2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej Ustawa, wzwigzku zart. 20 ust. | ustawy,
przedkladam do uchwalenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w Oswigcimiu w O$wiecimiu na osiedlu Monowice, w rejonie ulic:

Grabowieckiej, Grobelnej, Stawowej, Polowieckiej iDabrowki — na potudnie od strefy
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kontrolowanej gazociggu DN 500 PN 6,3 MPa relacji Zelezyna - O$wigcim, zwany dale]
projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LXXII/1142/24 Rady
Miasta Oswigcim z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Zakres i charakterystyka projektu planu.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslona wart. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétezesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow;

- terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢. mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak takich
obszarow i obiektow;

- szezegblnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak takich terenow:;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, ze
wzgledu na brak terenow, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymeczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

Zatacznikami do uchwaty sa:

- rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalgcznik nr 2 do uchwaly;

- rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie zprzepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr3 do
uchwaly;

- dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu objeto teren o powierzchni ok. 56,10 ha, zlokalizowany we wschodniej czesci
miasta w rejonie ulic: Grabowieckiej, Grobelnej., Stawowej, Polowieckiej i Dabrowki. Obszar
opracowania jest w duzej czeéci niezabudowany. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skupia
si¢ w wzdtuz ulic: Polowieckiej, Dabrowki, Stawowej, Grabowieckiej. W granicach planu oraz
jego sasiedztwie zlokalizowane s urzgdzenia isieci infrastruktury technicznej, m.in.:

wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j.
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Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustaler ~Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigeim”, zwanego dalej Studium. Dla obszaru
objetego planem miegjscowym Studium okresla nastepujace przeznaczenie terenu MN/U - tereny
zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej. Dla terenébw MN Studium okresla nastepujace
wskazniki zagospodarowania przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
1,0; maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m (z zastrzezeniem, ze ograniczenie to nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej); maksymalna ilogé kondygnacji
nadziemnych: 3; minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%; maksymalna powierzchnia
zabudowy: 60%.

Projekt planu nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta O$wigeim™ (przyjetego Uchwatg Rady Miasta Oswiecim Nr XLV/733/22
z dnia 23.02.2022 1.).

3. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

3.1. Spetnienie wymog6w okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez
regulacje projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaly, jak réwniez na zalaczniku Nr 1. Na
rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowg ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czgsci opisowej uchwaly regulacje odnoszace sie do
opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegétowych dla terenu oraz
w ustaleniach  ogélnych uchwatly dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw oraz w ustaleniach ogolnych uchwaty dotyczacych
zasad ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do istniejacej zabudowy;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegolowych dla
terenow dotyczgcych dopuszezenia wylacznie ustug nieuciazliwych oraz w ustaleniach ogolnych
uchwaty dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogélnych
uchwaly dotyczacych: dopuszezalnych poziomow hafasu, miejsc przeznaczonych na parkowanie

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
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5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spelnione poprzez przeznaczenie
pod zabudowg, zgodnie =z ustaleniami Studium, terendw zainwestowany i bezposrednio
sgsiadujgcych z istniejaca zabudowa, powigzanych z ukladem komunikacyjnych, posiadajacych
uzbrojenie w infrastrukture techniczna;

6) prawa wilasnosci — zostalo spetnione poprzez wyznaczanie linii rozgraniczajacych tereny
oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania  z poszanowaniem
1 uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa i zostat
przekazany do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapewnienie warunkdw dostepnosci
do drog publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczegolnosci — sieci
szerokopasmowych — projekt planu zapewnia mozliwogé realizacji podstawowej infrastruktury
technicznej, wtym infrastruktury telekomunikacyjne;j, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa oraz nie wprowadza ograniczeni dotyczacych inwestycji majagcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej;

10) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu. W prasie, na tablicy
ogloszen Urzgdu oraz na stronie internetowej miasta umieszczone zostato ogloszenie z dnia
24.04.2024 r. o przystapieniu  do sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie
skladania wnioskow (tj. do 21.05.2024 r.) wplynelo 12 wnioskow, ktore zostaly rozpatrzone
przez Prezydenta Miasta Oswiecim. Ponownie zapewniono mozliwosé¢ udziatu spoleczenstwa
W przygotowaniu planu miejscowego poprzez przeprowadzenia konsultacji spotecznych
w dniach od 10.02.2025r. do 10.03.2025 r., wtym spotkanie otwarte (25.02.2025r.), punkt
konsultacyjny (19.02.20251.), atakze mozliwosé skladania uwag w wyznaczonym terminie
konsultacji spotecznych. Wplynelo 19 uwag, z ktorych czgs¢ zostala uwzgledniona. Wszystkie
dziatania zostaly przeprowadzone zgodnie z Ustawa;

I1) zachowania jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato speinione
poprzez dokumentowanie ~ wszystkich  czynnosci prowadzonych  wtrakcie  procedury
sporzadzenia projektu planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych

w projekeie planu zostaly sporzadzane protokoly, Cala dokumentacja planistyczna wykonana



Protok6t Nr 20/25 z posiedzenia Komisji Prawa, Bezpieczenstwa i Porzadku OR-b.VI.0012.20.2025
Publicznego odbytego w dniu 28 kwietnia 2025 r. ] str. 11/22

w trakcie opracowania Projektu planu zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i Jjakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy planu umozliwiajgce rozbudowe sieci wodociagowej zawarte
w ustaleniach ogélnych uchwaly.

3.2. Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,
zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i istniejgcego zagospodarowania przy
formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu planu zapewniono mozliwoséé udzialu spoleczenstwa poprzez
umozliwienie skladania wnioskow iuwag do projektu planu, atakze organizacje konsultacji
spofecznych, w tym spotkania otwartego i punktu konsultacyjnego. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostala sporzadzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki miasta.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
z obrotem  nieruchomos$ciami oraz na oplaty  iodszkodowania, o ktérych mowa
w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto. na potrzeby projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddzialywania planu
na srodowiska, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala

rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal
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uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a nastepnie  dokument zostal zaopiniowany
oraz udostgpniony do publicznego wgladu w ramach konsultacji spotecznych.

3.3. Spelnienie wymogéw okreslonych wart. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego.
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem minimalizacji transportochtonnosci
ukfadu przestrzennego — rozwiazania przyj¢te  wprojekcie planu, w szezegdlnosci
rozmieszczenie funkcji  wynikajgeych 7z przeznaczenia terenow, zostaly dostosowane do
istniejacego  ukladu drogowego. Celem bylo zapewnienie optymalnego wykorzystania
istniejacych tras komunikacyjnych oraz ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z ruchem
samochodowym;

2) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy w spos6b zgodny z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono
Jako kontynuacje istniejacej funkciji mieszkaniowej, z uwzglednieniem dostepnosci  do
infrastruktury technicznej oraz drogowej, a takze istniejgcych warunkow zagospodarowania
przestrzennego.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy. o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaty,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy oraz sposéb uwzglednienia polityki przestrzennej gminy
okreslonej w strategii rozwoju gminy.

Uchwalg Nr LXVI1/1044/23 z dnia 27 wrzeénia 2023 1. w sprawie oceny aktualnosci Uchwalg
Nr LXVII/1044/23 zdnia 27 wrzeénia 20231 w sprawie oceny aktualnodci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Oswigeim przyjeta przygotowang przez
Prezydenta Miasta Oswiecim ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych. W wyniku
przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz oceny stopnia
realizacji ustalen studium, wskazano na zasadnogé sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru. Sporzadzenie iuchwalenie
niniejszego planu miejscowego stanowi realizacj¢ zalecen wynikajacych z tej analizy.

Projekt planu uwzglednia rowniez ustalenia ~Strategii Rozwoju Miasta Oswiecim na lata 2021—
20307, wszczegolnosci  w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej
sprzyjajacej rozwojowi funkeji mieszkaniowej i ustlugowej, tj.: .. Tworzenie wysokiej jakosci
przestrzeni urbanistycznej dla rozwoju funkcji mieszkaniowych iustugowych realizowanych

w zwartych obszarach wokol terenéw juz zainwestowanych, utrzymanie dotychczasowego
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wykorzystania terenéw z mozliwoscia przeksztalcen przy poszanowaniu interesu prywatnego
i publicznego oraz realizacja inwestycji w ramach okreslonych w dokumentach planistycznych
parametrow zagospodarowania.”

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, obejmujacej
okres 10-letni, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze pozytywnie
wplyna¢ na finanse publiczne, w szczegdlnosci budzet gminy. Przewiduje sie wzrost dochodow
ztytulu podatku od nieruchomosci oraz zwickszenie wartosci nieruchomosci w zwiazku
zrozwojem zabudowy mieszkaniowej iustugowej. Ustalenia planu sprzyjaja aktywizacji
inwestycyjnej terenow, co moze przetozyé sie na dodatkowe wplywy do budzetu gminy
w dluzszej perspektywie.

6. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej wramach procedury  okreslonej
wart. 17 Ustawy.

Zgodnie zart. 17pkt1 Ustawy, po podjeciu  przez Rade¢ Miasta Oswigcim uchwaly
0 przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, informacja o przystapieniu oraz
mozliwosci skladania wnioskow zostala podana do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej miasta.
W wyznaczonym terminie skltadania wnioskéw (1. do 21.05.2024 r.) wptynelo 12 wnioskow
ktore zostaly przeanalizowane i rozpatrzone przez Prezydenta Miasta O$wiecim. Rownoczesnie
zawiadomiono wlasciwe instytucje o przystapieniu do sporzgdzania planu, a takze zainicjowano
procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z odrebnymi przepisami.
Instytucje opiniujgce i uzgadniajace przekazaly swoje wnioski, ktore zostaly przeanalizowane
iuwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu. Po przygotowaniu projektu planu
przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania. Po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnien, projekt planu zostat skierowany do konsultacji spofecznych, ktére odbyly sie
w terminie od 10 lutego do 10 marca 2025 r. W ramach konsultacji zorganizowano spotkanie
otwarte (19.02.2025r.), punkt konsultacyjny (25.02.20251.), a takze zapewniono mozliwosé
sktadania uwag. W wyniku konsultacji spotecznych wplynelo lgcznie 19 uwag, z ktérych czesé
zostata uwzgledniona. Z przebiegu konsultacji spotecznych sporzadzono raport podsumowujacy,
zgodnie z art. 8k ust. 2 Ustawy. Zgodnie z art. 17 pkt 14 Ustawy, raport ten jest przedstawiany
Radzie Miasta O$wigcim wraz z projekt planu

7. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu

miejscowego.



Protokét Nr 20/25 z posiedzenia Komisji Prawa, Bezpieczenstwa i Porzadku OR-b.VI.0012.20.2025
Publicznego odbytego w dniu 28 kwietnia 2025 r. str. 14/22

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie ustalen
planistycznych w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,  komunikacje  oraz wody
powierzchniowe (rowy melioracyjne). W trakcie prac nad projektem planu przyjeto nastepujace
przesadzenia planistyczne. W ramach zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
okreslone zostaly nieprzekraczalne linie zabudowy. W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu plan okresla dopuszczalne poziomy
halasu zgodnie zobowigzujacymi przepisami, uwzgledniajge  funkcje  poszczegélnych.
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslono
zasady realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obicktow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych uwzgledniono potozenie obszaru w granicach
udokumentowanego zloza wegla kamiennego .»Oswiecim-Polanka” oraz ,,O$wiecim-Polanka 17
W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem ustalono minimalne parametry dziatek (powierzchnia, szerokos¢ frontu, kat polozenia
granic wzgledem pasa drogowego). W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszczono realizacjg sieci infrastruktury
technicznej  na wszystkich  terenach  w sposob niekolidujacy  z zagospodarowaniem
i przeznaczeniem terenu. Okre$lono sposob zaopatrzenia w wodg, energie, cieplo i gaz,
odprowadzania $ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych, a takze zasady gospodarowania
odpadami komunalnymi. Ustalone zostaty stawki procentowe na podstawie art. 36 ust. 4 Ustawy.
Pozostale ustalenia zawarte zostaly w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

8. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzgdzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami Ustawy oraz przepisami wykonawczymi. Projekt planu spehia wszystkie wymogi
formalne imerytoryczne niezbedne do jego uchwalenia. W zwigzku z powyzszym, podjecie
uchwaty o uchwaleniu planu jest w pelni zasadne.

Komisja zapoznala si¢ z odrzuconymi uwagami do projektu planu.

Ponadto Komisja wystuchata mieszkancéw Osiedla Monowice, ktérzy kwestionowali obszar
objety planem, wnoszac o ujecie w nim dziatek znajdujacych si¢ w strefie kontrolowanej
gazociggu biegnacego poza obszarem planu.

W dyskusji nad projektem uchwaly udzial wzigli radni M. Homa, A. Komendera,

M. Szczerbowski, M. Chrzan oraz S. Biernat.
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Po dyskusji Komisja w glosowaniu za - 3, przeciw - 3, wstrzym. — 1 nie zajela stanowiska
odnosnie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w O$wigcimiu na osiedlu Monowice, w rejonie ulic: Grabowieckiej,
Grobelnej, Stawowej, Polowieckiej i Dabrowki — na potudnie od strefy kontrolowanej gazociagu
DN 500 PN 6,3 MPa relacji Zelczyna — Owiecim.
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Komisja przeanalizowata projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Os$wiecimiu na osiedlu Monowice, ograniczonego
ulicami: Fabryczna, Polowiecka, Rolna i 1 Maja.

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na  podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy  zdnia 27 marca 20031 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej Ustaws, w zwiazku zart. 20 ust. ] ustawy,
przedkiadam do uchwalenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego w Oswiecimiu na osiedlu Monowice, ograniczonego ulicami: Fabryczna,
Polowiecka, Rolng i 1 Maja, zwany dalej projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr LXXII/1143/24 Rady
Miasta Oswigcim z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Zakres i charakterystyka projektu planu

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong wart. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art, 15 ust, 2 ustawy, z wyjatkiem:

- zasad ochrony dobr kultury wspéiczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow;

- terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich
obszarow i obiektow;

- szczegllnych warunkow zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak takich terenow:

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, ze
wzgledu na brak terendw, dla ktdrych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania

Zatgcznikami do uchwaly sa:

- rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
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- Trozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu migjscowego, stanowigce
zalgcznik nr 2 do uchwaly;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie miejscowym, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

- dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

Projekt planu objeto teren o powierzchni ok. 24,55 ha, zlokalizowany we wschodniej czesci
miasta w rejonie ulic: Fabrycznej, Polowieckiej, Rolnej i1 Maja. Obszar opracowania jest
w duzej czgsci niezabudowany. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna skupia si¢ wzdtuz ulicy
Rolnej. W granicach projektu planu oraz jego sasiedztwie zlokalizowane sg urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, m.in.: wodociagowe;, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej.
Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim”, zwanego dalej Studium. Dla obszaru
objetego projektem planu Studium okresla nastepujace przeznaczenie terenéw: MN — tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, U — tereny zabudowy ustugowej, Dla terenow MN
Studium okresla nastgpujace wskazniki zagospodarowania przestrzennego: maksymalny
wskaznik  intensywnosci  zabudowy 1,0; maksymalna wysokos¢  zabudowy: 12 m
(z zastrzezeniem, ze ograniczenie to nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci
publicznej); maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3; minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 30%; maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%. Dla terenéw U Studium
okresla nastepujace wskazniki zagospodarowania przestrzennego: maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 2,5; maksymalna wysokogé zabudowy: 20 m (z zastrzezeniem, ze
ograniczenie to nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej):
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 6; minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
10%; maksymalna powierzchnia zabudowy: 75%.

Projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta O$wigcim” (przyjetego Uchwata Rady Miasta Oswiecim Nr XLV/733/22
zdnia 23.02.2022 1.).

3. Realizacja wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.

3.1. Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaty, jak rowniez na zalaczniku Nr 1. Na
rysunku planu miejscowego jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono
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zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaly regulacje
odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach ogdlnych uchwaty
dotyczacych zasad ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegotowych dla terendw oraz w ustaleniach ogodlnych uchwaly dotyczacych
zasad ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do istniejgcej zabudowy;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych
i lesnych — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla
terenow dotyczacych dopuszczenia wylacznie ustug nieucigzliwych oraz w ustaleniach ogdlnych
uchwaly dotyczacych dopuszezalnych pozioméw hatasu;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogélnych
uchwaty dotyczacych: dopuszczalnych pozioméw hatasu, miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie
pod zabudowe, zgodnie zustaleniami Studium, terendow zainwestowany i bezposrednio
sgsiadujgcych z istniejaca zabudowa, powiazanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajacych
uzbrojenie w infrastrukture techniczna;

6) prawa wlasnosci — zostalo spehione poprzez wyznaczanie linii rozgraniczajacych tereny
oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania  z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podzialéw geodezyj nych i wlasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa i zostal
przekazany do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spehione poprzez zapewnienie warunkéw dostepnosci
do drog publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych — projekt planu zapewnia mozliwos¢ realizacji podstawowej infrastruktury
technicznej, wtym infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa oraz nie wprowadza ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej;

10) zapewnienia udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione

poprzez zapewnienie mozliwodci skladania wnioskéw do projektu planu. W prasie, na tablicy
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ogtoszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta umieszczone zostalo ogloszenie z dnia
24.04.2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie
skfadania wnioskow (tj. do 21.05.2024 r.) wptynely 4 wnioski, ktére zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Oswigcim. Ponownie zapewniono mozliwos¢ udziatu spolteczenstwa
W przygotowaniu planu miejscowego poprzez przeprowadzenia konsultacji spotecznych
w dniach od 10.02.2025r. do 10.03.2025 r., w tym spotkanie otwarte (17.02.2025 1), punkt
konsultacyjny (18.02.2025r.), atakze mozliwo$¢ skladania uwag w wyznaczonym terminie
konsultacji spotecznych. Wpltyngto 8 uwag, z ktérych czesé zostala uwzgledniona. Wszystkie
dzialania zostaty przeprowadzone zgodnie z Ustawa;

I1) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie ~ wszystkich ~ czynnosci  prowadzonych  w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu. Z wszystkich spotkan 1 dyskusji na temat rozwiazan przyjetych
w projekcie planu zostaly sporzadzane protokoly. Cala dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania Projektu planu zostanie réwniez przekazana do organu nadzorczego
wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
zostalo spefnione poprzez zapisy umozliwiajace rozbudowe sieci wodociggowej zawarte
w ustaleniach ogdlnych uchwaty.

3.2. Spetnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajacych na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z lerenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoleczne,
zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejagcego zagospodarowania przy
formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na kazdym istotnym etapie
sporzadzania projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa poprzez
umozliwienie skiadania wnioskéw iuwag do projektu planu, atakze organizacje konsultacji
spofecznych, w tym spotkania otwartego i punktu konsultacyjnego. Na potrzeby opracowanego
projektu planu zostala sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki miasta.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego i obejmuje miedzy innymi:



Protokét Nr 20/25 z posiedzenia Komisji Prawa, Bezpieczenstwa i Porzadku OR-b.VL.0012.20.2025
Publicznego odbytego w dniu 28 kwietnia 2025 r. str. 19/22

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wilasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
zobrotem  nieruchomo$ciami oraz na oplaty iodszkodowania, o ktérych  mowa
w art. 36 Ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski izalecenia dotyczace proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania planu
na srodowiska, w ktdrej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala
rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostal
uzgodniony zodpowiednimi instytucjami, anastepnic dokument zostal zaopiniowany
oraz udostepniony do publicznego wgladu w ramach konsultacji spotecznych.

3.3. Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajacych na uwzglednieniu
przy sytuowaniu nowej zabudowy wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastapito poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem minimalizacji transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - rozwigzania przyjete w projekcie  planu, w szczegolnosci
rozmieszczenie funkcji wynikajacych z przeznaczenia terendw, zostaty dostosowane do
istniejgcego ukladu drogowego. Celem bylo zapewnienie optymalnego wykorzystania
istniejgcych tras komunikacyjnych oraz ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych zruchem
samochodowym;

2) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy w sposob zgodny z zasada zrdwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono
Jako kontynuacje istniejacej funkcji mieszkaniowej, z uwzglednieniem dostgpnosci  do
infrastruktury technicznej oraz drogowej, a takze istniejacych warunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia polityki przestrzennej gminy
okreslonej w strategii rozwoju gminy.

Uchwatg Nr LXVII/1044/23 z dnia 27 wrze$nia 2023 . w sprawie oceny aktualnosci studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim i miejscowych
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planéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta O$wiecim przyjeta przygotowang przez
Prezydenta Miasta O$wigcim ocen¢ aktualnosci studium i planéw miejscowych. W wyniku
przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz oceny stopnia
realizacji ustalen studium, wskazano na zasadno$é sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru. Sporzadzenie i uchwalenie
niniejszego planu miejscowego stanowi realizacje zalecen wynikajacych z tej analizy.

Projekt planu uwzglednia rowniez ustalenia ,,Strategii Rozwoju Miasta Oswiecim na lata 2021-
20307, wszczegllnosci  w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej
sprzyjajacej rozwojowi funkcji mieszkaniowej i ushugowej, tj.: ,.Tworzenie wysokiej jakosci
przestrzeni urbanistycznej dla rozwoju funkeji mieszkaniowych i ustugowych realizowanych
wzwartych obszarach wokol terenéw juz zainwestowanych, utrzymanie dotychczasowego
wykorzystania terendw z mozliwoscia przeksztalcen przy poszanowaniu interesu prywatnego
i publicznego oraz realizacja inwestycji w ramach okreslonych w dokumentach planistycznych
parametrow zagospodarowania.”

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu, obejmujacej
okres 10-letni, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze pozytywnie
wplyna¢ na finanse publiczne, w szczegdlnosci budzet gminy. Przewiduje si¢ wzrost dochodow
ztytulu podatku od nieruchomosei oraz zwickszenie wartosci nieruchomosci w zwigzku
zrozwojem zabudowy mieszkaniowej iustugowej. Ustalenia planu sprzyjaja aktywizacji
inwestycyjnej terenow, co moze przetozy¢ sie na dodatkowe wplywy do budzetu gminy
w dluzszej perspektywie

6. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury  okreslonej
w art. 17 Ustawy.,

Zgodnie zart. 17 pkt I Ustawy, po podjeciu przez Rade Miasta Oswigcim  uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, informacja o przystgpieniu oraz
mozliwosci skladania wnioskéw zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej miasta.
W wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw do planu, tj. do dnia 21.05.2024 r., wplynety
4 wnioski, ktére zostaly przeanalizowane irozpatrzone przez Prezydenta Miasta Oswigcim.
Réwnoczesnie zawiadomiono wlasciwe instytucje o przystapieniu do sporzadzania planu,
atakze zainicjowano procedurg strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie
z odrebnymi przepisami. Instytucje opiniujace i uzgadniajace przekazaty swoje wnioski, ktdre

zostaly przeanalizowane i uwzglednione przy sporzadzaniu projektu planu. Po przygotowaniu
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projektu  planu przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania. Po uzyskaniu
wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu zostal skierowany do konsultacji spolecznych,
ktore odbyly si¢ wterminie od 10 lutego do 10 marca 2025r. W ramach konsultacji
zorganizowano spotkanie otwarte (17.02.2025 r.), punkt konsultacyjny (18.02.2025 r.), a takze
zapewniono mozliwos¢ skiadania uwag. W wyniku konsultacji spotecznych wplyneto Iacznie
8 uwag, z ktdrych czes¢ zostata uwzgledniona. Z przebiegu konsultacji spotecznych sporzadzono
raport podsumowujacy, zgodnie z art. 8k ust. 2 Ustawy. Zgodnie z art. 17 pkt 14 Ustawy, raport
ten jest przedstawiany Radzie Miasta Oswiecim wraz z projekt planu.

7. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie ustalen
planistycznych w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa oraz komunikacje. W trakcie
prac nad projektem planu przyjeto nastepujace przesadzenia planistyczne. W ramach zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone zostaly nieprzekraczalne linie zabudowy.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu plan okresla dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
uwzgledniajac funkcje poszczegdlnych terendw. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych dla kapliczki kamiennej z I potowy
XIX wieku przy ul. Fabrycznej, wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow, ustalono obowiazek
zachowania jej formy architektonicznej oraz detalu. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu okreslono zasady realizacji miejsc do parkowania,
w tym dla pojazdéw  zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie granic 1 sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych uwzgledniono potozenie obszaru w granicach udokumentowanego zloza
wegla kamiennego ..O$wigcim-Polanka” i, O$wiecim-Polanka 17 oraz zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci objetych planem ustalono minimalne parametry dzialek (powierzchnia, szeroko$é
frontu, kgt polozenia granic wzgledem pasa drogowego). W zakresie zasad modernizacj,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszezono realizacje
sieci  infrastruktury  technicznej na wszystkich  terenach ~ wsposob  niekolidujacy
z zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu. Okreslono sposéb  zaopatrzenia w wode,
energig, ciepto igaz, odprowadzania $ciekow oraz woéd opadowych iroztopowych, a takze

zasady gospodarowania odpadami komunalnymi. Ustalone zostaty stawki procentowe na
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podstawie  art. 36 ust. 4 Ustawy. Pozostale ustalenia zawarte zostaly  w ustaleniach
szczegdtowych dla terenow.

8. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami Ustawy oraz przepisami wykonawezymi. Projekt planu spetnia wszystkie wymogi
formalne i merytoryczne niezbedne do jego uchwalenia. W zwiazku z powyzszym, podjecie
uchwaty o uchwaleniu planu jest w pelni zasadne,

Komisja zapoznata si¢ z odrzuconymi uwagami do projektu planu.

Ponadto Komisja wystuchata mieszkafncéw Osiedla Monowice, ktérzy zwrocili uwage, ze drogi
zaprojektowane w planie beda w przyszlosci zalewane wodami gruntowymi, gdyz na tym terenie
nie ma melioracji. Ponadto uwazaja, ze Miasto powinno w tym obszarze wybudowa¢ kanalizacje
sanitarna.

W dyskusji nad projektem uchwaty udziat wzigl radny M. Chrzan.

Komisja w glosowaniu za - 3, przeciw - 1, wstrzym. — 3 pozytywnie zaopiniowala projekt
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Oswiecimiu na osiedlu Monowice, ograniczonego ulicami: Fabryczna, Polowiecka, Rolng

1 1 Maja.

Ad. 3
Przewodniczacy Komisji zwrécitl sie o przygotowanie na nastgpne posiedzenie propozycji

tematow do planu pracy Komisji na II polrocze 2025 r.

Na tym protokét zakonczono.

Posiedzenie Komisji trwato od godz. 15% — 17%.

“ewodnlezacy I
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Protokolowata: iotr Kaspr.

B. Ploszczyca



