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Odpowiadajac na interpelacj¢ zlozong na sesji Rady Miasta w dniu 26.02.2025r.
przekazang pismem OR-b.000.6.2025 oraz interpelacj¢ zlozona w okresie miedzysesyjnym
w dniu 27.02.2025r. przekazang pismem OR-b.0003.8.2025, w sprawie stanu prawnego
1 technicznego kamienicy przy Pl. Kosciuszki 16 wyjasniam, iz toczace si¢ postepowania
sagdowe i administracyjne w sprawie wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci zostaty
zakonczone 1 mozna stwierdzi¢, ze spadkobiercy po bylych wlascicielach nie majg zadnych
praw do nieruchomosci. Jednak na skutek prowadzonych postgpowan aktualne wpisy
w ksigdze wieczystej nieruchomosci Plac Kosciuszki 16 nie pozwalaja na zbycie lokali.

Jak wynika z przywolanego przez Panig Radng pisma znak DT.2232.7.2023 (kierowanego
do Pani Posel Doroty Niedzieli z dnia 27.04.2023r.) zarzadca nieruchomosci Eurodom Sp. z o.
0, zlecil wykonanie kompleksowego projektu modernizacji budynku. W 2022 roku zostat
wykonany przez firm¢ KONSPRO Dariusz Obstarczyk projekt budowlany pn: ,,Przebudowa
kominéw, remont pokrycia dachu, wzmocnienie konstrukcji stropéw w piwnicach oraz
ocieplenie elewacji poludniowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy Placu
Kosciuszki 16 w Oswigcimiu”. Powyzsza dokumentacja zostala uzgodniona z Matopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie, a nastepnie zlozona w Starostwie
Powiatowym w Oswigcimiu celem uzyskania pozwolenia na budowe. W trakcie trwajacych
procedur administracyjnych do Starostwa Powiatowego wplyneta skarga wiasciciela sgsiedniej
posesji dotyczaca stanu istniejgcego budynku w rejonie granicy posesji, niezwigzana
bezposrednio z zakresem planowanych robdt. W toku postepowania Starostwo Powiatowe
w  Oswigcimiu wydalo postanowienie z dnia 16.11.2022 r. dotyczace koniecznosci
ustosunkowania si¢ do ztozonego roszczenia oraz do przedlozenia ekspertyzy rzeczoznawcy
ds. przeciwpozarowych uzgodnionej z Komendantem Wojewodzkim Panstwowej Strazy
Pozarnej w Krakowie. Zarzadca nieruchomosci zlecit wykonanie i uzgodnienie powyzszej
ekspertyzy, jej koszt to okoto 35 tys. zt.

Ponadto zarzadca nieruchomosci, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, zleca
wykonanie obowigzkowych przegladéw technicznych, elektrycznych i kominiarskich, a po ich
wykonaniu realizuje zawarte w nich ewentualne zalecenia. Dodatkowo, zgodnie z uchwala
Nr LXI/977/23 Rady Miasta O$wigcim z dnia 26 kwietnia 2023r. w sprawie Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta O$wigcim, wihadciciel lub zarzadca
nieruchomosci jest zobowigzany do przeprowadzania deratyzacji w kazdym roku w okresach:
15-30 kwietnia oraz 15-31 pazdziernika oraz dodatkowo w sytuacji wystgpienia gryzoni
podczas prac naprawczych w istniejacej infrastrukturze lub na polecenie Panstwowego



Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Os$wigcimiu. Powyzsze jest  zlecane
wyspecjalizowane;j firmie.

Doda¢ nalezy, iz zarzadca nieruchomosci podejmuje szereg dziatan zmierzajacych do
poprawy stanu technicznego nieruchomos$ci. W okresie ostatnich S-ciu lat z funduszu
remontowego zostalo wydatkowanych okoto 100 tys. zl na prace modernizacyjne
i porzadkowe. W ramach prac modernizacyjnych w latach 2020 — 2024 wykonano m.in.:

- reparacje dachu, wykonano na jego czgsci nowe pokrycie z papy termozgrzewalnej,

- wymiane pionu kanalizacji sanitarnej i pionu wodnego,

- montaz drzwi od podworka,

- usunigto luzne elementy z elewacji budynku,

- montaz poreczy na klatce schodowej,

- zalozono wilaz dachowy,

- wymieniono drzwi zewnetrzne dwuskrzydiowe,

- montaz instalacji domofonowej,

- wymieniono rynny i rury spustowe wraz z obrobkami od strony péinocnej,

- naprawe dachu od strony potudniowej poprzez przyklejenie papy termozgrzewalnej,

- wymiang drzwi aluminiowych do piwnicy,

- remont belek stropowych w piwnicach, zgodnie z zaleceniem wynikajacym z przegladu
budowlanego,

- wymiang lamp na lampy LED z czujnikiem ruchu na klatkach schodowych.

Dodatkowo wielokrotnie zarzadca nieruchomodci, jak i Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
zwracal si¢ z prosbg do mieszkancow budynku o przestrzeganie regulaminu porzadku
domowego, w tym gléwnie o niezagracanie strychu, klatki schodowej oraz palenie na niej
papierosow. Niestety bez rezultatu. W zwiazku z brakiem reakcji ze strony lokatorow zarzadca
zlecil uprzatniecie strychu z odpadéw wielkogabarytowych wraz z wywiezieniem na
Sktadowisko Odpadéw Komunalnych oraz uprzatnigcie podworka — koszt okoto 4200 zi.

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych jako administrator lokali mieszkalnych wykonat szereg
prac modernizacyjnych w lokalach m.in. zlikwidowano piece weglowe i wykonano
w budynku centralne ogrzewanie podtaczone do miejskiej sieci cieptowniczej, w mieszkaniach
wydzielono pomieszczenia sanitarne (tam, gdzie bylo to mozliwe technicznie), czgsciowo
wymieniono stolarke okienng oraz na biezaco usuwane sj awarie zglaszane przez
mieszkaficow. Niestety, wielokrotnie to najemcy sami doprowadzaja do pogorszenia stanu
technicznego mieszkania poprzez jego nieodpowiednie eksploatowanie, zle wietrzenie lub
jego brak, suszenie prania w mieszkaniu przy zamknigtych oknach, co w efekcie powoduje
jego zawilgocenie, a w dalszej konsekwencji zagrzybienie. Réwniez nienalezycie korzystaja
z cze$ci wspélnych nieruchomosei poprzez ich zagracanie réznymi ruchomos$ciami (rowery,
elementy mebli, szafki z butami), czy pozostawianiem $mieci.

Reasumujac, zarzadca nieruchomo$ei wraz z Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych
podejmuja szereg dzialah zmierzajacych do poprawny stanu technicznego budynku
i mieszkan. Niestety, wydtuzajace si¢ procedury administracyjne uniemozliwiaja szybka
realizacje wykonania opracowanego projektu budowlanego.
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