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Protokél Nr 15/25
ze wspolnego posiedzenia Komisji Prawa, Bezpieczenstwa i Porzadku Publicznego
oraz Komisji Budzetu i Rozwoju Miasta

odbytego w dniu 11 lutego 2025 r.

Obecni:
* radni wedhug listy obecnosci stanowiacej zatgcznik nr 1 i 2 do protokotu,
* p. W. Habczyk — Dyrektor Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Oswiecimiu
* p. A. Bieszczad — Gléwna Ksiegowa w Zarzadzie Budynkow Mieszkalnych

w Oswigcimiu.

Porzadek posiedzenia:
1. Przyjecie protokotu z posiedzenia Komisji
2. Dziatalno$¢ Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w O$wigcimiu,

Sprawy biezace 1 wolne wnioski.

(oS ]

Przebieg posiedzenia:
Ad. 1
Komisja przez aklamacj¢ przyjeta protokét Nr 14/25 z posiedzenia odbytego w dniu 27 stycznia

2025 r.

Ad. 2
Dyrektor Zarzadu Budynkow Mieszkalnych przekazata Komisji informacje dotyczace:
1. ZASOB MIESZKANIOWY
Zasob mieszkaniowy GMO sklada si¢ z lokali mieszkalnych, ktére moga by¢ wynajmowane na
czas nieoznaczony — tzw. komunalne (N) lub w ramach najmu socjalnego — tzw. socjalne (S).
Lokale mieszkalne znajdujg si¢ w budynkach bedacych 100% wiasnoscig Gminy i w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych (WM)
Zasob mieszkaniowy na dzien 31.12.2024 r. obejmowat 1 385 lokali o lgcznej pow. uzytkowej:
59 031,53 m*, w tym:
1. 286 lokali w 26 budynkach 100% Gminy o facznej pow. uzytkowej 11 169,52 m?, w tym

* 195 lokali S,

* 91 lokaliNi
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2. 1099 lokale w budynkach WM o facznej pow. uzytkowej 47 862,01 m? w tym
* 137 lokali S,
* 964 lokali N

Lokali socjalnych jest 332, a komunalnych 1055.

W 2024 r. zostal sprzedany 1 lokal mieszkalny.

II. PUSTOSTANY
Na dzien 31.12.2024 . w dyspozycji ZBM znajdowalo si¢ 68 pustostanéw, w tym:
* S-26;wtym 24 lokale 1-pokojowe i garsoniery,

* N-42; wtym 28 lokali 1-pokojowych.

W 2024 r. odzyskano 30 pustostanow — po zgonach, eksmisjach, jak rowniez w wyniku zdania

lokalu przez najemcow z powodu wyjazdu za granice lub kupna wlasnego mieszkania.

W trakcie procedowania pozostaje 5 pustostanow, na ktore zostaly zawarte umowy o wykonanie

remontu przez przysziego najemce. Na koniec grudnia zostalo wyremontowanych 8 lokali

mieszkalnych (4 — N i 4 - S), ktorych przydziat nastapi na przetomie I/11 2025 r.

III. OSOBY OCZEKUJACE I REALIZACJE PRZYDZIALOW

Na dzien 31.12.2024 r. wnioskodawcéw oczekujacych na przydzial, zamiane lub realizacje

wyroku eksmisyjnego byto 795, w tym oczekujacych na:

1. przydzial — 577 wnioskodawcow, w tym:

- do lokalu N — 404, w tym 163 jest ujetych na liscie 0s6b oczekujacych na przydzial

mieszkania,

- do lokalu S — 173, w tym 47 byly ujete na liscie os6b oczekujgcych na przydzial

mieszkania,
2. zamiang lokalu — 63 wnioskodawcow, w tym

- 22 ujetych jest na liscie zamian (14 do zamiany na lokal N, a 8 do lokalu S),

- 41 ujetych jest na wykazie PP (poza procedurg) — tj. wnioskodawcy, ktérzy utracili

prawo do lokalu socjalnego ze wzgledu na wysokie dochody, przekraczajace kryterium

dochodowe wynikajgce z uchwaty,
3. realizacje wyroku eksmisyjnego — 155, w tym:
- z uprawnieniem do lokalu socjalnego — 105 (z obcego zasobu 2),

- bez uprawnienia do lokalu socjalnego — 50 (z obcego zasobu 6).

W 2024 r. zostalo zlozonych 54 wnioskéw, w tym o przydziat lokalu — 50, zamiane - 4 oraz

wplyneto 11 nowych wyrokdéw eksmisyjnych.
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Dzialania ZBM w zakresie realizacji przydzialéw ksztaltowaly si¢ nastepujaco:
1. przydzielono lacznie 21 lokali, w tym:

* 10 z listy osdb oczekujacych,

* 8 wramach zamiany,

* 3 w wyniku realizacji wyrokow eksmisyjnych.
2. zawarto 5 uméw o remont lokalu mieszkalnego przez przysztego najemce (na okres 3-ech m-c
od listopada 2024 do lutego 2025).
Ponadto, zostalo wykreslonych 30 wnioskodawcéw, przywrécono 10 tytuléw prawnych do
lokali po sptacie zadtuzenia, zawarto 3 umowy najmu zgodnie z art 691 KC oraz przedtuzono 59

umow w ramach najmu socjalnego.

IV. ZADLUZENIE
Na dzien 31.12.2024 r. zadhizenie lokali mieszkalnych i uzytkowych wynosito:

L Lokale mieszkalne Naleznos¢ glowna Odsetki
- lokale komunalne 6249 739,76 4754 641,92
- lokale socjalne 3788 822,53 2766 061,46
2, Media 488 595,74
3. Razem lokale mieszkalne 10 527 158,03 7 520 703,38
4. Lokale uzytkowe 305 701,45 355456,31
5. Razem Lokale mieszkalne i uzytkOwe 10 832 859,48 7 876 159,69

Zadtuzenie obejmuje nie tylko naliczenia czynszowe, ale rowniez naleznosci wynikajace
z dzialan ZBM zwigzanych z odzyskiwaniem naleznosci od dhuznikéw na drodze sadowej
1egzekucji komorniczej; tj. koszty sadowe, koszty doreczen komorniczych, ktére zgodnie
z obowigzujgcymi  przepisami obcigzaja najemcow-lokatoréw, wstosunku do  ktorych
prowadzone jest postgpowanie.

ZBM dokiada wszelkich staran, aby sciggalno$¢ dtugdéw byta na odpowiednim poziomie. Liczba
0sob nieptacacych jest w miare stabilna, a dtug (zadtuzenie ZBM) roénie.

Nawet w przypadku Sciagania dlugu przez komornika, te same osoby wielokrotnie zadtuzaja sie

na nowo.

Wysokos¢ zajeé komorniczych:

Minimalne wynagrodzenie jest wolne od zajecia komorniczego, zatem jezeli dana osoba zarabia
najnizsza krajowa to komornik z wyjatkiem zaje¢ alimentacyjnych nie moze potraci¢ ani
zlotdwki z tego minimalnego wynagrodzenia. Pozostawienie takiego minimum ma zapewni¢

dtuznikowi mozliwos¢ zaspokojenia podstawowych potrzeb.
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Wraz ze wzrostem minimalnego wynagrodzenia zwigkszyl si¢ takze poziom kwoty wolnej
od zajgcia. Od 1 stycznia 2025 r. minimalne wynagrodzenie wzrosto z 4300 zt do 4666 zt brutto,
w zwigzku z tym kwota wolna od zajgcia wynosi 3499,50 z! netto.

Kwota wolna od zaje¢cia z emerytury od marca 2024 r. wynosi 1261,64 zt. (75 % $wiadczenia).
Komornik moze zaja¢ maksymalnie 25% emerytury na pokrycie dtugéw niealimentacyjnych.
Dla swiadczen alimentacyjnych zajecie komornicze wynosi 60% emerytury/renty - co oznacza,
ze na koncie komornik musi zostawi¢ przynajmniej 649,31 zt netto. Co wazne — trzynasta

1 czternasta emerytura nie podlegajg zajeciu.

Spod egzekucji komorniczej wylgczone sa wplywy pochodzace za swiadczen takich jak:
- $wiadczenia rodzinne

- swiadczenia wychowawcze 800+

- dodatki rodzinne

- dodatki pielegnacyjne

- alimenty

- renta alimentacyjna

- $wiadczenia z pomocy spolecznej

- stypendia itp.

Ustawa z dnia 2 lipca 1994 r. 0 najmie lokali mieszkalnych i1 dodatkach mieszkaniowych —
eksmisja na tzw. bruk — traci moc po wejsciu w zycie przepisow:

1. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego i

2. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
Po powyzszych zmianach LUDZIE PRZESTALI SIE BAC, gdyz lokatorzy maja $wiadomosé,
ze albo dostang wyrok eksmisyjny z uprawnieniem do lokalu socjalnego albo bez uprawnienia
do lokalu socjalnego — czyli tzw, pomieszczenia tymczasowego (PT). W nielicznych
przypadkach moga otrzyma¢ uprawnienia do eksmisji do noclegowni lub schroniska — znecanie
si¢ i uporczywe zaktocanie porzadku domowego.
Po zmianach z 2019 r. lokatorzy stali si¢ lepiej chronieni
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego znaczgco poprawila sytuacje najemcow, cho¢ trzeba pamietac,
ze przepisy tego aktu prawnego i kodeksu postgpowania cywilnego ewoluowaly przez lata.

Wazng zmiang bylo zapewnienie od 5 lutego 2005 r. mozliwosci wynajmu przez gmine
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pomieszczenia tymczasowego eksmitowanym osobom nieposiadajacym prawa do lokalu
socjalnego. Warto jednak pamigta¢, ze w latach 2011 - 2019 komornik mogt usungé dluznika do
noclegowni lub schroniska dla bezdomnych jesli dana osoba nie miata prawa do innego lokum

1 czekata na pomieszczenie tymezasowe od gminy diuzej niz przez 6 miesiecy.

Kluczowa zmiana artykulu 1046 § 4 kodeksu postepowania cywilnego z 21 kwietnia 2019 r.
przywrocita zasade, wedle ktorej z eksmisja nalezy wstrzymac sie z wykonaniem czynnosei do

czasu wskazania przez gming pomieszczenia tymczasowego.

V. WSPOLNOTY MIESZKANIOWE

GMO posiada lokale mieszkalne i uzytkowe w 207 budynkach Wspolnot Mieszkaniowych,

zarzadzanych przez zarzadcow:

- Eurodom Sp. z 0. 0.,

- Zarzadzanie nieruchomosciami Dorota Halaburda,
- P.H.U. Mediator - Jerzy Urbanczyk,

- OTBS Sp. z 0.0.

VI. ZASOB LOKALI UZYTKOWYCH
Zasob lokali uzytkowych GMO na koniec 2024 r.:

Lokale uzytkowe: 138 o facznej pow. uzytkowej: 12 898,52 m?, w tym:
- 53 lokale bedace 100 % wiasnoscia GMO o lacznej pow. uzytkowej: 6 066,54 m’
- 85 lokali we Wspolnotach o tacznej pow. uzytkowej: 6 922,98 m?

Garaze: 7 o tacznej pow. uzytkowej : 90,50 m*

Wolne lokale uzytkowe przeznaczone na wynajem, na dzien 31.12.2024 r.:

1. Dabrowskiego 15 — 32 m?

2. Sniadeckiego 23-39 (po Cepelii) — 90,90 m* + 35,04 m’ - przetarg odbedzie sie 13.02.2025 r.
3. Sniadeckiego 23-39 (po Lodziarni) — 29,22 m? - przetarg odbedzie si¢ 13.02.2025 r.
Nastepnie Komisja zapoznata si¢ z dokumentacja fotograficzng mieszkan odzyskiwanych

przez ZBM w wyniku eksmisji lub zgonu najemcy.
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W trakcie dyskusji, w ktorej udzial wzigli wszyscy czlonkowie Komisji poruszono
nastepujace zagadnienia:
* zasady wynajmu mieszkan wynikajace z przepiséw prawa,
* korzysci ptyngce z wynajmu mieszkania w zamian za przeprowadzony na wlasny
kosz remont,
* zasady sprzedazy mieszkan z bonifikata,
*  wysoko$¢ zadtuzenia najemcoéw w stosunku do miasta oraz mozliwosci odzyskania
dtugu przez miasto,
* procedura eksmisyjna z mieszkan komunalnych i socjalnych,

Dyrektor udzielita szczegotowych odpowiedzi na pytania cztonkéw Komisji.

Ad. 3
Komisja zapoznata si¢ z pismem ze Starostwa Powiatowego w Oswiecimiu dotyczacym

stanu oznakowania poziomego na drogach powiatowych na terenie miasta Oswiecim.

Na tym protokét zakonczono.

Posiedzenic Komisjitrwalo od godz. 15 - 16,
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