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ADY MIASTA OSWIECIM

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Os$wiecimiu
ograniczonego ulicami: Stefana Jaracza, Stanistawy Leszczynskiej, Wyzwolenia, Wigezniéw Oswiecimia

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzic gminnym (t.j.
Dz. U. z2024r. poz. 1465 zpozn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7lipca 2023 r. ozmianic ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2023r.
poz. 1688), w zwigzku z uchwalg Nr XLII/984/23 Rady Miasta Oswigcim z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, Ze
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w Osdwiecimiu
ograniczonego ulicami: Stefana Jaracza, Stanistawy Leszczynskicj, Wyzwolenia, Wigzniéw O$wiccimia
nie narusza ustalen .,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigeim”
(przyjetego Uchwalg Rady Miasta O§wigcim Nr XLV/733/22 z dnia 23 lutego 2022 r.), Rada Miasta O$wiecim
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,.planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 24,45 ha, potozony w O$wigcimiu ograniczony ulicami: Stefana Jaracza, Stanistawy
Leszezynskiej, Wyzwolenia, Wigzniow Oswigcimia, ktorego granice okreslone zostaty na rysunku planu,
stanowiacym zalgcznik nr | do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty sa:
I) rysunek planu \a'f*ﬁs.kali 1:1000, bedacy integralng czgscig uchwaty i stanowigey zalacznik nr 1 do uchwaty;
¥
2) rozstrzygnigeie o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie stanowigce granice dla usytuowania
budynkow, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linic o nie wigeej niz 1,5 m takich
clementow budynkow jak: balkon, ocieplenie $ciany, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) powierzchnia uzytkowa ustug — nalezy przcz to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg budynku przeznaczona
na ustugi; do powierzchni uzytkowej ustug nie wlicza sig: garazy, pomieszczen gospodarczych,
pomieszczen technicznych, pomieszczen higieniczno-sanitarnych oraz powierzchni komunikacii;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;
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5) terenie — nalezy przez (o rozumic¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz
symbole literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

7) ustugach nicucigzliwych — nalezy przez to rozumicé dziatalnosci ustugowe spetniajgce wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrebnych o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto, do ustug nicucigzliwych
nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ustugowej obejmujacej: skup, przetadunek, przetwarzanie, handel zlomem
i innymi odpadami, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce obowiazujgce ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) przeznaczenie terendw.
2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) obszar polozony w granicach udokumentowanecgo ztoza wegla kamiennego ,,Czeczot-Wschod” nr 1601;
2) granica terenow zamknigtych;
3) strefa ochronna obszaru kolejowej o szerokosci 20 m;
4) zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, dla terenow: IMW-U — 4MW-U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla terenow: IMN-U — SMN-U;
3) teren ustug, dla terenow: 1U, 2U;
4) teren ustug handlu wiclkopowicrzchniowego, dla terenu [TUW;
5) teren drogi zbiorczej, dla terenow: 1 KDZ, 2KDZ;
6) teren drogi lokalnej, dla terenu 1KDL;
7) teren drogi dojazdowej, dla terenow: 1KDD — 3KDD,
8) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla terenow: 1KR, 2KR;
9) teren garazu lub parkingu, dla terenu 1KOG-KOP;
10) teren garazu lub parkingu lub zieleni, dla terenu 1KOG-KOP-Z;
11) teren parkingu lub zieleni, dla terenu 1KOP-Z.

2. Na terenach: MW-U, MN-U, U, UW dopuszcza sig: dojscia, dojazdy, garaze, parkingi, budynki
gospodarcze, zielen, infrastrukturg techniczna, obiekty matej architektury.

§ 6. Plan nic okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow:

2) terenow gorniczych, a takze obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sig¢ mas
ziemnyvch, krajobrazéow  priorytetowych  okreslonych  w audycie  krajobrazowym  oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow i obicktow;
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3) szezegolnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczen wich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak takich terenow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak terenéw, dla ktorych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania.
§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

[) obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi
i okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszezenie robot budowlanych dla istniejacych budynkow lub ich czeéci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to przyblizenia sic zadnego
z elementow budynkoéw do przylegajacych drog; warunek nie dotyczy: ocieplenia $cian budynkow,
schodow zewngtrznych, ramp zewngtrznych, pochylni;

3) na terenach 2MW-U i 3MW-U dopuszczenie robdt budowlanych dla istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych pod warunkiem, Zze charakterystyczne parametry, takie jak powierzchnia zabudowy
i liczba kondygnacji, nie zwigksza si¢ 0 wiecej niz 50%:;

4) zakaz realizacji garazy nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 5;
5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 4, nie dotyczy:
a) terenow: 2U, 1KOG-KOP IKOG-KOP-Z,

b) indywidualnych wolnostojacych garazy do dwdch stanowisk wiacznie, realizowanych na terenach MN-U
w ramach zabudowy mieszkaniowej, jako towarzyszace budynkom mieszkalnym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw: MW-U, MN-U jak dla terendéw zagospodarowanych pod
zabudowg mieszkaniowo-ustugows.

§9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych.
uwzglednia si¢ nastgpujace zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

1) dom murowany (pocz. XX w.), ul. Wyzwolenia 17;

2) zespot zabudowy osiedla robotniczego Walcowni Cynku Austriackiego Towarzystwa Przemystowego
(1910-1920 r.), ul. Leszczynskiej 1-5;

3) budynek murowany (ok. 1910/1920 r.), ul. Leszczynskiej 1;

4) schron przeciwlotniczy LSD (1942/43 r.), w poblizu budynku mieszkalnego przy ul. Jaracza 8.
2. Dla zabytkow, o ktérych mowa w ust. | pkt 1-3, ustala sie:

I') zachowanie bryly budynku oraz ksztattu i geometrii dachu budynku;

2)dla zabytku, oktorym mowa wust. 1pktl, dopuszczenic robét budowlanych polegajacych na
termomodernizacji wylgcznie w sposob nie powodujacy zatarcia cech stylowych obiektu;

3) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych ikolektoréw stonccznych, za wyjatkiem lokalizowania paneli
fotowoltaicznych i kolektordw na polaciach dachow budynkow niewidocznych z przestrzeni publicznych.

3. Dla zabytku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, ustala si¢ zachowanie bryly obiektu.

§ 10. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w obszarze
przestrzeni publicznej, obejmujacym tereny: 1KDZ, 2KDZ, IKDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, ustala si¢ zakaz
realizacji tymczasowych obicktow ustugowo-handlowych.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

I) obowigzek zapewnicnia micjsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
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b) I stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m’ powierzchni uzytkowej ushug albo | stanowisko
na 5 zatrudnionych;

2) realizacje miejsc do parkowania w formie urzadzenia budowlanego, samodzielnego obicktu budowlancgo
lub czesé innego obiektu budowlanego, w tym rowniez jako garaze podziemne;

3)dla liczby migjsc do parkowania, ustalonych na podstawic pktl, obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mnigjszej niz:

a) | stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 20 do 40,
b) 2 stanowiska, przy liczbic stanowisk powyzej 40.

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, uwzglednia sig:

1) granice udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Czeczot-Wschod™ nr 16015
2) strefe ochronng obszaru kolejowego o szerokosct 20 m;
3) zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Dla obszarow 1 obiektow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny
z ustaleniami uchwaty, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej obszaru kolejowego o szerokosci 20 m obowigzujg
szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli
i budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
transportu kolejowego.

§ 13. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem,
z zastrzezeniem ust. 2, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosei:

1) dla terenow MW-U, U, UW ustala sig:
a) powierzchnig nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 20 m,
¢) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°:
2) dla terenow; MN-U, w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej, ustala sig:
a) powierzchnie nie mniejsza niz 600 m?,
b) szerokosé frontu nie mnigjszg niz 15 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°;
3) dla terendw: MN-U, w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej, ustala sig:
a) powierzchnig nic mnicjszg niz 300 m?,
b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 10 m.
¢) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90%;
4) dla terenow: MN-U, w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej, ustala sig:
a) powierzchni¢ nie mniejsza niz 250 m?,
b) szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 6 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 14. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sig:
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1) dla systemu komunikacji: obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z drég: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL,
IKDD, 2KDD, 3KDD, 1KR, 2KR;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury  technicznej, pod  warunkiem, ze nie koliduje
z zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu lub jest zwigzana zuzytkowaniem terenu, aw
szczegolnosci realizacja przylagczenia do sieci,

b) powigzanie z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru obje¢tego planem, pod warunkiem, Ze nic koliduja z zagospodarowaniem i przeznaczeniem
terenu,

¢) zaopatrzenic w wodg z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie sciekow poprzez sie¢ kanalizacying lub do zbiornika bezodptywowego, Iub
przydomowej oczyszczalni $cickdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia
lub kanalizacj¢ deszczows,

f) dopuszczenie  zagospodarowania wod  opadowych  iroztopowych w obrebie  whasnej  dzialki,
w szczegoblnosci retencji wod, np. w formie zbiornikow retencyjnych,

g) zaopatrzenie w cieplo zsicei cieplowniczej lub indywidualnych zrodet ciepla, w tym odnawialnych
zrodet energii cieplnej,
h) zaopatrzenic w gaz z sicci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii,
w tym odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej niec wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

j) gromadzenie i wywéz odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W planic obowigzujg stawki procentowe w wysokosci 30%, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate,
oktore) mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§16.1.Dla terenu IMW-U ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla przeznaczenia terenu, ustalonego w ust. 1 jako teren ushug, dopuszezenie jego realizacji wylacznic
w formie ustug nieucigzliwych.

3. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

I) wysokos¢  zabudowy dla  budynkéw mieszkalnych iuslugowych do 10m oraz maksymalnie
do 2 kondygnacji nadziemnych;

2) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy ptaskie;
4) maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
5) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
6) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60%;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%.
4. Ustala sig powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?2.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$é, dojazdow,
infrastruktury technicznej.
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6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

§ 17. 1. Dla terendéw: 2MW-U — 4MW-U, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowe]
wiclorodzinnej lub ustug.

2. Dla przeznaczenia terenu, ustalonego w ust. | jako teren ustug, dopuszczenie jego realizacji wylacznie
w formie ustug nicucigzliwych.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych iustugowych do 20m  oraz maksymalnie
do 6 kondygnacji nadziecmnych;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkow o kagcie nachylenia potaci do 50° lub dachy plaskie;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 3,6,
5) minimalng nadziemna intensywno$c¢ zabudowy: 0,01,
6) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60%;
7) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nic mniejszy niz 30%.
4. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic. powigkszenia dziatki sasiedniej, dojs¢, dojazdow,
infrastruktury technicznej.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjng z drog, o ktéorych mowa w § 14 pkt [

§ 18. 1. Dla terenéw: IMN-U — 5MN-U, ustala si¢ przeznaczenic terenu — teren zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinnej lub ustug.

2. Dla przeznaczenia terenu, ustalonego w ust. 1 jako teren ustug, dopuszczenie jego realizacji wylgcznie
w formie ustug nieucigzliwych.

3. Dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych iustugowych do 12m  oraz maksymalnic
do 3 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nic wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkow o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy ptlaskie;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
6) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 60%;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nic mniejszy niz 30%.
5. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
1) 600 m? dla zabudowy wolnostojacej;
2) 300 m? dla zabudowy blizniaczej;
3) 250 m? dla zabudowy szeregowej.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sgsicdnicj, dojs¢, dojazdow,
infrastruktury technicznej.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

§ 19. 1. Dla terendéw: 1U, 2U, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren ushug,
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2. Zakaz realizacji ustug obejmujgcych: skup, przetadunek, przetwarzanie, handel zlomem i innymi
odpadami.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala Sig:

I) wysokos¢  zabudowy dla budynkow ustugowych do 20m  oraz maksymalnie do 6 kondygnacji
nadziemnych;

2) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkéw o kgcie nachylenia potaci do 50° lub dachy ptaskie:
4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 3,6;
5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
6) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60%:;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%.
4. Ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mnicjsza niz 1500 m2

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala sig obstuge komunikacyjng z drog, o ktérych mowa w § 14 pkt 1.
§ 20. I. Dla terenu 1UW ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zakaz realizacji ustug obejmujacych: skup, przetadunck, przetwarzanic, handel ztomem 1 innymi
odpadami.

3. W zakresic zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

I) wysokos¢  zabudowy dla budynkow ustugowych do 20m  oraz maksymalnie do 6 kondygnacji
nadziemnych;

2) wysokos¢ zabudowy dla obicktow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkow o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy plaskie;
4) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 3,6;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
6) udziat powierzchni zabudowy: nie wickszy niz 60%;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%.
4. Ustala si¢ powierzchnig nowo wydziclanej dziatki budowlanej nie mnigjszq niz 1500 m?2.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dzialki sasiedniej, dojéé, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala sig obstug¢ komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pke 1.

§ 21. 1. Dla terenow 1KDZ, 2KDZ ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej.

2. Ustala sig¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenu IKDL ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi lokalne;.

2. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnic z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenéw: 1KDD — 3KDD, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;.
2. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§24. 1. Dla terenow: 1KR, 2KR, ustala si¢ przeznaczenic terenu — teren komunikacji drogowej
wewnetrznej.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenu 1KOG-KOP ustala sig przeznaczenie terenu — teren garazu lub parkingu,
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2. Dopuszczenie realizacji: dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dopuszezenie sytuowania budynku garazu w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki.
4, W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy do 5 m;
2) dachy budynkow o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy plaskie:
3) maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
4) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,00;
5) udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigjszy niz 30%.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.
§ 26. 1. Dla terenu 1KOG-KOP-Z ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren garazu lub parkingu lub zieleni.
2. Dopuszcezenie realizacji: dojs¢, dojazdow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej

architektury.
3. Dopuszczenie sytuowania budynku garazu w odleglodci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy

granicy dziatki.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy do 5 m;
2) dachy budynkéw o kgcie nachylenia potaci do 50° lub dachy plaskic;
3) maksymalng nadziemna intensywnosc¢ zabudowy: 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,00;
5) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mnigjszy niz 30%
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.
§ 27. 1. Dla terenu: 1KOP-Z ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren parkingu fub zieleni.
Dopuszezenie realizacji: dojéé, dojazdow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obicktow matcj
architektury.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy do 5 m;
2) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy plaskie;
3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,00:
5) udziat powicrzchni zabudowy: nic wickszy niz 60%;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%.

4. Ustala sie obstuge komunikacyjna z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1. LT
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr

Rady Miasta Oswiecim

zdma.,............. 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) Rada Miasta Oswigcim zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nal

z budzetu miasta, wtym ze $rodkow pozyskiwanych
zewnetrznych.

¢zg do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych $rodkow
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Oswigcim
FANIE .o respesssuiines 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) uj awnione zostana po
kliknieciu w ikong
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Uzasadnienie
1. Podstawa podjgcia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. I pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i ragospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 72023 r. poz. 977 ze zm.), zwanej dalej Ustawy, w zwiazku z art. 20 ust. | ustawy,
przedkiadam do uchwalenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w O$wigcimiu ograniczonego ulicami: Stefana Jaracza, Stanistawy Leszezyfiskiej, Wyzwolenia,
Wigzniow Oswigcimia, zwany dalej projektem planu.

Przedmiotowa uchwata wypetia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLII/984/23 Rady Miasta O$wigcim
zdnia 31 maja 2023 r. w sprawic przystapicnia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong wart. 17 ustawy i zawiera clementy
obligatoryjne planu wskazane w art, 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

- zasad ochrony dobr kultury wspotezesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow:

- terenow goriczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych,  krajobrazéw  priorytetowych okreslonych  w audycie krajobrazowym  oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obicktow:

- szezegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw lub ogranicze w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak takich terenow:

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak terenow, dla ktorych jest potrzeba okreélania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Zatgcznikami do uchwaly sg:
- rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1
- rozstrzygnigeic o sposobic rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zakycznik nr 2;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnic z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3

- dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

Projektem planu objeto obszar o powierzchni ok. 24,45 ha, zlokalizowany w zachodnicj czeéci miasta
w rejonie ulic Stefana Jaracza, Stanistawy Leszczyniskiej, Wyzwolenia, Wigzniow Oswiecimia. Obszar
opracowania jest wduzej czeSci  zabudowany, dominuje zabudowa mieszkaniowa (wiclorodzinna
i jednorodzinna) oraz zabudowa ustugowa (m.in.: sktady budowlane przy ul. Wyzwolenia, Miejski Zaktad
Komunikacji i Malopolski Osrodek Ruchu Drogowego przy ul. Stanistawy Leszczynskiej). Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna skupia sie w poludniowej czesci obszaru, wzdtuz ulic Stefana Jaracza i Wiezniow
Oswigcimia. W potudniowej czeéci obszaru, w drugiej linii zabudowy w stosunku do ulicy Jaracza,
zlokalizowane sg zespoly budynkow garazowych.  Wewnatrz obszaru  zlokalizowane sg tereny
niezabudowywane z zielenia nieurzgdzong, czeSciowo zadrzewione. W granicach planu oraz jego sasiedztwie
zlokalizowane sg urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, m.in.: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej.

Projekt planu  zostal opracowany na podstawie ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigeim”, zwanego dalej Studium. Dia obszaru objetego planem
Studium okre$la nastepujace przeznaczenie terendw: U — tereny zabudowy ustugowej, MW/U — tereny
zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej i ushug, MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinngj
1ustug. Dla terenéw U Studium okreéla nastgpujgce wskazniki zagospodarowania przestrzennego: maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy 2.5; maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20m (z zastrzezeniem, zc
ograniczenie to nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej); maksymalna ilogé
kondygnacji nadziemnych: 6; minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%; maksymalna powierzchnia
zabudowy: 75%. Dlaterenéw MW/U Studium okreéla nastgpujgce  wskazniki  zagospodarowania
przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 5.0; maksymalna wysokosé zabudowy: 40 m
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(z zastrzezeniem, ze ograniczenie to nic dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej);
maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 12 minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 15%;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 85%. Dla terenow MN/U Studium okresla nastgpujace wskazniki
zagospodarowania przestrzennego: maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0; maksymalna
wysokoé¢ zabudowy: 15 m (z zastrzezeniem, ze ograniczenic to nie dotyczy inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej); maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3; minimalna powierzchnia
biologicznie czynna: 20%: maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%.

Projekt planu nie narusza ustalen LStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta O$wigcim” (przyjetego Uchwatg Rady Miasta Oéwiecim Nr XLV/733/22 z dnia 23.02.2022 1.).

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 —4 Ustawy.
Spelnienie wymogow okreslonych w art. I ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w lym urbanistyki i architektury — zostato speinione poprzez regulacje
projektu planu zawarte wczgSci opisowe) uchwaly, jak rowniez na zalaczniku Nrl. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowa ustalono nieprzckraczalne linie zabudowy.
W czescei opisowej uchwaty regulacje odnoszace sig do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach
szezegotowych dla terenow oraz w ustaleniach ogolnych uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegolowych dla terenow oraz w ustaleniach ogdlnych uchwaty:

3) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw oraz w ustaleniach
ogolnych uchwaty;

4) wymagai ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych
— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogolnych uchwaty:

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
7 ustaleniami  Studium, terendéw  zainwestowany i bezposrednio sasiadujacych  z istnicjacy zabudows,
powigzanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajacych uzbrojenie w infrastrukturg techniczng;

6) prawa wlasno§ci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem
i uwzglgdnieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i whasnoSci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — projekt planu nie wprowadza ustalen moggcych mie¢
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa i zostal przekazany do uzgodnienia
z odpowiednimi instytucjami;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapewnienie warunkéw dostgpnodei do drog
publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury techniczne;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosci sieci szerokopasmowych
w planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestyeji majacych na celu rozwdj sicci szerokopasmowej
i zapewnienie warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10) zapewnicnia udzialu spofcczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W lym przy uzyciu Srodkéw  komunikacji  elektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na
stronie  internetowej miasta umieszczone zostalo ogloszenie zdnia 29.06.2023r. o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadania wnioskow (tj. do 07.08.2023 r.)
nic wplynely zadne wnioski. Ponownie zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w przygotowaniu planu
miejscowego poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. Ogloszenie o wylozeniu z dnia
13.06.2024 r. zamieszczone zostato w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowe] miasta.
W trakcie wylozenia, ktore trwato od 27.06.2024 r. do 26.07.2024 r., w dniu 23.07.2024 r. w siedzibie Urzedu
odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazan przyjetych w projekcic planu. W ustalonym 1 ogloszonym
publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu (tj. do 09.08.2024 r.) wplynely 2 uwagi, z czego zadna
nie zostata uwzgledniona. W trakcie dalszej procedury ujawniony zostat zabytkowy schron przeciwlotniczy
LSD, potozony przy ul. Jaracza 8. W zwigzku z czym wprowadzono odpowiednie zmiany w projekcie planu
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i ponowiono procedure uzgadniania z z Matopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz ponownie
wylozono projekt planu do publicznego wgladu w ograniczonym zakresie dotyczacym wprowadzonych zmian.
Ogloszenic o ponownym wylozeniu z dnia 17.10.2024 r. zamieszezone zostalo w prasic, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej miasta. W trakcie ponownego wytozenia, ktore trwalo od 29.10.2024 r.
do 29.11.2024 r., w dniu 19.11.2024 r. w sicdzibic Urzgdu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu
planu (4. do 13.12.2024 r.) wptynela 1 uwag, ktora nie zostata uwzgledniona;

I1)  zachowania jawnosci I przejrzystosci  procedur planistycznych  —  zostalo spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu. Z wszystkich spotkan 1 dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcic planu beda sporzgdzane
protokofy. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu zostanie
rowniez przckazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci — zostalo
spetnione poprzez zapisy planu umozliwiajace rozbudowe sieci wodociggowej zawarte w ustaleniach ogolnych
uchwaty.

3. Spefnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, zc ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny iinteresy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, Jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne, zostato spetnione  poprzez  poszanowanie prawa wiasnosci
1istnicjgcego  zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu  planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapic  sporzadzania projektu planu zapewniono mozliwoé¢ udziatu
spoleczenistwa poprzez umozliwienic skladania wnioskow i uwag do projektu planu oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia
planu na dochody i wydatki miasta. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 10 rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

[) prognoze wptywu ustalen migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nicruchomosci i inne dochody zwigzane 7z obrotem
nieruchomosciami oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy;

2) prognoz¢ wptywu ustalen micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski izalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglgdnienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska,
w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnic z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala réwniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zostanie zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

4. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust, 4 Ustawy, polegajace na tym, zec w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych  przy uwzglednieniu  dazenia  do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — zostato spetnione w wyniku rozmieszczenia okreslonej w planie
funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sgsiedztwem istniejacego uktadu drogowego,
tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosei
powodowanych w szczegdlnoéci poprzez transport samochodowy:

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg ZrOWNnowazonego rozwoju
| poszanowania fadu przestrzennego — zostato spetnione poprzez wyznaczanic terenow pod zabudowg jako
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kontynuacj¢ sasiadujacej funkgji. Ponadto, przygotowujge projekt planu kicrowano si¢ dostgpnosci do
infrastruktury technicznej i drogowe;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwala Nr LVI/1032/18 z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzenncgo miasta O$wiecim i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta O$wiecim przyjgta przygotowang przez Prezydenta Miasta O$wigcim oceng
aktualno$ci studium i planéw miejscowych. Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta, wskazano w odniesieniu do oceny postgpow W opracowywaniu planow miejscowych i wieloletniego
programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglgdnieniem decyzji zamicszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 jart. 67, 7e dla przedmiotowego obszaru, zasadne jest
sporzgdzenic planu. Tym samym, uchwalenia przedtozonego projektu planu wypelnia zalecenia zawarte
w Analizie.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawic przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkow finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja
ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy z tytutu podatku od nieruchomoései, ktore zwigzane bedg
7 rozwojem zabudowy mieszkaniowe;.

7. Opis procedury formalno-prawncj wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na stronie internetowej miasta umieszczone zostato
ogloszenie z dnia 29.06.2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu. W wyznaczonym terminic
sktadania wnioskow (tj. do 07.08.2023 r.) nie wplynat zaden wniosek. Jednoczeénie do instytucji wlasciwych
do opiniowania i uzgadniania projektu planu zostalo przestane zawiadomienie o przystapicniu do sporzadzenia
projektu planu. Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata réwniez procedura
strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje opiniujgce/uzgadniajace ztozyly wnioski, ktore zostaly
przeanalizowane i uwzglgdnione przy sporzadzaniu projektu planu. Nalezy zwrbcié uwage, 7e dla prowadzonej
procedury planistycznej majg zastosowanie przepisy przejsciowe okreslone w art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 1688),
aw szczegolnosei art. 67 ust. 3 pkt 1, w zwigzku z tym, e nic wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem
wejécia w zycie ww. ustawy. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien i opinii, przygotowano projekt planu do
wylozenia. Ogloszenic o wyloZeniu z dnia 13.06.2024 r. zamicszczone zostafo w prasic, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej miasta. W trakeie wylozenia, ktore trwalo od 27.06.2024 r.
do 26.07.2024 r.. w dniu 23.07.2024 r. w siedzibie Urzgdu odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w projekeic planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminic na sktadanie uwag do projektu
planu (tj. do 09.08.2024 1) wplynety 2 uwagi, zczego sadna nie zostata uwzgledniona. W trakcie dalszej
procedury ujawniony zostal zabytkowy schron przeciwlotniczy LSD, potozony przy ul. Jaracza 8. W zwigzku
z czym  wprowadzono odpowiednie zmiany W projekcie planu i ponowiono procedur¢ uzgadniania
7 z Matopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz ponownic wylozono projekt planu do
publicznego wgladu w ograniczonym zakresie dotyczacym wprowadzonych zmian, Ogtoszenie 0 ponownym
wylozeniu z dnia 17.10.2024 r. zamieszczone zostalo w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie
internetowej miasta. W trakcie ponownego wylozenia, ktore trwato od 20.10.2024 r. do 29.11.2024 r., w dniu
19 11.2024 . w siedzibie Urzedu odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwiazan przyjetych w projekcie
planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminic na skfadanic uwag do projektu planu
(tj. do 13.12.2024 r.) wptyngla 1 uwag, ktora nie zostalta uwzgledniona

8. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego jest wprowadzenie ustalef
planistycznych w postaci warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow przeznaczonego pod zabudowg
(mieszkaniowo-ustugowsg, ustugowa), komunikacje oraz obstuge komunikacji i zielen. W ramach zasad
ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy. ustalono
zasady dla istnicjgcych budynkow zlokalizowanych poza liniami zabudowy oraz wprowadzono ograniczenia
w zakresie realizacji garazy nadziemnych. W sakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
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zasad ksztaltowania krajobrazu plan okregla dopuszczalne poziomy hatasu. W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, uwzgledniono zabytki wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb  ksztaltowania przestrzeni
publicznych dla terenéw drog publicznych wprowadzono zakaz realizacji tymeczasowych obiektow ushugowo-
handlowych. W zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu okre$lono
zasady realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows. W zakresie
granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie. ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych uwzgledniono pofozenie obszaru w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,.Czeczot-Wschéd” nr 1601, stref¢ ochronna obszaru kolejowej o szerokosci 20 m oraz zabytki
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. W zakresie szezegOlowych zasad i warunkéw scalania I podziatu
nieruchomosci objetych planem ustalone zostaly dal dzialek minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw oraz
kat potozenia ich granic wzgledem pasa drogowego. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej
na wszystkich terenach pod warunkiem, 7e nie koliduje z zagospodarowaniem terenuy i bedzie mozliwe
zagospodarowanic terenéw zgodnic z ich przeznaczeniem lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu,
aw szczegolnosci realizacja przylaczenia do sieci. Plan okreslit sposob zaopatrzenia w media (wode, energie,
cicplo, gaz) oraz sposob odprowadzanie $ciekdw., odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz
usuwania odpadéw komunalnych. Ustalone zostaly stawki procentowe. Pozostate ustalenia zawarte zostaly
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

9. Podsumowanie,

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie
uchwaty jest zasadne.

E: 74FB5739-A TB6-4E79-8169-0E1CC674B475. Projekt Strona 5






