UCHWALA NR XIII/211/11
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 28 wrzeénia 2011 r.

W sprawie rozpatrzenia skargi na dzialalnosé Prezydenta Miasta O$wigcim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 zp. zm.) oraz art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z2000 r. Nr 98, poz. 1071 zp. zm.) po
zapoznaniu si¢ z wynikami przeprowadzonego przez Komisj¢ Rewizyjna postgpowania
skargowego - Rada Miasta O$wigcim postanawia:

§ 1. Uznaé skarge . - ha dziatalnosé Prezydenta Miasta
Oswigcim za bezzasadng zgodnie z uzasadnieniem stanowiacym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Prezydentowi Miasta Oséwiecim.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Pr ewqdniczacy,Rady
‘\&, \
Piotr Hevig
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Zalacznik do Uchwaty Nr XI11/211/11
Rady Miasta Oswigcim

Z dnia 28 wrze$nia 2011 r.

Uzasadnienie

W dniu 9marca 2011 r. do Rady Miasta wplyngto pismo
. W ktérym uskarzajg si¢, na dzialania Prezydenta Miasta oraz postgpowanie
Urzedu w sprawie przedluzajacej si¢ sprzedazy zajmowanego obecnie mieszkania na

wiasnosé.

Komisja Rewizyjna rozpatrujac skarge, po zbadaniu zarzutéw podnoszonych w niej oraz po

doktadnej analizie stwierdza co nastgpuje:

Sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy, realizowana jest na podstawie zlozonego
wniosku w sprawie o jego wykup. Do realizacji sprzedazy konieczne jest posiadanie pelnej
dokumentacji inwentaryzacyjnej z prawidtowo ustalonymi powierzchniami poszczegélnych
lokali mieszkalnych iuzytkowych oraz wyliczonymi udziatami w czesciach wspolnych

budynku.

Lacznie z lokalem mieszkalnym najemca nabywa udzial w nieruchomosci wspdlnej oraz
w dziafce gruntowej, na ktérej posadowiony jest budynek. A zatem bardzo istotng rzeczg jest

ustalenie prawidlowej wysokosci udzialéw w nieruchomosci.

Najemca lokalu ma jedynie pierwszenstwo w jego nabyciu i nie przystuguje Mu roszczenie
w sprawie 0 wykup mieszkania.
W latach 1997 — 2003 Miasto dokonato sprzedazy 5 lokali mieszkalnych w budynku przy

ul. { . Pozostale 6 lokali mieszkalnych stanowi wlasno$¢ Gminy

Miasto Oswigcim.

Wykonana w 2003r. na zlecenie Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Oswiecimiu przez
Centrum Ustug Techniczno — Organizacyjnych Budownictwa Polskiego Zwiazku Inzynieréw
i Technikéw Budownictwa z Bielska — Bialej inwentaryzacja budowlana budynku przy ul.

_ wykazala fakt przenikania lokali mieszkalnych i uzytkowych
z przyleglych  budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych. Czg$¢ lokalu mieszkalnego
znajdujacego si¢ w budynku nr 4 oraz cze¢$¢ lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w budynku
nr 1, 2, 2a znajdujg si¢ w obrebie budynku nr 3a, 3, 3b.
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Radca Prawny wskazat dwa warianty uregulowania stanu prawnego nieruchomosci:

I. Potaczenie nieruchomosci przy ul. ! 1, 2, 2a, nr 3a,3,3b oraz nr 4,
W jedna wspdlnote mieszkaniows i ustalenie wszystkim wilascicielom lokali nowych udziatéw

w nieruchomosci wspélnej.

I Podzielenie budynkéw ,plaszczyzng pionows” w granicy dziatek, na ktérych
posadowione s budynki i na tej podstawie okreslenie udzialéw, zaréwno lokali mieszkalnych
i uzytkowych w catosci znajdujacych si¢ w budynku, jak i tych ktére tylko w czesci znajduja
si¢ w budynku sasiedniej wspdlnoty.

Do realizacji kazdego ztych sposobéw niezbgdna byla dokumentacja inwentaryzacyjna
budynkow.

Powyzsza dokumentacja zostata wykonana w lipcu 2010r, a nastepnie w dniu 28 wrzesnia

2010r. przekazana do sprawdzenia do Urzedu Miasta Oswiecim.

Realizujac wariant 1, jako lepsze rozwiazanie, Gmina Miasto Oswigcim ztozyta wniosek do
Zarzadcy Nieruchomosci P.H.U. MEDIATOR w sprawie polaczenia w/w wspdlnot. Wniosek
ten byt rozpatrywany na trzech zebraniach wspélnot, w lutym i marcu 2011 roku, jednak nie
znalazt uznania co skutkowalo nie podjeciem przez wiw wspoélnoty oczekiwanych uchwat.
Wspblnoty nie wyrazity zgody na potaczenie w/w nieruchomosci w Jjedna i miasto przystapito
do regulowania wysokoéci udzialéw, stosujac rozwiazanie wg wariantu II. W zwiazku
z powyzszym po spotkaniu w dniu 16 marca 2011r., w przedmiotowej sprawie, Prezydent
Miasta zlecit by Zarzad Budynkéw Mieszkalnych dokonat korekty istniejacej dokumentacji
inwentaryzacyjnej budynku, ktéra umozliwi prawidlowe ustalenie powierzchni
poszezegdlnych lokali mieszkalnych iuzytkowych w budynku oraz wysokos$é udziatow

W czgsciach wspolnych nieruchomogci.

Odnoszac si¢ do zapytania | } w sprawie udziatu
P.H.U. MEDIATOR w sprawie stwierdzono, ze zdniem 01 stycznia 2005r. zarzad
nieruchomoscia wspdlng budynku przy ul. _ ) powierzony zostat
przez wiascicieli mieszkan w/w przedsigbiorcy. Jednym z obowiazkow zarzadcy jest, zgodnie
z ustawy o whasnodci lokali, zorganizowanie zebran og6tu wiascicieli co najmniej raz w roku,
nie poézniej niz w pierwszym kwartale kazdego roku, na ktérych omawiane sa kwestie

dotyczace nieruchomosci objetych wspélnota.

Whiosek ztozony do Zarzadcy Nieruchomosci P.H.U. MEDIATOR przez Gmine Miasto

Oswigcim w sprawie polaczenia wspolnot przy ul. 15 2028 e
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3A.3,3B oraz nr 4, nie przyniést pozadanych rezultatdw w postaci podjecia oczekiwanych

uchwat.

Przeprowadzone rozmowy z Zarzadca Nieruchomosci, pozwalajg przypuszczaé, zZe

potaczenie nieruchomosci bedzie mozliwe w ciggu najblizszych kilku lat.

Trudny do okreslenia czas oczekiwania na decyzj¢ wspdlnoty mieszkaniowej w sprawie
regulacji udziatow spowodowal, Zze wtej sytuacji Prezydent Miasta podjal decyzje
o sprzedazy lokali w budynku przyjmujac udzial w nieruchomos$ci wspolnej zwiazanej
z lokalem, na podstawie dokumentacji technicznej sporzadzonej w 2003r. przez Centrum
Ustug Techniczno — Organizacyjnych Budownictwa Polskiego Zwiazku Inzynierow

i Technikow Budownictwa z Bielska — Bialej.

W dniu 17 maja br., zlecone zostato Firmie ABM — Wycena Nieruchomosci Projektowanie
Architektoniczne z siedziba przy ul. Lipowej 65 w Gliwicach, wykonanie operatu
szacunkowego ustalajacego wartos¢ rynkowsa lokalu mieszkalnego. Z wyceng mieszkania
skarzacy zapoznali si¢ w Wydziale Mienia Komunalnego Referat Gospodarki

Nieruchomosciami.

Na podstawie § 3 pkt 4 zatacznika do Uchwaly Nr LXIV/650/06 Rady Miasta Oswiecim
zdnia 28 czerwca 2006r., w sprawie okreslenia ogélnych zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowiacymi wilasno$¢ Miasta Oswigcim na sesji Rady Miasta w miesigcu
czerwcu br., zostala podjeta uchwata w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz mieszkania
z rbwnoczesnym ustanowieniem prawa uzytkowania wieczystego ulamkowej czesci dziatki
pod budynkiem. Po przyjeciu przez Radg Miasta Oswigcim uchwaly, na podstawie art. 35
ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010r. Nr
102 poz. 651 zp. zm) podany zostat do publicznej wiadomosci wykaz o przeznaczeniu do
sprzedazy lokalu mieszkalnego przy ul.’ - -. Niniejszy wykaz
podlegal wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Oswigcim na okres 21 dni.
Nastgpnie zostal sporzadzony protokét uzgodnien w sprawie sprzedazy Panstwu lokalu
mieszkalnego przy ulicy R iie e Wniu 11.08.2011r. aktem

notarialnym Repertorium A - zostala spisana umowa wykupu mieszkania.

Majac na uwadze konieczno$¢ regulacji udzialéw w nieruchomosci wspélnej, w umowie
sprzedazy lokalu mieszkalnego zostat zawarty zapis o koniecznosci korekty udziatow

w czgsciach wspdlnych budynku oraz gruntu.
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Rozpatrujac catos¢ skargi nalezy uznaé, ze w postgpowaniu Prezydenta Miasta oraz Urzedu
nie mozna dopatrzyé si¢ naruszenia prawa ani zlej woli, a przeciagajacy si¢ czas wykupu

mieszkania zwigzany byt ze ztozonoscia sprawy.

Nalezy stwierdzié, ze po ztozeniu wniosku w dniu 02 stycznia 2009r. w sprawie wykupu
mieszkania, . * byli informowani o podejmowanych
dziataniach w pismach z dnia 08 stycznia 2009r., 04 wrzeénia 2009r., 23 lutego 2010r. oraz
18 listopada 2010r.

Fakt ten poswiadczaja réwniez skarzacy w swoim pismie zdnia 9 marca 2011r. (w

zataczeniu kserokopie pism).

W zwiazku z powyzszym nalezy uzna¢ skarge za bezzasadna.

Prz, w:ﬁilc cy Rady
g\ &&\\
Fiotr HerNg
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