K)\Dwif)i 7“ %udgd_b{ NG R "5 POTETRVALY )8!
ousi 0. w2 aascsag Rachy Minsts_ 36024

L. 08 ot e

z dnia 4 wrzesnia 2024 r.

JHEE R Zatwierdzony przez .......................
UCHWALA NR omsasesins
RADY MIASTA OSWIECIM
TR 53 snvnsosmpizin 2024 r

W sprawie zmiany uchwaly nr XXIX/575/16 Rady Miasta Os$wiecim z dnia 21 grudnia 2016 r.
w sprawie okreslenia ogélnych zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi

wlasnos$¢é Miasta Oswigcim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art, 42 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz
art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomogciami (t..

Dz. U. z2024r. poz. 1145) - Rada Miasta O$wigcim postanawia:

§ 1. W zalaczniku do uchwaly Nr XXIX/575/16 Rady Miasta Oswigcim z dnia 21 grudnia
2016r. w sprawie okreslenia ogélnych zasad gospodarowania nieruchomogciami stanowigcymi
wlasno$¢ Miasta O$wigcim (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 2022r. poz. 847) wprowadza sie

nastgpujace zmiany: Rozdzial IV Sprzedaz lokali mieszkalnych otrzymuje nastgpujace brzmienie:

»§ 10. 1. Najemcom lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych,
z ktérymi najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony przystuguje pierwszenstwo w ich
nabyciu, jezeli zlozg oswiadczenie, ze wyrazq zgodg na ceng ustalong zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Sprzedaz lokali nastepuje

z rownoczesng sprzedazq ulamkowej czesci gruntu pod budynkiem.
2. Najemca lokalu mieszkalnego zainteresowany Jjego wykupem nie moze:

1) posiadaé zaleglosci finansowych z tytutu podatkéw i oplat lokalnych wobec miasta
Oswigcim oraz pozostawac w opdZnieniu z zaplatq czynszu i innych oplat wynikajgcych
z umowy najmu na dzier zawarcia umowy sprzedazy,

2) pozostawaé w okresie wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego zawartej na

czas nieoznaczony,

3) korzysta¢  z dodatku  mieszkaniowego lub  z umorzenia czynszu catkowitego  lub

czgsciowego w okresie pol roku przed datg zlozenia wniosku o Jego wykup,
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4) posiada¢  tytulu prawnego do calosci lub czesci innego lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, catosci lub czesci domu mieszkalnego, calosci lub
czgsci spoldzielczego wlasnosciowego Ilub lokatorskiego prawa do lokalu na terenie

Miasta Oswigcim.

3. W przypadku jednorazowej zaplaty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nabywanego
przez najemce, o ktérym mowa w ust. 1, korzysta on z bonifikaty wynoszqcej 30% ustalonej
ceny sprzedazy lokalu zgodnie z przepisami art. 67 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami, jezeli wniosek o jego wykup zlozy w Urzedzie Miasta
Oswigcim  w terminie do 30 wrzesnia 2025r. i przystgpi  do  umowy notarialnej

W Wyznaczonym przez miasto terminie.

4. Cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego w drodze bezprzetargowej, moze byé
rozlozona na raty na czas okreslony umowgq, nie diuzszy Jednak niz 10 lar. Wysokosé
pierwszej raty wynosi nie mniej niz 25% ceny sprzedazy ustalonej zgodnie z przepisami
art. 67 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Rozlozona na raty
niesplacona czesé ceny podlega oprocentowaniu ustalonemu w umowie przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej co najmniej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy
Bank Polski. Wierzytelnosci Miasta Oswigcim z tego tytutu podlega zabezpieczeniu poprzez

ustanowienie hipoteki.
5. Nie podlegajq sprzedazy lokale mieszkalne:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia,

2) w budynkach, w stosunku do kiérych przewidywana Jest zmiana funkcji przeznaczenia
lokali,

3) w budynkach wybudowanych przez Miasta Oswiecim po dniu 1 stycznia 2000r.,
4) w budynkach pozostajgcych w trwalym zarzqdzie gminnych jednostek organizacyjnych,

5)w budynkach stanowigcych wiasnosé miasta w calosci (w ktérych nie ma wspélnot

mieszkaniowych),

6) w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym i lokali w stosunku do ktérych nie ma
mozliwosci uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokali w trybie ustawy z 24

czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
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§ 11. 1. Na poczet ceny nabycia lokalu przez najemcéw korzystajgcych z pierwszeristwa,
kiéry za zgodg Miasta Oswigcim dokonali przebudowy lub rozbudowy budynku, w wyniku
czego nastgpilo wyodrebnienie lokalu stanowigcego przedmiot sprzedazy, zalicza sie

naklady poniesione na jego przebudowg i rozbudowe.

2. Zasady rozliczenia nakladéw — poczynionych przez najemcéw, o ktorych mowa

w ust. | — okreslajg zawarte umowy najmu lub umowy o remont.
3. Osoby, o kirych mowa w ust. I pokrywajq koszty zwigzane ze zmiang udzialéw
w nieruchomosci wspolnej.

§ 12. 1. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych (pustostandw) nastepuje  w drodze

przetargu z réwnoczesng sprzedazq udzialéw w gruncie pod budynkiem.

2. W przypadku, gdy ustawa dopuszcza sprzedaz bezprzetargowq nieruchomosci.

o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ one sprzedane na warunkach okreslonych w §8.
§ 13. Nabywey nieruchomosci ponoszq koszty zwigzane ze sporzqdzeniem umowy
notarialnej oraz koszty sqdowe.”
§ 2. Wykonanie uchwaly zlece,,  si¢ Prezydentowi Miasta O$wigcim.

§ 3. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego.

§ 4. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie zmiany uchwaty nr XXIX/575/16 Rady Miasta Oswiecim z dnia
21 grudnia 2016 r. w sprawie okreslenia ogélnych zasad gospodarowania nieruchomogciami
stanowigcymi wiasno$¢ Miasta Oswiecim.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
wytacznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych
gminy, przekraczajacych zakres zwykiego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegélne nie stanowia inaczej.

Warunki i zasady sprzedazy mieszkan komunalnych reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami. Dodatkowo, kwestie szczegélowe dotyczace sprzedazy
lokali mieszkalnych okre$laja gminy w stosownych uchwalach rad gmin. Zgodnie
z art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wéjt (burmistrz, prezydent miasta)
moze udzieli¢ za zgodg rady gminy bonifikaty od ceny sprzedazy, jezeli nieruchomosé jest
sprzedawana jako lokal mieszkalny.

Przedstawiony projekt obejmuje zmiang Rozdziatu IV Sprzedaz lokali mieszkalnych zalacznika
do uchwaty NR XXIX/575/16 Rady Miasta O$wigcim w sprawie okreslenia ogélnych zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Miasta O$wiecim i dotyczacy
sprzedazy lokali mieszkalnych z 30% bonifikata od ustalonej ceny sprzedazy lokalu zgodnie
z przepisami art. 67 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w
przypadku jednorazowej zaplaty ceny sprzedazy, jezeli najemca zlozy wniosek o wykup
najmowanego lokalu w terminie do 30 wrzesnia 2025 r. i przystapi do umowy notarialnej
W wyznaczonym przez miasto terminie.

Propozycja wprowadzenia czasowej mozliwosci wykupu przez najemce lokalu mieszkalnego
z bonifikata wynika z zainteresowania mieszkancéw zakupem najmowanych lokali z bonifikata,
a to z kolei wplynie na zwigkszenie wptywow do budzetu ze sprzedazy majatku Miasta.

i Grihwald

(data, piecz%ﬁié i béﬁpis Naczelnika Wydziatu (m.j.0.))

ld: 403E009F-4E6C-406B-AESC-FA69F 18A8C36. Projekt Strona 1



