UCHWALA NR XXII1/437/16
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

w Oswi¢cimiu przy ulicy Fabrycznej, oznaczonego literg A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. | oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.,

poz. 778) - Rada Miasta Oswie¢cim uchwala, co nastepuje:

§1.

I. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Oswigcimiu przy ulicy Fabrycznej, oznaczonego literg A, uchwalonego uchwata
Nr L/510/05 Rady Miasta Oswigcim z dnia 26 pazdziernika 2005 r. (Dz. U. Woj. Malopolskiego
Nr 737 z dnia 29 grudnia 2005. poz. 5374);w zakresie okreslonym uchwala Rady Miasta
Oswigcim Nr X/160/15 z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu; zwang dalej ..miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Oswigcimiu przy ulicy Fabrycznej, oznaczonego litera A” lub w skrocie
-planem”, nienaruszajgcym ustalen studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Oswiecim przyjetego uchwata Nr XLI11/798/13 Rady Miasta Oswiecim

w dniu 30 pazdziernika 2013 r.

2. Niniejsza uchwala dotyczy obszaru o powierzchni 18,52 ha; ktérego granice zostaty okreslone
w zalgczniku nr | do Uchwaly Rady Miasta Oswigcim Nr X/160/15 z dnia 24 czerwca 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu przy ulicy Fabrycznej. oznaczonego

litera A.

§2.
1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) przepisy ogolne okreslone w rozdziale I uchwaly:

2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujace na calym obszarze planu okreslone

w rozdziale Il uchwaty:
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3) przeznaczenie terendw, okreslone w rozdziale 111 uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale IV uchwaly;
5) przepisy koncowe okreslone w rozdziale V uchwaty.

2. Integralng cze¢scia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1,

okreslajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu.

3. Czgscig uchwaly jest rozstrzygniecie, stanowiace zalacznik nr 2, okreslajgce sposob realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania. zgodnie z przepisami o finansach publicznych.:

4. Do niniejszej uchwaty nie dolaczono rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag, gdyz nie

zostaly zlozone uwagi do projektu planu na jego wylozeniu do publicznego wgladu.

§ 3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwal¢ Rady Miasta Oswigcim, chyba ze

z tekstu planu wynika inaczej;
2. tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, sporzadzony

w skali 1: 1000;

4. przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi:

5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie. ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi. oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra przypisana do

tego terenu, w ktorym obowiazuja te same ustalenia;

6. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczajaca granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz o ustalonych warunkach zabudowy

i zagospodarowania pokrywajaca si¢ z linia okreslajaca granice obszaru objetego planem;

7. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostal
ustalony planem jako przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi, na rzecz ktoérego nalezy rozstrzygaé wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne: w przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ rowniez towarzyszgce formy

zagospodarowania terenu tj.:
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1) zielen urzadzona, niezbgdna do ksztaltowania ladu przestrzennego i wlasciwych warunkéw

zagospodarowania,
2) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ prawidtowego uzytkowania obiektow;

8. przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem

podstawowym i jest realizowany na warunkach okreslonych w planie:

9. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec¢ istniejace i projektowane dojazdy nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidlowej obstugi dzialek i obiektow. Przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie

projektowania inwestycyjnego:

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu i opisana

w tekscie planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku, do linii rozgraniczajacej terenu;

11. wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki

budowlanej;

[2. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowana budynkami,
liczong po zewngtrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen. podcieni z podporami
czy przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

13. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako

procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j:

14. powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych na poziomie posadzek po obrysie

zewnetrznym budynku, z wylaczeniem tarasow i balkondw:;

15. powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni

catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej,

16. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako

udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

17. wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslong w przepisach

odrgbnych;

18. wysokosci obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé¢ liczong od najnizej

polozonej naziemnej czesci obiektu do jego czesci najwyzszej.
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19. wysokos$ei zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynkow i innych obiektow

budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych
20. dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

21. urzadzeniach reklamowych - przez to rozumie¢ definicje, okreslona w ustawie

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22. tablicy reklamowej - przez to rozumie¢ definicje, okreslona w ustawie z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

23. wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumieé elementy

reklamowe - wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym (w tym tzw. billboardy):
1) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji (elewacji) wigkszej niz 4,0m?,

2) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 1,5m, o wysokosci

najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przyleglego terenu,

3) stupy imaszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 7.0m od poziomu przyleglego

terenu,

24. powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowg liczong zgodnie

z ISO-PN-ISO 9836:1997;

25. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumiec definicjg, okreslong w ustawie z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§ 4.
1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na rysunku

planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg lacznie, w zakresie

okreslonym uchwaly.
3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
4. Okreslone w § 2 ust.| pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 7;

2) uzupetniajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt.8
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5. W terenie wydzielonym linia rozgraniczajaca, pokrywajaca si¢ z linia okreslajaca granice
obszaru objetego planem: nalezy realizowa¢ wylacznie inwestycje mieszczace sie
w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych

uchwala i przepisami odrgbnymi - na cele przeznaczenia uzupelniajacego.

6. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu, stanowiacym
]4C) p

zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, sa:

1) granica obszaru objetego planem stanowiaca linig¢ rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu

opracowania planu;

2) linia rozgraniczajaca. wyznaczajace granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz
o ustalonych warunkach zabudowy i zagospodarowania pokrywajgca si¢ z granica obszaru

objetego planem;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu iopisana w tekscie
planu. okresla dopuszczalne zblizenie budynku do linii rozgraniczajacej, w tym jego czeéci
podziemnych i nadziemnych, dopuszcza si¢ wysunigcie przed wyznaczong linie: schodow,
gankow, daszkow, balkonow, wykuszy, taraséw i detali architektonicznych, przy czym
elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci o wigcej niz 1.2 m. W sytuacji nie
wrysowania na rysunku planu i nie okreslenia w tekscie planu przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy. o odlegfosci w jakiej lokalizowane moga by¢ budynki od linii rozgraniczajacej
decydujg przepisy odrgbne, a w sytuacji braku przeciwwskazan moga byé one lokalizowane

w linii rozgraniczajacej.

4) teren wyznaczony linig rozgraniczajaca oznaczono na rysunku planu symbolem literowymi

i cyfra:
1P/U — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,
1KDG - tereny drég publicznych — droga gltowna,
1KDL — tereny drég publicznych — droga lokalna,
1KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa.
7. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odrgbnymi oznaczone na rysunku planu:

1) Obszar objety planem w calosci potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla

kamiennego o nazwie ,,Oswigcim — Polanka™.
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Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§5.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu objetego
planem nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska we wszelkich

zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

2. W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajagcych ryzyko wystgpienia

powaznych awarii w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

3. W obszarze planu ustala si¢, ze wszelka uciazliwos¢ wynikajaca z lokalizowanych urzadzen
i obiektow oraz prowadzonej dziatalnosci musi ogranicza¢ si¢ do granic terenu, do ktérego
uzytkownik posiada tytul prawny, a emisje (m.in. hatas, wibracje, promieniowania
elektromagnetycznego, zanieczyszczen powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych)
nie moga przekracza¢ obowiazujacych standardow emisyjnych i standardow jakosci srodowiska —

szczegolnie dla sasiednich terenow zabudowy mieszkaniowej.

4. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogdéw sanitarnych
zakazuje si¢ realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej. —

przez ktore rozumie si¢ sieci i urzadzenia wodociagowe i kanalizacyjne.

5. Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie. Ustala si¢
koniecznos¢ zachowania ciaglosci przeptywu wod w ciekach, w tym przy skrzyzowaniu
z infrastruktura drogowa. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ ich przebudowy, w tym korekty trasy,
pogtebiania, profilowania skarp i dna, zwigkszania przepustowosci, cz¢sciowego zarurowania lub
przekrycia na warunkach i zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla umozliwienia prowadzenia robot
remontowych i konserwacyjnych oraz robot zwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych
wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, atakze zabrania si¢

zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5. W przypadku wystapienia siedlisk i chronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ zakazéw z zakresu ochrony

gatunkowe;j.
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6. Obszar objety planem w calosci pofozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego o nazwie ..O$wigcim — Polanka™. Ze wzgledu na podziemny charakter ewentualne;j
przyszlej eksploatacji i brak mozliwosci na obecnym etapie okreslenia jej zakresu — brak podstaw

do formulowania zakazdw, nakazow i1 ograniczen.

7. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty objete ochrona konserwatorska wpisane do rejestru
zabytkéw oraz wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. Wedlug materialéw Malopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na terenie planu pozostaja zachowane obiekty z czasow
II wojny s$wiatowej, zwiazane z funkcjonowaniem obozu w Monowicach i zakladow
chemicznych, sa to pozostatosci obiektow obronnych, schronéw, relikty obiektow zwigzanych
z fabryka zbrojeniowa. Ewentualne wyburzenie czy przebudowa takich obiektow wymaga
zaopiniowania przez Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora zabytkow. Zdecydowanie

zachowania wymagaja jednoosobowe schrony przeciwlotnicze.
8. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony srodowiska, ewentualna ucigzliwo$¢ emisyjna
wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z eksploatacja instalacji, nie powinna
powodowac przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska poza terenem, do ktorego

prowadzacy instalacje posiada tytut prawny:

2) zasade ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesOw spalania paliw
dla nowych obiektow, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia
obiektow w cieplo z obowiazkiem wykorzystania niskoemisyjnych no$nikéw energii
1 wysokosprawnych urzadzen grzewczych lub zastosowania technologii i urzadzen

zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do $rodowiska.
9. Dla terenu 1P/U nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.
10. Dla ochrony powierzchni ziemi oraz gleby w obszarze planu ustala sig:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem:
nasypow do 0.50m powyzej powierzchni terenu i wykopow do 1.50m ponizej powierzchni

terenu. Zakaz nie dotyczy:
a) budowy drdg i urzadzen drogowych, w tym muréw oporowych ,

b) realizacji zabudowy oraz terenow bezposrednio przylegtych do budynkéw w odleglosci do

5m od zewnetrznych $cian budynkow,

c) obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz budowa,

utrzymaniem, remontem urzadzen wodnych,
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2) obowiazek zdjecia oraz wykorzystania na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntow.,
prochnicznej warstwy gleby z gruntéw rolnych zgodnie przepisami ustawy o ochronie

gruntow rolnych i lesnych.

I1. Ustala si¢ zasade odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
zgodnie Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz innymi

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

12. Zgodnie z przepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowiazujg strefy techniczne. W terenach objetych strefami
technicznymi od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia dla
zainwestowania. Zasieg. nakazy i zakazy dla zainwestowania w terenie strefy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej okreslaja przepisy odrgbne w zaleznosci od sieci lub urzadzenia oraz

zamiaru inwestycyjnego.

13. Tereny potozone w obszarze objetym planem moga by¢ uzytkowane w sposob

dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem.

14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Oprécz ustalonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
w odleglosci 4m od dojazdow nie wydzielonych na rysunku planu, a koniecznych dla prawidlowej

obstugi terenéw budowlanych.
15. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji reklam:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem moga by¢ lokalizowane urzadzenia reklamowe (w

tym wielkogabarytowe urzadzenia reklamowe) oraz tablice reklamowe;

2)nakaz spelnienia nastepujacych zasad dotyczacych realizacji tablic i urzadzen

reklamowych:

a) lokalizacja tablic i urzadzen reklamowych od strony drogi krajowej nr 44 — ul. Fabryczna.

nie blizej tej drogi niz wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) w miejscach widocznych z drogi krajowej nr 44 — ul. Fabryczna nie moga by¢ sytuowane
tablice 1 urzadzenia reklamowe emitujace lub odbijajace swiatlo, przy dopuszczeniu
stosowania podswietlonych reklam lub szyldéw umieszczanych na budynkach,

informujacych o prowadzonej dziatalnosci o niskim, statym natezeniu $wiatla,
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) przy realizacji tablic i urzadzen reklamowych na fasadach budynkéw uwzglednienie
mozliwosci wykorzystania dla celéw reklamowych iinformacyjnych facznie max. 20%
powierzchni elewacji danego budynku przy zakazie przeslaniania otworéw okiennych
i drzwiowvch.

16. Ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkow na dzialce budowlanej w odleglosci 1.5m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
wymagan obowiazujacych przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j,

dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

18. Utrzymanie lub rozbudowa istniejacej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy. a takze

zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektow — nie moga naruszac:
1) praw wiascicieli i uzytkownikow terenéw sasiadujacych:
2) przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, ochrony srodowiska;
3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) ograniczen w  dysponowaniu terenem, wynikajacych z ostatecznych decyzji

administracyjnych.

§ 6.

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosei,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, nalezy uwzgledni¢ zasady zawarte
w niniejszym planie.
2. W terenach budowlanych dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podzialéw dzialek:
1) zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust.3 dotyczacymi wielkosci nowych dzialek

budowlanych;
2) w celu powigkszenia, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;
3) w celu wydzielenia nowych dojazdéw, drog i parkingow;

4) w celu wydzielenia nowych terenéow dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury

technicznej ;
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5)w innych przypadkach, o ktorych mowa w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw, przepisach ustawy prawo wodne

oraz w przepisach innych ustaw regulujgcych kwestie podzialu nieruchomosci;

6) dokonywanie nowych podziatow wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajace
do niej dojazd sg prostopadie do granic dziatki. W sytuacji, gdy ksztalt istniejacej dzielonej
dzialki uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym dopuszcza sie od powyzszej

zasady tolerancj¢ wynoszaca do 30,

3. Ustala sig¢ nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki w terenie 1P/U: 1500 m?2,
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki w terenie 1P/U: 25m

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ obnizenia o 20% ustalonych w ust. 3 parametrow wielkosci nowo
wydzielanych dzialek budowlanych w sytuacjach, gdy wielkos¢ dziatki (dziatek), z ktorej

nast¢puje wydzielenie uniemozliwia utrzymanie ustalonych parametrow.

Rozdzial 3.

PRZEZNACZENIE TERENOW

§7.

I. Wyznacza si¢ teren obiektow produkeyjnych, skladow, magazynéw i uslug, oznaczony na

rysunku planu symbolem 1P/U zpodstawowym przeznaczeniem pod obiekty budowlane

i urzadzenia:
1) produkcyjne;
2) produkcyjno -ustugowe:

3) ustugowe (w tym centra logistyczne oraz obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?);
4) sktadow, magazynow;
5) parkdw technologicznych;
wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym.

2. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenie obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow

1 ustug, ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

I') budynkow gospodarczych i garazy: zwiazanych z funkcja podstawowg;
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2) placéw roztadunkowo — manewrowych, zwiazanych z funkcja podstawowa;
3) parkingéw (w tym ogdlnodostepnych);

4) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunalnej (w tym rowow

odwadniajacych);
5) drog. dojazdow nie wydzielonych i dojs¢ pieszych;
6) obiektow matej architektury;

7) innych nie wymienionych w pkt 1 — 6 urzadzen budowlanych zapewniajacych mozliwosé

uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem:
8) zieleni urzadzonej, w tym izolacyjnej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
wymienionego w ust. 2 jest dostosowanie ich do wymogdw icharakteru przeznaczenia

podstawowego.
4. Ustala sig, iz w terenie 1P/U obowiazuje:
1) zakaz realizacji:
a) mieszkan wbudowanych i odrgbnych budynkéw mieszkalnych,

b) ustug z zakresu administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religijnego. oswiaty, szkolnictwa, nauki (z wyjatkiem parkow technologicznych). opieki
przedszkolnej, opieki zdrowotnej, opieki spofecznej i socjalnej, obstugi bankowe;j. turystyki,

sportu, $wiadczenia ustug pocztowych i telekomunikacyjnych:

2) w przypadku realizacji zapleczy administracyjnych i socjalnych jako odrebnych budynkéw,
nakaz ksztaltowania ich otoczenia z zastosowaniem zieleni urzadzonej o wysokich walorach

estetycznych i funkcjonalnych.

5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej 1KDD prowadzonej rownolegle
do drogi glownej IKDG (ul. Fabrycznej) oraz z drogi lokalnej biegnacej wzdluz zachodniej
granicy planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; uklad uzupelniajacy stanowi¢ moga drogi

i dojazdy nie wydzielone.

6. W celu osiagniecia pozadanych efektow funkcjonalno- przestrzennych oraz dla zapewnienia

tadu przestrzennego, ustala sie:
1) maksymalnag wysokosé zabudowy:

a) dla budynkow: max 25m,
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b) dla obiektéw malej architektury: max 3,5m,

c)dla pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ nalezy dostosowaé do wymagan
funkcjonalnych, uzytkowych, technicznych oraz technologicznych tych obiektow, jednak

nie moze ona przekroczy¢ 40m.

2) zasade, aby dachy budynkow byly plaskie, wzglednie dwuspadowe lub wielospadowe
0 jednakowym nachyleniu gféwnych potfaci od 13° do 35° - w dostosowaniu do funkcji

i rozpietodci budynkow z uwzglgdnieniem wymogdow technicznych i technologicznych,
3) mozliwos¢ realizacji doswietlen na dachach;

4) zasade, stosowania jednorodnych materialow wykonczeniowych lub jednorodne;

kolorystyki budynkow w ramach dziatki budowlanej:

5) zasad¢, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz $ciany zewnetrzne budynkéw:
wprowadza si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkow i pokryciach dachowych kolorow
Jaskrawych oraz jako materialow wykonczeniowych elewacji: sidingu, blachy falistej
i plaskiej, za wyjatkiem systemowych okladzin i kasetonéw elewacyjnych wykonanych z

takiej blachy.

7. Ustala si¢, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy niz 5%

powierzchni dziatki budowlane;j.

8. Ustala sig, ze wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 80% powierzchni

dziatki budowlane;j.

9. Nie ustala si¢ minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, a maksymalny ustala si¢ na

poziomie 3,0.

10. Ustala si¢ zasade obstugi parkingowej:
1) dla produkcji: 2mp/10 zatrudnionych (na jedng zmiane);
2) dla ustug: 1mp/100m? powierzchni uzytkowej,

3) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia co
najmniej jednego miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc postojowych. Miejsca te nalezy

realizowac najblizej wejscia/wyjscia do budynkow.

4) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w budynkach, na parkingach

naziemnych, nadziemnych i podziemnych. w tym wielopoziomowych.
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I1. Ustala si¢ nakaz lokalizacji elementow zagospodarowania o niskich walorach estetycznych
(np. $mietniki, place skladowe. place rozladunkowo manewrowe) w miejscach nie
eksponowanych widokowo z drogi krajowej nr 44, a w przypadku braku takiej mozliwosci
obowigzuje stosowanie od strony drogi krajowej ogrodzenia z muru petnego lub przestanianie

niekorzystnych elementéw zagospodarowania pasami zieleni zimozielonej (np. zywoplot).
12. Ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen:
1) o wysokosci przekraczajacej 2,0m;

2)z muru petnego. za wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w ust 11 oraz murkéw

o wysokodci nie przekraczajacej 0,7m;

3) peilnych z blachy;

4) azurowych z betonu (przesta);

5) w terenach drég publicznych klasy glownej 1KDG, dojazdowej 1KDDi lokalnej I KDL;
6) blizej niz 1,5m od gornej krawedzi skarpy brzegowej rowdéw odwadniajacych:

7) blizej niz 2,5m od krawedzi jezdni dojazdow nie wydzielonych.

13. Nakazuje si¢ ksztaltowania wokot terenu 1P/U (szczegdlnie wzdiuz rowow odwadniajacych

oraz w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej) pasow lub szpalerow zieleni izolacyjnej.

§8.

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podstawowym przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty

i urzadzenia obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) tereny drég publicznych:
a) IKDG - droga glowna,
b) IKDL - droga lokalna,
¢) IKDD - droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas drog

i ulic zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sig, iz w terenach budowlanych minimalna szerokos¢ dojazdu nie wydzielonego wynosi

5m.
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4. Ustala si¢ zasad¢ pelnej zgodnosci parametrow technicznych i dyspozycji przekrojow
poprzecznych poszezegolnych klas drog KDG, KDL i KDD z wielkosciami okreslonymi

w przepisach odrebnych

5. Dopuszcza si¢  mozliwos¢  lokalizacji  miejsc  parkingowych dla  samochoddw
osobowych w formie wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drog

klas L. D
6. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach komunikacji, ustala si¢ mozliwosé realizacji:
1) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) obiektow matej architektury;
3) sciezek rowerowych;
4) niezbgdnych urzadzen technicznych drog;
5) urzadzen do obstugi komunikacji zbiorowe;j:
6) rowow odwadniajgcych;
7) zieleni.

Rozdzial 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§9.

I. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

obowigzujace w calym obszarze objetym planem:

1) nalezy zachowa¢ zasady uzbrojenia terenu obowiazujace w zakresie ideowego uktadu sieci
infrastruktury technicznej obowiazujace w obszarze miasta, uscislenie lokalizacji obiektow,
urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz innych parametréow projektowanych sieci

nastgepowac bedzie na etapie projektu budowlanego;

2) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej. w tym obstugujacych obszar nie objety planem. zapewniajac mozliwosé ich

rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

3)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej. zaréwno o charakterze tranzytowym jak i lokalnym;
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4) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje oraz przebudowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac

warunki przepisow odrebnych;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy urzadzen odnawialnych zrédel energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW, wtym: slonecznej, geotermalnej i innej; uzycie. wielkosé
i lokalizacja urzadzen zwiazanych z pozyskiwaniem tej energii musi by¢ zgodna z przepisami

odrebnymi;

6) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,

dopuszcza si¢ ich przebudowe wedlug przepiséw odrgbnych.
2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) System zaopatrzenia w wode ma zapewni¢ odbiorcom wymagang ilos¢ wody

i niezawodnos¢ dostaw oraz jakos¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] wszystkich uzytkownikéw

w obszarze objetym planem:;

3) zaopatrzenie w wode nalezy przewidzie¢ z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu

o wodociag o srednicy 315mm zlokalizowany w ulicy Fabrycznej i Pod Borem;

4) lokalizacja obiektow liniowych i urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy,
obiektow malej architektury a takze zadrzewien w zwiazku z umozliwieniem dostepu i obstugi
eksploatacyjnej wymaga zapewnienia wlasciwych odleglosci — zgodnie z przepisami
odrebnymi.
3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzania sciekow i wod
opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i przemystowych nalezy przewidzi w oparciu
o istniejaca kanalizacje sanitarna o srednicy 400mm biegngca wzdluz ulicy Pod Borem
i istniejacg kanalizacje sanitarna o $rednicy 250mm i 200mm biegnaca w ul. Gospodarczej,
przy mozliwosci jej remontu, rozbudowy, modernizacji, przebudowy lub przetozenia

w dostosowaniu do potrzeb i wystepujacych kolizji — z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwosc:

a) budowy indywidualnych oczyszczalni sciekow przemystowych,
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b) wprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej sciekow przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego oczyszezenia ich do parametrow sciekow sanitarnych z zachowaniem

przepiséw odregbnych;

3) jako gltowny odbiornik sciekéw sanitarnych i ewentualnie przemystowych Miejsko —

Przemystowa Oczyszczalnie Sciekow w Oswiecimiu;

4) odprowadzanie wod opadowych z obszaru planu w oparciu o istniejaca kanalizacje
deszczowa zlokalizowang w terenie 1KDG oraz z wykorzystaniem rowéw odwadniajacych

w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu po uprzednim podczyszczeniu tych wod;

5) lokalizacja obiektow liniowych i urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy,
obiektow malej architektury a takze zadrzewien w zwiazku z umozliwieniem dostepu i obstugi
cksploatacyjnej wymaga zapewnienia wiasciwych odleglosci — zgodnie =z przepisami

odrgbnymi:

6) dla powierzchni szczelnie utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha obowiazuje
koniecznos¢ realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi

oczyszczenie sciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu energetycznego ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, z zapewnieniem

mozliwosci ich modernizacji i rozbudowy:

2) zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng w oparciu o rozbudowe i budowe nowych linii

elektroenergetycznych SN i nN oraz budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN;

3) mozliwos¢ budowy nowych linii elektroenergetycznych SN i nN zaréwno w wykonaniu
kablowym jak i napowietrznym w zaleznosci od potrzeb. z umozliwieniem przyfaczenia
nowych podmiotow w zaleznodci od wartosci ich mocy przylaczeniowej na poziomie

wszystkich napigc;

4) nowe stacje transformatorowe nalezy wykonywa¢ jako stacje umieszczane wewnatrz
obiektow budowlanych, jako stacje wolnostojace lub napowietrzne (stupowe); w przypadku
realizacji wolnostojacych stacji transformatorowych niezb¢dne bedzie zapewnienie terenu

o powierzchni ok. 20m? oraz dojazdu a w przypadku stupowych ok. 6,0 m2.

5) lokalizacja i ilos¢ nowych linii elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych
SN/nN wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb na dostaw¢ mocy i energii elektrycznej dla

projektowanych obiektow i zostanie ustalona na etapie decyzji administracyjnych;
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6) wzdluz linii elektroenergetycznych obowiagzuja strefy techniczne, ktérych wielkosci
i mozliwosci zagospodarowania okre$laja przepisy odrebne, dotyczy to zwlaszcza terenow

polozonych w odleglosci mniejszej niz:
- 6m od skrajnego przewodu linii napowietrznych SN,
- 2m od skrajnego przewodu linii napowietrznych nN,
- 2m od osi kabla linii kablowych SN i nN,
- 15m od stacji transformatorowych SN/nN;

7) zaleca si¢ lokalizacje¢ linii SN i nN wzdiuz lub w obrgbie dojazdéw nie wydzielonych albo

linii rozgraniczajacych drég publicznych.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen gazowych z mozliwoscia ich modernizacji

i rozbudowy:

2) zaopatrzenie w gaz planowanych obiektow kubaturowych nalezy przewidzie¢ z sieci
sredniopreznej zasilanej ze stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej na terenie osiedla
Monowice; zasilanie nowych odbiorcéw wymagac bedzie rozbudowy istniejacej sieci gazowej
sredniopreznej: najblizej zlokalizowany gazociag sredniopr¢zny zlokalizowany jest w obrebie

ul. Pod Borem:;

3) przebieg glownej sieci zasilajacej sredniego cisnienia przewiduje si¢ wzdluz poludniowej
granicy obszaru planu; wyznaczenie lokalizacji gazociagdw rozdzielczych nastepowaé bedzie

na etapie decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

4) alternatywnie dopuszcza si¢ mozliwos¢ zasilania obszaru z realizowanego rurociagu na
terenie kompleksu przemystowego Dwory (rejon firmy Synthos). poprzez realizacje przytacza

na obszar objety planem;

5)w przypadku planowania nowych zadan inwestycyjnych na terenie planu, nalezy
wstosunku  do  sieci  gazociggu uwzgledni¢  obowiazujace przepisy  odrebne,
w tym zakazy i nakazy obowiazujace w strefach kontrolowanych. W strefie kontrolowanej

istniejacych gazociggdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) wskazuje si¢ jako rozwiazanie podstawowe wykorzystanie systemu opartego o miejska sie¢
cieplowniczg przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem wzdluz

ul. Fabrycznej:
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2) dopuszcza sie w uzasadnionych technicznie lub ekonomicznie przypadkach, przy
zachowaniu przepiséw odrgbnych stosowanie niskoemisyjnych indywidualnych zrédet ciepla
opartych na paliwach ekologicznych typu gaz ziemny, olej opalowy, energia elektryczna itp.

wzglednie niekonwencjonalnych zrodet jak energia elektryczna i energia ciepla ziemi:

3) wzdluz sieci cieptowniczych nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie z przepisami

odrebnymi.
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

4) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z zapewnieniem mozliwosci
ich modernizacji i rozbudowy;

5) zaspokojenie potrzeb w zakresie lacznosci publicznej nastapi w oparciu o istniejgca
infrastrukture telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci

telekomunikacyjne;.

Rozdzial 5.

PRZEPISY KONCOWE

§ 10.

Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenéw, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) w wysokosci

30%.

§11.

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w granicach objetych planem traca moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswigcimiu przy
ulicy Fabrycznej, oznaczonego litera A. uchwalonego uchwalg NrL/510/05 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 26 pazdziernika 2005r. (Dz. U. Woj. Malopolskiego Nr 737 z dnia 29 grudnia
2005, poz. 5374).

§ 12.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezyvdentowi Miasta O$wiecim.
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§ 13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczgey Rady
R\

Piotr Hertig

W
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI11/437/16
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 29 czerwca 2016 1.

Rozstrzygnigcie  okredlajace  sposob  realizacji  zapisanych w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu przy ulicy Fabrycznej,
oznaczonego litera A, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 4 czerwca 2016 r. poz. 778) Rada Miasta Oswiecim
rozstrzyga, iz  realizacja  przedmiotowego planu  nie  powoduje  koniecznosci
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy i

nie zachodzi w zwiazku z tym potrzeba finansowania, gdyz:

I)nie zachodzi potrzeba wykupu terenu dla zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej obszaru
objetego planem; teren planu przylega do ulicy Fabrycznej - stanowiacej fragment drogi gtéwnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG i posiada pelna dostgpnosé komuniukacyjna
poprzez zrealizowane drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL - odcinek

drogi lokalnej i 1KDD - odcinek drogi dojazdowe;j:

2)teren planu posiada dostgpnos¢ do podstawowych ciagdéw infrastruktury technicznej, w tym:
do systemu miejskiej sieci wodociagowej poprzez istniejacy wodociag zlokalizowany w ulicy
Fabrycznej oraz istniejagcego systemu kanalizacji sanitarnej sprowadzajacej $cieki do Miejsko -
Przemystowej Oczyszczalni Sciekéw w  Oswiecimiu. Odprowadzanie wod  opadowych
i roztopowych nastapi do istniejacej kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1KDG oraz poprzez rowy odwadniajace polozone w obszarze planu

oraz w bezposrednim jego sasiedztwie;

3)drogi wewngtrzne oraz podlaczenia do ciagéw istniejacego ukladu komunikacyjnego
infrastruktury technicznej realizowane bgda kosztem i staraniem przyszlego inwestora, wchodzac

w zakres planowanych inwestycji na tym terenie.

AT
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UZASADNIENIE

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu potozonego w Oswiecimiu przy ulicy Fabrycznej. oznaczonego litera A

sporzadzone jako spelnienie wymogu art.15 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. poz. 778)

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dla terenu polozonego w Os$wigcimiu przy ulicy Fabrycznej, oznaczonego litera A, przystapiono na
podstawie Uchwaly Nr X/160/15 z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Oswiecimiu przy ulicy Fabrycznej, oznaczonego litera A: uchwalonego uchwata Nr L/510/05
Rady Miasta Oswigcim w dniu 26 pazdziernika 2005r. (Dz. U. Woj. Malopolskiego Nr 737 z dnia
29 grudnia 2005, poz. 5374).

Przedmiotowy plan obejmuje obszar o powierzchni 18,52ha., ktérego granice zostaly okreslone
w zataczniku nr 1 do w/w uchwaty Rady Miasta Oswigcim Nr X/160/15 z dnia 24 czerwca 2015 r.
Uchwala o przystgpieniu do zmiany obowiazujacego planu zostala podjeta w celu opracowania
aktualnego dokumentu planistycznego spelniajacego wymogi prawne i dajacego mozliwosci
zrownowazonego rozwoju gminy zgodnie z zasadami ustalonymi w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Oswiecim przyjetego uchwalg nr

XLII1/789/13 Rady Miasta Oswigcim w dniu 30 pazdziernika 2013 r.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016r. poz. 778) rozpocz¢to procedurg planistyczng
opracowania projektu od ogloszenia i zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia projektu.

W odpowiedzi na zawiadomienie organdéw i instytucji okreslonych ustawg do Urzedu Miasta
Oswiecim wplynety pisma od .

1) Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego, ul. Basztowa 22, 31-156 Krakow; pismo znak: PR-
111.7634.3.165.2015.MD z dnia 09.11.2015 r. (wptyw: 16.11.2015 .);

2) Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska, Pl. Szczepanski 5, 31-011 Krakow; pismo
znak: WI.7040.4.155.2015.PF z dnia 10.11.2015 r. (data wplywu: 16.11.2015 r.);

3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Oswiecimiu, ul. Wigznidow Oswigcimia 10,
32-600 Oswigcim; pismo znak: PSE-ONNZ-420-127-1/15/5318, z dnia 20.10.2015 r., (data
wplywu: 22.10.2015 r) oraz pismo znak: PSE-ONNZ-420-124-1/15/5318, =z dnia
21.10.2015r., (wpltyw: 22.10.2015 1.);

4) Okregowy Urzad Gorniczy w Katowicach, ul. Obroki 87, 40-833 Katowice; pismo znak:

Id: 6BOD265A-DE80-4533-B2B3-E54DFFF51291. Podpisany Strona |



KAT.512.63.2015; L.dz.32251/11/2015/Pa, z dnia 03.11.2015 r. (data wplywu: 09.11.2015
L)

5) Komenda Powiatowa Policji, ul. Wyspianskiego 2, 32-600 Oswigcim; pismo znak:
UAZ.274.17.2015.SZ z dnia 02.11.2015 r. (data wptywu: 04.11.2015 r);

6) Malopolski Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej, ul. Zarzecze 106, 30-134
Krakéw: pismo znak: WZ.5562.187.1.2015 z dnia 26.10.2015r. (data wpltywu: 29.10.2015
r.);

7) Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o. o., ul. Ostatni Etap 6, 32-603
Oswiecim; pismo znak: TT/2544/2015 z dnia 02.11.2015r. (data wplywu: 05.11.2015r.);

8) Tautron Dystrybucja S.A., Oddzial w Bielsku Bialej, ul. Batorego 17a, 43-300 Bielsko-
Biata; pismo znak: TD/O6/OMR/2015-10-220000001 104812242 z dnia 21.10.2015 (data
wplywu: 27.10.2015 r.);

9) Operator Gazociggow Przesytowych GAZ- SYSTEM S.A., ul. Wodzistawska 54, 44-266
Swierklany; pismo znak: OS-DL.402.328.2015/5/GW z dnia 22.10.2015 r. (data wplywu:
28.10.2015 r.);

10) Urzad Miasta O$wigcim, Biuro Rozwoju Miasta, ul. Zaborska 2, 32-600 Oswiecim; pismo
znak: BRM.033.46.2015.111 z dnia 23.10.2015r. (data wplywu: 29.10.2015r.);

11) Urzad Miasta Oswigcim, Wydzial Inwestycji Miejskich, ul. Zaborska 2, 32-600 Oswigcim;
pismo znak: BRM.033.46.2015.111 z dnia 20.10.2015 r. (data wplywu: 21.10.2015 r.);

12) Wojewddzki Sztab Wojskowy w Krakowie, ul. Rydla 19, 30-901 Krakéw; pismo
nr 3436/15 z dnia 07.11.2015r. (data wptywu: 24.11.2015 r.);

13) Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie, ul. Kanonicza 24, 31-002 Krakow;
pismo znak: Oz6r.5150.142.2015.MG z dnia 10.11.2015r. (data wplywu: 18.11.2015 r.);

14) Generalna Dyrekceja Drog Krajowych i Autostrad, Oddzial w Krakowie, ul. Mogilska 25,
31-542 Krakow; pismo znak: O.KR.Z-3.438.5.8.2015.kk.1 z dnia 03.11 2015 r;

15) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie, Plac Na Stawach 3, 31-112
Krakéw; pismo znak: 00.411.3.104.2015.A.Z z dnia 13.11.2015 r. (data wplywu:
19.11.20151.).

Wszystkie wnioski i wytyczne od instytucji i organéw zawarte w pismach zostaly szczegdlowo
przeanalizowane przez zespot autorski 1 w miare mozliwosci uwzglednione w ustaleniach planu.
Po ogloszeniu o przystapieniu do opracowania zmiany planu do Urzedu nie wplynely wnioski

od o0s6b fizycznych.

Wytyczne otrzymane od instytucji 1 organow zawarte w pismach zostaly szczegotowo
przeanalizowane przez zespol autorski i wprowadzane do sporzadzonego projektu.
Ponadto zespot projektowy dysponowat nastepujacymi materialami wyjsciowymi w tym:

e Uchwala Nr X/160/15 Rady Miasta O$wigcim z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Oswigcimiu przy ul. Fabrycznej, oznaczonego
litera A.;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Oswigcim
przyjetego uchwatg nr XLII1/798/13 Rady Miasta Oswigcim w dniu 30 pazdziernika 2013r.;

e Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego

w Oswiecimiu przy ulicy Fabrycznej, oznaczonym literg A, uchwalonym uchwalg
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Nr L/510/05 Rady Miasta Oswigcim z dnia 26 pazdziernika 2005r. (Dz. U. Woj.
Matopolskiego Nr 737 z dnia 29 grudnia 2005, poz. 5374);

e Odpowiedziami organdéw i instytucji. do ktorych Zamawiajgcy rozestal zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu;

e Materialami geodezyjnymi - kopia mapy zasadniczej w formie cyfrowej, obejmujaca obszar

planu wraz z niezbednym otoczeniem.

ZespOl projektowy szczegolowo przeanalizowal uwarunkowania majace wplyw na jego
opracowanie, w tym dotyczace stanu istniejacego oraz uwarunkowania wynikajace
z obowiazujacych dokumentéw planistycznych.

0 uwarunkowania stanu istniejacego:

Obszar objety opracowaniem polozony jest w wschodniej czgsci miasta O$wigcim, w rejonie
ulicy Fabrycznej i ul. Pod Borem. Obejmuje powierzchni¢ ok. 18,52ha. W obszarze dominuja
przede wszystkim odlogowane wieloletnio pola uprawne i uzytki zielone z towarzyszacymi
zbiorowiskami mato wartosciowych traw, a takze samosiejkami drzew i krzewow; nie jest
zabudowany, ani urzadzony.
o uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych dokumentéw planistycznych, w tym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta O$wiecim
Zgodnie z kierunkami rozwoju ustalonymi w obowiazujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim, obszar objety planem
znajduje si¢ w strefie przemystowej D1, obejmujacej zespol przemystowo — ustlugowy
Dwory, w obszarze P/U — dzialalnosci gospodarczej, produkcyjnej. sktadowej, magazynowej
i ustugowe;j.
W strefie D1 podstawowymi kierunkami dziatan sa:
- rozwijanie dziatalnosci gospodarczej: produkcyjnej. sktadowej i ustugowe;j,
- zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow i urzadzen technicznych,
- utrzymywanie i wprowadzanie zieleni izolacyjnej, z udziatem zadrzewien i zakrzewien,
Ponadto w strefie D1 dopuszcza si¢ rozmieszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?,
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Studium ustala nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenow P/U:

Rodzaj ustalenia Wartos¢ liczbowa
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,00
maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) , z zastrzezeniem, ze ograniczenie to 30

nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej

minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni terenu 5
przeznaczonego do inwestycji)

maksymalna powierzchnia zabudowy (% powierzchni terenu przeznaczonego 90
do inwestycji)

Zamierzenie polegajace na wiaczeniu calosci obszaru objgtego planem w tereny produkcyjno -
ustugowe - nie bedzie naruszac¢ ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéow

zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim.

W zwigzku z powyzszym projekt planu ustalajacy na przedmiotowym obszarze tereny produkcyjno
- uslugowe wpisuje si¢ w ustalenia: Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Matopolskiego (zatwierdzonego Uchwata Nr XV/174/03 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego
z 22 grudnia 2003r.), Strategii Rozwoju Wojewddztwa Malopolskiego na lata 2011-2020
(zatwierdzona uchwata Nr XXI1/183/11 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 wrzesnia
2011r.), Programu Ochrony Srodowiska Woj. Matopolskiego na lata 2007 — 2014 oraz Planu
Gospodarki Odpadami Woj. Malopolskiego (uchwata nr XXV/397/12 z dnia 2 lipca 2012 roku).
Ponadto jest powigzany z Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu
Oswiecimskiego na lata 2013-2016, z uwzglednieniem perspektywy na lata 2017-2020 oraz
Strategia Rozwoju Miasta Oswigcim na lata 2014-2020.

Dla obszaru miasta Oswigcim zostalo wykonane opracowanie ekofizjograficzne, w ktorym
okreslono przydatnos¢ poszczegodlnych terenow dla rozwoju roéznych funkeji (poprzez okreslenie
terendw dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustug, produkcji i przemystu, rolnictwa,
przyrodniczej i rekreacyjnej). Obszar objety opracowaniem planu polozony jest w obrebie terenow
rozwoju funkcji produkeyjnej i przemystowej, intensywnych ushug jako Miejska Strefa Aktywnosci
Gospodarcze] Nowe Dwory.

Istniejace tereny przemystowe, tereny skladow i magazynéw zaleca sie pozostawié
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w dotychczasowym uzytkowaniu a nowe obiekty o podobnej ftunkcji lokalizowaé w bliskim
sasiedztwie juz istniejacych dla zminimalizowania ich negatywnego oddzialywania i pod
warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa ekologicznego. Funkcje produkcji i przemystu powinny
pozosta¢ we wschodniej czgsci miasta, tak jak obecnie, w rejonie Firmy Chemicznej Dwory
(obecnie Synthos).

Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu objgtego przedmiotowa zmiana planu podtrzymuje
predyspozycj¢ obszaru dla rozwoju funkeji produkeyjnej i przemystowej, intensywnych ustug jako
Miejska Strefa Aktywnosci Gospodarczej Nowe Dwory.

W zwiazku z powyzszym zamierzenie polegajace na zmianie przeznaczenia terendw w catosci na
cele produkcyjno - ustugowe jest zgodne =z funkcja okreslona w opracowaniach
ekofizjograficznych.

Zgodnie z ustaleniami  obowiazujacego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Oswigcimiu przy ulicy Fabrycznej, oznaczonym litera A,
uchwalonym uchwalg Nr L/510/05 Rady Miasta Oswigcim z dnia 26 pazdziernika 2005r. (Dz. U.
Woj. Malopolskiego Nr 737 z dnia 29 grudnia 2005, poz. 5374), obszar objety opracowaniem
polozony jest w:

- terenie produkcyjno — ustugowym (obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej),

- terenie zieleni o funkcji ochronnej,

- terenie komunikacji - drég publicznych, w pasie drogowym ulicy klasy glownej oraz lokalnej.
Zachodnia czes¢ obszaru znajduje si¢ w strefie posredniej zewngtrznej ochrony sanitarnej dla ujecia
studziennego wody ze studni S-11, S-12, S-13, zlokalizowanego na terenie Firmy Chemicznej

Dwory w Oswigcimiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Oswigcimiu przy ulicy Fabrycznej, oznaczonym litera A, zostal opracowany zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) i sklada si¢ z czgsci tekstowej
zapisane] w formie uchwaly Rady Miasta Oswiecim oraz zalacznika Nr | do Uchwaty - czescei
graficznej planu. obejmujacej rysunek planu, na ktérym okreslono granice planu oraz
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow, w skali 1:1000, zamieszczono w nim roéwniez

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim.

W obszarze objetym planem zostat wyznaczony linig rozgraniczajaca:
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— teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug; oznaczony na rysunku planu
symbolem 1P/U;

— tereny drog publicznych — droga gléwna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

—tereny drog publicznych — droga lokalna, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

— tereny drég publicznych — droga dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

1. Zgodnie z wymogami art.] ust.2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w niniejszym projekcie planu zostaty uwzglednione:

— wymagania fadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez

ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym poprzez okreslenie parametréw i wskaznikow urbanistycznych:  ktore
szczegdlowo, dla terenu i rodzaju zabudowy precyzuja miedzy innymi wysokosci
budynkow, ksztalty dachow, kolorystyke, mozliwosci zagospodarowania dziatek
poprzez okreslenie wskaznika: intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy.
wielkosci terenu biologicznie czynnego, koniecznej ilosci miejsc parkingowych, itd.

—  wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego zawartych w § 5 tekstu planu.

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, poprzez ustalenie

zasad zapisanych w §5 tekstu planu,

— walory c¢konomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego poprzez

dostosowanie nowego sposobu przeznaczenia terenu i zasad jego nowego
zagospodarowania w taki sposéb, aby bez znacznej szkody dla srodowiska
wykorzysta¢  predyspozycje terenu dla umozliwienia realizacji zabudowy
mieszkaniowej.

— prawo wlasnosci, poprzez ustalenie zasad zapisanych migdzy innymi w ust.18 § 5

tekstu planu, ktory brzmi, iz :
..Realizacja nowej zabudowy, a takze zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow i obiektow — nie moga narusza¢ praw wiascicieli i uzytkownikow terenow

sasiadujacych™.

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenie w § 9 tekstu

planu zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej
obowiazujacych w obszarze objetym zmiana planu.

Ustalajac przeznaczenie gruntow oraz okreslajac sposob ich zagospodarowania i korzystania,
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analizowano:

— aspekty spoleczne - brano pod uwage oczekiwania mieszkancow, zaréwno wiascicieli
gruntéw objetych planem jak i terendw sasiednich. oceniano korzysci oraz potencjalne
uciazliwosci nowego uzytkowania terenow;

— aspekty Srodowiskowe — opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko, ktorej
celem bylo wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla
stanu Srodowiska, poprzez identyfikacj¢ i ocen¢ najbardziej prawdopodobnych
wplywow na komponenty srodowiska. jakie moze wywotaé realizacja zamierzen
inwestycyjnych okreslonych w projekcie planu. Ustalenia planu uwzgledniajg
koniecznos¢ ochrony i ograniczania mozliwosci realizacji inwestycji ze wzgledu na
polozenie terenéw planu w catosci w granicach obszaréw narazonych na zalanie
w przypadku zniszezenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

— aspekty ekonomiczne zmiany przeznaczenia terenow — przekwalifikowanie na tereny
budowlane, niewatpliwie podwyzsza wartos¢ dzialek i wplywa na mozliwos¢ rozwoju
gospodarczego gminy bezposrednio (poprzez wplywy do budzetu) i posrednio

poprzez zapewnienie nowych miejsc pracy mieszkancow miasta.

Projekt planu byt procedowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
W procedurze opracowania planu zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad
projektem, poprzez ogloszenie w publicznie dostgpnych miejscach oraz w prasie
o przystapieniu do sporzadzania planu. Zebrano wnioski do projektu planu. Nastgpnie projekt
planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony byl do publicznego
wgladu w dniach od 8 kwietnia 2016r. do 9 maja 2016r. Zbieranie uwag trwalo do 23 maja
2016r. W trakcie procedury wylozenia projektu planu wraz z prognoza do publicznego nie
zostaly zlozone zadne uwagi. Na przygotowana debatg publiczna nie przybyla zadna osoba.
Opracowanie planu przebiegato z zachowaniem zasady jawnosci i przejrzystosci.
2. Rada Miasta Oswigcim sukcesywnie dokonuje analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uchwala NR LVI/1084/14 Rady Miasta Oswigcim z dnia 24.09.2014 roku przyjeto
dokonang analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz oceniono aktualnosé
studium i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim. W §3
przedmiotowej uchwaly postanowiono: .ze obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego begda sukcesywnie zmieniane w miare potrzeb i w sytuacji koniecznosci
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uwzglednienia zmian w przepisach odrgbnych™. Niniejszy zapis potwierdza zgodnos¢ faktu

opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego

w Oswiecimiu przy ulicy Fabrycznej, oznaczonym litera A. z przedmiotowa uchwala

i przyjeta polityka przestrzenna w zakresie opracowywania miejscowych planow.

3. Opracowana do projektu planu prognoza skutkéw finansowych ocenia potencjalny wplyw
ustalen planu na dochody witasne i wydatki gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prognoza skutkow
finansowych pozwala oszacowac: potencjalne obciazenia dla budzetu gminy wynikajace
z uchwalenia planu i uwzgledni¢ je w przygotowywanych na kolejne lata w budzetach oraz
programach inwestycyjnych, atakze — korzysci, jakie moze odnies¢ gmina w zwigzku
z uchwaleniem planu.

Projekt planu nie skutkuje kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenow na cel publiczny
(drog) oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezacych
do zadan whasnych gminy.

Przy realizacji ustalen planu nalezy spodziewa¢ si¢ przychodow dla budzetu gminy z oplaty
planistycznej (przy zalozeniu obrotu nowymi gruntami wskazanymi w planie w okresie 5 lat

od uchwalenia i wejscia w zycie planu) oraz z podatkow od nieruchomosci.
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