UCHWALA NR X/158/15
RADY MIASTA OSWIECIM

7 dnia 24 czerwca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim dla terenu

polozonego przy ulicy Krasickiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U.z 2013 r. poz. 594 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 10 lutego 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) - Rada Miasta OS$wiecim

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Oswiecim, uchwalonego uchwatg Nr X/138/11 Rady Miasta O$wiecim z dnia 29 czerwca 2011 r.,
zmienionego uchwatg Nr XX1/406/12 Rady Miasta O$wiecim z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ujednoliconego Uchwatg
Nr XXXIV/644/13 Rady Miasta Oswigecim z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie przyj¢cia oraz
ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr X/138/11 Rady Miasta O$wiecim z dnia 29 czerwca
2011 r. (Dz. U. woj. Matopolskiego z dnia 24 maja 2013 r. poz. 3675) w zakresie okreslonym
uchwalg Rady Miasta Oswigcim Nr LIV/1050/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; zwang dalej
»miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim dla terenu potozonego
przy ulicy Krasickiego” lub w skrocie ,,planem”, nie naruszajacym ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Miasta O$wigcim  przyjetego  uchwalg

nr XLIII/789/13 Rady Miasta O$wiecim w dniu 30 pazdziernika 2013 r.

2. Niniejsza uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice zostaty okreslone w zataczniku nr 1 do
Uchwaty Rady Miasta O$wigecim Nr LIV/1050/14 zdnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowigce tekst planu, ktory

zawiera:
1) przepisy ogdlne okreslone w rozdziale I uchwaty;

2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujace na catym obszarze planu okreslone w rozdziale

IT uchwaty;

3) przeznaczenie terendw, okreslone w rozdziale III uchwaty;
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4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale IV uchwaty;
5) przepisy koncowe okreslone w rozdziale V uchwaty.
2. Cze¢sciami uchwaty sg :

1) czes$¢ graficzna planu, obejmujgca: rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1,

okreslajacy przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terendow;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu planu stanowiacy zatacznik Nr 2;

3. Do niniejszej uchwaty nie dotgczono zatacznika okreslajacego sposob realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, gdyz nie zachodzi

sytuacja koniecznosci realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie objetym niniejszym planem.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwalge Rady Miasta Os$wiecim, chyba ze

z tekstu planu wynika inaczej;
2. tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwatly;

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony

w skali 1: 1000;

4. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi;

5. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra przypisang do tego

terenu, w ktorym obowigzuja te same ustalenia;

6. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku planu
wyznaczajacg granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz o ustalonych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania pokrywajgcg si¢ z linig okreslajacg granice obszaru objetego planem;

7. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory zostat
ustalony planem jako przewazajacy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, Ww przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ roéwniez towarzyszace formy

zagospodarowania terenu tj.:
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1) zielen urzadzona, niezbedna do ksztattowania tadu przestrzennego i1 wiasciwych warunkow

zagospodarowania,
2) urzadzenia budowlane zapewniajace mozliwos¢ prawidlowego uzytkowania obiektow;

8. przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
podstawowy, ktory uzupeilnia 1wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem

podstawowym i jest realizowany na warunkach okre§lonych w planie;

9. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek 1 obiektéw. Przebieg tych dojazdow moze by¢ ustalony na etapie

projektowania inwestycyjnego;

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu i opisana

w teks$cie planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku, do linii rozgraniczajgcej terenu;

11. wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki

budowlanej;

12. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowang budynkami,
liczong po zewnetrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy

przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnac;ji;

13. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako

procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

14. powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych na poziomie posadzek po

obrysie zewn¢trznym budynku, z wytgczeniem tarasow i balkondéw;

15. powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

catkowitych budynkow w obrgbie dziatki budowlane;,

16. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako

udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

17. wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong w przepisach

odrebnych;

18. wysokosci obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od najnizej

polozonej naziemnej czgsci obiektu do jego czg$ci najwyzszej.
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19. wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow i innych obiektow

budowlanych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych
20. dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

21. urzgdzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace konstrukcje

przestrzenne lub wydzielone powierzchnie stuzgce do umieszczania na nich reklam lub informacji;

22. szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorcg dziatalnosci gospodarczej o maksymalnej powierzchni 3 m?, zawierajace

grafike informacyjng 1 reklamowa,

23. wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy

reklamowe - wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym (w tym tzw. billboardy):
1) ptaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji (elewacji) wigkszej niz 6 m?

2) trojwymiarowe - o wymiarach, zktérych co najmniej jeden przekracza 2 m, o wysokosci

najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przylegtego terenu,
3) stupy 1 maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 4 m od poziomu przyleglego terenu,

24. ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa obejmujacej: handel detaliczny,
gastronomi¢, hotelarstwo, rzemiosto, dziatalnos¢ gospodarcza, obstuge komunikacji
(z wykluczeniem realizacji stacji paliw), obsluge turystyki, dziatalno$¢ bankowsg, finansowa,

biurowa, administracyjna, projektowa, badawcza, naukowa, oswiatowa, lecznicza lub inng;

25. zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich grupy, w ktérych sa

prowadzone ustugi;

26. ustugowej powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa
liczong zgodnie z ISO-PN-ISO 9836:1997 obejmujaca wylacznie pomieszczenia przeznaczone dla
prowadzenia dzialalno$ci uslugowej, to jest bez pomieszczen pomocniczych, magazynowych,

socjalnych, technicznych, sanitarnych 1 gospodarczych.

27. ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spetniajace wymogi
ochrony $rodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko.

28. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumie¢ definicj¢, okreSlong w ustawie z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych na

rysunku planu.

2. Ustalenia zawarte w teks$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie

okreslonym uchwata.
3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych.
4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:
1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 7;
2) uzupeltniajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt.8

5. W terenie wydzielonym linig rozgraniczajaca, pokrywajaca si¢ z linig okreslajaca granice
obszaru objetego planem; nalezy realizowa¢ wylacznie inwestycje mieszczace si¢ w przeznaczeniu
podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych uchwatg i przepisami

odrgbnymi - na cele przeznaczenia uzupetniajgcego.

6. Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu, stanowigcym

zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, sa:

1) granica obszaru objetego planem stanowigca lini¢ rozgraniczajaca biegnaca po obrzezu

opracowania planu;

2) linia rozgraniczajaca, wyznaczajagce granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz
o ustalonych warunkach zabudowy izagospodarowania pokrywajaca si¢ z granica obszaru

objetego planem,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu 1 opisana w tekScie planu,
okresla dopuszczalne zblizenie budynku do linii rozgraniczajacej, wtym jego czgsci
podziemnych inadziemnych, dopuszcza si¢ wysunigcie przed wyznaczong lini¢: schodow,
gankow, daszkow, balkonow, wykuszy, taraséw 1 detali architektonicznych, przy czym elementy
te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci o wigcej niz 1,2 m. W sytuacji nie wrysowania na
rysunku planu 1nie okreslenia w tekscie planu przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy,
o odleglosci w jakiej lokalizowane moga by¢ budynki od linii rozgraniczajacej decyduja
przepisy odrgbne, a w sytuacji braku przeciwwskazan moga by¢ one lokalizowane w linii

rozgraniczajacej.

4) teren wyznaczony linig rozgraniczajgcg oznaczono na rysunku planu symbolem literowymi

i cyfra: MIN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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7. Elementy informacyjne nie stanowigce ustalen planu oznaczone na rysunku planu:

1) lokalizacje sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej wraz z ich strefami technicznymi, ktore
nalezy traktowac jako orientacyjne; szczegdtowy przebieg istniejacych i projektowanych sieci
oraz rozmieszczenie urzadzen oraz zasiegi ich stref technicznych nalezy okresla¢ szczegotowo
na etapie przygotowania inwestycji do realizacji 1 wydawania decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenu obowiazujace na calym obszarze planu

§ 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu objetego
planem nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztalttowania $rodowiska we wszelkich

zamierzeniach inwestycyjnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. W obszarze obj¢tym planem zabroniona jest budowa zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,

W rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

3. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetlnienia wymogow sanitarnych
zakazuje si¢ realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej, —

przez ktére rozumie si¢ sieci i urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne.

4. Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie. Ustala sie¢
konieczno$¢ zachowania cigglosci przeptywu wod  wciekach, wtym przy skrzyzowaniu
z infrastruktura drogowa. Dopuszcza sie mozliwos$¢ ich przebudowy, wtym korekty trasy,
poglebiania, profilowania skarp i dna, zwickszania przepustowosci, czgsciowego zarurowania lub
przekrycia na warunkach i zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla umozliwienia prowadzenia robot
remontowych 1 konserwacyjnych oraz robdt zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows, zgodnie
z przepisami odrebnymi, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zabrania si¢ zakazywania

lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5. W przypadku wystapienia siedlisk i chronionych gatunkéw w terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie realizacja ustalen planu nie moze narusza¢ zakazow z zakresu ochrony gatunkowe;.
6. W zakresie ochrony powietrza ustala sig¢:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony srodowiska, ewentualna ucigzliwo$¢ emisyjna
wynikajagca z prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej z eksploatacja instalacji, nie powinna
powodowaé przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska poza terenem, do ktorego

prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny;
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2) zasad¢ ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw dla nowych
obiektow, z dopuszczeniem realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia obiektow w ciepto
z obowigzkiem wykorzystania niskoemisyjnych no$nikéw energii i wysokosprawnych urzadzen
grzewczych lub zastosowania technologii iurzadzen zapewniajacych minimalizacje emisji

zanieczyszczen do Ssrodowiska.

7. Ustala si¢ iz w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN1 obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowe;j;
8. Dla ochrony powierzchni ziemi oraz gleby w obszarze planu ustala sig:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem:
nasypow do 0,50m powyzej powierzchni terenu i wykopow do 1,50m ponizej powierzchni

terenu. Zakaz nie dotyczy:
a) budowy drog i urzadzen drogowych, w tym muréw oporowych,

b) realizacji zabudowy oraz terenow bezposrednio przyleglych do budynkéw w odleglosci do

5m od zewngtrznych $cian budynkow,

c) obiektoéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz budowg, utrzymaniem,

remontem urzadzen wodnych,

2) obowigzek zdjecia oraz wykorzystania na cele poprawy wartoSci uzytkowej gruntow,
prochnicznej warstwy gleby z gruntow rolnych zgodnie przepisami ustawy o ochronie gruntéw

rolnych 1 lesnych.

9. Ustala si¢ zasade¢ odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
zgodnie Regulaminem utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie gminy oraz innymi

obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

10. W obszarze planu zabrania si¢ prowadzenia dzialalnos$ci, ktéra dla terenow sgsiadujacych
wywotuje lub moze wywotywac ucigzliwosci dla otoczenia, to jest takich, ktore mogg spowodowac
przekraczanie standardow jakosci ustalonych dla $rodowiska, azwlaszcza w zakresie hatasu,

wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym substancji zapachowych.
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11. Zgodnie 7z przepisami odrgbnymi od istniejacych 1 projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowiazujg strefy techniczne. W terenach objetych strefami technicznymi
od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia dla zainwestowania, w tym
zakaz zabudowy. Zasi¢g, nakazy 1 zakazy dla zainwestowania w terenie strefy od sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej okres$laja przepisy odrebne w zaleznosci od sieci lub urzadzenia oraz
zamiaru inwestycyjnego. Wykazane na rysunku planu lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury
technicznej wraz zich strefami technicznymi nalezy traktowacé jako orientacyjne; szczegOlowy
przebieg istniejgcych i projektowanych sieci oraz zasigegi ich stref technicznych nalezy okreslac¢
szczegotowo na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji

administracyjnych.

12. Tereny potozone w obszarze objetym planem moga by¢é uzytkowane w sposob

dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z planem.
13. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

14. W terenach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 ustala sig¢

nastepujace zasady realizacji reklam:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzgdzen reklamowych: reklam, szyldow i tablic informacyjnych
zwigzanych wylacznie z dzialalno$cia prowadzong w obrgbie dziatki, terenu, lub lokalu

potozonego na tym terenie w formie:

a) szyldéw, tablic informacyjnych (jedno lub dwustronnych), neonéw, o powierzchni mierzonej
w obrysie zewngtrznym nie wigkszym niz 2 m?,

b) w powigzaniu z obiektami matej architektury, w ramach ich gabarytow , ktore nie moga
przekracza¢ wysokosci 3m (liczonej od poziomu terenu do najwyzej potozonej czgséci) i 6m?
zajgtosci terenu liczonej jako powierzchnia rzutu poziomego obiektu po jego zewngtrznym
obrysie,

2) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

15. Ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budynkéw w odleglos$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy

dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ koniecznos¢ uwzglednienia
wymagan obowiazujacych przepisow odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczacych

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych.
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17. Istniejace budynki iinne obiekty nie kolidujace z uktadem komunikacyjnym; (to znaczy
nie potozone w odlegtos$ci mniejszej niz ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy
od drég) - dopuszcza si¢ do utrzymania i ewentualnej rozbudowy pod warunkiem zachowania

parametrow 1 wskaznikow, okreslonych w niniejszej uchwale.

18. Ustala si¢ zakaz odbudowy, rozbudowy i przebudowy budynkéw potozonych w odlegtosci

mniejszej niz ustalona na rysunku zmiany planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

19. Utrzymanie lub rozbudowa istniejacej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, a takze

zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i1 obiektow — nie mogg naruszac:
1) praw wlascicieli 1 uzytkownikow terenow sasiadujacych;

2) przepisow  odrgbnych, w szczegolnosci  dotyczacych  ochrony iksztattowania tadu

przestrzennego, ochrony $rodowiska;
3) norm technicznych, sanitarnych i1 przeciwpozarowych;
4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z ostatecznych decyzji administracyjnych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku

planu symbolem MN1 zpodstawowym przeznaczeniem pod zabudowg jednorodzinna.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajgce w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala

si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) sieci, urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej;

2) drog, dojazdow i zatok postojowych;

3) budynkow gospodarczych i garazy;

4) wolnostojacych budynkow ustugowych;

5) pomieszczen ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego

wymienionego w ust. 2 jest:
1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia uzytkowa przeznaczenia uzupelniajacego okreslonego
wust. 2 pkt.3, 41 5niestanowila wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku

mieszkalnego lub jego mieszkalnej czesci;

Id: 4A72B865-C8F2-47E8-820B-A02388C4226E. Podpisany Strona 9



3) utrzymanie zasady, iz prowadzona dzialalno$¢ ustugowa bedzie obejmowac wytacznie ustugi
nieucigzliwe.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN 1 z

drog dojazdowych biegngcych wzdtuz potnocnej 1 wschodniej granicy planu.

5. W celu osiagniecia pozadanych efektow funkcjonalno- przestrzennych oraz dla zapewnienia
tadu przestrzennego w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem

MN 1 ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 12,0m;

2) zasade, aby dachy budynkéw byly dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gléwnych potaci od 35° do 45° zdopuszczeniem mozliwosci przekrycia czesci budynku

dachem ptaskim, pod warunkiem, iz ta cze¢$¢ budynku nie przekroczy wysokosci 4,5 metra,
3) mozliwos¢ realizacji doswietlen w dachach w postaci lukarn lub okien potaciowych;
4) zasade, aby pokryciem dachow spadzistych byta dachowka, elementy o fakturze dachowek;

5) zasade, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz $ciany zewnetrzne budynkow; wprowadza
si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych is$cian w kolorach jaskrawym (np.: intensywnie

z6ltych, zielonych, fioletowych, niebieskich);

6) Ustala si¢, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego w terenie zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN 1 nie moze by¢ mniejszy niz 40% powierzchni

dziatki budowlane;.

7) Ustala si¢, ze wskaznik powierzchni zabudowy w terenie zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN 1, nie moze by¢ wigkszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej oraz ustala si¢ minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy na poziomie

0,10 i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 0,6.
8) Ustala si¢ zasade obstugi parkingowe;:

a) w obrebie dzialki o wytacznej funkcji mieszkaniowej - minimum 1 stale miejsce parkingowe
(lub garazowe) dla jednego mieszkania, nie ustala si¢ konieczno$ci wyznaczania miejsc
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

miejsca te nalezy realizowa¢ w ramach potrzeb,
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b)w obrebie dziatki o funkcji mieszkaniowej 1iustugowej (realizowanej w ramach
przeznaczenia uzupehiajacego), oprocz minimum 1 stalego miejsca parkingowego
przypadajacego na jedno mieszkanie, nalezy przewidzie¢ dodatkowo dla dziatalnosci
ustugowej 1 miejsce parkingowe na kazde (rozpoczete) 30m?, ustugowej powierzchni
uzytkowej oraz zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w sytuacji realizacji wigcej niz 5 miejsc

postojowych zwigzanych z dziatalno$cig ustugows.

9) Oprécz  ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 4m od dojazddéw nie wydzielonych na rysunku

planu, a koniecznych dla prawidlowej obstugi terenow budowlanych.

10) W sytuacji rozbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania
istniejacego kata nachylenia dachu tego budynku oraz utrzymania jego istniejacej wysokosci,
ponadto dla istniejacych budynkoéw, ktorych wysoko$¢ nie przekracza wiecej niz o 0,5 metra
ustalonych powyzej wysoko$ci, w sytuacji jego rozbudowy dla dostosowania dachu do
ustalonych parametréw (ksztattu i kata nachylenia potaci) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zwickszenia

jego wysokosci o 1 metr.

11) Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejagcym (liczonym
na dzien wejscia w zycie planu) teren biologicznie czynny przedmiotowej dziatki budowlane;j
jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nadbudowy lub
odbudowy istniejacych budynkow na tej dziatce bez zmniejszenia powierzchni zastanego terenu

biologicznie czynnego.

12) W terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN 1 dopuszcza

si¢ dokonywanie nowych podziatow dziatek:

a) zgodnie z ustaleniami okres§lonymi wust.13 dotyczacymi wielkosci nowych dziatek

budowlanych;
b) w celu powigkszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnosci;
c¢) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drég i parkingow;

d) w celu wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury

technicznej ;

e)w innych przypadkach, oktorych mowa w przepisach ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw, przepisach ustawy prawo wodne

oraz w przepisach innych ustaw regulujacych kwestie podziatu nieruchomosci;
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f) dokonywanie nowych podziatéw wymaga utrzymania zasady, ze drogi zapewniajace do niej
dojazd sa prostopadte do granic dzialki. W sytuacji, gdy ksztalt istniejacej dzielonej dziatki
uniemozliwia wydzielenie dojazdu pod katem prostym dopuszcza si¢ od powyzszej zasady

tolerancje wynoszaca do 30°.
13) Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi

800 m?, minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki wynosi 18 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 450 m?,

minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki wynosi 14 m,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizenia o 20% ustalonych w ust. 3 parametrow wielko$ci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w sytuacjach, gdy wielko$¢ dziatki (dziatek), z ktorej

nastepuje wydzielenie uniemozliwia utrzymanie ustalonych parametrow.

Rozdzial 4.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

§ 7. 1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury

technicznej obowigzujace w calym obszarze objetym planem:

1) nalezy zachowaé zasady uzbrojenia terenu obowigzujace w zakresie ideowego uktadu sieci
infrastruktury technicznej obowigzujace w obszarze miasta, uscislenie lokalizacji obiektow,
urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz innych parametrow projektowanych sieci

nastgpowac bedzie na etapie projektu budowlanego;

2) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacj¢ istniejagcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w tym obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajagc mozliwos¢ ich

rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

3) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej, zarowno o charakterze tranzytowym jak i lokalnym;

4) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz przebudowe sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac

warunki przepisow odrebnych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen odnawialnych Zrddel energii w tym: stoneczne;,
geotermalnej i innej; uzycie, wielko$¢ i lokalizacja urzadzen zwigzanych z pozyskiwaniem tej

energii musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;
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6) w przypadku kolizji istniejacych sieci 1 urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza

si¢ ich przebudowe wedhug przepisoéw odrebnych.
2. W zakresie rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢:

1) mozliwo$¢ rozbudowy istniejgcych sieci wodociggowych potozonych poza obszarem planu

w celu podtaczenia nowych odbiorcéw z terenu planu do istniejacych sieci;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode nowych odbiorcow z uje¢ wlasnych (studni).

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzania $ciekéw i wod

opadowych 1 roztopowych ustala si¢:

1) w obszarze objetym planem obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej, docelowo $cieki
komunalne nalezy odprowadza¢ wylacznie projektowanym systemem kanalizacji na miejska

oczyszczalni¢ Sciekow (zlokalizowang poza obszarem planu);

2)do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej $cieki nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych lub stosowa¢ indywidualne sposoby oczyszczania $ciekow;
zachowujac warunki przepiséw odrebnych, minimalna pojemno$¢ zbiornika bezodplywowego
w momencie oddawania obiektu do wuzytku powinna wystarcza¢é na co najmniej
czternastodniowy okres gromadzenia nieczystosci, z uwzglednieniem liczby przewidywanych

uzytkownikow obiektow i jego funkcji,

3) wody opadowe nalezy odprowadza¢ systemem kanalizacji deszczowej do ciekow albo poprzez

lokalne systemy odwodnien powierzchniowych;

4) dla powierzchni szczelnie utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha obowigzuje koniecznos¢
realizacji kanalizacji opadowej wraz zurzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie $ciekow

deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu energetycznego ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejgcych sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, z zapewnieniem mozliwosci ich
modernizacji 1rozbudowy, wtym istniejgcej jednotorowej linii napowietrznej 110kV

Klucznikowice - Zasole;

2) obszar objety planem obecnie zasilany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca
napowietrzng 1 kablowg sie¢ niskiego napigcia nN, zasilanie nowych odbiorcow wymagac
bedzie rozbudowy sieci oraz budowy nowych urzadzen elektroenergetycznych, w tym budowe
linii $redniego 1iniskiego napigcia w wykonaniu napowietrznym lub kablowym wraz

z niezb¢dnymi urzadzeniami ;
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3) wzdtuz linii elektroenergetycznych obowiazuja strefy techniczne, ktorych wielkosci
i mozliwosci zagospodarowania okres$laja przepisy odrebne, dotyczy to zwlaszcza terenow

potozonych w odleglosci mniejszej niz:
- 14,5m od skrajnego przewodu linii WN,
- 6m od skrajnego przewodu linii SN;
- 2m od skrajnego przewodu linii nN
- 2m od osi kabla linii SN inN
- 15m od stacji transformatorowych SN/nN.
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych sieci 1iurzadzen gazowych z mozliwoscia ich modernizacji
i rozbudowy, w tym gazociggu niskopreznego @90 PE przebiegajacego przez obszar planu,

ktory moze stanowi¢ zrodto gazu dla potencjalnych odbiorcéws;

2) W przypadku planowania nowych zadan inwestycyjnych na terenie planu, nalezy w stosunku do
sieci gazociggu uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrgbne, wtym zakazy inakazy
obowigzujace w strefach kontrolowanych. W strefie kontrolowanej istniejagcych gazociggdw

dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.

3) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji

gazem plynnym z butli oraz ze zbiornikow gazu ptynnego.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) mozliwo$¢ podigczenia istniejgcych inowych budynkéw do istniejacej cieci cieptowniczej
preizolowanej o maksymalnej mocy grzewczej ok. 400 kW, potozonej w sasiedztwie, ale poza

obszarem planu;

2) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zrodet ciepta do ogrzewania obiektéw i przygotowania
cieptej wody. Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego nalezy w indywidualnych
zrodlach ciepta wykorzystywaé paliwa ekologicznie czyste lub stosowaé technologie

zapewniajacych minimalne emisje gazoéw i1 pytldw do powietrza .
7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, z zapewnieniem mozliwosci ich

modernizacji i rozbudowy;
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2) zaspokojenie potrzeb w zakresie facznosci publicznej nastagpi w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci

telekomunikacyjne;.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenéw,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) w wysokos$ci

10%.
§ 9. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta O$wigcim.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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