PREZYDENT MIASTA USWIECIM

32-600 Oswiecim, ul, Zaborska 2

el. 33 842 91 00, fax 33 8429199
Znak sprawy:

OR-0.0003.67.2023.V

Oswigcim, dnia 18 grudnia 2023 r.

Pan
Waldemar Eozinski
Radny Miasta O$wiecim

W nawigzaniu do interpelaciji zlozonej w dniu 14 listopada 2023 r. znak: OR-
b.0003.76.2023 w sprawie kamienicy przy ulicy L. Solskiego i Pl. Kosciuszki 6 i 7 oraz
przywrécenia do ruchu wylaczonego przejicia dla pieszych zlokalizowanego w obrebie
skrzyzowania ulicy Dabrowskiego z ulica wzdhuz zachodniej pierzei Placu Kodciuszki
w Oswigcimiu w zalgczeniu przesylam kserokopie pisma z dnia 06 grudnia 2023 r.
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Os$wiecimiu dotyczacego powyzszej

sprawy.

Jatusz Chwierut

Otrzymuja:
1. Adresat.
2. Wydz. OR

3. Wydz. ZK, a/a
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Prezydent Miasta O$wiecim
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Dot. ZK.5520.4.2023

W odpowiedzi na pismo z dnia 21 listopada 2023r. (data prezentaty 23.112023r.) oraz
nawigzaniu do uprzednio prowadzonej korespondencji informuje, iz od decyzji tut. organu z dnia 10 maja P
2021r.,, 12.05.2021r., 12.05.2021r., a dotyczgcych nieodpowiedniego stanu technicznego budynkéw (‘r %,*
zlokalizowanych w Oéwiecimiu przy ul. Kosciuszki 7 i 6, ul. Solskiego 10, zostaly zlozone odwotania 4
przez czgsé¢ wspdtwlaseicieli. Akta przedmiotowych postepowar zostaly przekazane do Matopolskiego ./ /
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie celem rozpatrzenia zgodnie z
kompetencjami. Réwnoczegnie wskazuje iz postgpowanie odwotawcze nie zostato nadal zakoniczone.

W zwigzku z pismem Prokuratora Rejonowego w O$wiecimiu dotyczacym zakresu prac podjety
przez inwestora, zabezpieczenia wskazanych obiektéw = przed dalszg degradacja, stopnia ich
zaawansowania, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w O$wiecimiu w dniu 11 pazdziernika
2022r. przeprowadzit czynnosci kontrolne. Dokonano kontroli obiektu kamienicy oznaczonej Plac
Tadeusza Kosciuszki 6. Ustalono, iz zostaly wykonane:

- Wymiana elementéow konstrukcyjnych tj. stropy wszystkich kondygnacji wymienione,

- rozebrane przewody kominowe,

- wymienionc wigzbe z odstepstwem tj. wykonano konstrukcje lukamn w liczbie 4,

- nie wykonano pokrycia dachowego — w dacie czynnosci kontrolnych trwaly roboty budowlane,

- wykonano odtworzenie $ciany zewngtrznej klatki schodowej od strony oficyny,

- wykonano demontaz $cian oficyny pierwotnie wg. o$wiadczenia obecnego Pana Krystiana Witek do

poziomu stropu nad parterem, nastgpnie w zwigzku z realnym zagrozeniem dokonano rozbiérki do

poziomu posadzki parteru a nastgpnie odtworzono wraz z fundamentem — przedstawiono do wgladu

»Ekspertyze techniczno — konstrukcyjng” z daty10.06.2021r., autorstwa Zbigniewa Lomnickiego.
Stan zaawansowania robét zabezpieczajacych w zakresie oficyny — do wykonania pozostalo wienice
opaskowe, konstrukcja dachu i pokrycie dachowe.

Roboty jw. prowadzone pod nadzorem kierownika budowy Pana Stanistawa Makuszewskiego oraz Pana
Janusza Smerda jako inspektora nadzoru inwestorskiego. Teren ogrodzony, zabezpieczony i oznaczony
tablicg budowy.

Uzupehiajgco do protokotu — na pierwszym pigtrze z uwagi na zuzycie techniczne budulca wymieniono
substancj¢ $cian nosnych. Ponadto w kondygnacji poddasza wykonano dodatkowo Sciany dziatowe. Od
strony wschodniej wykonano okna pofaciowe w liczbie 7. Dodatkowo wymieniono elementy
konstrukcyjne klatki schodowej — spoczniki i bieg kondygnacji poddasza z zachowaniem ukladu.

Nadzér archeologiczny prowadzony prze Pania Malgorzate Kolasa — Andrusiak, do wglagdu
przedstawiono oswiadczenie o podjeciu peinienia nadzoru z daty 09.06.2021r.

W dniu 12 pazdziernika 2022r. do siedziby tut. organu wplynelo oéwiadczenie LTC Company sp. z 0.0.
sp. k., w ktorym to spétka wskazata, iz konstrukcja dachu kamienicy oznaczonej Plac Tadeusza
Kosciuszki 6 zostanie przywrécona do pierwotnego ksztattu, a co za tym idzie wykonane 4 lukarny
zostang zdemontowane,

Kolejne czynnosci kontrolne przeprowadzono w dniu 07.11.2022r. Nie stawila si¢ Pani Bernadetta
Adamus oraz pelnomocnik pozostatych wspotwladcicieli, za wyjatkiem pelnomocnika LTC Company sp.
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z 0.0. sp. k. W zakresie budynku oznaczonego Plac Tadeusza Kosciuszki 6 nie wykonano zadnych robot
budowlanych od czasu ostatniej kontroli tj. dnia 11 pazdziernika 2022r.

W zakresie budynku oznaczonego Plac Tadeusza Kosciuszki 7 ustalono, iz :

- wykonano wymiane stropéw poczawszy od kondygnacji parteru strop wzmocniony, nastepnie nad
kondygnacja 1 i II kondygnacji zostal wymieniony na nowy. Ponadto uprzednio rozebrano wszystkie
Scianki dzialowe w celu wymiany stropéw. Zgodnie z o$wiadczeniem §cianki dzialowe zostaly nastepnie
odtworzone.

- wykonano w miejsce uprzedniej konstrukeji dachowej nowg wraz z pokryciem z odstepstwami tj.
wykonano okna potaciowe w liczbie 20, zmieniono kat nachylenia dachu nad klatka schodowa. W dacie
czynnosci kontrolnych trwaly roboty budowlane w zakresie uzupehienia ubytkéw $cian konstrukcyjnych
w obrebie klatki schodowej. Wedtug o$wiadczenia na poszczegdlnych kondygnacjach nie wydzielono
dodatkowych lokali mieszkalnych.

Budynek oznaczony Solskiego 10 — zakres analogiczny jak w budynku Plac Tadeusza Kosciuszki 7, za
wyjatkiem odstepstw tj. dotyczacych pokrycia dachowego — czyli wykonano 6 lukarn, 18 okien
potaciowych, bez zmiany kata nachylenia dachu.

Zgodnie z o$wiadczeniem pelnomocnika, spotka nie przystapila do rozbidrki lukarn i doprowadzenia
pokrycia dachowego do stanu zgodnego z decyzjami nakazowymi z uwagi na to, iz koniecznym byto
kontynuowanie robét zabezpieczajacych. Dalej oéwiadczyl, iz od dnia jutrzejszego spotka przystapi do
ww. robot.

Uzupelniajaco do protokotu — rozebrano przewody kominowe, bez odtworzenia — dotyczy kamienicy
Kosciuszki 7 i Solskiego 10. . :

W dniu 15 listopada 2022r. do siedziby tut. organu wplynelo pismo LTC Company sp. z o.o. sp.k.
zatytulowane ,,O$wiadczenie:. W pismie wskazano, iz lukarny dachu kamienicy Plac Kosciuszki 6
zostaly zdemontowane a dach zostal zabezpieczony i przywrécony do ksztattu zgodnego z projektem.
Zalaczono réwniez zdjecia fotograficzne potwierdzajace powyzsze. ‘

Kolejne pismo spétki jw. wplyneto w dniu 28 listopada 2022r. Poinformowano, iz w zakresie kamienic
oznaczonych Kosciuszki 7 i Solskiego 10 lukarny zostaly zdemontowane a dach zostanie zabezpieczony i
przywrécony do nalezytego ksztaltu zgodnego z projektem. Przedstawiono rowniez zdjecia fotograficzne
obrazujace powyzsze.

Majac na uwadze, iz nadal nie zostalo zakonczone postgpowanie odwotawcze, tut. organ nie
przeprowadzal ponownych czynnosci kontrolnych. Réwnoczesnie wskazuje, iz decyzje tut.organu sg
decyzjami czesciowymi, ktorymi orzeczono o nakazie wykonania robot budowlanych zabezpieczajacych
obiekty przed dalsza degradacja i zawaleniem. Wskazane decyzje nie rozstrzygajg w catosci o robotach
budowlanych niezbednych do doprowadzenia obiektéw do nalezytego stanu technicznego, a jedynie
usuwaja stan bezposredniego zagrozenia zawalenia si¢ obiektow. Postgpowania administracyjne w
sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego obiektéw jw. beda kontynuowane po rozstrzygnigciu przez
Malopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie, w celu doprowadzenia
obiektéw do nalezytego stanu technicznego. Odpowiedni stan techniczny budynku to stan jego pehnej
sprawnoéci, brak jakichkolwiek uszkodzen, zwlaszcza takich, ktore moga spowodowac
niebezpieczenstwo przy jego uzytkowaniu oraz jego zgodno$c z wymaganiami okreslonymi w przepisach
prawa w szczegdlnosci w warunkach technicznych.

Réwnoczeénie wskazuje, iz zgodnie z zapisami postanowieniami Malopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Krakowie w sprawie uzgodnienia w zakresie wykonania robot budowlanych
zabezpieczajacych obiektow zlokalizowanych przy ul. Solskiego 10, ul. T.Kosciuszki 6 oraz 7, na
wszystkie prace przy elewacji nalezy uzyska¢ wyprzedzajace pozwolenie konserwatorskie a prace nalezy
prowadzié na podstawie programu prac konserwatorskich sporzadzonego przez uprawnionego
konserwatora dziet sztuki. Nadto Matopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Krakowie wskazal,
iz na wszelkie roboty budowlane obejmujace zewngtrze budynku a wykraczajace poza zakres
dokumentacji nalezy uzyska¢ pozwolenie MWKZ w Krakowie. Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz
elewacja obiektow zostata uprzednio zabezpieczona, tut. organ orzeknie w zakresie robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do nalezytego stanu technicznego m.in. elewacji obiektéw w decyzjach
konczacych postgpowania.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w O$wigcimiu, 32-602 Oswigcim, ul. Lukasiewicza 4
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Ponadto informuje, iz tut. organ nie wstrzymywat uzytkowania chodnika wzdhiz obiektéw Jw.,
jak réwniez przejécia dla pieszych - wykracza to bowiem poza zakres kompetencji Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Oswigcimiu. Tut. Organ decyzja z dnia 12.03.2019r- orzekl na rzecz
Pani Teresy Wyrobiec, Pana Andrzeja Byrskiego, Pani Zofii Jaskowskiej jako wspétwilascicieli dziatki nr
ewid. 2582 w Os$wiecimiu, reprezentowanych przez Adwokata Pawla Andrzeja Krél, Kancelaria
Adwokacka z siedzibg w Krakowie przy ulicy Hieronima Wietora 9 oraz na rzecz Pana Ronny’ego
Gerstner oraz Pana Gideon’a Gerstner Jjako wspotwlascicieli dziatki nr ewid. 2582 w Oswiecimiu
reprezentowanych przez Adwokata Mariole Hawel — Tocker oraz Adwokata Joanng Wojnar - Pleszke,
Hawel Tocker &Co. International law Services Sp. z 0.0., ul. Starowiélna 19 w Krakowie oraz na rzecz
Pani Bernadetty Adamus jako wiascicielki wyodregbnionego lokalu mieszkalnego nr 3 o:

1. Nakazie wylaczenia z uzytkowania calosci obiektu budowlanego, zlokalizowanego w Os$wigcimiu, ul.

Placu Kosciuszki 6. Ponadto zarzadzono o:

2. umieszczeniu na obiekcie zawiadomienia o stanie zagroZenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia

oraz o zakazie jego uzytkowania,
3. wykonaniu portalu drewnianego na catej dugosci kamienicy wzdhuz elewacji o wysiggu min. 2 m;
4. zabezpieczeniu specjalistyczng siatkg elewacji na calej wysokosci, stale przytwierdzong do
nieruchomych elementéw gzymsu oraz drewnianych elementow zabezpieczenia wzdhiz budynku.

Roboty wymienione w punktach 3 i 4 polecono wykonaé pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne
uprawnienia. Decyzji w zakresie opréznienia i wylaczenia z uzytkowania nadano rygor natychmiastowej
wykonalnosci. Okreslono termin wykonania zarzadzonego powyzej obowigzku na 3 od dnia otrzymania
ninigjszej decyzji.
Odnosnie  prac budowlanych polegajagcymi na nalozeniu siatek na elewacje oraz wybudowanie
zadaszenia drewnianego z podparciami wzdhuz elewacji budynkéw przy Placu Kosciuszki 7 oraz
Solskiego 10 tutejszy organ informuje, iz w zakresie budynku przy ulicy Solskiego 10 decyzja z dnia
18.01.2019r. na rzecz Pani Zofii Jaskowskiej reprezentowanej przez Adwokata Pawla Andrzeja Krol,
Kancelaria Adwokacka z siedziba w Krakowie przy ulicy Hieronima Wietora 9, Pani Teresy Wyrobiec,
Pana Andrzeja Byrskiego oraz na rzecz Pana Ronny’ego Gerstner oraz Pana Gideon’a Gerstner
reprezentowanych przez Adwokata Mariole Hawel — Tocker oraz Adwokata Joanng Wojnar - Pleszke,
Hawel Tocker &Co. International law Services Sp. z o.0,, ul. Starowi$lna 19 w Krakowie, jako
wspotwiadcicieli  budynku mieszkalno — ustugowego, zlokalizowanego w Oswigcimiu przy ulicy
Solskiego 10, dziatka nr ewid. 2559 w Oswigcimiu o:

I. Nakazie wylaczenia z uzytkowania caloéci obiektu budowlanego, zlokalizowanego w

Oswigcimiu, ul. Solskiego 10. Ponadto zarzadzono o: :

2. umieszczeniu na obiekcie zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia

oraz o zakazie jego uzytkowania,
3. wykonaniu portalu drewnianego na calej dlugosci kamienicy wzdhuz elewacji o wysiegu min, 2 m;
4. zabezpieczeniu specjalistyczng siatka elewacji na catej] wysokosci, stale przytwierdzong do
nieruchomych elementéw gzymsu oraz drewnianych elementéw zabezpieczenia wzdhuz budynku.

Roboty wymienione w punktach 3 i 4 wykonaé pod nadzorem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia.
Decyzji w zakresie opréznienia i wylaczenia z uzytkowania nadaje si¢ rygor natychmiastowej
wykonalnosci. Okreslono termin wykonania zarzadzonego powyzej obowigzku na 3 od dnia otrzymania
niniejszej decyzji.
Od powyzszej decyzji Pani Teresa Wyrobiec, Pan Andrzej Byrski, Pani Zofia Jaskowska jako
wspotwlasciciele dziatki nr ewid. 2582 w Os$wigcimiu, reprezentowani przez Adwokata Pawla Andrzeja
Krol, Kancelaria Adwokacka z siedzibg w Krakowie przy ulicy Hieronima Wietora 9 wniesli odwotanie
do Malopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Krakowie.
Decyzja z dnia 10.02.2017r. tut. Organ orzekl o nakazie wylaczenia z uzytkowania budynku
zlokalizowanego przy Placu Kosciuszki 7 w Oswigcimiu. Pomimo, iz wykonano portal drewniany z
podparciami wzdtuz elewacji budynku zlokalizowanego przy Placu Kosciuszki 7 oraz zabezpieczenie
elewacji specjalistyczng siatkg przechodzenie pod budynkiem jest zabronione bowiem nakaz wylaczenia
z uzytkowania calego budynku oznacza réwniez zakaz przechodzenia pod budynkiem (przejscie przez
podcienie narozne). Znajdujacy sie w kubaturze budynku podcieri stanowi cze$é obiektu budowlanego
jakim jest przedmiotowy budynek. W zwigzku z tym, Ze budynek zostat wylaczony z uzytkowania — to
takze teren zwyczajowo wykorzystywany jako ciag komunikacji pieszej zlokalizowany w podcieniach
zostat wylaczony z uzytkowania.
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Prawidlowo$¢ dotychczas wykonanych zabezpieczefi w postaci zadaszen wzdhiz elewacji budynkow
wraz z montazem siatki zabezpieczajacej na elewacji budynkéw zlokalizowanych przy Placu Kosciuszki
6 i 7 oraz ulicy Solskiego 10 zostala potwierdzona przez inz. Piotra Pezdg w ww. ekspertyzach stanu
technicznego budynkéw zlokalizowanych jw. Jednakze biorge pod uyege, iz od daty opracowan jw.
uplynat znaczny okres czasu, tut. organ dokona kontroli nieruchomos$cifv tym zakresie.

Otrzymuja:
1. Adresat;
2. Ala, KZ.
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