Uchwata Nr VI1/42/07
Rady Miasta Oswiecim
Z dnia 28 lutego 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przeseénnego dla terenu potéonego
w Oswiecimiu przy ul. Fabrycznej oznaczonego liteg ,C” na zataczniku graficznym nr
1 do uchwaty Nr LXII/644/02 Rady Miasta Gdwigecim z dnia 9 padziernika 2002r. w

sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowangzestrzennego.

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 i art. 41 iuRawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2003 r. Nr 142 po591 z p. zm.) oraz art. 20, ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdapwaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6 pbikz. Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087)

Rada Miasta Gswiecim:

po stwierdzeniu zgodioi projektu miejscowego planu zagospodarowaniagbrzennego dla
terenu potaonego w Gwigcimiu przy ul. Fabrycznej oznaczonego kteC” z ustaleniami
Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miastaiccim,
przyjetego Uchwat Rady Miasta @wiecim Nr LIX/594/06 z dnia 29 marca 2006r., uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenngigoterenu potazonego w Gwiecimiu

przy ul. Fabrycznej oznaczonego liteg ,C".

Rozdziat |
Przepisy wsgpne

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtedégu potaonego w Qwigcimiu przy
ul. Fabrycznej oznaczonego lier,C” na zahczniku graficznym nr 1 do uchwaly
Nr LX11/644/02 Rady Miasta @vigcim z dnia 9 padziernika 2002r. w sprawie przgpienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania peagsiego , zwany dalej ,planem”
obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,9 ha w graiaa@naczonych na rysunku planu.

§2



1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte wsctrachwaty oraz w cgci graficznej
planu.
2. Ustalenia planu zawarte w gce uchwaty i czsci graficznej planu obowruja tacznie,
w zakresie okrdonym uchwad.
3. Ustalenia planu natg stosowa z uwzgkdnieniem przepiséw odonych.
§3
1. Ustalenia planu stanaye cz$¢ graficzry obejmuj:
1) zahcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadnw skali 1: 1000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkoiva kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gwigcim, ustalajcy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
2. Integralnymi czsciami uchwaly § rozstrzygnécia, nie kedace ustaleniami planu:

1) zakcznik nr 2 - rozstrzygecie Rady Miasta €@wiecim 0 sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

2) zahcznik nr 3 - rozstrzygrcie Rady Miasta €wiecim o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresufrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich.

§4
Ustalenia planu stanowge tré¢ uchwaty zostaj wyrazone w postaci:
1) przepisow wsipnych (okrélonych w Rozdziale I);
2) przepisOw ogolnych dotygzych catego obszaru aibg¢go planem (ok&onych
w Rozdziale I1);
3) przepisOw szczegotowych dotycych przeznaczenia terendéw wraz z zasadami ich
zagospodarowania i warunkami zabudowy (8lkreych w Rozdziale IlI);
4) przepisow kacowych (okrélonych w Rozdziale 1V).
§5
1. llekr& w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miasta @wigcim, o ile
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;
2) planie- naley przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1;
3) rysunku planu - naky przez to rozumiegraficzry czes¢ planu, o ktorej mowa w § 3
ust.1 pkt 1,
4) przeznaczeniu podstawowym — rigl@rzez to rozumierodzaj przeznaczenia, ktére

zostato ustalone planem jako przeajace na danym terenie wyznaczonym liniami



rozgraniczajcymi na rysunku planu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — pglerzez to rozumie rodzaj przeznaczenia inny
niz podstawowe, ktory dopuszczony zostat na danymniergako uzupetnienie
podstawowego przeznaczenia tego terenu, na wariniaeslonych w ustaleniach
tekstu planu;

6) terenie — naley przez to rozumie czs¢ obszaru planu wydzielgn liniami
rozgraniczajcymi oraz oznaczan symbolem literowo-cyfrowym, o ile z e
uchwaly nie wynika inaczej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — najeprzez to rozumiewyznaczone na rysunku
planu linie, poza ktérymi nie nzoa sytuowé budynkéw od strony drogi w projekcie
zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu;

8) budynkach pomocniczych — nze przez to rozumie wolnostojce stacje
transformatorowe, obiekty czasowego gromadzeniaddlp, obiekty o charakterze
gospodarczym, obiekty dozoru (portiernie) i kioskd powierzchni ogélnej nie

przekraczajcej 30n%;

9) niewydzielonych w planie drogach (ulicach) wetvmnych — nalgy przez to
rozumie drogi wewrtrzne, o ktdrych mowa w przepisach gainych, dla ktérych nie
wydzielono terenu liniami rozgranicaaymi na rysunku planu, zapewrieg dojazdy
do budynkéw i urzdzen w obrbie wyznaczonych planem terendow, a z&ak
stanowsce ustanowione shebngci drogowe;

10) powierzchni zainwestowanej — najerzez to rozumieczes¢ powierzchni terenu lub
dziatki budowlanej, zabudowanej kubaturowo i powddmiowo, nie stanowcej
powierzchni biologicznie czynnej;

11) wska&niku powierzchni zainwestowanej — naje przez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni zainwestogjam powierzchni terenu
lub dziatki budowlanej;

12) wskaniku powierzchni biologicznie czynnej — najeprzez to rozumie parametr,
wyrazony jako procentowy udziat powierzchni terenu bgitanie czynnej
w powierzchni terenu lub dziatki budowlanej; w a@zieniu wskanika nie uwzgidnia
si¢ powierzchni zieleni projektowanej na dachadianach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych;

13) powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie sung powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw i obiektéw kubaturowych zlokalvanych na terenie lub
dziatlce budowlanej, liczanpo ich zewrtrznym obrysie muréw lub obudowician

przyziemia, a w przypadku nadwieszeodcieni z podporami czy przejazdéw — po



2.

obrysie ich wyszych kondygnaciji;

14) wska&niku powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie parametr wyraony
jako maksymalny procentowy udziat powierzchni zaiwygl w powierzchni terenu lub
dziatki budowlanej;

15) przestrzeni publicznej — naleprzez to rozumiemiejsca i ich otoczenie w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej takie jak ulice, pladeiedzice, otoczenie przystankow
komunikacji zbiorowej w tym autobusowej, terenyleme urzdzonej i inne dogpne
publicznie w szczegolrsoi stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotytkownikow;

16) zieleni uradzonej — nalgy przez to rozumie urzadzone i utrzymywane zespoty
drzew i krzewow , zieleni niskiej (trawniki i kwigki);

17)studium — naley przez to rozumie Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miastai€xim przygte uchwad Nr LIX/594/06
Rady Miasta @wiecim z dnia 29 marca 2006 r.;

18) ustaleniach planu — nale przez to rozumie przepisy zawarte w téei niniejszej
uchwaly oraz na rysunku , o ktérym mowa w § 3 ugktll;

19) wielkogabarytowych ugzdlzeniach reklamowych — naleprzez to rozumieelementy
reklamowe — wolnostage:

a) ptaszczyznowe — o powierzchni ekspozycigkseej ni 6,01,

b) trojwymiarowe — o wymiarach, z ktérych co najmiéglen przekracza 2,0m,

c) o wysokdci najwyzszej krawdzi elementu przekraczgej 2,5m od poziomu
przylegtego terenu,

d) stupy i maszty reklamowe o wysckd przekraczajcej 13,0m od poziomu
przylegtego terenu;

20) tablicach informacyjnych - nalg przez to rozumie elementy reklamowe
wolnostopce, umieszczone na ogrodzeniu , obiekcie budowlamyry wjezdzie na
teren lub dziatk budowlam dotyczce prowadzonej na danym terenie dziatétno
gospodarczej o powierzchni ekspozycji nie przelapacej 1,5x1,0 m.

llekra¢ w uchwale zostajprzywotane nazwy ulic natg przez to rozumienazwy nadane

ulicom wg stanu na dzkeuchwalenia planu.

Pozostate okienia wyte w uchwale nalgy rozumi€ zgodnie z ich definicjami

umieszczonymi w przepisach gtnych.

§6
Okrdéla sk obowhzujace elementy ustaleplanu zawarte na rysunku planu stargmym
zalkcznik nr 1 do uchwalty:

1) granica obszaru adipgo planem;



2) linie rozgraniczajce - wyznaczage granice terenOw 0 #dym przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym oraz zmgch warunkach  zabudowy
i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny o rénym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym or@nicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania oznaczonépo@geymi symbolami
literowo-cyfrowymi:

a) PU - tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej@#PU,3PU,4PU,5PUV),

b) U — tereny zabudowy ustugowej wraz z istquej zabudow mieszkaniow
(6U,7U),

c) Z —tereny zieleni ochronnej (82,92,102),

d) E - tereny urgzen elektroenergetycznych (11E, 12E),

e) KDG - tereny drdg publicznych — pas drogowy uktasy gtéwnej (13KDG),

f) KDL - tereny drég publicznych — pas drogowy ulidasy lokalnej (14KDL),

g) KDD - tereny drég publicznych — pas drogowy ulikjasy dojazdowe;j
(15KDD,16KDD);

2. Okrela sk obownzujace elementy ustaieplanu zawarte w e&ci graficznej planu

a wynikapce z dokumentow i decyzji wiacych wg. przepiséw odbnych:

1) granica péredniej zewntrznej strefy ochrony sanitarnej dlagcip studziennego
wody ze studni S-11, S-12, S-13, zlokalizowanegotaranie Firmy Chemicznej
Dwory w Gswigcimiu.

3. Okre&la sk elementy informacyjne zawarte wesei graficznej, ktore nie stanowvustalé
planu:

1) elementy zaktadanych rozwen komunikacyjnych:

a) osie projektowanych drég,
b) krawedzie jezdni ulic publicznych,
c) krawedzie jezdni ulic dojazdowych w pasie drogowym 13®&D
d) miejsca skrzyowan,
e) sciezka rowerowa,
2) zasady uzbrojenia terenu:
a) istniepcy wodocag,
b) projektowana kanalizacja sanitarna,
c) projektowana kanalizacja deszczowa,
d) istniepca linia elektroenergetyczreedniego nagicia — napowietrzna,

e) istniepce linie elektroenergetyczne niskiego ram@ — napowietrzne, kablowe,



f) sieci telekomunikacyjne;
3) inne elementy informacyjne:

a) rowy melioracyjne (cieki okresowe).

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne dotycgce catego obszaru olgjego planem
8§87
Na obszarze obfym planem nie wyspuja:
1) tereny i obiekty chronione na mocy ustawy o onle@rzyrody;
2) tereny i obiekty chronione na mocy ustawy o onfgazabytkdw i débr kultury nie
mniej jednak:

a) w przypadku ujawnienia w trakcie prowadzonyclacpziemnych przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku nafepostpowa zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkéw i dobr kultury,

b) naley uwzgkdni¢ wyniki bada konserwatorskich w strefie oltenej w Studium
dotyczce fragmentéw obiektéw o charakterze militarnymnioy);

3) tereny narzone na niebezpieczstwo powodzi;
4) tereny gornicze;
5) tereny zagrzone osuwaniem simas ziemnych;
6) tereny i obiekty dobr kultury wspétczesnej.
§8
Utrzymanie, przebudowa atiz rozbudowa istnigcej oraz realizacja nowej zabudowy
i zainwestowania, a tak zmiany zagospodarowania iytkowania terenéw nie mag
narusza:
1) przepiséw odibnych;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwawych;
3) wymaga okreslonych niniejsa uchwa.
§9
Ustala si ogdlne zasady zagospodarowania terenu obawujace na caltym obszarze
objetym planem, okrelone w 810-816. Pozostate zasady odaosz s¢ do
zagospodarowania poszczegoélnych terenowstikie w Rozdziale 11
§10
W zakresiezasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoraz ksztalttowania
przestrzeni, publicznejustala si:

1) w ksztaltowaniu przestrzeni publicznej terenow odukcyjno ustugowych



2)

i ustugowych oraz otoczenia drogi krajowej nglezapewnd wysoky estetyk

zagospodarowania przy zapewnieniu:

a) wykluczenia budynkéw nie spetieych kryterium tadu przestrzennego,

b) zachowania wyznaczonych na rysunku planu niepazekinych linii zabudowy;
odstpstwo od powyszego ustalenia stanawimog wytacznie budynki
pomocnicze , ktére mag by¢ lokalizowane bezpoednio na linii
rozgraniczajcej z zastrzeeniem stosowaniacian petnych od strony drogi (nie
dotyczy kioskéw) oraz w przypadku wygradzania teréub dziatki budowlanej
umiegtnego wkomponowania tych obiektow w ogrodzenie,

c) ksztattowania zieleni wydzielonych zespotow prkcljno ustugowych
i ustugowych przy uwzgbnieniu:

- okrelonych w Rozdziale Il wskanikdw powierzchni biologicznie-czynnej,

- powiazania z zielemnitowarzyszca obiektom istnigicym i realizowanym na
dziatkach gsiednich,

- zapewnieniu co najmniej 30% udziatu drzewostakizéwow zimozielonych,

d) ograniczenia iléci wielkogabarytowych ueglzen reklamowych do co najwgj
jednego urzdzenia zlokalizowanego przy drodze 13 KDG w rej@kezyowania
z ulica 14 KDL w odlegtéci co najmniej 25m od kraydzi jezdni gtdwnej
z dopuszczeniem lokalizacji tablic informacyjnychodiegtaci nie mniejszej ri
6m od jezdni ulicy dojazdowej realizowanej w liflacozgraniczajcych drogi
13 KDG, pod warunkiem dokonania stosownych uzgadriezaradca drogi
krajowej,

e) dopuszczenia lokalizacji tablic informacyjnyckziyldow przy drogach lokalnych
i dojazdowych oraz nie wydzielonych w planie drdgawewrtrznych
w odlegtaci od krawedzi jezdni nie mniejszej niém dla drog lokalnych, 5m dla
drég dojazdowych oraz 4m dla nie wydzielonych wnmadrég wewntrznych;

w zakresie ksztatltowania tadu przestrzennegdausia

a) lokalizacg elementéw zagospodarowania o niskich walorachtyezteych t.j.
dziatalng¢ produkcyjm na wolnym powietrzu, $mietniki, place sktadowe
i roztadunkowo-manewrowe w miejscach nie ekspongalanvidokowo z drog
publicznych,

b) jezeli specyfika prowadzonej dziataléw produkcyjnej Iub ustugowej
uniemaliwia realizacg ustalenia, o ktébrym mowa w lit. a najestosowa
przestongcia dysharmonijnych elementéw zagospodarowania npagéeleni

zimozielonej lub ogrodzeniem innymznazurowe z zastrzeeniem lit. ¢ tiret



pierwszy,

c) w przypadku wygradzania terenu lub dziatek bu@owth w obszarze aftym
planem nalgy uwzgkdnic:

- zakaz stosowania ogrodzepetnych z blachy oraz ogrodze
prefabrykowanych betonowyclzelbetowych (przsta),

- w przypadku realizacji ogrodae wzdtwz drég publicznych
i niewydzielonych w planie drég wewimznych winny one
przebiega w liniach rozgraniczagych tych drég,

d) gtdbwne wjazdy na teren lub poszczegdlne dzidldowlane oraz lokalizagj
budynkoéw reprezentacyjnych (w tym administracyjijyclalery przewidzi€ od
strony drog dojazdowych z zastrea@iem lokalizacji komercyjnych wdzen
kultury , o ktérych mowa w § 17 ust. 2 pkt 2 lit. dd strony ulicy dojazdowej
realizowanej w pasie drogowym
13 KDG.

§11

W zakresiezasad ochrony§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si:

1)

2)

3)
4)

zasad racjonalnego wykorzystania gruntéw przeznaczongch zainwestowania,
z zachowaniem w sposobie zagospodarowania dziatkdowlanej lub terenu
odpowiednich proporcji porailzy czscia zabudowan a niezabudowan okreslonych
wskanikiem powierzchni zabudowy 1 wskaikiem powierzchni biologicznie
czynnej, o ktérych mowa Rozdziale I,
ograniczenia w zagospodarowaniuzytkowania terendw lub ich egci potozonych
w obrebie zaznaczonej na rysunku planusneodniej zewntrznej strefy ochrony
sanitarnej od gpia wody ze studni S-11, S-12, S-13 zlokalizowanegoterenie
Firmy Chemicznej Dwory w Qviecimiu, ktére naley ksztattow& zgodnie z decya;j
nr OS-1-6210/28/96 Wojewody Bielskiego z dnia 12rcaal996r., uwzghkniajc
w szczegolngci:

a) zakaz wprowadzaniziekOw do gruntu,

b) zakaz przechowywania odpaddéw promieniotworczych,

c) zakaz lokalizowania podziemnych  magazynéw  prodlukt

ropopochodnych i innych substancji szkodliwych;

zakaz lokalizacji sktadowisk, wysypisk i wylewiskipaddw;
zakaz lokalizacji przedsizie¢, ktorych ucazliwos$é przekracza granice terenu, do
ktérego prowadzy instalacje lub urgmlzenie ma tytut prawny oraz tych, ktorych

emisje mog przekraczé& obownzujace standardy jakei srodowiska; ponadto dla



5)

terendw zabudowy ustugowej wraz z istagajzabudowy mieszkaniow wyklucza s¢

lokalizacg ustug ucizliwych oraz innych inwestycji zaliczanych do przesisigé

mogacych znaczco oddziatywa nasrodowisko zgodnie z przepisami @dnymi;

wymog skladowania mas ziemnych powstatych w Biecebudowy zgodnie

z przepisami szczegélnych zasad ochrony powierzchiami, ze szczego6lnym

uwzgkdnieniem warstwy prochniczej gleb IV i wszych klas bonitacyjnych, celem

ich wykorzystania przy ksztattowaniu terenu iggzaniu zieleni;

6) ksztaltowanie systemu zieleni na obszarzetgin planem przy uwzgtinieniu:

a)

b)

d)

w miak mazliwosci utrzymania cenniejszego drzewostanu i wartwych
zakrzewié w procesie zabudowy i zagospodarowania terenéwele ustalone
w planie z dopuszczeniem wycinki drzew i krzewow wprzypadkach
nieuniknionych kolizji w tym zabiegbw zwianych z eksploatacj
napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodng@zepisami ocbnymi,
nasadzania nowego drzewostanu o charakterzeesapsin szczegdlnie wzditu
potnocnej granicy obszaru ebggo planem zwizanej z droga krajosvnr 44 (ul.
Fabryczna) jako formy tagodzenia begmuiniego wpltywu tzw. zanieczyszeze
komunikacyjnych i hatasu,

harmonijnego wkomponowania w planowane zainwestosv kubaturowe
i zachowania wzajemnych poyzin zieleni z istnigjcym i planowanym
zainwestowaniem kubaturowym,

utrzymania korytarzy ekologicznych w otoczeniwésv melioracyjnych poprzez
zapewnienie otuliny biologicznej przy wprowadzenizieleni trawiastej
w bezpdrednim gsiedztwie otoczenia cieku i wzbogaceniu istiuggh
zadrzewia i zakrzewié w odlegtaci nie mniejszej i 3m od jego przebiegu,
utrzymania istnigcego zespotu zadrzewie w rejonie dawnego Sstawu
(w péinocnej cgsci ustalenia 8Z) oraz przy dopuszczeniu jego ogzamia
w przypadku odtworzenia powierzchni wodnej i wzhogniu przez nasadzenia

na terenach obrzaych;

7) w obebie wydzielonych liniami rozgraniczgjymi terendw wyklucza simazliwosé

8)

lokalizacji zaktadow stwarzagych ryzyko wysipienia powanej awarii

przemystowej, o ktérych mowa w przepisachebarych;

na

terenie zespotu Ilub samodzielnego obiektu ykognego, skladowego,

magazynowego lub ustugowego nglewyznaczy miejsce segregacji odpaddéw

poprodukcyjnych i komunalnych oraz stwotzaypazliwosé ich sktadowania do czasu

odbioru przez wyspecjalizowagednostk;



9) odpady niebezpieczne (w tym powstate przy czyeziczosadnikéw separatoréw wéd
opadowych) winna usuwabezpdgrednio wyspecjalizowana jednostka w sposob
okreslony w przepisach ogbnych;

10) wody opadowe pochogize z miejsc postojowych samochodow technicznycbg,dr
parkingdw, stacji paliw, terendéw obiektow produkoygh, skiadéw, magazynow
naleey przed wprowadzeniem do kanalizacji o@ay (zgodnie z przepisami
odrebnymi);

11)w przypadku zaopatrzenia w ciepto 2zeddet indywidualnych lokalizowanych
w obszarze okjym planem naley przyja¢ stosowanie niskoemisyjnych lub
odnawialnychzrodet energii;

12) dla terendéw zabudowy ustugowej wraz z isttezabudovy mieszkaniow (6U,7U)
przyjmuje s¢ dopuszczalny poziom halasu wWrodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych pod ,zabudewmieszkaniow” ustalony w przepisach oglinych.

§12
W zakresiezasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwobowhzuja ustalenia
okreslone w § 7 pkt 2.

§13
W zakresiezasad i warunkéw podziatu nieruchoméci ustala si:

1) zamierzenie budowlane m®obp¢ caly teren ustalenia lub poszczegolne wydzielane
jego czsci;

2) wydzielane dzialki budowlane muszposiadéa dostp do drogi publicznej —
bezpdrednio lub poprzez przewidziane lecz nie wydzielome planie drogi
wewrgtrzne;

3) nie wydzielone w planie drogi wewtnzne naley wytycza& w drodze umow
zawieranych pomedzy wiacicielami gruntéw, na podstawie projektéw podziatow
gruntow;

4) proponowane granice dziatek budowlanych orazzmaezonych pod niewydzielone
w planie drogi wewetrzne winny zamyka sie w liniach rozgraniczagych terenow
poszczegoblnych ustalp

5) kat potazenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasagowego ulic
publicznych i nie wydzielonych w planie drog wesmanych nie mee by mniejszy
niz 600 oraz nie Wekszy niz 9dP;

6) powierzchng wydzielanych dziatek budowlanych naye dostosowa do rodzaju

planowanego zamierzenia budowlanego przy ugdrgéniu ich minimalnych

parametrow:



a) dla terenéw 1PU,2PU,3PU,4PU,5PU:
- wielkos¢ dziatki budowlanej — min. 4000fn

- szerokd¢ frontu dziatki budowlanej — min. 40m,

za wyptkiem uradzen dopuszczalnych okénych w § 17 ust. 2 pkt 2, 314,

dla ktorych minimalna wielk& dziatki budowlanej winna wynasi 200017
a minimalna szerokd frontu dziatki budowlanej 25m,
b) dla terenow 6U, 7U:
- wielkos¢ dziatki budowlanej — min. 1500t
- szerokdc¢ frontu dziatki budowlanej — min. 20m,;
7) zakaz podziatu terendw 8Z, 9Z, 10Z na dziatkidwldne;
8) odstpstwo od ustalenia , o ktébrym mowa w pkt 7 stadowioze wyjatkowo
wydzielanie dziatek pod obiekty infrastruktury teatznej z zastrzeeniem ustale,
o ktorych mowa w 819 ust. 3 pkt 1 lit. a i pkt 2 &.
8§14

W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komurkacyjnego ustala si:

1) zasady obstugi komunikacyjnej obszaructdgo planem:

a) na obszarze ofiym planem system komunikacji roz@e¢ nalery w oparciu
planowam drog lokalma 14 KDL zapewniajca powiazanie z istnigjca droga
krajowa nr 44 (ul. Fabryczna) oznaczprsymbolem 13KDG, zlokalizowan
w potnocnej cgsci obszaru olkjego planem pod warunkiem przebudowy
skrzyzowania tych drég na warunkach odomych przez zaedcoe drogi
krajowej,

b) uktad komunikacyjny, o ktérym mowa w lit. a winigosta uzupetniony przez
ulice dojazdowe (w tym drogi dojazdowe w pasie dwgm 13 KDG) oraz nie
wydzielone w planie drogi wewtrzne ,

c) przy realizacji nie wydzielonych w planie drogwetrznych naley zapewnt
ciagtos¢ ich prowadzenia oraz wzajemne paménia przy ograniczeniuggjaczy,

d) parametry dla poszczegoélnych kategorii ulic pz#slych okrélono w Rozdziale
[l § 21; dla nie wydzielonych w planie drog wegtnznych naley przyjaé
szerokd@¢ pasa drogowego min 8m oraz szeggkezdni nie mniejsgniz 5m,

e) na zakaczeniu drég bez przejazdu w przypadkach wymagarjmthzeniem
ruchu naley wykon& place do zawracania zgodnie z przepisamgtmaymi,

f) przebieg sciezki rowerowej ustala si w potnocnej cgsci obszaru oljego

planem na kierunku W-Z w pasie drogowym ulicy gi@&vi3 KDG pomgdzy



jezdni ulicy gtébwnej a jezdni ulicy dojazdowej tzw serwisowej z zapewnieniem
powiazan W kierunku zachodnim z obszarem miasta oraz wukienr wschodnim
Z obszarami zewitrznymi miasta;

2) zasady obstugi parkingowej obszaruetdgo planem:

a) dla poszczegoélnych przeznatzierenu nalgy zapewnt proporcjonalna liczég

miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych wgaarskow :
- dla zaktadéw produkcyjnych —1mp/3 zatrudnionych,
- dla sktadéw i magazynéw — 4,5 mp/lOO@ powierzchni sktadowej,
- dla drobnej wytworczeei i rzemiosta produkcyjnego — 1mp/3
zatrudnionych,
- dla ustug handlowych 25mp/1000m2 powierzchni spazg
- dla gastronomii 24mp/100 miejsc konsumpcyjnych,
- dla rzemiosta ustugowego 3mp/100m2 powierzcligtkowej,
- dla administracji, bankow — 2mp/100m2 powierzalmyitkowej,
- dla ustug kultury- 22mp/100 miejsc siedych,

b) powierzchng niezkzdnych placéw roztadunkowo-manewrowych nglekreslac
indywidualnie z zalenosci od rodzaju planowanej dziatakw produkcyjnej lub
ustugowej,

c) miejsca do parkowania dla samochodéw osobowycharhgé projektowane na
wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone peseznaczenie na parkingi
atake w obebie terenow drog dojazdowych jako pasy i zatokitposve
zgodnie z przepisami oghnymi oraz przy uwzgbnieniu ogranicz&

- parkowanie przykragznikowe przy drodze serwisowej — max.
5 stanowisk przy wjazdach na tereny zaktadow,

- parkowanie przykraeznikowe przy drogach dojazdowych 15 KDD
116 KDD - max. 5 stanowisk przy wjazdach na mgrezaktadow
I ustug,

d) zakaz lokalizacji parkingdbw przykrasnikowych przy jezdniach drog 13 KDG
i 14 KDL,

e) miejsca parkingowe dla pojazdow transportu towagn winny by lokalizowane
w granicach terenéw lub dziatek budowlanych, dlary¢th dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi.

§15
W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu inaistruktury technicznej

ustala si:



1) w zakresigaopatrzenia w wog@:

a)

b)

d)

zaopatrzenie w wedz miejskiej sieci wodoggowej winno nagipi¢ w oparciu
o wodocag @ 315 mm zlokalizowany po potudniowej stronie ul.bBaznej
(w granicach opracowania),

system rozprowadzgly wock w obszarze opracowania nale oprz€ na
projektowanych wodoggach®150 mm i®100 mm w projektowanych ulicach
lokalnych i dojazdowych,

dla umaliwienia dostpu i obstugi eksploatacyjnej zachowanie technichnyc
stref ochrony wzdkz liniowych obiektow sieci wodoagowej przez zapewnienie
stosowne] odlegkei od zewnrtrznych krawdzi rurocagu do zabudowy i do
obiektow matej architektury i zadrzewiiggodnie z przepisami oghnymi,

jako wskazasmforme zagospodarowania terenéw w ramach stref, o ktomyowa

w lit. ¢ naley przyjac¢ zielen trawiasy;

2) w zakresig&kanalizacji okresla sk system kanalizacji rozdzielczy przy prasiu, ze:

a)

b)

f)

odprowadzenigciekow sanitarnych i przemystowych na miejsiczyszczalni
sciekbdw naley oprze na istniegcym po stronie potnocnej ul. Fabrycznej (poza
grania obszaru olgtego planem) kolektorze sanitarny400 mm,

uklad podstawowy odprowadzanigiekbw w obszarze opracowania winny
zapewné kolektory w projektowanych ulicach lokalnych i defdowych
zbierapce scieki z poszczegolnych obszaréw ustalea padrednictwem sieci
wiaczonej bezp@ednio lub poprzez projektowane westnzne ulice dojazdowe,
wiaczenie do projektowanego kolektora miejskiego wnig skrzgowania ulicy
lokalnej z ul. Fabryczn zapewni kolektor zbiorczy w projektowanej ulicy
lokalnej (14 KDL),

odprowadzenie woéd opadowych winny zapeéwrprojektowane kolektory
opadowe w ulicy lokalnej (14 KDL) i ulicach dojazglpch (15 KDD, 16 KDD),
odprowadzenie wéd opadowych mgleoprze€ na istniegcym kolektorze
deszczowym  @® 900 mm po potudniowej stronie ul. Fabrycznej; diasci
potudniowej obszaru offiego planem dopuszcza sv przypadku uzasadnionych
warunkéw technicznych lub ekonomicznych odprowadzerdd do istnigjcych
rowOw po oczyszczeniu (zgodnie z przepisamigbdymi) pod warunkiemze
nie keda one naruszapozostatych ustakeplanu,

wzdtuz liniowych obiektéw sieci kanalizacyjnej zachowarnestam techniczne
strefy ochrony przez zapewnienie stosownych odéegi@md zewrtrznych

krawedzi kanatu do zabudowy i do obiektow matej ardtiitey i zadrzewié



zgodnie z przepisami oghnymi,

g) jako wskazamforme zagospodarowania terendéw w ramach stref, o ktonyotva

w lit. f nalezy przyja¢ zielen trawiasy;

3) w zakresieaopatrzenia w energg elektryczna:

a)

b)

zaopatrzenie w enetgielektrycza obszaru naley oprze€ na istniegcej linii
napowietrznej 15 kV przebiegagej w potudniowej cgci przy granicy obszaru
opracowania oraz projektowanych 2 stacjach transdtorowych 15/04kV
0 mocy 400 kV kada,

w przypadku zapotrzebowania na dodatkawoc przewiduje si takie zasilanie
z kierunku poétnocnego ze stacji zlokalizowanychgokszarem opracowania,
system zaopatrzenia w energiektryczm w obszarze opracowania nateoprze
o sieci SN i nN prowadzone w projektowanych uliciitalnej i dojazdowych,
dopuszcza simazliwos¢ likwidacji lub przebudowy istniegej sieci nN w oparciu
o kierunki okrglone przez zargce sieci,

przy ustalaniu lokalizacji obiektow kubaturowyclalezy uwzgkdni¢ przepisy
odrgbne w tym w zakresie stref ograniczonej zabudowgtwizsieci i obiektow
elektroenergetycznych, ktére wynasz

- dlalinii napowietrznych SN — 16m ligz od skrajnego przewodu,

- dla linii napowietrznej nN — 6m ligz od skrajnego przewodu,

- dla linii kablowych nN i SN — 1m licc od skrajnego przewodu,

- dla stacji transformatorowych — 5x5m;

f) jako wskazan forme zagospodarowania terenéw w ramach stref, o ktonyotva

w lit. e naley przyjac¢ zielen trawiass;

4) w zakresigaopatrzenia w gaz:

a)

b)

zaopatrzenie obszaru e¢tiego planem w gaz nale oprze€ na przebiegagym
poza potudniow grania obszaru olkjego planem gazaogju sredniopeznym
taczacym sk z gazocigiem biegacym wzdhgz ul. Pod Borem do
ul. Grabowieckiej o srednicy DN 110 PE. Dopuszcza ¢simazliwosé
wykorzystania istniecych podiczen sieci gazowej w potudniowej ¢&i obszaru
do w/w gazocigu po przeanalizowaniu efektywsm technicznej i ekonomicznej
dla kazdego potencjalnego odbiorcy,

wzdhuz liniowych obiektow i uradzer gazowniczych nafey uwzgkdnic zgodnie
Zz przepisami  odbnymi  techniczne  strefy  ochrony  (uwgdhiaac
w dostosowaniu do rodzaju gazggu strefy kontrolowane i strefy zagemia

wybuchem) stanowce ograniczenie w zagospodarowaniu,



c) jako wskazamforme zagospodarowania terenéw w ramach stref, o ktonyotva

w lit. b naley przyja¢ zielen trawiasy;
5) w zakresieaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie takie me nasipi¢c z indywidualnych nie emisyjnych Ilub
niskoemisyjnychzrodet zlokalizowanych w obszarze opracowania wdmje
z istniepcego cieptocigu w ul. Pod Borem po przeanalizowaniu efektyyano
technicznej i ekonomicznej;

b) konieczné¢ zachowania technicznych stref ochrony wzdiniowych obiektéw
sieci cieptowniczej przez zapewnienie lokalizacjbiektow kubaturowych
w stosowne] odlegkei od zewrtrznej krawedzi cieptocagu zgodnie
Z przepisami ocbnymi,

c) jako wskazamforme zagospodarowania terenow w ramach stref, o ktonyotva
w lit. b nalery przyja¢ zielea trawiasy;

6) w zakresiéaczndici telekomunikacyjnej:

a) faczna¢ telekomunikacyja nalery zapewnd w oparciu o linie przebiegsge
w ul. Fabrycznej,

b) rozprowadzenie sieci na obszar opracowania winnasgpi¢c wzdiw
projektowanych ulic lokalnej i dojazdowych,

c) mazliwa lokalizacja stacji bazowych i masztéw telefckomaorkowej na terenach
przewidzianych dla zainwestowania kubaturowego lfgzarach 1PU - 5PU);

7) w zakresie gospodar&dpadami poprodukcyjnymi i komunalnymi:

a) w gospodarce odpadami poprodukcyjnymi i komwrain naley zapewnt
warunki segregacji na miejscu oraz zabezpiécayejsce ich sktadowania do
czasu odbioru,

b) odbiér odpadow w systemie zorganizowanym zgodmezepisami ogbnymi;

8) w odniesieniu dostniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
ustala sj:

a) planowane sieci infrastruktury wewgtrenej naley prowadzé w pasach drég
lokalnych dojazdowych wewitrznych drog dojazdowych i gtéwnych dojach
pieszych, w innych przypadkach wzdigranic dziatek budowlanych réwnolegle
do ich ogrodze,

b) dopuszcza siinne trasy przebiegu infrastruktury technicznej wi pasach drogi
lokalnej , drég dojazdowych i przewidzianych leéawydzielonych w planie drog
wewretrznych wyhcznie w przypadku uzasadnionych warunkoéw techniclzny

lub ekonomicznych oraz pod warunkiesg nie keda one naruszapozostatych



ustalé planu (powysze dotyczy szczegdlnie planowanych cieptociagow),

c) dopuszcza siwymiarg i remonty istniegcych sieci infrastruktury oraz budew
odcinkéw zwizanych z odwodnieniem terenéw produkcyjno-ustugdwyeU)
i ustugowych (U) (dotyczy szczegolnie terenow 8Z, 102),

d) kolejna¢ realizacji sieci i urgdzen infrastruktury technicznej natg uzaleni¢ od
kolejnasci realizacji zabudowy na obszarzegtipan planem,

e) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopmazs¢ mazliwos¢ budowy
indywidualnych szczelnych bezodptywowych zbiornikddo gromadzenia
wytacznie sciekdw socjalno-bytowych z zachowaniem przepisowrghmaych
dotyczicych warunkoéw ich eksploatacii,

f) remonty, rozbudowy i realizacje nowych sieci i i@tiow infrastruktury
technicznej naley prowadzé w porozumieniu z zaggicami drog.

§16
W zakresiesposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania iytkowania terenu
ustala sj:

1) zakaz wprowadzania tymczasowych obiektéw orarpasowego zagospodarowania
terenu (powysze nie dotyczy organizacji placu budowy dla realjz inwestycji
ustalonych w planie);

2) utrzymanie dotychczasowego charakterytkbwania gruntdbw do czasu rozpeca

prac zwiazanych z realizagjinwestyciji.

ROZDZIAL 111
Przepisy szczegoOtowe dotygee przeznaczenia terenOw wraz z zasadami ich
zagospodarowania i warunkami zabudowy
8§17
1. Wyznacza s8i tereny oznaczone na rysunku planu symbolami iikeroyfrowymi
1PU,2PU,3PU,4PU,5PW przeznaczeniu podstawowyereny zabudowy produkcyjno
— ustugowej obejmupce obiekty produkcyjne, magazynowe, skiady, przdisistwa
zaopatrzenia handlu i ustug, ustugi budowlanengpartowe, urzdzenia obstugi.
2. Na okrélonych w ust. 1 terenach dopuszczalskalizacg:

1) obiektéw ustugowych handlu o powierzchni sprzsdaonad 20001

2) innych obiektéw ustugowych (szczegdlnie na terdsi?U) obejmujcych:
a) gastronongi i rzemiosto ustugowe,
b) administracje gospodatgz

c) ustugi okotobiznesowe,



3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

. W

d) komercyjne urgdzenia kultury (sale ekspozycyjno-wystawowe, kina);

sieci i obiektow infrastruktury technicznej nigvizzanych bezp@ednio z obstuga
dziatalnaci produkcyjnej lub ustugowej w tym wdzen przekanikowych (maszty,
wieze antenowe), ewentualne dodatkowych stacji tramsitsrowych;

stacji benzynowych, stacji obstugi samochodow;

wewretrznych drog dojazdowych;

parkingow;

obiektow malej architektury i zieleni towarzysej;

lokali mieszkalnych integralnie zgaanych z prowadzandziatalngcia produkcyjna
lub ustugow wytacznie w przypadku, gdy prowadzona dziatatnprodukcyjna lub
ustugowa wymaga catodobowego nadzoru technologiznev zakresiescisle
wynikajacym ze specyfiki prowadzonej dziatakeg

budynkéw pomocniczych.

odniesieniu do sposobu zagospodarowaniasioknech wyzej terendéw obowizuja

ustalenia ogoélne okéne w Rozdziale Il niniejszej uchwaly a ponadtonEszczone

ponizej ustalenia:

1)

2)

w zakresigasad zabudowyustala sj:

a) wyklucza si mazliwosé lokalizacji wolnostajcych budynkéw mieszkalnych
w obrebie terenu lub poszczegdélnych dziatek budowlanych,

b) ograniczenie budynkéw pomocniczych do portierkioskdw sharmonizowanych
wystrojem zewatrznym formy i gabarytem oraz realizowanych wsdo nie
wigkszej nz 1 portiernia i 2 kioski na kKala dziatke budowlan lub teren,
z zastrzeeniem lokalizacji tych obiektow zgodnie z ustateni § 10 pkt 1 lit. b,

c) geometria dachow dostosowana do funkcji obiektow pmypadku realizacji
dachéw spadzistych nachylenie potaci dachu nigersianowdé mniej niz 270
oraz wkecej niz 450 przy dopuszczeniu dachow ptaskich;

w zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy obowhzuja

ustalenia:

a) wskanik powierzchni zabudowy — max. 40%,

b) wskanik powierzchni biologicznie czynnej — min. 25%,

c) maksymalna wysoko budynkow mierzona przy w&jiu do nich — 12m od
poziomu terenu do gzymsu oraz 15m do kalenicy dachy czym ustalenie to nie

dotyczy uradzea technicznych integralnie zwdanych z funkcjonowaniem

budynkow oraz masztéw przekakow antenowych; dla budynkoéw pomocniczych



wysokas¢ nie mae przekrocz§ odpowiednio 4m od poziomu terenu do gzymsu

oraz 7m do kalenicy dachu,

d) realizacja obiektow o funkcji dopuszczalnej jesizliwa na warunkach:

- nie keda one stanow tacznie wecej niz 40% powierzchni terenu ustalenia lub
dziatki budowlanej, przy czym ustalenie to nie obaje obiektéw, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 1, pkt 2 oraz pkt 6,

- lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 2 pktbeBa lokalizowane jako
wydzielone w budynkach administracyjno-socjalnyechypczym ich wielkéé¢
nie maze stanowt wigcej niz 25% powierzchni catkowitej budynku.

4. Ustala si stawle procentova, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym w wigthiB30%.

§18

1. Wyznacza sitereny oznaczone na rysunku planu symbolami likeroyfrowymi 6U,7U
0 przeznaczeniu podstawowytereny zabudowy ustugowej wraz z istnigjca zabudovwg
mieszkaniowy obejmupce drobm wytworczaé, rzemiosto produkcyjne, istnigje
budynki mieszkalne z nitbwoscia zachowania lub adaptacji na cele ustugowe.

2. Na okrélonych w ust.1 terenach dopuszczalskalizacg:

1) sieci i obiektow infrastruktury technicznej nievizzanych bezp@ednio z obstuga
dziatalngci ustugowej;

2) wewretrznych drog dojazdowych;

3) parkingéw;

4) budynkéw pomocniczych,

5) obiektow matej architektury i zieleni towarzyse,;.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarowaniaskokngech wyzej terenOw obowaizuja
ustalenia ogodlne okékne w Rozdziale Il niniejszej uchwaty a ponadton#szczone
ponizej ustalenia:

1) w zakresiasad zabudowyustala si:
a) wprowadzenie nowej zabudowy przy uwiglieniu i w nawazaniu do zabudowy
istniejacej z dopuszczeniem wyburz@biektéw gospodarczych i pomocniczych

w ztych stanach technicznych,

b) dopuszczenie nitiwosci polepszenia standardu ista@ych budynkéw
mieszkalnych poprzez remonty , przebugdowrozbudow pod warunkiemze

w wyniku przedmiotowych dziatla nie nasipi zwickszenie powierzchni

mieszkalnej wgcej niz 0 50%, a take maliwosci przebudowy budynkéw

mieszkalnych na cele ustugowe,



C)

d)

wyklucza st mazliwos¢ lokalizacji nowych wolnostagych budynkow
mieszkalnych w olabie terenu lub poszczegélnych dziatek budowlanych,

przy remontach, rozbudowie lub przebudowie formmghitektonicznej budynkéw
istniejacych o niskich walorach estetycznych dopuszcgzadskonywanie korekt

przez eliminagj negatywnych akcentow, detali lub kolorystyki,

dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci nie mni&eﬂﬁ@ oraz nie wgcej niz 450,
Wyjatkowo dopuszcza simniejszy kt nachylenia potaci dachu dla realizacji

zadaszé nad wejciami do budynkow;

2) w zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy obowhzuja

ustalenia:

a) wskanik powierzchni zabudowy - max. 35%,

b) wskanik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%,

c) maksymalna wysoko budynkow mierzonych przy wéjiu do nich — 9m od
poziomu terenu do gzymsu i 12m do kalenicy dachu,

d) realizacja obiektéw i usdzen o funkcji dopuszczalnej jest mova pod
warunkiemze obiekty i uradzenia nie bda stanowt tacznie wecej niz 20%.

4. Ustala sj stawk procentows, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowani

i zagospodarowaniu przestrzennym w wigthd 0%.

§19

1. Wyznacza sitereny oznaczone na rysunku planu symbolami {iteroyfrowymi 8Z, 97,

10Z o przeznaczeniu podstawowyareny zieleni ochronnej

2. Na okrélonych w ust.1 terenach dopuszcza si

1) odtworzenie stawu wodnego na terenie 8Z;

2) lokalizacg sieci i obiektow infrastruktury techniczneyj;

3) dojazdy dla konserwaciji istnigych rowdéw melioracyjnych;

4) organizagj nie wydzielonych w planie d@j pieszych sciezek rowerowych (dotyczy

szczegOlnie ustalenia 82).

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarowaniaslokngech wyzej terendw obowaizuja

ustalenia ogolne okéne w Rozdziale Il niniejszej uchwaty a ponadtonEszczone

ponizej ustalenia:

1) w zakresigasad zabudowyustala si:

a)

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, za atkjemm malogabarytowych
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej przy czym iekty te naley
lokalizowa: przy zapewnieniu dogbu z publicznych drog dojazdowych oraz

przewidzianych lecz nie wydzielonych w planie drogewrgtrznych



realizowanych w ramach ustal®U, U (w obszarze stykowym),

b) realizacja dojazddéw, o ktdrych mowa w ust. 2 pkjest maliwa wytacznie przy
zapewnieniu nawierzchni przepuszczalnych (drogirowe, drogi z aurowych
prefabrykowanych elementow betonowych) oraz szeémldojazdéw 2,0 — 2,5m;

c) wszelkie dziatania w bezp@dnim gsiedztwie rowdéw melioracyjnych winny by
prowadzone w uzgodnieniu z jednostka zdrapca tymi rowami;

2) w zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy obowhzuja
ustalenia:

a) wskanik powierzchni zainwestowanej - max. 10%.

4. Ustala si stawle procentova, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym w wigthi@%.

§20

1. Wyznacza s8i tereny oznaczone na rysunku planu symbolami i#eroyfrowymi 11E,
12E o przeznaczeniu podstawowyereny urzadzen elektroenergetycznychobejmupce
stacje transformatorowe SN/NN.

2. Na okrélonych w ust. 1 terenach dopuszczalskalizacg:

1) miejsc postojowych specjalistycznych pojazdow;
2) zieleni towarzysxej.

3. W odniesieniu do sposobu zagospodarowaniaskokngech wyzej terendw obowaizuja
ustalenia ogolne okékne w Rozdziale 1l niniejszej uchwaly a ponadtonEszczone
ponizej ustalenia:

1) w zakresigasad zabudowyustala si:

a) dopuszczenie realizacji typowych obiektow odpalwie do wielk@ci mocy
instalowanych urgzen;

2) w zakresigarametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowyustala si:

a) wskanik powierzchni zabudowy — max. 50%,

b) wskanik powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%,

c) maksymalna wysokoé budynkow mierzona przy wjiu do nich nie mge
przekroczy¢ 7m od poziomu terenu do gzymsu lub kalenicy dachastrzeeniem
pkt 1 lit. a,

d) zachowanie proporcji, w ktérych realizacja funldgpuszczalnej stanowbedzie
nie wigcej niz 50% powierzchni terenu lub dziatki budowlanej.

4. Ustala si stawle procentova, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowani

I zagospodarowaniu przestrzennym w wigth®%.
§21



1. Wyznacza sitereny oznaczone na rysunku planu symbolami lteroyfrowymi 13KDG,
14KDL,15KDD, 16KDD o przeznaczeniu podstawowyitereny drog publicznych
obejmupce odpowiednio ulice gtéwne, ulice lokalne, ulicgatzdowe.

2. W liniach rozgraniczagych okrglonych w ust. 1 drég niezaeie od obiektow
drogowych w tym éwietlenia i odwodnienia naty przewidzi€ lokalizacje sieci
uzbrojenia podziemnego w zakresie sieci elektramtgcznej, wodoagowej
i kanalizacyjnej pod warunkiem uzyskania zezwole@eadcy drogi.

3. Na okrélonych w ust.1 terenach dopuszczalskalizacg:

1) sieci gazowych, telekomunikacyjnych i cieplnych;

2) kioskow i obiektow matej architektury typu wiatyzystankowe, budki telefoniczne
(dotyczy szczegoOlnie ustalenia 13KDG) z uwgieniem warunkéw okéonych
w ust.4 pkt 2 lit. a;

3) zieleni towarzysgce).

4. Ustala s§ warunki zagospodarowania terenu dloee w zamieszczonych paej
punktach.

1) w zakresigparametrow technicznych

a) dla drogi gtéwnej 13KDG — poszerzenie terenu liokgraniczajcych (25m od
osi jezdni w kierunku potudniowym). Dla drogi sesewej obstuguicej
zainwestowanie kubaturowe o szer@omin. 5m z jednostronnym chodnikiem
od strony planowanego zainwestowania kubaturowegaevokdci 2,0m, oraz
0,5m powierzchni przykraggnikowej od strony potudniowej,

b) dla drogi lokalnej 14KDL — szeroké w liniach rozgraniczagych 12m,
szerokac¢ jezdni 7m, chodniki jednostronne lub obustronne,

c) dla drég dojazdowych 15KDD i 16KDD — szerékav liniach rozgraniczagych
10m, szerok& jezdni 6m, chodniki jednostronne lub obustronnea N
skrzyzowaniu z drog lokalma 14KDL wprowadzenie pasa ydzen i wytaczen
Z ruchu szerokgi min. 3,0m na diug@i 2 x 80m,;

2) w zakresieasad zabudowyustala si:

a) lokalizacje nie wicej niz 2 kioskow i 2 budek telefonicznych w rejonie
przystanku komunikacji masowej oraz w rejonach wiawan drég publicznych,

b) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych wadzen reklamowych, tablic
informacyjnych i szyldow w liniach rozgraniczaych ulic,

C) ograniczenie zieleni towarzygzj ulicom do zakrzewiei zieleni trawiastej.

5. Ustala si stawle procentow, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowani

i zagospodarowaniu przestrzennym w wigthi@%.



Rozdziat V
Przepisy kaicowe
§22
1. Wykonanie uchwaty powierzacdPrezydentowi Miasta &vigcim.
2. Uchwata wchodzi wzycie po 30 dniach od daty ogtoszenia w dziennikze¢tiowym
Wojewddztwa Matopolskiego.



Zalacznik Nr 3

do uchwaly NrVI1/42/07
Rady Miasta @wigcim

z dnia 28 lutego 2007 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w  miejscowym |gmie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu palonego w QGwigcimiu przy
ul. Fabrycznej oznaczonego litey C inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Podstawy prawne i przedmiot rozstrzygng¢

Podstaw prawry opracowania stanownastpujace akty prawne:

- Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samdere gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz. 1591 tekst jednolity z p. zm.),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zaggearowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p. zm.)

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansachipoiych (Dz. U. z 1998 r. nr 155
poz. 1014).

Przedmiotem rozstrzyggtia jest okrélony w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dpasgdlizacji zapisanych w planie

miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury teidznej naleacych do zada wiasnych

gminy.

Zestawienie wynikacych z ustal® planu zada inwestycyjnych z zakresu drég

i infrastruktury naleéacych do zad@awtasnych miasta @viecim przedstawiono w punkcie 2.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 mwlsamorzdzie gminnym kada

gmina wykonujc zadania i kompetencje dziata w imieniu wlasnymna wilasn



odpowiedzialné. Samorad gminy realizuje zadania publiczne o znaczeniwallokm, ale
tylko te, ktorych wykonywanie nie jest zastraee dla innych podmiotéw, zgodnie z zasad
domniemania kompetencji. Takie oklenie zakresu dziatania daje wiladzom lokalnym
mozliwos¢ podejmowania dziafainnowacyjnych, stwarzagych korzystne warunki rozwoju
gminy. Zgodnie z ustaavo samorzdzie terytorialnym zaspakajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty nalgy do zada wiasnych gminy. Jedre kategorii spraw jakie obejmugadania
wiasne gminy jest infrastruktura techniczna tragil gminne oraz sieci i ugdzenia zwizane

Z uzbrojeniem terenu.

Z powyzszego wynika, 4 gmina wykonuje zadania publiczne w celu zaspokajen
potrzeb swoich mieszkadw, odpowiadajc tym samym za zapewnienie warunkaycia
miejscowej ludnéci i podstawow obstug obywateli. Zadania wkasne wychadmaprzeciw
wymogom racjonalizacji wydatkow publicznych; bowiemtadze gminne maj najlepsze
rozpoznanie lokalnych potrzeb, mpgstal& hierarch¢ celéw, na ktére wydatkowane s
srodki oraz mog nadzorowa ich wykorzystywanie.

Jak to ju ustalono zapisane w planie miejscowym dla teremiozpnego
w Oswiecimiu przy ul. Fabrycznej oznaczonego lit€ inwestycje wlasne miastas@iecim
zwigzane lgda przede wszystkim z realizacplicy wlotowej do ul. Fabrycznej oraz ulic
dojazdowych wraz z towarzysz infrastruktuas.

Zasady finansowania zag@westycyjnych gminy powinny kéyzgodne z przepisami
ustawy o finansach publicznych z dnia 26 listopa888 roku. Ustawa ta okila zasady
planowania i dysponowanigodkami publicznymi.

Doskpne gminom zrédta finansowania inwestycji infrastrukturalnych oima
pogrupowa w nastpujace kategorie:

- dochody wtasne

- subwencje

- dotacje celowe

- dotacje i payczki z funduszy celowych

- kredyty i pazyczki bankowe

- obligacje komunalne

- $rodki zezrodet pozabugzktowych na zadania wtasne.

Dochody wiasne powkszone o subwencje to najbardziej naturalpedio
pozyskiwania przez gmingrodkéw inwestycyjnych. Dochody wtasne & granicach prawa
ksztattowane przez wtadze gminy natomiast wysékeptywdéw z tytutu subwencji zaky
przede wszystkim od czynnikdéw, na ktére gmina nee wptywu. Nie umniejsza to jednak

swobody gminy w decydowaniu o sposobach ich wyda#hoa, mae jednak utrudnia



projektowanie inwestycji w ditszym okresie.

Regulacje dotyce udzielania dotacji celowych z biedu pastwa na realizagj
zada inwestycyjnych gminy zostaty zawarte w art. 694iustawy o finansach publicznych.
Zgodnie z trécia tych artykutdbw gminy mag otrzyma dotacje celowe na finansowanie lub
dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji jakadania wtasne, z zakresu administraciji
rzadowej, inne zlecone ustawami. Zasady i tryb udmial@otacji celowych dla gmin okila
ustawa o dochodach jednostek sarmduzterytorialnego (Dziat VII).

W myl art. 48 ustawy o finansach publicznych gminy maacagat kredyty
i pozyczki oraz emitowa papiery wartéciowe m. in. na finansowanie wydatkow nie
znajdupcych pokrycia w planowanych dochodach ketdwych.

Poniewa przedsiwziccia inwestycyjne z zakresu infrastruktury technejznzapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenmegos mazliwe do zrealizowania
w ciagu jednego roku dlategoz@owinny by rozwazane w perspektywie digszej ni jeden
rok. Roczny charakter buetu nie pozwala na prezentacposzczegoélnych inwestycji
w catym okresie ich realizacji, nie gwaranfujednoczeénie, iz realizacja inwestycji znajdzie
odzwierciedlenie w bugktach kolejnych lat. Ustawa o finansach publicznychart. 110
zawiera regulacje, ktore zezwalapa uchwalenie w formie zgiznika do uchwaly
budzetowej wieloletnich programéw inwestycyjnych, odpaslapcych opisanemu wigj
rozumowaniu.

Zrodia finansowania przez miasté@wecim inwestycji zwizanych z przedmiotoyzmiary

planu zostaty okridone w punkcie 3.

2. Zadania wtasne miasta zwizane z realizacy planu miejscowego

Z przedstawionych w punkcie 1 ustalynika odpowiedzialn@ ustawowa jak naktada na
miasto obowizek zapewnienia dagincici terenu oraz wyposania w infrastruktuy

techniczi terendw wprowadzonych planem miejscowym.

Powyssze dotyczy ustatezapisanych w planie miejscowym oraz gksaych w prognozie

skutkéw finansowych uchwalenia planu dotyoyzch:
a) modernizacji i rozbudowy uktadu drogowego obejmapo:

- droge lokalm (14KDL - zmodernizowanul. Niwa Monowicka),



- drogi dojazdowe (15KDD, 16KDD oraz droga serwisomgalizowana w liniach
rozgraniczajcych drogi krajowej 13KDG),

b) rozbudowy sieci wodoggowej oraz kanalizacji sanitarnej i opadowej realiane;

w w/w ulicach.

Pozostate sieci i uggzenia w tym z zakresu elektroenergetyki, zaopaiszev gaz,
zaopatrzenia w ciepto ia¢znc¢ teletechnicza znajdup sic w kompetencjach jednostek
i podmiotdw nie zwizanych ze sittbami miejskim, zajmucych se& dystrybucy

i zaopatrzeniem w w/w media.

3. Zrédta finansowania

3.1. Dla okrélonych w pkt 2 inwestycji stanoagych zadanie wilasne miastasvdecim

przewiduje st nastpujace zrodta finansowania:

- dla realizacji skrzzowania ul. fabrycznej jako drogi krajowej z planowaulica
lokalm14KDL zrodto finansowania dala stanowt srodki z budetu miasta oraz

Z budretu pastwa,

- dla realizacji ulicy lokalnej 14KDL wraz z towargzaca infrastruktug wodno-
kanalizacyjma zrodto finansowania magstanowé srodki z budetu miasta oraz
dotacje celowe z budtu pastwa przy ewentualnym udziale podmiotow
gospodarczych prowagzych dziatalné¢ gospodarcz (w ramach porozumienia

cywilno-prawnego lub w formie partnerstwa publiczmywatnego),

- dla pozostatych ulic dojazdowych (15KDD, 16KDD prarogi serwisowej
prowadzonej w ramach ustalenia 13KDG) wraz z towsxym uzbrojeniem
wodno-kanalizacyjnymzrodtami finansowaniadala srodki z budetu miasta przy
udziale podmiotéw gospodarczych prowadzh dziatalné¢ na terenach
obstugiwanych przez te drogi (w ramach porozumieryailno-prawnego lub

w formie partnerstwa publiczno-prywatnego).

3.2. Zakres okresowych zadawestycyjnych powodujeze realizowane dala one etapowo
w dostosowaniu do nitiwosci finansowych w zwjzku z czym zadania tectla ujete

w zahczniku do uchwaly budktowej wieloletnich programéw inwestycyjnych.



Okreslenie terminu realizacji w/w zadanasapi po szczegOtowym rozpoznaniu

mozliwosci finansowych miasta oraz ustaleniu zakresu pgpicji innych partneréw
W przedsgwzigciu.

3.3. Realizacja nie wydzielonych w planie wetvnnych drég dojazdowych oraz
towarzysacych im sieci rozprowadzgych z zakresu wodagu i kanalizacji sanitarnej
oraz opadowej w przypadku ich budowydbie finansowana przez zainteresowane

podmioty prowadzce dziatalné¢ gospodarcz na zasadzie porozumienia
Z przedsibiorstwem wodocaigow i kanalizacji.



