Uchwala Nr IX/116/03
Rady Miasta Oswigcim

z dnia 25 czerwca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,ZWORNIK?”

w Oswigcimiu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z p. zm.) oraz
w nawigzaniu do uchwaty Nr XXIX/238/96 Rady Miejskiej w O$wigcimiu z dnia 3 lipca
1996 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego - Rada Miasta Oswigcim uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,ZWORNIK” w O$wigcimiu,

ograniczonego ulicami: Dabrowskiego, Nojego i 3 Maja.

Rozdzial 1 .
PRZEPISY OGOLNE

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,ZWORNIK” w O$wigcimiu,
obejmuje obszar o powierzchni 7,10 ha, ograniczony:

— od pdinocy -.ulica Jarostawa Dabrowskiego

— od wschodu - ulica Nojego

— od potudnia - ulica 3 Maja i $ciezka biegnaca przy cmentarzu

— od zachodu - droga dojazdowa do cmentarza.

§2

Ustalenia planu, w obszarze o ktorym mowa w § 1 zostaja wyrazone w postaci:

1. Rysunku planu nrl okreslajacego zasady uzytkowania terenu w skali 1:1°000 stanowiacego
Zatacznik Nrl do niniejszej Uchwaly

2. Rysunku planu nr 2 okreslajacego zasady uzbrojenia terenu w skali 1:1°000 stanowiacego
Zakacznik Nr 2 do niniejszej Uchwaty

3. Przepisow ogolnych zawartych w rozdziale I niniejszej Uchwaly.

4. Zasad uzytkowania terenu (przeznaczenia terenu) wg rodzaju uzytkowania okre§lonych
w rozdziale II niniejszej Uchwaly;



5. Zasad zagospodarowania terenu wg stref polityki okreslonych w III rozdziale niniejszej
uchwaty.
§3
Okreslone w § 2 ustalenia obowiazuja tacznie.
§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1.
2.

3.

Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w O$wigcimiu.

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w § 11 § 2 o ile z tresci
przepisu nie wynika inacze;j.

Przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

Rysunku planu nr 1 i nr 2 - nalezy przez to rozumie¢ rysunki wymienione w niniejszej
uchwale.

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi o ktorych
mowaw § 5 pkt.1, jesh z tresci uchwaly nie wynika inacze;.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory
dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

Ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, shuzace realizacji celu publicznego,
polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektow dla urzeddéw, organéw
wladzy, administracji, szko6t publicznych, a takze publicznych obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarne;.
Uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze S$rodkow
niepublicznych; w szczegdlnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego, urzadzen i obiektow turystyki oraz inne ustugi o zblizonym charakterze.

10. Uslugach ogolnomiejskich - nalezy przez to rozumie¢ ushugi zaspokajajace potrzeby na poziomie

11.

ponadpodstawowym 1 ponadlokalnym (w odniesieniu do miejsca lokalizacji). W zakresie ushug
publicznych dotyczy to np. szkot $rednich 1 studidw policealnych, przychodni specjalistycznych ,
szpitali, administracji publicznej. W zakresie ushug komercyjnych — specjalistycznych sklepow,
salondw sprzedazy, bankow, doradztwa okotobiznesowego, administracji gospodarczej itp.

Braku ucigzliwosci wprowadzanego programu - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktore nie
stwarzaja mozliwosci pogorszenia stanu Srodowiska w rozumieniu Ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska oraz jej przepiséw wykonawczych.

12.Dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane ulice

dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbgdne dla
zapewnienia dojazdow i prawidlowej obstugi dziatek i obiektow. Przebieg tych dojazdow moze by¢
korygowany na etapie wydawania decyzji WZiZT dla poszczegdlnych inwestycji. Nie ma
koniecznosci przejecia przez Gming dojazdow nie wydzielonych, w rozumieniu Ustawy
o gospodarce nieruchomosciami z dnia 2 1sierpnia 1999 r.

13. Wspélczynnik trwalego zainwestowania — nalezy przez to rozumie¢ (wyrazony w procentach)

stosunek powierzchni trwalego zainwestowania terenu w granicach dziatki, wchodzacej w obszar
ustalenia w ramach projektu zagospodarowania do powierzchni calego obszaru, objetego
ustaleniem. Powierzchnia trwalego zainwestowania to suma powierzchni zabudowanej oraz
powierzchni utwardzonej trwala, nieprzepuszczalng nawierzchnia.

§5



10.

. Okreslone w § 2 pkt. 4 zasady zagospodarowania terenu wg rodzaju przeznaczenia

obejmuja:

-podstawowy rodzaj uzytkowania (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt. 6)
-dopuszczalny rodzaj uzytkowania (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 7)
Obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okre§lony na rysunku planu nr 1
liniami rozgraniczajacymi obowiazujacymi (oznaczonymi linig ciagla) lub orientacyjnymi
(oznaczonymi linia przerywana).

Przebieg linii rozgraniczajacych obowiazujacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian
w planie miejscowym (art. 31 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7.07.1994 r.).
Przebieg linii rozgraniczajacych orientacyjnych moze by¢ uscislony na etapie wydawania decyzji
WZiZT, z tolerancja do 5 metrow w stosunku do jej przebiegu okreslonego na rysunku planu.
Grunt potozony w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie
na cele mieszczace si¢ w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkéw
przewidzianych uchwalq 1 przepisami szczegdlnymi, na cele uzytkowania dopuszczalnego
w ustalonych proporcjach okreslonych w dalszych zapisach niniejszej uchwaty.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym
istniejaca zabudowa niezgodna z danym przeznaczeniem moze by¢ poddawana remontom lub
modernizacji, natomiast w ich wyniku nie moze nastapi¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy ani
kubatury.

Przedstawione na rysunku planu nr 2 przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje zwiazanych z nimi urzadzen technicznych okreslaja zasade obstlugi terenu
w zakresie infrastruktury. Szczegdlowy przebieg sieci oraz lokalizacji tych urzadzen
zostanie okre$lony na etapie wydawania decyzji wzizt. Warunkiem zgodnosci tych inwestycji
z planem jest utrzymanie okreslonej na rysunku planu nr 2 zasady przebiegu sieci 1 lokalizacji
urzadzen z nimi zwigzanych, co oznacza, ze przebiegi 1 lokalizacje moga by¢ uszczegétowione na
etapie decyzji lecz nie moga by¢ sprzeczne z ustalona w planie zasada obstugi terenu w zakresie
infrastruktury techniczne;.

Wyznaczone na rysunku planu nr 1 nieprzekraczalne linie zabudowy sa liniami
obowiazujacymi, ustalajacymi granicg lokalizacji obiektow kubaturowych w danym terenie.
Rysunek planu nr 1 zawiera linie projektowanych podzialdéw geodezyjnych. Linie te nie maja
charakteru obowiazujacego, stanowia tylko propozycje sposobu dokonania podziatu ich terenu.
Rysunek planu nr 1 zawiera propozycj¢ lokalizacji projektowanych obiektow kubaturowych
1 zagospodarowania dzialek. Propozycje te nie maja charakteru obowiazujacego, stanowia
tylko propozycjg sposobu zagospodarowani dziatki lokalizacji obiektow.

§6

Ustala si¢ ogdlne podstawowe zasady zagospodarowania terenu obowiazujace na calym
obszarze objetym planem a takze wustala si¢ zasady ksztaltowania noworealizowanej,
przebudowywanej i modernizowanej zabudowy oraz warunki podziatu terenow na dziatki
budowlane:

1.

w celu zachowania szczego6lnych warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska w tym szczegolnie
okreslonych w punktach ponizej (2-6).

w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i1 spelnienia wymogdéw sanitarnych.
nakazuje si¢ konieczno$¢ wyposazenia terenu planu w sieci iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j .

. ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub

na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorca odpaddow, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach.



4. zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze obiektow tymczasowych i1 prowizorycznych oraz
gromadzenia, segregacji 1 przetwarzania surowcoéw wtornych a takze sktadowania substancji
1 surowcoOw a takze gromadzenia odpadow niebezpiecznych mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska ( nie dotyczy materialdow pednych w ramach stacji paliw KS).

5. w obrgbie calego obszaru objgtego planem zakazuje si¢ uzytkowania terenu na cele
pogarszajace jakos$¢ $rodowiska, a w szczegOlnosci zwiazanych z gromadzeniem
1 przetwarzaniem odpadow, zlomu i zuzytych pojazdéw oraz ze skladowaniem substancji
1 surowcow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska (nie dotyczy stacji paliw —KS).

6. w obrebie catego obszaru objgtego planem obowiazuje zakaz lokalizacji ustug i urzadzen
mogacych w §wietle przepisow szczegdlnych pogorszy¢ stan srodowiska.

7. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem w dostosowaniu do wymagan
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
15.01.1999 r. — sprawie szczegétowych wymagah w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego Ilub
medycznego oraz warunkéw jakimi powinny odpowiada¢ drogi pozarowe. (Dz.U. Nr7.
z 1999 r. poz. 64) nalezy wykonac:

1) sie¢ hydrantow zewngtrznych zapewniajacych odpowiednia ilo§¢ wody do gaszenia
2) drogi pozarowe zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do obiektow.

forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami

zagospodarowania (ogrodzenia, budynki, obiekty malej architektury oraz zielen) powinny
by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech otaczajacego zainwestowania w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie
uwzgledniajac uksztattowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na i z terendw
otaczajacych, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalno$ci i1 estetyki.
Jako pozadane okresla si¢ uzyskanie uporzadkowanej zabudowy w formie zwartej. W tym
celu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w granicach dziatek.

w zagospodarowaniu nalezy dazy¢ do ochrony istniejacego drzewostanu oraz maksymalnego

nasycenia terenu zielenia, zwlaszcza wysoka.

Dla obiektéw ustugowych ustala si¢ nastgpujace wiazace ustalenia:

1)  Dla ustug komercyjnych wprowadza si¢ zakaz budowy obiektow handlowych o pow.
sprzedazy powyzej 2000m*> o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym.
2) W ramach podzialow dziatek nalezy zarezerwowac¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc
postojowych:
o dla firm produkcyjno-handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczna
i ustugi dla ludnos$ci wymagane jest 1 miejsce na 10 m* powierzchni ogdlnej
o dla biur i administracji - 1 miejsce na 20 m? powierzchni ogolnej
o dla gastronomii (bary, kawiarnie)- 1 miejsce -na 6 m* pow. ogolnej
3)  Wspolczynnik trwatego zainwestowanie dziatki, w terenach ustugowych nie moze by¢
wigkszy niz 70 %.

Istniejace obiekty ustlugowe i mieszkaniowe, pozostawia si¢ do adaptacji, modernizacji,

przeksztatcen i rozbudowy zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego

danego terenu, jak réwniez z ustaleniami obowiazujacymi w strefach polityki przestrzennej
zapisanych w rozdziale III niniejszych ustalen.

Rozdzial 11

PRZEZNACZENIE TERENOW
(rodzaj uzytkowania )

§7



1.

Wyznacza si¢ tereny ushug komercyjnych (uzytkowanie podstawowe) o znaczeniu
ogolnomiejskim i programie istotnym dla promocji miasta, oznaczone na rysunku planu
symbolem UC1

2. W celu zapewnienia nalezytego wykorzystania terenu i szczegdlnie atrakcyjnej lokalizacji dla

projektowanej zabudowy i1 zagospodarowania terenu wprowadza si¢ nastgpujace wymogi
dotyczace programu i rodzaju uzytkowania:
1). Uzytkowanie podstawowe winno obejmowac:
a) ustugi kultury,
b) ustlugi administracji,
c) ustugi handlu i gastronomii.
2). uzytkowanie dopuszczalne winno obejmowac:
a) ustugi publiczne
b) parkingi i dojazdy zwiazane z funkcja a nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi
1 odregbnymi ustaleniami
c) zielen towarzyszaca wraz z niewielkimi urzadzeniami sportu i rekreacji oraz
elementami matej architektury
d) urzadzenia infrastruktury technicznej

. Warunkiem lokalizacji programu i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania

dopuszczalnego jest :

1) dostosowanie do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego

2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 40 %
powierzchni danej dzialki,

3) spehienie ogdlnych zasad zagospodarowania okreSlonych w § 6 oraz warunkow
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, okre§lonych w rozdziale Il w zakresie
wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref.

. w celu zapewnienia odpowiedniej kompozycji przestrzennej, nalezy:

a) $cisle przestrzegac nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b) zapewnienie kierunkéw prowadzenia gldéwnego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku
planu.
¢) utrzymania maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 20m od poziomu terenu do
kalenicy dachu.
d) w miar¢ mozliwosci nawiazywania w formie 1 materiale do elementoéw architektury
regionalnej
e) daznos¢ do zachowania i chronienia istniejacej wartosciowej zieleni przy realizacji
nowych obiektow kubaturowych oraz do uzupetniania zagospodarowania terenu
zielenia niska 1 wysoka.
f) prowadzenie gléwnego ciagu pieszego W podinocnej czgsci ustalenia
w bezposrednim sasiedztwie projektowanej ulicy dojazdowej (KD — réwnoleglej
do ulicy 3 Maja) na przedtuzeniu ciagu pieszego wzdtuz istniejacego cmentarza.

§8

. Wyznacza si¢ si¢ tereny uslug komercyjnych (uzytkowanie podstawowe) o znaczeniu

ogolnomiejskim oznaczone na rysunku planu symbolem UC 2.

. Dla projektowanej zabudowy 1 zagospodarowania terenu wprowadza si¢ nastgpujace

wymogi:
1) dotyczace programu i rodzaju uzytkowania w celu zapewnienia nalezytego wykorzystania
szczegolnie atrakcyjnej lokalizacji .

Uzytkowanie podstawowe winno obejmowac :



a) obiekty administracyjne

b) ustugi handlu,

¢) ustugi rzemiosta z preferencja rzemiosta artystycznego (pracownie)

d) gastronomii,

2) zapewnienia odpowiedniej kompozycji przestrzennej, w tym celu nalezy:

a) SciSle przestrzega¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu,

b) zachowa¢ wyznaczony na rysunku planu kierunek gléwnego ciagu pieszego,

¢) utrzymania maksymalnej wysoko$ci zabudowy na poziomie 20m od poziomu
terenu do kalenicy dachu

3. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okre§lonym w ust.1 terenie, ustala sig :
1) inne ustugi komercyjne
2) ustugi publiczne,
3) zielen towarzyszaca wraz z niewielkimi urzadzeniami sportu i rekreacji oraz elementami
matlej architektury
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;j
5) parkingi i dojazdy zwiazane z funkcja, a nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi 1
odrgbnymi ustaleniami
6) mieszkalnictwo niskiej intensywnosci dla wtascicieli terenow 1 obiektow ustugo- wych
lub mieszkania dla dozoru.
4. Warunkiem lokalizacji programu 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionych w ust.3 jest :
1) dostosowanie do wymogow i charakteru do uzytkowania podstawowego
2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 40 %
powierzchni terenu danej dziatki (powyzsze nie dotyczy uzytkowania,  okreslonego w ust.3
pkt 3)
3) spetnienie ogoélnych zasad zagospodarowania okreslonych w §6 oraz warunkow
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, okre$lonych w rozdziale III w zakresie
wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref.

§9

1. Wyznacza si¢ teremy uslug komercyjnych (uzytkowanie podstawowe) o znaczeniu
lokalnym oznaczone na rysunku planu symbolem UC 3
2. Dla projektowanej zabudowy i1 zagospodarowania terenu wprowadza si¢ nastgpujace wymogi

1) dotyczace programu i rodzaju uzytkowania w celu zapewnienia nalezytego wykorzystania
szczegolnie atrakcyjnej lokalizacji .
Uzytkowanie podstawowe winno obejmowac :
a) ustugi komercyjne obejmujace obiekty handlu, rzemiosta, gastronomii i inne
b) biura jednostek gospodarczych i projektowych
2) zapewnienia odpowiedniej kompozycji przestrzennej, w tym celu nalezy:
a) Scisle przestrzegac¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,
b) utrzymania maksymalnej wysokos$ci zabudowy na poziomie 20m od poziomu terenu
do kalenicy dachu,
¢) w miar¢ mozliwosci nawiazywania w formie 1 materiale do elementow architektury
regionalne;j
d) zachowania i1 chronienia istniejacej warto$ciowej zieleni przy realizacji nowych
obiektow kubaturowych oraz uzupetnianie zagospodarowania terenu zielenia niska i
wysoka

6



3. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonym w ust.1 terenie, ustala sig :
1) ustugi ustugi rzemiosta produkcyjnego nieuciazliwego
2) ustugi publiczne z zakresu kultury,o$wiaty 1 zdrowia
3) zielen towarzyszaca wraz elementami matej architektury
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;j
5) parkingi i dojazdy zwiazane z funkcja, a nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi 1
odrebnymi ustaleniami
6) mieszkalnictwo niskiej intensywno$ci dla wlascicieli terenéw 1 obiektow ustugowych
lub mieszkania dla dozoru.
4. Warunkiem lokalizacji programu 1 urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania
dopuszczalnego, wymienionych w ust.3 jest :
1) dostosowanie do wymogow i charakteru do uzytkowania podstawowego
2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 40 %
powierzchni terenu danej dziatki (powyzsze nie dotyczy uzytkowania, okre§lonego w ust.3
pkt 3)
3) spetnienie ogoélnych zasad zagospodarowania okreslonych w §6 oraz warunkow
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, okre$lonych w rozdziale III w zakresie
wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref.
5. Istniejace obiekty ustugowe i mieszkaniowe znajdujace si¢ w terenach ograniczonych
nieprzekraczajacymi liniami rozgraniczajacymi a nienaruszajace je, pozostawia si¢ do adaptacji
1 modernizacji zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego tego terenu.

§10

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej (uzytkowanie podstawowe) oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP obejmujace zielen parkowa.
Przy realizacji i zagospodarowywaniu terenéw postuluje si¢ zachowanie 1 chronienie
istniejacego drzewostanu oraz uzupetnianie terenu zielenia niska 1 wysoka,
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig :

1) og6lnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji,

2) dojscia piesze i podjazdy nie ujete w planie,

3) elementy matej architektury,

4) urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen w ramach uzytkowania dopuszczalnego, o
ktérym mowa w ust.2 jest :

1) dostosowanie charakteru 1 wymogdéw do uzytkowania podstawowego

2) zachowanie proporcji, by wyznaczone elementy uzytkowania dopuszczalnego

nie stanowity lacznie wigcej niz 20 % terenu objetego ustaleniem,

3) spetienie warunkéw ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej okreslonych

w rozdziale III w zakresie wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref.

§11

1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen obslugi komunikacji (uzytkowanie podstawowe) - teren
stacji benzynowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig :
1) zielen towarzyszaca
2) urzadzenia infrastruktury technicznej
3) ustugi handlu i gastronomii

4) ustugi rzemiosta zwiazane z obsluga samochodowa

3. Warunkiem lokalizacji elementow , o ktorych mowa w ust. 2 jest :




1) dostosowanie do charakteru 1 wymogdéw do uzytkownika podstawowego
2) zachowanie proporcji by wymienione elementy nie stanowily tacznie wigcej niz 25%
terenu danego ustalenia
3) spetnienie ogo6lnych zasad zagospodarowania okre§lonych w §6 oraz warunkow ustalen
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej okre§lonych w rozdziale III w zakresie
wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref

4. Dazno$¢ do maksymalnego zachowania istniejacej zieleni.

5.Spetnienie wymogdéw obowiazujacych przepiséw szczegdlnych,

§12

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw tras komunikacyjnych, z podstawowym
przeznaczeniem terenu pod ulice 1 ciagi piesze, oznaczone
na rysunku planu symbolami KZ, KD i KX. Ulice klasy Z realizuja kolowe powiazania
zewngtrzne 1 wewngtrzne, ulice klasy - D powiazania wewngtrzne, ciagi klasy X —
powigzania piesze.

Ustala sig jako obowiazujace minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
(w granicach doktadnosci skali planu) dla poszczegolnych klas ulic:
1) ulice klasy KZ (zbiorcze)

20 m.
2) ulice klasy KD (dojazdowe)
10 m.
6) ciagi piesze KX
od 3m do 5 m.
Przebiegi linii rozgraniczajacych ulic okresla rysunek planu.
Jednocze$nie ustala si¢ zasadg pelnej zgodnosci parametréw technicznych i1 dyspozycji
przekrojow poprzecznych poszczegodlnych klas ulic z okreslonymi w Rozporzadzeniu
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
Korekty przebiegéw linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolem KD moga by¢
wprowadzane bez potrzeby dokonywania zmiany planu w przypadku jednoczesnego
spetnienia nastgpujacych warunkow:
1) opracowania koncepcji uzasadniajacej potrzebg wprowadzenia zmian
2) utrzymania zapisanych w planie lokalizacji skrzyzowan
3) spetnienia parametrow przekrojow poprzecznych ulic przewidzianych w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 roku
4) utrzymania mozliwosci realizacji planowanych ciagdéw infrastruktury
O akceptacji zmian przebiegu linii rozgraniczajacych rozstrzyga wlasciwy organ
administracji samorzadowej w porozumieniu z zarzadca drogi.
4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w formie zatok postojowych oraz parkingdw przykrawe¢znikowych
w obrebie linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolem KD.
5.Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrgbie linii
rozgraniczajacych terenow oznaczonych jako KZ, KD, KX moga by¢ (pod warunkiem
dostosowania do charakteru 1 wymogow uzytkowania podstawowego 1 uzyskania zgody
zarzadcy terenu):
1) ciagi piesze i rowerowe (dotyczy KZ, KD),
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej o
charakterze lokalnym (dotyczy KZ, KD, KX),
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3) zatoki autobusowe 1 urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami
atmosferycznymi (—dotyczy KZ),

4) zielen o charakterze izolacyjnym (dotyczy KZ, KD, KX),

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej (dotyczy KZ7),

6) elementy matej architektury

7.Mozliwo$¢ wprowadzenia nowych wjazdoéw i skrzyzowan na ulice klasy Z (za wyjatkiem

przewidzianych w zapisie planu), nalezy uzgodni¢ z Zarzadca drogi.

8. W ramach ulicy Nojego (ulica oznaczona symbolem KZ) , na odcinku przy wlocie do
ul.Dabrowskiego przewidzie¢ dojazd do istniejacych ustug publicznych z wykorzystaniem
istniejacej nawierzchni.

9. W odniesieniu do ul.Dabrowskiego (oznaczenie symbolem KZ) ustalenia planu dotycza jej
zajetosci do osi drogi tj. do granicy opracowania (pasa zajetosci 10m).

Rozdzial 111

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§13

Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu w granicach okre$lonych na rysunku planu stref
polityki przestrzennej, ktore obowiazuje na zasadach okre§lonych w §15, §16, §17, §18 i §19
niniejszego rozdziatu.

§14

I. W celu umozliwienia prawidlowej realizacji zagospodarowania obszaru przez wiascicieli
dziatek przy uwzglednieniu korzystnych efektow funkcjonalnych, ekonomicznych, dostgpnosci
programu oraz zapewnienia ladu przestrzennego tworzy si¢ strefe ,,S” - scalen, wymiany i
regulacji granic wlasnosci o zasiggu okreslonym na rysunku planu.

2. W strefie ,,S” uwzgledniajac interesy wszystkich wiascicieli gruntdw oraz interes spoleczny
t.j. zapewnienie fadu przestrzennego, przy dopuszczeniu do lokalizacji i realizacji elementéw
kubaturowych pozadane jest dokonanie regulacji wlasnosciowej na drodze scalen lub wymiany
gruntow.

3. Jednostka wilasciwa dla przeprowadzenia tych dziatan z uwagi na wystgpujace mienie
komunalne ustala si¢ Prezydent Miasta w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne.
Jednoczes$nie dopuszcza si¢ mozliwos¢ wymiany bezposredniej migdzy wlascicielami.

4. Podstawe dla przeprowadzenia tych dzialan moze stanowi¢ rysunek planu nr 1, zawierajacy
propozycje¢ autorska podziatu wiasnosciowego, rozmieszczenia budynkoéw oraz szczegdtowego
zagospodarowania .

§ 15

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru a szczeg6lnie spetnienia
wymogow ochrony srodowiska tworzy si¢ strefe U - warunkow uzbrojenia terenu
obejmujaca obszar bedacy przedmiotem ustalen planu. Podstawa dla przeprowadzenia
okreslonych w ust.2 dziatan jest plansza uzbrojenia terenu (rysunek planu nr 2) .
2. Jako generalne zasady obowiazujace w strefie, warunkujace wprowadzenie i przebudowe
zainwestowania kubaturowego ustala sig¢ :
1) w zakresie zaopatrzenia w wode;- obszar objety planem potozony jest w zasiggu
obstugi wodociagu komunalnego. W rejonie ulicy Dabrowskiego, po jej pdéinocnej stronie
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biegnie rurociag @ 200mm; w rejonie ulicy Nojego rurociag @ 150 mm, W srodkowej
czegsci terenu planu, po wschodniej stronie cmentarza przebiega rurociag @ 700mm ,,Krak
I”, transportujacy wode z wodociagu ,,GO-CZA” do zbiornikow wyréwnawczych w
Oséwiecimiu. Zrodlem zaopatrzenia w wode projektowanych obiektow ustugowych bedzie
rurociag @ 200mm w ulicy Dabrowskiego, z ktorego doprowadzona bedzie woda do
zespotu uslugowego oznaczonego na rysunku planu symbolem UC2 oraz UC3, natomiast
dla proj. ustug o charakterze ogdlnomiejskim UC1 — proponuje si¢ doprowadzenie wody
od strony wschodniej, z rurociagu @ 150mm biegnacego w ulicy Nojego. proponuje si¢
wpigcie do rurociag @ 150mm na wysokosci projektowanego wlotu do stacji benzynowe;j
(od strony ulicy Nojego). Przy opracowaniu projektow inwestycyjnych nalezy uwzglednié¢
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg.

2) ) w zakresie odprowadzenia ciekéw — Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu obstugi
kanalizacji miejskiej prawobrzeznej cz¢sci miasta, skanalizowanej w systemie rozdzielczym.
Po po6tnocnej stronie ul. Dabrowskiego biegnie kanat sanitarny @ 0,40 m oraz kanat opadowy
o przekroju @ 0,2/0,8 m prowadzace Scieki w kierunku wschodnim, do nich wchodza : kanat
sanitarny © 0,35 oraz kanat deszczowy @ 0,50m. Proponuje si¢ sprowadzenie $ciekow
sanitarnych z terendow projektowanych zespotow UC2 oraz UC3 — kanatami sanitarnymi
sprowadzonymi do kanalu w projektowanej ulicy wzdhuz rurociagu dosytowego ,,Krak” z
odprowadzeniem $ciekéw do istniejacego kanatu 30,40 m biegnacego po pdinocnej stronie
ulicy Dabrowskiego. Scieki sanitarne z zespotu UC1 z czeéci wschodniej proponuje sig
sprowadzi¢ do kanatu sanitarnego @ 0,35m w ulicy Nojego, natomiast z czgsci potudniowej
— do koncowki kanatu sanitarnego bgdacego odbiornikiem $ciekdw z bloku mieszkalnego
potozonego przy ulicy 3-go Maja. Wody opadowe z parkingu zlokalizowanego w rejonie
zespotu UC1 — nalezy sprowadzi¢ do kanatu deszczowego ©0,50m w ulicy Nojego,
natomiast z parkingu w rejonie cmentarza do kanalu @ 0,20m biegnacego wzdluz
wschodniej granicy cmentarza. ody opadowe z projektowanej stacji benzynowej zostang
wlaczone do kanalizacji po przejsciu przez seperatory (np. Passavanta)

3) ) w zakresie gazownictwa — Realizacja rozwiazan urbanistycznych zawartych
w projekcie planu wymaga odcinkowej przebudowy istniejacych sieci gazowych
$redniego cisnienia przebiegajacych na obszarze opracowania w miejscach kolizji z
projektowanym uktadem komunikacyjnym. Przewiduje si¢ przebudoweg gazociagu
sredniopreznego @ 200 w rejonie skrzyzowania ulicy Dabrowskiego z ulica Nojego oraz
w rejonie ulicy Nojego i Tysiaclecia oraz przy dojezdzie do projektowanych obiektow i
parkingdw od ulicy Dabrowskiego i Nojego. Zaopatrzenie w gaz projektowanych
obiektow ustugowych jest mozliwe w oparciu o przebiegajace przez teren gazociagi
niskoprezne @ 200, @ 150 1 @ 80 zasilane ze stacji redukcyjnej gazu Oswigcim — Nowa
zlokalizowana poza obszarem planu. Przewiduje si¢ uzytkowanie gazu dla potrzeb
komunalnych projektowanych obiektéw ustugowych.

4) w zakresie elektroenergetyki — obecnie teren objgty opracowaniem planu pozbawiony
jest urzadzen zasilajacych w energi¢ elektryczna. Istniejace obiekty (kilka budynkow
mieszkalnych) zasilane sa, po stronie niskiego napigcia, ze stacji transformatorowej
lezacej poza obszarem opracowania, ktora zasila¢ bedzie w dalszym ciagu istniejace
zainwestowanie 1 cz¢$¢ wprowadzanego nowego programu w obszarze opracowania.
Generalnie teren planu jest potozony w zasiggu istniejacego uzbrojenia ogélnomiejskiego.
Projektowane zainwestowanie wymaga¢ bedzie dozbrojenia w zakresie urzadzen
zaopatrujacych w energi¢ elektryczna oraz sieci rozdzielczej $redniego 1 niskiego
napigcia. Zaktada si¢ realizacj¢ co najmniej dwoch stacji transformatorowych 15/0.4 kV.
(zaktadana konieczna mocy przylaczeniowa zasilania podstawowego — 750,00 kW oraz
mocy przylaczeniowej zasilania rezerwowego — 400,00 kW) Szczegoty dotyczace
wielkos$ci zapotrzebowania mocy moga by¢ okreslone po sprecyzowaniu — przez
przysztych inwestorow rodzaju prowadzonych ustug komercyjnych.
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5)

w zakresie cieplownictwa - obszar opracowania lezy w zasi¢gu istniejacego uzbrojenia
ogolnomiejskiego. Sie¢ cieplna 2x Dn 250mm bedaca odgal¢zieniem magistrali miejskiej
»Potnoc”, przebiega przez potudniowo- wschodnia czg$¢ terenu opracowania i moze
stanowi¢ sta¢ si¢ zrddlem zaopatrzenia w ciepto obiektow zlokalizowanych w tym
obszarze. W przypadku zastosowania zrddel indywidualnych zaopatrzenia w cieplo
zastosowac ekologiczne nosniki energetyczne t.j. energia elektryczna, gaz, olej opatowy.
w zakresie telekomunikacji

Budowa nowej stacji lub w oparciu o istnigjaca sie¢ Telekomunikacji Polskiej po
podiaczeniu sig do istniejacej sieci kablowej w ulicy Dabrowskiego i Nojego.
Uwzglednienie istniejacych sieci teletechnicznych przy rozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjne;.

§16

1. W celu ochrony warto$ci przyrodniczych tworzy si¢ strefe ,,P”- przyrodnicza, obejmujaca
tereny okre$lone na rysunku planu.
2. Jako generalne zasady, obowiazujace w strefie ,,P”’ ustala sig:

l.

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych

2) zakaz wycinki istniejacego drzewostanu i krzewow za wyjatkiem zabiegow
pielggnacyjnych

3) zakaz lokalizacji parkingdw

§17

W celu ochrony osob tworzy si¢ stref¢ ,,A” - strefe sanitarng, obejmujaca tereny
przylegajace do cmentarzy, o zasiggu okreslonym na rysunku planu.

2. W strefie wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych

3. Jako preferowane formy uzytkowania gruntow w ramach strefy okresla sig:

1) zielen (niska 1 wysoka)

2) urzadzenia komunikacji

3) urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdzial 1V
PRZEPISY KONCOWE

§18

Zgodnie z art. 36, ust.3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z dokonana zmiana
przeznaczenia terenu w wysokosci :

1.

10% dla terenu urzadzen obstugi komunikacji (KS)
2. 10% dla terenéw ustug komercyjnych (UC 1,UC 2, UC 3)
3.

0% dla pozostatych terenow .

§19

Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach objetych niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego - traca moc ustalenia planu ogdlnego
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zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcimia zatwierdzonego uchwala Miejskiej Rady
Narodowej w Oswigcimiu Nr XVII/69/90 z dnia 27.04.1990 roku ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Bielskiego nr 9 z dnia 29.06.1990r., poz.124.

§20
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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