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UCHWALA NR LII/513/02

RADY MIASTA OSWIECIM
z dnia 23 stycznia 2002 roku.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w Oswiecimiu w dzielnicy Monowice ograniczonego
ulicami: Foksa, Grabowieckag, Grobelng, Stawowa, Polowieckg, Dgbrowki,

Rolng i Fabryczng .

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41i art.42 Ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 1996r. Nr 13,
poz.74 tekst jednolity z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 7, 26 i 28 Ustawy
zdnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r.

Nr 15 poz.

139 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta

Oswiecim uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozo-
nego w Oswiecimiu w dzielnicy Monowice ograniczonego ulicami:
Foksa, Grabowiecka, Stawowa, Grobelna, Polowiecka, Dabréwki, Rolng

i Fabryczng .

Rozdziat I’
PRZEPISY OGOLNE

§1

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto teren

potozony:

wzdtuz ulicy Polowieckiej i Rolnej — po obu stronach, w pasach
0 szerokosci 60m,

wzdtuz ulicy Dgbrowki — po obu stronach, w pasach o
szerokosci 60m, w granicach administracyjnych miasta
Oswiecimia,

w pasie 100m wzdluz ulicy Gtowackiego — od strony
potudniowej do dziatki nr 782/4 wigcznie na zachodzie oraz
dziatki 832/10 wigcznie na wschodzie,

w terenie pomiedzy ulicg fabryczng, ulicg Grabowiecka i
Gtowackiego do dziatki nr 861/1 wigcznie na wschodzie oraz
dziatkg nr 775/4 witacznie na zachodzie,

w pasie szerokosci 60m po obu stronach ulicy Stawowej do
dziatki nr 829/4i 829/2 witgcznie na zachodzie,

w pasie 60m po obu stronach ulicy Foksa do granic
administracyjnych miasta wraz =z przedtuzeniem do ulicy
Grabowieckiej,

w pasie 60m po obu stronach ulicy Grabowieckiej do granic
administracyjnych miasta,

przedtuzenie ulicy Polowieckiej wzdtuz granicy administracyjne;j
miasta wigcznie z dziatkami nr 891/7 i 891/10.



§ 2

Ustalenia planu, w obszarze o ktérym mowa w §1 zostajg wyrazone
w postaci :

Rysunku planu nr 1 w skali 1:2°000 stanowigcego Zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty

Rysunku planu nr 2 w skali 1:2°000 stanowigcego Zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty

Przepisow ogolnych zawartych w rozdziale | niniejszej uchwaty.

Zasad uzytkowania terenu (przeznaczenia terenu) wg rodzaju
uzytkowania okreslonych w rozdziale |l niniejszej uchwaty.

Zasad zagospodarowania terenu wg. stref polityki okreslonych w Ili
rozdziale niniejszej uchwaty.

§3

Okreslone w § 2 ustalenia obowigzujg tgcznie.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o :

1.

2
3.
4

o

o

Uchwale - nalezy przez to rozumieC niniejszg Uchwate Rady Miasta
Oswiecim, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienionew § 1i § 2

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.
Przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

. Rysunku planu nr 1 - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w

§2 pkt.1 niniejszej uchwaty okreslajgcy zasady zagospodarowania terenu.
Rysunku planu nr 2 - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w
§2 pkt.2 niniejszej uchwaty okreslajgcy zasady uzbrojenia terenu.
Uzytkowaniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi.

Uzytkowaniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca
uzytkowanie podstawowe.

. Ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi realizowane

ze srodkdéw niepublicznych; w szczegdlnosci ustugi z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosta, urzadzen i obiektow turystyki oraz inne ustugi
o0 zblizonym charakterze.

Braku uciazliwosci wprowadzanego programu - nalezy przez to
rozumie¢ inwestycje, ktére nie stwarzajg mozliwosci pogorszenia stanu
srodowiska w rozumieniu Ustawy o ochronie i ksztatowaniu srodowiska
oraz jej przepisow wykonawczych.

10.Dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec istniejgce

i projektowane ulice dojazdowe, nie wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw. Przebieg tych dojazdéw moze byc¢
korygowany na etapie projektowania inwestycyjnego. Nie ma
koniecznosci przejecia przez Gmine dojazdédw nie wydzielonych, w
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rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21sierpnia
19909r.
§5

Okreslone w §2 pkt.4 zasady zagospodarowania terenu wg rodzaju
uzytkowania obejmuijg :

- podstawowy rodzaj uzytkowania (uzytkowanie podstawowe w rozu-
mieniu §4 pkt.6)

- dopuszczalny rodzaj uzytkowania (uzytkowanie dopuszczalne w rozu-
mieniu §4 pkt.7)

Obszar o ustalonym w planie uzytkowaniu terenu jest okreslony na
rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi obowigzujgcymi (oznaczonymi
linig ciggtg) lub orientacyjnymi (oznaczonymi linig przerywang).

Przebieg linii rozgraniczajgcych obowigzujgcych moze by¢ zmieniony
tylko w trybie zmian w planie miejscowym.

Przebieg linii rozgraniczajgcych orientacyjnych moze by¢ uscislony na
etapie realizacji inwestycji w ramach projektu zagospodarowania dziatki,
z tolerancjg do 10 metrow w stosunku do jej przebiegu okreslonego na
rysunku planu. Tolerancja ta nie dotyczy terendw drég lub ich fragmentéw
(szczegodlnie skrzyzowan) wydzielonych orientacyjnymi liniami rozgrani-
czajgcymi. Ostateczny zasieg terendw tras komunikacyjnych okresli wtedy
projekt techniczny sporzgdzony w celu realizacji inwestycji drogowe;.
Grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi mozna
przeznaczy¢ wytgcznie na cele mieszczgce sie w uzytkowaniu
podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkdéw przewidzianych
uchwatg i przepisami szczegolnymi, na cele uzytkowania dopuszczalnego
w ustalonych proporcjach.

Przedstawione na rysunku planu nr 2 przebiegi sieci infrastruktury
technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen (np. stacji
transformatorowych) okreslajg zasade obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej. Szczegdétowy przebieg sieci oraz lokalizacji tych
urzgdzen zostanie okreslony w projekcie budowlanym a ustalony
w decyzji pozwolenia na budowe. Warunkiem zgodnosci tych inwestyc;ji
z planem jest utrzymanie okreslonej na rysunku planu nr 2 zasady
przebiegu sieci i lokalizacji urzgdzen z nimi zwigzanych, co oznacza, ze
przebiegi i lokalizacje mogg by¢ uszczegodtowione na etapie decyzji
administracyjnych lecz nie mogg by¢ sprzeczne z ustalong w planie
zasadg obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej.

Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sg liniami
obowigzujgcymi, ustalajgcymi granice lokalizacji obiektow kubaturowych
w danym terenie.

Zamieszczone na rysunku planu nr 1 propozycje zagospodarowania
dziatek oraz podziatbw geodezyjnych, nie sa obowigzujgce, pokazujg
mozliwos¢ ich zagospodarowania, lokalizacji obiektéw kubaturowych lub
wtérnych podziatéw na dziatki budowlane.

§6

Ustala sie ogdélne podstawowe zasady zagospodarowania terenu
obowigzujgce na catym obszarze objetym planem :

W celu zachowania szczegdlnych wartosci przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych nakazuje sie przestrzeganie zasad ochrony i ksztat-
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towania srodowiska okreslonych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecimia”

W celu zapewnienia prawidiowego funkcjonowania i spetnienia wymogow
sanitarnych nakazuje sie koniecznos¢ wyposazenia terenéw budowlanych
Ww sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej .

Ustala sie zasade odbioru odpaddw w systemie zorganizowanym pod
nadzorem gminy lub na zasadzie indywidualnych umow z odbiorcg odpa-
déw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o odpadach oraz o
utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Celem ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow
spalania paliw statych ustala sie indywidualny sposdb zaopatrzenie
w ciepto obiektow, z zaleceniem wykorzystania ekologicznych nosnikow
energii jak gaz, energia elektryczna, lekki olej opatowy.

W obrebie catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji
ustug i urzadzen moggcych w swietle przepisdw szczegolnych pogorszy¢
stan S$rodowiska oraz innego uzytkowania, ktére mogtoby posiadac
negatywny wplyw na istniejgce (w sgsiedztwie) i projektowane
uzytkowanie mieszkaniowe.

§7

Ustala sie zasady ksztattowania noworealizowanej, przebudowywanej
i modernizowanej zabudowy oraz warunki podziatu terendw na dziatki
budowlane.

1. forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi
elementami zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze,
obiekty matej architektury oraz =zielen) powinny by¢ ksztattowane
w dostosowaniu do cech Ilokalnego krajobrazu i otaczajgcego
zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych
elementow zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajgc uksztattowanie,
potozenie i istniejgca zielen, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni,
zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki.

2. Przy realizacji obiektow zaleca sie aby nawigzywa¢ do form i gabarytéw
architektury tradycyjnej, dla zapewnienia ciggtosci w ksztattowaniu
architektury regionalnej.

3. Wysokos¢ obiektow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednoro-
dzinnej z ustugami, winna by¢ nie wieksza niz 10m, liczgc od poziomu
terenu do kalenicy dachu. Wysokos¢ obiektéw gospodarczych w zabu-
dowie mieszkaniowej oraz budynkdéw, zwigzanych =z dziatalnoscig
gospodarczg nie powinna przekracza¢ 6m, liczgc od poziomu terenu do
kalenicy dachu. Dach powinien by¢ dwuspadowy lub wielospadowy,
symetryczny, o nachyleniu potaci od 30°+45° o nadwieszonych okapach.
Zalecanym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy o fakturze
dachdéwek. Kolor dachu -ciemny, scian - jasny.

4. Ustala sie nastepujgce, wigzgce przy podziatach gruntow na dziatki
budowlane minimalne wielkosci dziatek :

1) dla zabudowy jednorodzinnej powierzchnia dziatki dla jednego
budynku wynosi nie mniej niz 700m2. Minimalna szeroko$¢ dziatki dla
budynku wolnostojgcego wynosi 18m. Minimalna szerokos¢ dziatki dla
budynku w zabudowie blizniaczej wynosi 14m. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zabudowe dziatki o innych
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parametrach niz wyzej podane, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie, a zabudowa dziatki nie
naruszy przepisow prawa budowlanego. W obrebie dziatki o wytgcznej
funkcji mieszkaniowej winny sie znalez¢ 2 state miejsca postojowe lub
garaze.
2) dla zabudowy zagrodowej powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz
1200m?%, minimalna szerokos$¢ dziatki nie mniej niz 18m. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zabudowe dziatki o innych
parametrach niz wyzej podane, pod warunkiem, ze nie spowoduje to
naruszenia fadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa dziatki nie
naruszy przepisow prawa budowlanego. W obrebie dziatki o funkcji
rolniczo-mieszkaniowej winny sie znalez¢ 2 state miejsca postojowe lub
garaze oraz miejsce postojowe dla ciggnika.
3) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej powierzchnia dziatki wynosi
nie mniej niz 700m?#, minimalna szerokos$¢ dziatki nie mniej niz 18m. llos¢
miejsc parkingowych na dziatce, nalezy wyliczy¢ sumujgc potrzeby
mieszkancow (2) + ilos¢ miejsc parkingowych dla klientébw, w zwigzku
z tym wielkos¢ dziatki jest Scisle zwigzana z rodzajem prowadzonej
dziatalnosci gospodarcze;.
4) dla obiektéw ustugowych wielkos¢ dziatki jest uzalezniona od rodzaju
prowadzonej dziatalnosci ustugowej. W ramach dziatki winna byc¢
zarezerwowana proporcjonalna liczba miejsc parkingowych w zaleznosci
od wielkosci ogolnej ustugowej powierzchni uzytkowej

a) dla firm produkcyjno-handlowo-ustugowych prowadzgcych

sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci wymagane jest 1 miejsce
na 10m? powierzchni ogodlnej

b) dla biur i administracji - 1 miejsce na 20m? powierzchni
ogolnej
C) dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce na 6m?

powierzchni ogolnej
. W obrebie pojedynczej dziatki zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej
lub mieszkaniowo-ustugowej mozna zlokalizowa¢ jeden budynek
mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy.
. Trwate zainwestowanie dziatki w terenach mieszkalnictwa
jednorodzinnego i zagrodowego nie moze by¢ wieksze niz 30% jej
powierzchni. Trwate zainwestowanie dziatki w terenach mieszkaniowo-
ustugowych nie moze by¢ wieksze niz 50% jej powierzchni.
. Istniejgce obiekty ustugowe i mieszkaniowe, pozostawia sie do adaptacii,
modernizacji, przeksztatcen | rozbudowy zgodnie 2z ustaleniami
uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego danego terenu, jak rowniez
z ustaleniami obowigzujgcymi dla stref polityki przestrzennej zapisanej w
rozdziale Il niniejszych ustalen.
. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem w dostosowaniu do
wymagan okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 15.01.1999r. — sprawie szczegoétowych wymagan
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa
technicznego, chemicznego, ekologicznego Iub medycznego oraz
warunkow jakimi powinny odpowiada¢ drogi pozarowe. (Dz.U.Nr7.
z 1999r. poz. 64) nalezy wykonac :
1) sie¢ hydrantdow zewnetrznych zapewniajacych  odpowiednig ilos¢
wody do gaszenia



2) drogi pozarowe zapewniajgce dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow.

Rozdziat Il

PRZEZNACZENIE TERENOW
( rodzaj uzytkowania )

§8
1. Wyznacza sie tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (uzytkowanie

podstawowe) oznaczone na rysunku planu symbolem MN, z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntdw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.

2. W ramach uzytkowania uzupetniajgcego i dopuszczalnego na terenie
objetym tym uzytkowaniem, umozliwia sie realizacje:

1) obiektdw i urzadzen ustug komercyjnych, zajmujgcych czesé
wydzielonych dziatek lub wbudowanych w budynki mieszkalne,

2) zabudowy zagrodowej,

3) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu objetego ustaleniem,

4) zieleni urzgdzonej, obiektow i urzgdzen sportu i rekreaciji,

5) dojazddéw i zatok postojowych, wydzielonych matych parkingéw (do 8
stanowisk)

3.Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszacych w ramach
uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych w ust 2 jest :

1) dostosowanie ich do wymogdéw i charakteru uzytkowania
podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w gra-
nicach dziatki.( z pominieciem ust.2 pkt. 2).

a. W obszarze objetym symbolem MN ustala sie obowigzek spetnienia
warunkow obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej okreslonych
w rozdziale Ill w zakresie wynikajgcym z zasiegu terenowego tych stref.

5. W obszarze objetym symbolem MN ustala sie obowigzek spetnienia
warunkéw zapisanych w rozdziale |, §6 i §7 dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
warunkow podziatu terenu na dziatki.

§9
1. Wyznacza sie tereny mieszkalnictwa i ustug oznaczone na rysunku

planu symbolem MU, z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z komercyjnym programem
ustugowym i z dopuszczeniem rzemiosta produkcyjnego.

2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala
sie mozliwosc¢ lokalizaciji :
1) obiektéw ustugowych bez budynkéw mieszkalnych,
2) pojedynczych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,
3) pojedynczych obiektéw zabudowy zagrodowej,
4) urzadzen infrastruktury technicznej,
5) dojazddéw i zatok postojowych,



6) zieleni urzgdzonej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszgcych w ramach
uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych w ust 2 jest :

1) dostosowanie ich do wymogdw i charakteru uzytkowania
podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito
wiecej niz 30% powierzchni terenu uzytkowania podstawowego (nie
dotyczy programu ustalonego w ust 2 pkt.1i 5).

4. W obszarze objetym symbolem MU ustala sie obowigzek spetnienia
warunkéw zapisanych w ustaleniach stref polityki przestrzennej
okreslonych w rozdziale Ill w zakresie wynikajgcym z zasiegu terenowego
tych stref.

5. W obszarze objetym symbolem MU ustala sie obowigzek spetnienia
warunkéw zapisanych w rozdziale |, §6 i §7 dotyczacych zasad
zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz
warunkow podziatu terenu na dziafki.

6. Jezeli w postepowaniu dotyczgcym lokalizacji inwestycji (w obszarze
oznaczonym na rysunku planu symbolem MU) nie =zaliczonej do
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko istniejg uzasadnione
watpliwosci, ze inwestycja nie spetni wymogoéw ochrony srodowiska lub
moze narusza¢ uzasadnione interesy o0sob trzecich, organ gminy
powinien zobowigza¢ Iinwestora do udokumentowania zasiegu
oddziatywania projektowanej dziatalnosci poprzez przeprowadzenie
postepowania w  sprawie oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na srodowisko.

§ 10

1. Wyznacza sie tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu sym-

bolem R z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod uprawy polowe .

Obowigzuje zakaz realizacji nhowych obiektéw kubaturowych w obszarze

tego uzytkowania, za wyjatkiem obiektow bezposrednio stuzgcym

dziatalnosci rolnicze;j.
2. Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie

Mozliwos¢:

1) adaptacji istniejgcych obiektéw gospodarczych i ustugowych,

2) urzgdzen infrastruktury technicznej,

3) dojazddow i dojsc¢ pieszych nie ujetych w planie.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszgcych w ramach
uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych w ust 2 jest :

1) dostosowanie ich do wymogow uzytkowania podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby tgczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z uzytkowaniem dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 10%
powierzchni uzytkowania podstawowego.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow w ramach uzytkowania dopuszczalnego
jest spetnienie warunkéw obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej
okreslonych w rozdziale Il w zakresie wynikajgcym z zasiegu terenowego
tych stref.

§ 11



1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZU z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zielen.
2. W celu zapewnienia nalezytego wykorzystania terenu wprowadza sie nas-
tepujace wymogi dotyczgce programu i rodzaju uzytkowania podstawowego,
ktére winno obejmowac :

1) uporzgdkowanie, zagospodarowanie i adaptacje istniejgcej zieleni wraz

Z miejscem pamieci narodowej,
2) wprowadzenie dogodnych powigzan pieszych i rowerowych w obsza-
rze ZU w powigzaniu z sgsiednimi terenami mieszkaniowymi.

3 Jako uzytkowanie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala
sie mozliwosc¢ lokalizacji:

1) elementéw matej architektury

2) urzadzen infrastruktury technicznej

3) dojsc¢ pieszych i podjazdy nie wydzielonych w planie
4. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzgdzen towarzyszgcych w ramach
uzytkowania dopuszczalnego, wymienionych w ust 3 jest zachowanie
proporcji, aby fgczna powierzchnia terendw zwigzanych z uzytkowaniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 10% powierzchni obszaru danego
ustalenia
5. Warunkiem lokalizacji obiektdw i urzgdzen =z zakresu uzytkowania
podstawowego i dopuszczalnego jest spetnienie warunkéw obowigzujgcych
dla stref okreslonych w rozdziale Ill w zakresie wynikajgcym z zasiegu
terenowego tych stref.

§12

1. Wyznacza sie tereny tras komunikacyjnych 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KG, KZ, KL i KD.
W obreb terenéw tras komunikacyjnych wchodzg nastepujgce elementy
uktadu drogowego: ulice gtowne (KG),
ulice zbiorcze (KZ),
ulice lokalne (KL),
ulice dojazdowe (KD).
Dla poszczegodlnych elementéw ukifadu ustala sie rezerwy terenu o szero-
kosci w liniach rozgraniczajgcych i odlegtosciach zabudowy od linii
rozgraniczajgcych (podanych w nawiasach):
40,0m; (30m) dla ulicy KG ulica projektowana (dwie jezdnie szerokosci
7,0 m. z obustronnymi chodnikami)
30,0m; (30m) dla ulicy KZ istniejgca ulica Fabryczna (jedna jezdnia
szerokosci 7,0 m z obustronnymi chodnikami)
15,0m—-12,0m; (10m-8m) dla ulic lokalnych KL (jezdnie szerokosci 7,0m
z chodnikami obustronnymi)
12,0m—-10,0m; (8m-5m) dla ulic dojazdowych KD (jezdnie szerokosci
6,0m z chodnikami obustronnymi)
3. Urzadzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii
rozgraniczajgcych sg :
1) ciggi rowerowe,
2) ciggi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej o charakterze lokalnym (stacje trafo itp.),
3) przyjezdniowe pasy postojowe,
4) zatoki i wiaty przystankowe (dla ulicy klasy KZ),



5) zielen ochronna o charakterze izolacyjnym (dla ulicy klasy KZ),
6) obiekty i urzgdzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej
(dla KZ),
7) schody , pochylnie oraz inne elementy tzw. matej architektury.
4. Warunkiem lokalizacji elementdéw, o ktérych mowa w ust. 3 jest :
1) uzyskanie zgody zarzadcy ulicy
2) dostosowanie do charakteru i wymogoéw uzytkowania podstawowego
3) spetnienie warunkow ustalen obowigzujgcych dla stref polityki okreslo-
nych w roz. Ill w zakresie wynikajgcym z zasiegu terenowego tych stref.

5. Przebiegi linii rozgraniczajgcych okresla rysunek planu.

6. Zmniejszenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajgcych w stosunku do
okreslonej na rysunku planu, moze nastgpi¢ pod warunkiem przedsta-
wienia koncepcji zagospodarowania ulicy uzasadniajgcej przeprowa-
dzenie zmian. O akceptacji zmian przebiegu linii rozgraniczajgcych,
rozstrzyga witasciwy organ administracji samorzgdowej w porozumieniu
z zarzgdcg drogi. Proponowane zmiany nie mogg ograniczac
podstawowych funkcji ciggu komunikacyjnego.

7. Wzdtuz projektowanej ulicy KG w obszarach bezposrednio do niegj
przylegajgcych; w przypadku ewentualnego wystgpienia ucigzliwosci,
mimo zastosowania srodkéw technicznych w celu ich ograniczenia,
dopuszcza sie utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania (zgodnie
z Art.71. ust.2 Ustawy z dnia 31 stycznia 1980r. o ochronie i ksztattowaniu
srodowiska — tekst jednolity Dz. U. z 1994r. z pdzniejszymi zmianami).

Rozdziat Il

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§13

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu w granicach okreslonych na
rysunku planu stref polityki przestrzennej, ktére obowigzuje na zasadach
okreslonych w §14 i §15 niniejszego rozdziatu.

§ 14

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru a szczegodlnie
spetnienia wymogow sanitarnych tworzy sie strefe U - warunkédw uzbroje-
nia terenu obejmujgca caty obszar bedacy przedmiotem planu.
2. Jako generalne zasady obowigzujgce w strefie, warunkujgce wprowa-
dzenie i przebudowe zainwestowania kubaturowego ustala sie :

1) W zakresie zaopatrzenia w wode :

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia z wodociggu
komunalnego ,,Oswiecim” w oparciu o zasilanie z rurociggu rozdzielczego
@150mm (docelowo, po przebudowie @250mm - G150mm w ulicy
Fabrycznej), dla ktérego bezposrednim zrédiem wody jest magistrala
@300mm prowadzgca wode z ujecia ,,Zaborze”.

b) realizacje dozbrojenia w sieci wodociggowe rozdzielcze dla projekto-
wanych obiektdbw mieszkaniowych i ustug, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem zachodniej czesci obszaru, szczegodlnie poprzez stworzenie
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uktadu pierscieniowego, pozwalajgcego na poprawienie sprawnosci

hydraulicznej oraz niezawodnosci pracy systemu w tej czesci miasta.

W stanie istniejgcym teren opracowania uzbrojony jest w sie¢ wodociggowsg.
W ul. Fabrycznej biegnie rurociag @150 mm, zasilany od strony zachodniej
z magistrali 300 mm — bezposrednio prowadzgcej wode z ujecia ,Zabo-
rze”, w kierunku wschodnim miasta. Rurocigg w ul. Fabrycznej stanowi
gtéwne zrédto zasilania sieci ulicznej, rozdzielczej @100mm — przebiegajacej
we wszystkich ulicach niniejszego opracowania. We wschodniej czesci ul.
Gtowackiego biegnie rurocigg 980 mm 2z odgatezieniami G50 mm do
poszczegodlnych zabudowan. Rurocigg @150mm w ul. Fabrycznej jest stary,
charakteryzuje sie znaczng awaryjnoscig. Opracowany zostat projekt na jego
przebudowe w czesci wschodniej ulicy - na rurocigg G9160mm. (Czesc
wschodnia rurociggu pofozona poza granicami niniejszego opracowania
zostata juz wymieniona.) W obszarze opracowania wszystkie zabudowania
poditgczone sg do sieci wodociggu miejskiego. Osiedle znajduje sie na
koncowce sieci najbardziej oddalonej od ujecia, wymaga ono dozbrojenia w
sie¢ wodociggowg, m.in. poprzez budowe odcinkdw sieci tgczgcych koncowki
w ukiad pierscieniowy — celem poprawienia sprawnosci hydraulicznej,
niezawodnosci pracy systemu (mozliwos¢ zasilania z ré6znych punktéw sieci —
na wypadek awairii), a takze celem likwidacji zastojow na koncowkach sieci.

2) W zakresie odprowadzenia sciekow :

a) realizacje systemu kanalizacji rozdzielczej, sprowadzajgcej scieki
sanitarne na miejsko-przemystowg oczyszczalnie sciekow w Oswie-
cimiu - Monowicach; zas wody opadowe — systemem kanalizacji
deszczowej do pobliskich rowdw melioracyjnych, przeptywajgcych
przez obszar opracowania,

b) realizacje sieci kanalizacji sanitarnej sprowadzajgcej scieki do gtow-
nego kanatu sanitarnego projektowanego wzdituz ulicy Polowieckiej —
ul. Gtowackiego w kierunku ulicy Fabrycznej, z zastosowaniem pom-
powni umozliwiajgcych przetransportowanie sciekdw na oczyszczalnie,

C) realizacje sieci kanalizacji deszczowej opartej na krotkich odcinkach
kanatéw, w gtébwnych ulicach z wylotami do najblizszych rowdw
melioracyjnych.

W stanie istniejgcym — obszar osiedla — jest catkowicie poza zasiegiem
kanalizacji miejskiej, jednakze w bliskim sgsiedztwie miejsko — przemystowej
oczyszczalni sciekow dla Oswiecimia, zlokalizowanej w Monowicach — po
potnocno-wschodniej stronie torow kolejowych.

Potozenie osiedla poza zasiegiem gtéwnej sieci kanalizacyjnej najbardziej
zurbanizowanych dzielnic miasta, po potudniowej stronie Zaktadéw Chemicznych
— spowodowato, ze dzielnica Monowice generalnie jest pozbawiona sieci kanali-
zacyjnej, jedynie kilka budynkéw wzdtuz ul. Gtowackiego odprowadza scieki
starym, poniemieckim kanatem & 400 (niezinwentaryzowanym) zrzucajgc je w
rejonie Zakladéw Chemicznych.

Skanalizowanie osiedla — wymaga realizacji odrebnego systemu kanatdw,
nie zwigzanego z innymi dzielnicami, z ktoérego Scieki — odprowadzane bedg
poprzez tereny przemystowe do oczyszczalni w Monowicach.

Miejsko — przemystowa oczyszczalnia o przepustowosci 45’000 m3/dobe;
max 60’000 m3/dobe posiada duze rezerwy przepustowosci, a zastosowana
W niej nowoczesna technologia oczyszczania umozliwia osiggniecie wysokich
efektdow oczyszczania przy réwnoczesnym przyjeciu sciekdw z catego obszaru
miasta, umozliwiajgc zahamowanie dalszej degradacji srodowiska wodno-
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gruntowego w rejonie Oswiecimia, co jest tym wazniejsze, iz znaczna czesc¢
miasta, w tym dzielnica Monowice — potozona jest na obszarze gtéwnego
zbiornika woéd podziemnych (GZWP) w utworach czwartorzedowych, pod nazwg
,Dolina Wisty” [w ktérym wydajnos¢ pojedynczych studni waha sie od 5,0 do 60
m?3/h] — objetego najwyzszg ochrong. Na obszarze zbiornika obowigzujg rygory
dot. m.in. bezwzglednego nakazu skanalizowania obszaru zainwestowania.
Z uwagi na brak nadkiadu izolacyjnego nad istniejgcym zbiornikiem waod
podziemnych w utworach czwartorzedowych — wymagane jest bezwzglednie
skanalizowanie miasta i oczyszczanie sciekdow w 100%. Systemem kanalizacji
obowigzujgcym na terenie miasta Oswiecim — jest system kanalizacji rozdzielczej.
3) W _zakresie zaopatrzenia w gaz.: Przewiduje sie utrzymanie istniejgcego
sytemu zaopatrzenia w gaz. Zrédtem zasilania pozostanie istniejgca
stacja redukcyjna gazu | stopnia zlokalizowana na terenie osiedla, ale
poza obszarem planu. Dla zasilania w gaz nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz obiektow ustugowych przewiduje sie w oparciu o roz-
budowe istniejgcej sieci sredniego cisnienia. Prowadzenie nowych odcin-
kow sieci przewiduje sie wzdtuz ciggow komunikacyjnych.
Bilans gazu
= Zapotrzebowanie godzinowe gazu dla zabudowy mieszkalnej (dla
istniejgcych budynkow mieszkalnych (134) i projektowanych

budynkéw mieszkalnych (265) wynosi - 250 Nm?3/h
= Zapotrzebowanie dla projektowanych obiektéw ustugowych przyjeto
w wysokosci 20 % w/w zapotrzebowania gazu wynosi - 50 Nm?®h

Ogoétem przewidywany maksymalny pobér gazu  wynosi - 300 Nm?3/h
Przez teren osiedla przebiegajg trasy gazociggow wysokopreznych:

- @ 500 CN 6,3 MPa relacji Skawina — Oswiecim

- @ 80 CN 6,3 MPa odgatezienie do stacji redukcyjnej | stopnia

Przebiegajgce przez teren osiedla gazociagi wysokoprezne @500 i

80 wymagajg zachowania odlegtosci bezpiecznych od zabudowy

zgodnie z wymogami Dziennika Ustaw Nr 139/95

Odlegtosci te wynoszg:

od gazociggu @ 500 CN 6,3 MPa

- do budynkéw mieszkalnych /rowniez do obiektéw ustug/ -35m

- do wolno stojgcych budynkéw niemieszkalnych -25m

od gazociggu G 80 CN 6,3 MPa

- do budynkdéw mieszkalnych /rowniez do obiektow ustug/ -20m

- do wolno stojgcych budynkéw niemieszkalnych - 15m
4) w zakresie elektroenergetyki.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przebiega linia napowietrzna sredniego napiecia 15 kV
w relacji ,Zaborze Gazy—Monowice”, z ktérej sg zasilane trzy istniejgce
stacje transformatorowe:
nr 5473 Monowice Wies (przy ul.Glowackiego )
nr 5595 Monowice Polowiecka (przy ul. Rolnej )
nr 5468 Wiosienice Gtowackiego ( przy ul.Dgbréwki )
Dla istniejgcych linii napowietrznych 15kV nalezy zachowac¢ strefy
techniczne - wolne od zabudowy o szerokosci — 16m (po 8,0m od osi linii).
Przebiegajgca przez teren linia napowietrzna dwutorowa 110kV Poreba —
Dwory wymaga zachowania strefy wolnej od zabudowy w pasie o
szerokosci 30m (po 15m od osi linii).



Dla zapewnienia prawidtowej obstugi zatozonego programu mieszkaniowo —

ustugowego w zakresie zapotrzebowania na energie elektryczng istniejacych

i przysztych odbiorcow ustala sie: adaptacje i modernizacje istniejgcych

stacji transformatorowych, oraz budowe dwdch stacji transformatorowych

15/0,4kV wraz z napowietrznymi liniami zasilajgcymi 15kV. Stacje te

oznaczono na rysunkach planu nr1 i nr2 symbolami S -1, S — 2, znajdujg sie

one W rejonach najwiekszego, oczekiwanego obcigzenia. Dla przebiegu linii

biegngcych do stacji rezerwuje sie pas wolny od zabudowy o szerokosci 16m (.

po 8m od osi linii).

Istniejacy uktad napowietrznych linii sSredniego i niskiego napiecia nie ulegnie

zmianom i bedzie sukcesywnie rozbudowywany i modernizowany do aktualnie

wystepujacych potrzeb.

Warunki przytgczania do sieci nowych odbiorcow okreslac bedzie Beskidzka

Energetyka S. A. — zgodnie z ustawg Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997

(Dz.U.Nr.54 poz.348 z p6z. zmianami).

Moc obliczeniowa dla projektowanej zabudowy wynosi okoto 2100 kW.

Jednostkowe zapotrzebowanie mocy maksymalnej przyjeto w wysokosci 2020

W/mieszkanca, zatozono realizacje 350 budynkow (po 3 osoby na budynek).

Inne ustalenia:

= |okalizacja obiektéw projektowanych w bezposrednim sgsiedztwie
ustanowionych stref technicznych od linii dla zabudowy wymaga
uzgodnienia z Beskidzkg Energetykg S.A.

= dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych stacji transformatorowych (w
wyniku zwiekszonego zapotrzebowania mocy) na obszarze objetym
sporzagdzeniem niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
5) w zakresie cieptownictwa

Dla zapewnienia prawidtiowej obstugi zatlozonego programu w zakresie

zapotrzebowania w ciepto przewiduje sie indywidualny system ogrzewania,

ktorych zrédta zaopatrzenia w ciepto bazujg na paliwach ekologicznych (gaz,

energia..).

3. Podstawg dla przeprowadzenia okreslonych w ust.2 dziatan moze byc¢

rysunek planu Nr 2 - plansza uzbrojenia terenu , zawierajgca propozycje

realizacji zasad opisanych w ust.2.

§ 15

1. W celu ochrony oséb i mienia tworzy sie strefe ,,T” ochrony technicznej
wokot sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W strefie wprowadza sie ograniczenia uzytkowania dotyczgce :

1) lokalizacji obiektéw kubaturowych, w tym szczegdlnie przeznaczo-
nych na pobyt ludzi, w odlegtosciach nie mniejszych niz przewidzia-
no w przepisach szczegoétowych.

2)zapewnienie mozliwosci dojazdu do sieci lub innych urzadzen
wymagajgcych okresowego sprawdzania

3)preferowang formag uzytkowania gruntdow w ramach strefy jest
rolnictwo.

3. Zasieg terenowy strefy ,T” zaznaczono na rysunku planu nr1.

Rozdziat IV



PRZEPISY KONCOWE

§16

Zgodnie z art. 36, ust.3 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagos-
podarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z dokonang zmiang przeznaczenia terenu
w wysokosci 0% .

§ 17
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach objetych niniejszym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - tracg moc

ustalenia planu o0gdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Oswiecimia zatwierdzonego Uchwatg MRN w Oswiecimiu Nr XVII/69/90
z dnia 27.04.1990 roku (Dz. Urz. Woj. Bielskiego nr 9 poz. 124).

§18

W obszarze objetym niniejszym planem wustala sie zmiane
przeznaczenia terendw rolnych na cele nie rolnicze.

Decyzja Wojewody Nr GG.IV.7711-1/53/01/SK z dnia 07.12.2001 grunty

rolne klas IV o powierzchni 5,10ha uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia

na cele nierolnicze, obejmowaty one tereny, ktoérych powierzchnia ktérych
powierzchnia klasy IV przekraczata 1,0 ha.

Ponadto ustala sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze:

. klasy llla o powierzchni sumarycznej 9.15ha, klasy Illlb o powierzchni
sumarycznej 10.30 ha, klasy Pslll o powierzchni sumarycznej 0.15ha.
Powierzchnia terenu gleb klasy Ill w jednej czesci nie przekracza
wielkosci 0,50ha.

. klasy IVa o powierzchni sumarycznej 2,03 ha, klasy PslV o powierzchni
sumarycznej 2,86ha, klasy LIV o powierzchni sumarycznej 0,22ha.
Powierzchnia terenu gleb klasy IV w jednej czesci nie przekracza
wielkosci 1,00ha.

§19

Wykonanie uchwaty powietrza sie Zarzgdowi Miasta Oswiecim.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
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