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UCHWALA NR LIV/521/02
RADY MIASTA OSWIECIM
z dnia 27 lutego 2002r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Oswigcimiu
przy ul. Stara Droga

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z pézn. zm.), Rada Miasta
Os$wiecim uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Oswiecimiu przy
ul. Stara Droga.

Rozdziat 1

PRZEPISY OGOLNE

§1

Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego objgto teren potozony w Oswigcimiu przy
ul. Stara Droga, obejmujacy nastgpujace dziatki: 608/3, 608/4, 607/2, 607/4, 607/6, 607/5, 600/1,
600/2, 595/1, 599, 718/2, 719/2 obreb Monowice.

§2

Ustalenia planu, w obszarze o ktérym mowa w § 1 zostaja wyrazone w postaci:
1. rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty
2. przepisoOw ogdlnych zawartych w rozdziale I niniejszej uchwaty
3. zasad uzytkowania terenu (przeznaczenia terenu) wg rodzaju uzytkowania okreslonych
w rozdziale II niniejszej uchwaty
4. zasad zagospodarowania terenu wg stref polityki okreslonych w rozdziale III niniejszej uchwaty.

§3

Okreslone w § 2 ustalenia obowiazuja tacznie.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach mowa jest o:

1. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miasta Oswigcim, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej.

2. Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu wymienione w § 11 § 2 o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej.

3. Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

4. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 2 pkt 1 niniejszej uchwaty
okreslajacy zasady zagospodarowania terenu.

5. Uzytkowaniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi.

6. Uzytkowaniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe.



§5

Okreslone w § 2 pkt 4 zasady zagospodarowania terenu wg rodzaju uzytkowania obejmuja:

- podstawowy rodzaj uzytkowania (uzytkowanie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 5)

- dopuszczalny rodzaj uzytkowania (uzytkowanie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 6)
Obszar o ustalonym w planie uzytkowaniu terenu jest okre§lony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi obowiazujacymi (oznaczonymi linia ciagta) lub orientacyjnymi (oznaczonymi
linig przerywana)

Przebieg linii rozgraniczajacych obowiazujacych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian w
planie miejscowym.

Przebieg linii rozgraniczajacych orientacyjnych moze by¢ usci$lony na etapie realizacji inwestycji
w ramach projektu zagospodarowania dziatki, z tolerancja do 10 metréw w stosunku do jej
przebiegu okreslonego na rysunku planu.

Grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢
wylacznie na cele mieszczace si¢ w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
warunkow przewidzianych uchwata i przepisami szczego6lnymi, na cele uzytkowania
dopuszczalnego w ustalonych proporcjach.

Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sa liniami obowiazujacymi,
ustalajacymi granice lokalizacji obiektow kubaturowych w danym terenie.

§6

Ustala si¢ ogolne podstawowe zasady zagospodarowania terenu obowiazujace na calym obszarze
objetym planem:

1.

W celu zachowania szczegdlnych wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony i ksztattowania srodowiska okre§lonych w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O§wigcimia”

W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogow sanitarnych, nakazuje
si¢ konieczno$¢ wyposazenia terenéw budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na
zasadzie indywidualnych uméw z odbiorca odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o
odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Celem ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw statych, ustala
si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo obiektow, z zaleceniem wykorzystania
ekologicznych no$nikow energii jak np. gaz, energia elektryczna, olej opatowy itp.

W obrgbie calego obszaru objetego planem obowiazuje zakaz lokalizacji ustug i urzadzen
mogacych w $wietle przepiséw szczegolnych pogorszy¢ stan srodowiska oraz innego
uzytkowania, ktore mogloby posiada¢ negatywny wptyw na istniejace i projektowane
uzytkowanie mieszkaniowe.

§7

Ustala sig zasady ksztattowania nowo realizowanej i przebudowywanej zabudowy:

1.

Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen)
powinny by¢ ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego
zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w
otoczenie, uwzgledniajac uksztattowanie, polozenie i istniejaca zielen, wytworzenie atrakcyjnej
przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci 1 estetyki.

Przy realizacji obiektow zaleca si¢ aby nawigzywac do form i gabarytow architektury tradycyjnej,
dla zapewnienia ciaglos$ci w ksztattowaniu architektury regionalne;j.

Wysokos¢ obiektow zabudowy mieszkaniowej winna by¢ nie wigksza niz 12 m., liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu. Wysoko$¢ obiektow gospodarczych oraz budynkow



zwiazanych z dziatalnos$cia gospodarcza nie powinna przekraczac¢ 6 m., liczac od poziomu terenu
do kalenicy dachu. Dach powinien by¢ dwu- lub wielospadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci
30 — 40°. Zalecanym pokryciem dachu jest dachowka lub elementy o fakturze dachéwek.

Trwale zainwestowanie dziatki nie moze by¢ wigksze niz 50% jej powierzchni.

Ustala sig intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,6 - 0,8 liczong w granicach terenu zmiany planu.
Przez intensywno$¢ zabudowy "I" nalezy rozumie¢ ustalony wskaznik wykorzystania

Istniejace obiekty mieszkaniowe i uslugowe pozostawia si¢ do adaptacji, przeksztatcen i
rozbudowy zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego danego terenu,
jak rébwniez z ustaleniami obowiazujacymi dla stref polityki przestrzennej zapisanej w rozdziale
III niniejszych ustalen.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem w dostosowaniu do wymagan okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 15.01.1999r. w sprawie
szczegdlowych wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa
technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego oraz warunkow jakim powinny
odpowiada¢ drogi pozarowe (Dz. U. Nr 7 ,z 1999r. poz. 64), nalezy wykona¢:

1) sie¢ hydrantow zewnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilos¢ wody do gaszenia

2) drogi pozarowe zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do obiektow.

Rozdzial 11

PRZEZNACZENIE TERENOW
(rodzaj uzytkowania)

§8

Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa (uzytkowanie podstawowe) oznaczone na rysunku planu

symbolem MM z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod zabudowe mieszkaniowa wraz z

obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

W ramach uzytkowania uzupetniajacego i dopuszczalnego na terenie objetym tym uzytkowaniem,

umozliwia sig realizacje:

a) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z zagospodarowaniem terenu objetego
ustaleniem

b) zieleni urzadzonej iurzadzen sportu i rekreacji

¢) parkingdw lub garazy oraz dojazdéw niewydzielonych

Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania

dopuszczalnego, wymienionych w ust.2 jest:

a) dostosowanie ich do wymogoéw i charakteru uzytkowania podstawowego,

b) zachowanie proporcji, aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 20%
powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziatki.

W obszarze objetym symbolem MM ustala si¢ obowiazek spelnienia warunkoéw obowiazujacych

dla stref polityki przestrzennej okreslonych w rozdziale Il w zakresie wynikajacym z zasiggu

terenowego tych stref.

W obszarze objgtym symbolem MM ustala si¢ obowiazek spetnienia warunkow zapisanych w

rozdziale I, § 6 1 § 7 dotyczacych zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania

zabudowy.

§9

Wyznacza si¢ tereny zieleni nie urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZN z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zielen.

§ 10



Wyznacza si¢ tereny tras komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod ulice

dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem KD.

Ustala si¢ rezerwe terenu dla w/w ulicy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10m. (jezdnia o

szerokosci 5,0m. z jednostronnym chodnikiem).

Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu sg ciagi infrastruktury technicznej

oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym (stacje trafo itp.).

Warunkiem lokalizacji elementow o ktorych mowa w ust. 3 jest:

a) uzyskanie zgody zarzadcy drogi,

b) dostosowanie do charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego

c) spehienie warunkow ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w
rozdziale 11l w zakresie wynikajacym z zasiggu terenowego tych stref.

Przebieg linii rozgraniczajacych okresla rysunek planu.

Rozdzial 111

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§11

Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu w granicach okreslonych na rysunku planu stref polityki
przestrzennej, ktore obowiazuje na zasadach okreslonych w § 12 1 § 13 niniejszego rozdziatu.

1.

§12

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru a szczeg6lnie spelnienia wymogow
sanitarnych tworzy si¢ strefe U — warunkow uzbrojenia terenu obejmujaca caly obszar bedacy
przedmiotem planu.
Jako generalne zasady obowiazujace w strefie, warunkujace wprowadzenie i przebudowg
zainwestowania kubaturowego ustala sig:
1) W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia z wodociagu komunalnego w oparciu
o zasilanie z rurociagu ® 63 i 100 mm potaczonego z rurociagiem rozdzielczym @ 150
mm biegnacym wzdtuz ulicy Fabrycznej, dla ktorego bezposrednim zrodtem wody jest
magistrala ® 300 mm prowadzaca wod¢ z ujecia ,,Zaborze”
b) realizacje dozbrojenia w sie¢ wodociagowa dla projektowanych budynkéw mieszkalnych.

2) W zakresie odprowadzania $ciekow:
a) realizacje¢ systemu kanalizacji rozdzielczej, sprowadzajacej $cieki sanitarne na miejsko-

przemystowa oczyszczalnig Sciekow w O§wigcimiu — Dworach
b) realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej sprowadzajacej $cieki do gtownego kanatu
sanitarnego projektowanego wzdtuz ulicy Fabryczne;.

3) W zakresie odprowadzenia wod opadowych :
Wody opadowe odprowadzi¢ do wewngtrznej kanalizacji opadowej Firmy Chemiczne;j
"Dwory" lub zbiornika bezodptywowego okresowo wybieralnego, ktorego pojemnosé
okreslona zostanie na etapie projektu budowlanego.

4) W zakresie zaopatrzenia w gaz:
zrodlem zasilania projektowanych obiektow bedzie istniejacy gazociag §r/pr ®@ 40 z PE

przebiegajacy przez obszar objety projektem planu, prowadzony wzdtuz ulicy Fabryczne;.

5) w zakresie elektroenergetyki:
Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przebiega linia
napowietrzna niskiego napigcia zasilajaca w energie¢ elektryczna istniejaca zabudowe.



Przewiduje si¢ przebudowe istniejacej linii nn w miejscu kolizji z projektowana lokalizacja

obiektu mieszkalnego.

Dla istniejacej i projektowanej linii napowietrznej niskiego napigcia nalezy zachowac strefg

techniczng - wolna od zabudowy o szeroko$ci 6 m (po 3 m od osi linii).

Dla zapewnienia prawidlowej obstugi w zakresie zapotrzebowania w eneri¢ elektryczna

istniejacych i przyszlych odbiorcéw ustala sig:

- utrzymanie dotychczasowego sposobu zasilania ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV
Monowice Stara Droga, zasilanej z GPZ Klucznikowice,

- modernizacj¢ istniejacej stacji transformatorowej (wymiana transformatora),

- wyprowadzenie dodatkowego obwodu ze stacji i podwieszenie przewodow na istniejacych
stupach linii nn.

Warunki przebudowy istniejacej linii nn oraz przylaczenia do sieci nowych odbiorcow okreslaé

bedzie Beskidzka Energetyka S.A. - zgodnie z ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997r.

(Dz. U. Nt 54 poz. 348 z p6zn. zm.).

Moc obliczeniowa dla projektowanej zabudowy obiektu mieszkalnego wynosi okoto 54 kW.

Jednostkowe zapotrzebowanie mocy maksymalnej przyjgto w wysokosci 2020 W/mieszkanca,

zatozono realizacj¢ 9-ciu mieszkan (po 3 osoby).

Inne ustalenia:

- lokalizacj¢ obiektow projektowanych w bezposrednim sasiedztwie ustalonych stref
technicznych od linii nn wymaga uzgodnienia z Beskidzka Energtyka S.A.

- dopuszcza sig lokalizacje dodatkowej stacji transformatorowej (w wyniku zwigkszonego
zapotrzebowania mocy) na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

- dopuszcza sig skablowanie linii napowietrznej nn kolidujacej z projektowana zabudowa
mieszkaniowa.

6) w zakresie cieplownictwa
Dla zapewnienia prawidlowej obstugi zatozonego programu w zakresie zaopatrzenia w ciepto

przewiduje si¢ indywidualny system ogrzewania, ktorego zrodta zaopatrzenia w cieplo bazuja na
paliwach ekologicznych (gaz, energia elektr. itp.) badz tez w oparciu o istniejacy cieplociag
prowadzony bezposrednio z Firmy Chemicznej ,,Dwory”.

§13

1. W celu ochrony 0s6b i mienia tworzy si¢ strefe ,,T” ochrony technicznej wokot sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W strefie wprowadza si¢ ograniczenia uzytkowania dotyczace:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym szczeg6lnie przeznaczonych na pobyt ludzi, w
odlegtosciach nie mniejszych niz przewidziano w przepisach szczegolnych

b) zapewnienie mozliwosci dojazdu do sieci lub innych urzadzen wymagajacych okresowe
sprawdzenia.

3. Zasigg strefy ,,T” zaznaczono na rysunku planu.

Rozdzial IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 14

Zgodnie z art.36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢
stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z dokonana zmiang przeznaczenia
terenu w wysokosci 0 %.

§15



Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, w granicach obj¢tych niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — traca moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XVII/69/90 Miejskiej Rady Narodowej w Oswigcimiu z
dnia 27.04.1990r. i ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Bielskiego Nr 9 z dnia
29.06.1990r., poz. 124.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta O$wigcim.

§ 17
Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady



