UCHWALA NR LXVIII/1062/23
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta O$wiecim

na lata 2024-2028.

Na podstawie art. 21 ust. I pkt. 1) iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz U. z2023r., poz. 725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15); art. 40 ust.1 oraz art. 41 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 40 z pozn. zm.) - Rada Miasta O$wiecim postanawia:

§ 1. Uchwali¢ ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Oswiecim

na lata 2024 -2028" stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa

Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig

Id: 3A755592-999D-4CA3-9BA3-6549E8360BCA. Podpisany Strona 1



Zalacznik do uchwaly Nr LXVIII/1062/23
Rady Miasta O$wigcim
z dnia 25 pazdziernika 2023 r,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTO OSWIECIM NA LATA 2024 — 2028

SPIS TRESCI

Wprowadzenie

Rozdzial I Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach
2024 - 2028,

1. Charakterystyka wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy i prognoza na lata 2024-2028.
2. Charakterystyka stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy i prognoza na lata 2024-2028.

Rozdzial I Analiza potrzeb mieszkaniowych i remontowych oraz plan remontéw i modernizacji
wynikajgcy ze stanu technicznego budynkdw i lokali, z podzialem na lata 2024 — 2028,

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych i ich prognoza na lata 2024-2028.

2. Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2024-2028
Rozdzial I1I Planowana sprzedaz lokali w latach 2024 - 2028.
Rozdzial IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Zasady polityki czynszowe;j.

2. Zasady i warunki obnizania czynszu.

3. Charakterystyka dziatan windykacyjnych.

Rozdzial V Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2024 - 2028.

Rozdzial VI Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 - 2028.

Rozdzial VII Wysokos¢ kosztow w latach 2024 - 2028, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, w ktorych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

Rozdzial VIII Opis innych dzialafi majgecych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Wprowadzenie

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do podstawowych zadan wlasnych kazdej gminy. Gmina, na zasadach
i w wypadkach przewidzianych w ww. ustawie, zapewnia lokale dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach, w tym lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne oraz tymczasowe pomieszczenia.

Kierunki dzialania gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej sa kompleksowo okreslane
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry zgodnie z zapisami
zart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 wyzej przywolanej ustawy jest opracowywany co najmniej na pieé kolejnych lat
oraz zawiera wskazane w ustawie elementy ksztaltujace jego tresé.

Niniejszy program okresla strategiczne zatozenia, priorytety i kierunki dzialar Gminy Miasto
Oswigcim na lata 2024-2028 z uwzglednieniem mozliwosci finansowych budzetu Miasta, zmierzajacych
do racjonalnego i efektywnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci do:

e zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych o0séb o niskich dochodach, a zwlaszcza oczekujacych
na wynajecie lokali w ramach najmu socjalnego oraz lokali zamiennych,

® poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy poprzez prowadzenie polityki remontowej,
okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontowych i modernizacyjnych z uwzglednieniem
likwidacji barier architektonicznych w zwiazku z remontami lokali wskazywanych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych o0séb niepelnosprawnych, a takze zuwzglednieniem zmiany sposobu
ogrzewania opartego na paliwach stalych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy
efektywnosci energetyczne;j,

e dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali,

* prowadzenia racjonalnej polityki czynszowej,

* usprawnienia dzialan windykacyjnych stuzgcych skutecznemu egzekwowaniu naleznosci z tytulu
korzystania z mieszkan gminnych i minimalizowaniu zadluzenia.
Wieloletni program uwzglednia réwniez dzialania stuzace posrednio realizacji celéw strategicznych

i kierunkow dziatan przyjetego w 2019 r. i nadal obowigzujacego Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta

Oswigcim na lata 2015-2025 jakim jest m. in. poprawa jakosci Zycia mieszkaicéw Miasta.

llekro¢ w programie jest mowa o:
1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie miasta i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,
2. programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy,
3. Miescie/Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto O$wiecim,
4. zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Oswigcim
W rozumieniu ustawy,
Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Oswiecim,
Zarzadzie — nalezy przez to rozumieé Zarzad Budynkow Mieszkalnych,
7. dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, ktérego definicja zostala okreslona w art. 3 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 21 czerwca 2021 r. o dodatkach mieszkaniowych.

_O‘\"_h
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Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2024 -
2028.

1. Charakterystyka wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy i prognoza na lata 2024-2028.

Mieszkaniowy zaséb Gminy objety programem tworza lokale polozone w budynkach stanowiacych
100% wilasnos¢ Miasta, w budynkach stanowigcych wspotwiasnosé Gminy, a takze lokale w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ prywatna zarzadzang przez Miasto.

Na dzien 30.06.2023 r. zaséb mieszkaniowy Miasta tworzylo 1390 lokali mieszkalnych o lacznej
powierzchni uzytkowej 59 056,21 m? znajdujacych si¢ w 21 budynkach stanowiacych 100% wiasnosé
Gminy, 5 budynkach stanowigcych wlasnos¢ prywatng znajdujaca sie¢ w zarzadzie Miasta oraz 206
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Ponadto, w mieszkaniowym zasobie Miasta na dzien 30.06.2023 r. funkcjonowaly 3 mieszkania
chronione administrowane przez Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie oraz 8 pomieszczen tymczasowych
administrowanych przez Miejski Osrodek Pomocy Spofecznej w Oswiecimiu.

Wielkos¢ i strukturg wiasnosciowg mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien 30.06.2023r.
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 1 - Wielko§¢ i struktura wlasnodciowa mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto O$wigcim
na dzien 30.06.2023 r.

; ; . : Powierzchnia
Lp. Rodzaj zasobow Tlos¢ lokali uzytkowa [m?]
: 5 P
| quale w budynkach stanowiacych 100% wiasnos¢ 261 9989.51
Miasta
5 Lokale w budynkach stanowigcych wspolwlasnosé 1103 47 861.29

Miasta - wspolnoty mieszkaniowe

Lokale w budynkach stanowigcych wlasnosé
: 26 1 205,41
prywatng zarzadzana przez Miasto

(O8]

RAZEM 1390 59 056,21

Na dzien 30.06.2023 r. z uzytkowania wylaczonych byto 13 lokali, w tym:
* 5 lokali - z powodu zfego stanu technicznego,
* 3 lokale - wysiedlone w zwigzku z zamiarem przekazania budynku prawowitemu wiascicielowi,
* Slokali - uzyskanych przez Gming w drodze nabycia spadku.

Stan ilosciowy mieszkaniowego zasobu Gminy na przestrzeni ostatnich lat wykazuje tendencje
spadkowg. W okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy na lata 2019-2023 wg stanu na dzien 30.06.2023 r. zas6b Miasta zmniejszyt sie o 36 lokali
co stanowi ubytek rzedu okoto 2,5%.

Glowng przyczyng tych zmian byl systematyczny wykup lokali przez ich dotychczasowych
najemcow. Ponadto w 2019 roku 2 budynki zostaly przekazane Oswiecimskiemu Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego sp. z 0. 0. w zwiazku z koniecznoscia rewitalizacji centrum Starego Miasta,
a kolejny do rozbiorki w zwigzku z prowadzong inwestycja zwiazang z rozbudowg drog.

Zasob mieszkaniowy Miasta na przestrzeni ostatnich lat zyskat jedynie 5 lokali. Sa to wylacznie
lokale nabyte przez Gming w drodze spadku, ktére w chwili obecnej sg wylaczone z uzytkowania do czasu
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podjgcia decyzji o dalszym ich przeznaczeniu, uwarunkowanej mozliwosciami technicznymi
i ekonomicznymi Gminy.

Nie bez znaczenia sg ograniczenia finansowe Gminy, ktore w zasadniczy sposdb wplywaja
na mozliwos¢ powigkszenia zasobu o nowe budynki mieszkalne.

Na dzien sporzadzenia niniejszego programu, Gmina nie planuje inwestycji zwiekszajacych zasob
mieszkaniowy. Dzialania zmierzajace do pozyskania nowych lokali beda gtéwnie skupione na wykonywaniu
remontu lub rewitalizacji istniejgcego zasobu lub adaptacji lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach
mieszkalnych.

W przypadku pozyskania $rodkéw z budzetu panstwa m.in. z Funduszu Doptat Banku
Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programoéw, partnerstwa publiczno-prywatnego lub
koncesji na roboty budowlane Gmina Miasto Oswigcim dopuszeza mozliwosé budowy nowych mieszkan,
pomimo nieplanowanych inwestycji w tym zakresie.

W zwigzku z powyzszym, zakladajac dalszg sprzedaz lokali na rzecz dotychczasowych najemcow
oraz podejmowanie dzialan zmierzajacych do regulowania stanu prawnego nieruchomosci, zaklada sie,
ze w latach 2024-2028 zasob mieszkaniowy Gminy bedzie ulegat zmniejszeniu.

Prognoz¢ wielkosci zasobu Miasta w latach objetych programem przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2 - Prognoza wielko$ci zasobu Gminy Miasto O$wigcim na lata 2024-2028.

2024 r, 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r.
Wielko$é zasobu
Miasta na koniec 1377 1373 1369 1360 1364
roku

W tabeli nie ujeto lokali, ktére Gmina moze nabyé w drodze spadku. Wielkosé zasobu podano w odniesieniu do stanu
wyjsciowego wg dnia na 30.06.2023 r.

2. Charakterystyka stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy i prognoza na lata 2024-2028.

Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy
ma w duzej mierze wiek budynkéw, a takze wyposazenie w instalacje techniczne. Budynki mieszkalne
stanowigce 100% wiasnos¢ Miasta oraz znajdujace si¢ w jego zarzadzie to w zdecydowanej wiekszosci
budynki przedwojenne kwalifikujace si¢ w najblizszych latach do przeprowadzenia remontu i modernizacji.

Stan techniczny budynkéw stanowiacych 100% wlasnosé Gminy wedlug stanu na dzien
30.06.2023 r. przedstawiony w tabeli 3 zostal okreslony w podziale na trzy kategorie uwzgledniajace
sposob i wartos¢ zuzycia budynkow oraz zakres koniecznych do podjecia dziatan.

I. Kategoria I - budynki w ztym stanie technicznym - wymagane wykonanie gruntowego remontu
z powodu istnienia stanéw awaryjnych lub mogacych pojawi¢ si¢ w najblizszym czasie zagrozen,

2. Kategoria II - budynki w Srednim stanie technicznym — w perspektywie najblizszych lat zajdzie
potrzeba wykonania remontu elementéw konstrukcyjnych oraz napraw zapobiegawczych innych
elementow, aby powstrzymaé pogarszanie si¢ stanu technicznego budynku,

Kategoria III - budynki w dobrym stanie technicznym — wymagajace jedynie biezacej konserwacji
1 biezgcych napraw w celu utrzymania budynku w stanie niepogorszonym.

(V5]
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Tabela 3 - Stan techniczny budynkéw stanowigcych 100% wiasnoéé Gminy wedlug stanu na dzien
30.06.2023 r.

Stan techniczny [%]

zly sredni dobry
8% 73% 19%

Prognoza na lata 2024-2028 zaklada przede wszystkim utrzymanie zasobu Miasta w stanie
niepogorszonym. Wszelkie podejmowane dziatania, bedq mialy na celu poprawe stanu technicznego
i wyposazenia budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu. Remonty i modernizacja lokali
oraz budynkow prowadzone bgda systematycznie w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych
Gminy. Dla zapewnienia utrzymania obiektéw budowlanych we wlasciwym stanie, obowigzujace przepisy
nakazujg poddawanie obiektéw budowlanych okresowym i doraznym kontrolom stanu technicznego,
wykonywanym przez odpowiednio wykwalifikowane osoby.

Tabela 4 - Prognoza stanu technicznego zasobu Gminy na lata 2024-2028 w %.

Stan techniczny 2024 2025 2026 2027 2028
zly 9% 9% 9 % 9 % 9%

$redni 65 % 52% 39 % 27 % 9%
dobry 26 % 39 % 52 % 64 % 82 %

Prognoza w odniesieniu do ilosci posiadanych przez Gmine w danym roku budynkow.

Rozdzial I1

Analiza potrzeb mieszkaniowych i remontowych oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy
ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na lata 2024 — 2028.

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych w latach 2024-2028.

Z uwagi na regulacje ustawowe Miasto podejmuje dziatania prowadzace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspélnoty samorzadowej. Do zadan tych naleza przede wszystkim:

* realizacja wyrokdw sadowych, w ktérych sad orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu w ramach
najmu socjalnego oraz bez uprawnienia do otrzymania lokalu, a takze realizacja listy osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,

*  zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach ubiegajacych
si¢ 0 najem lokalu na czas nieoznaczony.

*  zapewnianie lokali zamiennych.
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Strukture i ilos¢ oczekujacych na lokal wg stanu na dzien 30.06.2023 r. przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5 - Rzeczywista wielko§¢ potrzeb mieszkaniowych wg stanu na dzien 30.06.2023 r,

Lp. Podstawa przyznania lokalu Lokale ﬂb.ngy najmem Lokale wynajmowane na
socjalnym czas nieoznaczony
- Zlozone i przyjete do realizacji 137 234
wnioski o wynajem lokalu
1. |- Liczba lokali wg listy oczekujacych 47 145
na lokal
- Liczba lokali w ramach wskazania
Prezydenta do zawarcia umowy najmu B I
- Ztozone i przyjete do realizacji
5 wnioski o zamiane lokalu 1 45
" |- Liczba lokali wg listy oczekujacych
na zamiane 7 19
3. |- Osoby oczekujgce na lokal zamienny - -
- Wyroki przyznajace uprawnienie do
4. . . 105 -
lokalu w ramach najmu socjalnego
Razem 297 444
Laczna ilo§¢ zapotrzebowania na lokale 741

W strukturze potrzeb duzy udzial maja lokale bedace przedmiotem najimu socjalnego. Liczba o0sob
oczekujgcych na przydzial mieszkania w ramach najmu socjalnego w latach ubieglych utrzymywata sie
na podobnym poziomie. Obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego
osobom eksmitowanym spoczywa na Gminie. Jezeli Gmina nie zapewni takiego lokalu, wlascicielowi lokalu
przystuguje roszczenie do Gminy o wyplate odszkodowania w petnej wysokosci, czyli wg rynkowej stawki
czynszu za lokal.

W odniesieniu do 30.06.2018 roku liczba wyrokéw sadowych przyznajacych uprawnienie do najmu
socjalnego spadta, ale Miasto nadal zobowiazane jest do zapewnienia tego typu lokali lub pomieszczen
tymczasowych (na 30.06.2023 r. do zrealizowania pozostaja 52 wyroki do tymczasowych pomieszczen).

Wzrosla ilos¢ wnioskéw wstepnie zakwalifikowanych do najmu socjalnego lokalu. Nieznacznie
spadta ilo$¢ wnioskow dotyczacych zamian oraz wnioskow o wynajem lokalu na czas nieoznaczony.

Nie bez znaczenia dla realizacji ciagle rosnacych potrzeb mieszkaniowych bylo wybudowanie
w2021 r. przez Oswigcimskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0. 0. nowego budynku
mieszkalnego przy wspétudziale finansowym Miasta. Dzigki tej inwestycji Gmina mogla wskaza¢
51 najemcow lokali mieszkalnych sposrad oséb spetniajacych okreslone warunki z uwzglednieniem zasady
pierwszenstwa w dostepie do lokali mieszkalnych stworzonych z jej udziatem osobom bedacym aktualnie
najemcami lokali mieszkalnych wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
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Tabela 6 - Prognoza potrzeb mieszkaniowych z uwzglednieniem odzysku lokali w latach 2024-2028.

Lp.| Podstawa przydziatu/odzysku lokalu 2024 r. | 2025v. | 2026r. | 2027r. | 2028r.
Szacunkowa liczba wnioskdw o lokal

I. - na czas nieoznaczony 30 30 30 30 30
- w ramach najmu socjalnego lokalu 30 30 30 30 30

5 Llcz}aa 0s6b oczekujacych na lokal 0 0 0 0 0
zamienny

3 Liczba wyroffow Z uprawnieniem do lokalu 15 5 15 15 15
w ramach najmu socjalnego.
Ogolem (142+3), w tym: 15 #a 75 [ 72

4. |- na czas nieoznaczony 30 30 30 30 30
- w ramach najmu socjalnego lokalu 45 45 45 45 45
Liczba lokali z naturalnego ruchu ludnosci

5. |- na czas nieoznaczony 15 15 15 15 15
- w ramach najmu socjalnego lokalu 12 12 12 12 12

6. |Liczba lokali po eksmisjach 5 5 5 5 5

7. | Liczba lokali nowowybudowanych 0 0 0 0 0

8. Llcz_b§ llok.all pozyskanych od innych 0 0 0 0 0
wiascicieli

9. |Razem uzyskanvych mieszkai (5+6+7+8) 32 32 32 32 32
Wzrost potrzeb mieszkaniowych lacznie

10. | (4-9), w tvm na lokal: 43 43 43 43 43
- na czas nieoznaczony 10 10 10 10 10
- w ramach najmu socjalnego 33 33 33 33 33

Prognoze podano w odniesieniu do stanu wyjsciowego = dnia 30.06.2023 r. podanego w tabeli 5

o0 tego

Przewiduje si¢, ze w latach obowiazywania programu zapotrzebowanie na lokale wynajmowane
na czas nieoznaczony wzrosnie o 50 lokali, natomiast zapotrzebowanie na lokale wynajmowane w ramach
najmu socjalnego o 165 lokali. Z uwagi na potrzeby mieszkaniowe w ramach najmu socjalnego lokalu
i mozliwosc¢ ich realizacji, istnieje koniecznoéé¢ wzmozenia dziatan nakierowanych na powiekszenie zasobu

typu lokale.
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Tabela 7 - Prognoza realizacji potrzeb mieszkaniowych w latach 2024-2028.

B | Ilo§¢ przyznanych lokali
Lp. Podstawa realizacji
2024r. | 2025r. | 2026r. | 2027 r. | 2028 r. | Razem

Przydziaty lokali:

{ | ¥ ramach najmu socjalnego 2 2 2 2 2 10
- wynajmowanych na czas
nieoznaczony 10 10 10 10 10 50
Zamiany lokali:

5 | =W ramach najmu socjalnego 1 1 1 | 1 5
- wynajmowanych na czas
nieoznaczony 4 - 4 4 -+ 20
Lokale zamienne

3 |- wramach najmu socjalnego 1 0 1 0 0 2
- wynajmowanych na czas
nieoznaczony 0 0 0 0 0 0

Realizacja wyrokéw eksmisyjnych
4 |Zuprawnieniem do najmu 4 4 4 4 4 20
socjalnego lokalu

Razem:

5 |- lokali w ramach najmu socjalnego 8 7 8 7 7 37
- lokali wynajmowanych na czas
nieoznaczony 14 14 14 14 14 70

Przedstawione potrzeby mieszkaniowe i mozliwosci ich realizacji pokazuja, ze w latach 2024-2028
zostanie zrealizowanych 37 przydzialéw w zakresie mieszkan socjalnych oraz 70 w zakresie mieszkan
wynajmowanych na czas nieoznaczony.

2. Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2024-2028.

Wickszos¢ budynkéw komunalnych wymaga modernizacji i remontéw ze wzgledu na ich wiek,
0gdlny stan techniczny i konieczno$é dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepisow techniczno -
budowlanych.

W celu utrzymania zasobu na dobrym poziomie technicznym, konieczne jest podejmowanie dziatan
zmierzajgcych do  zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie
umozliwiajacym bezpieczne korzystanie z nieruchomosci zgodnie z ich przeznaczeniem.

Wsrdéd  potrzeb  remontowych priorytetowy charakter ma zapewnienie bezpieczefistwa
uzytkownikom  lokali,  zabezpieczenia  przeciwpozarowe budynkéw,  dziatania  podnoszace
energooszczednos¢ budynkéw mieszkalnych i stuzace zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wylaczanie
z uzytkowania obiektow, ktorych kompleksowy remont jest nieekonomiczny.

Dziatania stuzgce poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci
finansowych Gminy, ktére w pelni nie pokrywaja niestety istniejgcych w tym zakresie potrzeb.
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Tabela 8 - Wielkos¢ i rodzaj potrzeb remontowych w zasobie Gminy na lata 2024-2028.

Lp. Zakres prac remontowych bu;;orflc;dw Ilos¢ lokali renﬁojf;zvszs c[zl}
1. |Remonty pustostanéw - 60 2 500 000
2. |Remonty dachow i kominow 8 - 1 000 000
3. |Remonty elewacji z dociepleniem 8 - 1250 000
4. | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - 100 200 000
5. |Remonty balkonéw i galerii 2 - 150 000
6. [Malowanie klatek schodowych 15 - 600 000
7. |Remont instalacji elektrycznych - 60 400 000
8. |Remont instalacji wod.- kan. 4 - 500 000
10. |Konserwacja 26 - 450 000
1. |Pozostale prace remontowe - 600 500 000

RAZEM 15 950 000

Plany remontéw i modernizacji tworzone sg w oparciu o zalecenia corocznych i piecioletnich
kontroli stanu technicznego obiektow, przeprowadzanych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, wykonanych ekspertyz technicznych oraz wydanych decyzji przez Inspektorat Nadzoru

Budowlanego.
Ponadto w planach remontéw uwzgledniony jest udzial Miasta w kosztach remontéw budynkow

wspdlnot mieszkaniowych w czesei dotyczace] wiasnosci Gminy, w wysokosci okreslonej uchwatami

wspdolnot,
Plan remontéw i modernizacji na lata obowiazywania niniejszego programu zostal przedstawiony

w ponizszej tabeli.

Tabela 9 - Prognoza remontéw i modernizacji zasobu Gminy w latach 2024-2028 (w tys. zi).

Lp. Rodzaj prac 2024r. | 2025r. | 2026r. | 2027r. | 2028r.
1. |Remonty budynkow i lokali 1550 1 500 1 500 1500 1 500
2. |Fundusz remontowy we wspélnotach 1 665 1670 1 680 1 685 1700
3. |RAZEM remonty 3215 3170 3 180 3 185 3200
4. |Inwestycje i modernizacje 1500 1 500 1 000 1 000 1 000

Szacunkowe kwoty wydatkéw remontowych i inwestycyjnych w latach 2024-2028 sg wydatkami
prognozowymi. Wysokos¢ wydatkow w poszczegélnych latach okreéla kazdorazowo uchwata budzetowa.
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Rozdziat 111
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024 — 2028.

Sprzedaz lokali z zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali. Szczegotowe zasady okre§la Uchwala Rady Miasta Oswigcim w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnosé Gminy.

Aktualnie, sprzedaz lokali komunalnych odbywa sie w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow
wnioskujacych o ich nabycie bez zastosowania ulgi, za ceng rowna 100% wartosci rynkowej lokalu.

W latach ubiegtych (2012 r. oraz 2021 r.) Miasto stosowalo bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu
przy sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz osob fizycznych bedacych ich najemcami pod warunkiem
dokonania przez nich jednorazowej zaptaty.

W okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy na lata 2019-2023 Miasto sprzedato 20 lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw. 19 lokatorow
skorzystato z zastosowanej 30% bonifikaty wprowadzonej uchwalg Nr XXXI/504/21 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 25.01.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIX/575/16 Rady Miasta Oswigcim z dnia
21 grudnia 2016 r. w sprawie okreslenia ogdlnych zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnos¢ Miasta Oswigcim. Natomiast jeden lokal zostat sprzedany za 100% jego wartosci.

Prognoza na lata 2024-2028 zaklada sprzedaz $rednio 2 lokali rocznie. Nie zaklada si¢ zastosowania
kolejnej bonifikaty w cenie sprzedazy lokali na lata trwania niniejszego programu. Natomiast lokale nabyte
przez Gming w drodze spadku bgda sprzedawane jezeli bedzie to prawnie, gospodarczo i ekonomicznie
uzasadnione.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu.

1. Zasady polityki czynszowej.

Polityka czynszowa jest elementem niezwykle waznym w procesie stopniowego urealniania oplat
zauzytkowane lokale mieszkalne. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej
sg czynsze, ktore winny w catosci pokrywaé koszty utrzymania budynkow. Uznaje si¢ za konieczne
zrownowazenie wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytulu czynszu najmu
lokali mieszkalnych. Stawka bazowa czynszu zapewnia¢ winna pokrycie kosztéw ponoszonych
na utrzymanie zasobu, w tym kosztéw administrowania, konserwacji, remontéw oraz biezacego utrzymania
technicznego budynkow.

Uzasadniony jest takze staly stopniowy wzrost tej stawki w poszczegdlnych latach realizowania
programu oraz przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu dochodéw na cele remontowe.

Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej ustala si¢ zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Oswigcim. Podstawa wyliczenia stawki bazowej czynszu jest wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia
Im* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalony przez Wojewode Malopolskiego dla
wojewddztwa malopolskiego. Przy ustalaniu stawki czynszu uwzgledniane sg czynniki obnizajace
i podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu przedstawione w tabeli 10 przy zastrzezeniu, ze stawka czynszu
obowigzujgcego w komunalnym zasobie mieszkaniowym nie moze by¢ nizsza niz 25 % stawki bazowej.
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Tabela 10 - Stawki czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych wartosé uzytkowy lokalu.

Polozenie Polozenie Brak Stan
Stawka lokalu lokalu piwnicy | techniczny
L Stan wyposazenia lokalu baﬁowa i bu:]ynku " buﬂdynku o buduynku
p- w instalacje [#4] [%] [%] [%] (%]
korzystne | niekorzystne
1) 2) 3)
Lokal w pelni wyposazony
1 |w fazienke, wc., instalacje. wod. kan., 100 + 10 -10 -5 -25
c.0. gazowa/urzadzenie elektryczne.
5 W'lokalg bll‘ak 1 elementu 35 +10 -10 5 5
wyposazenia
3 W lokal.u b'rak 2 elementéw 75 +10 -10 5 5
wyposazenia
i W lokal_u brak 3 elementow 65 +10 -10 5 25
wyposazenia
Lokal w budynku zakwalifikowanym -
5 g 25 - - - -
do wyburzenia4)
Objasnienia:
1) Lokal usytuowany na [ lub II pietrze
2) Lokal:

®  usytuowany nalV pigtrze lub wyzej w budynku bez windy,
*  lokal z ciemna kuchnig lub bez kuchni,
*  lokal usytuowany w calosci od strony pélnocne;.
*  lokal z pomieszezeniami wspdlnymi.
3) Lokale w budynkach zakwalifikowanych do remontu.
4) Lokale w budynkach do wyburzenia zakwalifikowane w oparciu o ekspertyzy techniczne.

Aktualnie wg stanu na dzien 30.06.2023 r. w zasobach obowigzuja nastepujace stawki czynszowe:

a) za lokale wynajmowane na czas nieoznaczony stawka bazowa wynosi — 6,46 zl/m?, a od 01.10.2023 r.
bedzie wynosi¢ 6,67 zi/m? co stanowi okolo 1,5 % aktualnie obowiazujacego wskaznika odtworzenia
Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalony przez Wojewode Malopolskiego dla

wojewddztwa malopolskiego.

b) zalokale objgte najmem socjalnym — 2,06 zl/m2, od 01.10.2023r. bedzie wynosi¢ 2,16 zl/m2,

Stawka czynszu za lokal wynajmowany po raz pierwszy w budynkach nowowybudowanych
i nowozasiedlonych oraz w lokalach, ktére powstaly w wyniku adaptacji (np. po lokalach uzytkowych)
i zasiedlonych po raz pierwszy ustalana jest na poziomie 2,5 % wartosci odtworzeniowej w momencie
zasiedlenia. Czynsz za lokal zamienny bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢
natomiast wyzszy niz czynsz jak za lokal dotychczasowy.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jesli dokonal
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos$é czynszu. Nie podwyzsza si¢ stawki czynszu jezeli
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najemca po uzyskaniu zgody zarzadcy wykona we wlasnym zakresie centralne ogrzewanie, lazienke lub
toalete.

Podwyzszenie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optlat niezaleznych
od wiasciciela, dokonywane jest nie czgsciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia, w ktérym
podwyzka zaczeta obowigzywaé. Kazdorazowa podwyzka czynszu poprzedzona jest wypowiedzeniem przez
zarzadeg  dotychczasowej wysokosci  czynszu najpézniej na koniec miesigea kalendarzowego,
z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

Wzrost stawek czynszu winien zmierzaé do zapewnienia $rodkéw finansowych na realizacje zadan
zwigzanych z utrzymaniem, biezaca konserwacja i remontami zasobu mieszkaniowego.

Od 2019 r. ustawa wprowadzila mozliwosé weryfikacji nie czgsciej niz co 2,5 roku dochodow
najemcow lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, ktérzy zawarli umowy najmu po 21 kwietnia
2019 r. W przypadku przekroczenia przez najemce progu dochodowego, czynsz najmu ulega podwyzszeniu
na zasadach okreslonych w ustawie.

Miasto stosuje rowniez system dodatkéw mieszkaniowych dla oséb znajdujacych sie w trudnym
polozeniu materialnym, z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania. Ponadto, najemcom
lokali mieszkalnych udzielana jest pomoc w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec Miasta z tytutu
czynszu najmu i optat za media poprzez umarzanie naleznosci. odraczanie terminu ich pfatnosci lub
rozkladanie naleznosci na raty. Zasady w tym zakresie okresla stosowna uchwata Rady Miasta Oswigcim.

2. Zasady i warunki obnizania czynszu,

Polityka czynszowa przyjeta przez Gmine zaklada mozliwoéé obnizki czynszu na wniosek
najemedw, ktérych sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
poziomu dochodu okreslonego w uchwale Rady Miasta w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Oswigcim,

Obnizki czynszu mogg byé udzielane najemcom, ktérych sredni dochdd za okres ostatnich
trzech miesigey w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:
I. w gospodarstwie jednoosobowym — 125 % najnizszej emerytury,

* od 100% do 125% najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 10%,
* ponizej 100 % najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 15%.
2. w gospodarstwie wieloosobowym — 100 % najnizszej emerytury,
*  0d 75% do 100% najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 10%
*  ponizej 75% najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 15 %.

Nie udziela si¢ obnizek najemcom, ktérzy otrzymuja dodatek mieszkaniowy,

Obnizka czynszu na wniosek najemcy posiadajacego zaleglosci czynszowe moze by¢ udzielona
po zawarciu ugody w sprawie splaty tych zalegtosci w ustalonych ratach miesigcznych. Jezeli ugoda
nie bgdzie realizowana zarzadca moze cofnaé udzielona obnizke. Udzielona obnizka obowiazuje przez okres
12 miesiecy.

3. Charakterystyka dzialai windykacyjnych.

Trudnosci w regulowaniu optat przez osoby korzystajace z lokali, z uwagi na sytuacje finansowa
rodzin, do ktérych kierowana jest pomoc mieszkaniowa, sg zjawiskiem nieuniknionym powodujacym wzrost
zadtuzenia czynszowego.

W zwigzku z powyzszym, Gmina prowadzi regularne dzialania majgce na celu skuteczng
windykacje zalegtosci oraz zwigkszenie wptywow z tytutu naleznosci biezgcych.
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Dzialania windykacyjne polegaja w szczegdlnosci na:
*  biezacym nadzorze nad terminowoscig regulowania opfat czynszowych,
*  bezposrednich negocjacjach z dluznikiem w sprawie splaty zadluzenia,
* podejmowaniu czynnosci przedsadowych zmierzajacych do odzyskania wierzytelnosci poprzez
wysylanie do dluznikéw upomnien i wezwan do zaptaty,
*  zawieraniu porozumient w sprawie rozlozenia na raty istniejacego zadluzenia lub odroczenia terminu
Jego splaty oraz kontrola regulowania warunkéw zawartych ugdd.
*  wypowiadaniu uméw najmu i kierowaniu spraw na drogg postepowania sgdowego i egzekucyjnego.
Procedura  windykacyjna skupia si¢ przede wszystkim na przedsadowych czynnosciach
windykacyjnych, zmierzajagcych do zmotywowania dluznika do splaty zadluzenia, a tym samym
polubownego odzyskania naleznosei, przy minimalizacji kosztéw oraz jak najmniejszej uciazliwosci dla
kazdej ze stron. Na tym etapie, w wielu przypadkach dochodzi do udzielenia pomocy w splacie zobowigzan
na zasadach okreslonych w przepisach uchwaly Rady Miasta Oswigecim  w sprawie okreslenia
szczegotowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w splacie naleznosci pienigznych majacych charakter
cywilnoprawny a takze wskazania organu do tego uprawnionego oraz warunkéw dopuszczalnosei pomocy
publicznej.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wechodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2024 -2028.

Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym bedacym wilasnoscia Gminy
realizowane sg przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych dzialajacy w formie jednostki budzetowej Miasta.

Zarzad Budynkéw Mieszkalnych zarzadza powierzonym zasobem mieszkaniowym na podstawie
statutu, obowigzujgcych przepisow prawa oraz pelomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta
Oswigcim,

Zarzadzanie powierzonym zasobem oraz budynkami bgdacymi w posiadaniu Gminy polega
na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie
niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.

Do zadan Zarzadu nalezy m. in.:

* zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosciami,

*  zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacii nieruchomosciami,

* prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzor nad ich realizacja,

* biezgce administrowanie nieruchomosciami,

* prowadzenie postgpowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie robét remontowych, ustug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz zawieranie umow z wykonawcami,

*  prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu komunalnego,

* zawieranie umoéw najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego,

* realizacja uchwal Rady Miasta Oswiecim w sprawie pomocy finansowej dla najemcow mieszkan,
a takze najemcow lokali uzytkowych,

* windykacja naleznosci Gminy dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje
z tego zasobu,

* reprezentowanie i wykonywanie uprawnien wiascicielskich Miasta w nieruchomosciach wspolnot
mieszkaniowych.
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W najblizszych latach nie przewiduje sie¢ wprowadzenia zmian w zakresie sposobu zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy, poza planowana zmiana uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego, celem dostosowania zawartych w niej regulacji
do obecnie obowiazujacych przepiséw i aktualnej sytuacji na rynku mieszkaniowym.

Ponadto dziatania majace na celu poprawe jakosci zarzadzania na lata obowigzywania niniejszego
programu skupione bedg na dazeniu do ujednolicenia procedur zwiagzanych z najmem lokali i obstuga klienta
oraz zwigkszeniem efektywnosci windykacji zaleglosci czynszowych.

Rozdziat VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024 — 2028.

Zatozenia gospodarki mieszkaniowej zmierzajg w kierunku racjonalizacji Zrodet jej finansowania.
Stuza temu dazenia do urealnienia polityki czynszowej i sprzedazy mieszkan.

Polityka mieszkaniowa jest deficytowa dziedzing dzialalnosci. Wplywy zczynszow za lokale
uzytkowe poprawiajg nieco ten niekorzystny bilans, ale nie pokryja niezbednych wydatkéw remontowych
i modernizacyjnych.

W budzecie miasta nie ma wystarczajacych $rodkow na wykonywanie remontéw i konserwacji
w pelnym zakresie.

Srodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontow nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
i wspotwlasnos¢ miasta bedg pochodzi¢ z nastepujacych zrodet:

* zdochodow wiasnych (z wplywéw osiagnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych),

* z dodatkowych srodkow ujetych w budzecie miasta w kazdym kolejnym roku kalendarzowym
na zadania inwestycyjne,

* pozyskanych srodkéw zewnetrznych,

* zinnych Zrédel finansowania przewidzianych przepisami prawa.

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie
wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury dochodéw i wydatkow.

Program zaklada, ze w latach 2024 — 2028 glownym zrodiem finansowania gospodarki
mieszkaniowej bedg oplaty czynszowe. Przewidywane dochody z tego tytulu ustalone zostaty przy
zatozeniach:

* corocznych podwyzek czynszu za lokale mieszkalne,

* corocznych podwyzek czynszu za lokale uzytkowe na poziomie prognozowanego Sredniorocznego
wskaznika cen towaréw i ustug konsumpeyjnych ogélem ustalanego w ustawie budzetowej na rok
poprzedzajacy ich wprowadzenie.

Dodatkowymi Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ dotacje z budzetu
panstwa, dotacje Unii Europejskiej w ramach dostepnych programéw, czy tez z innych zrédel finansowania
przewidzianych przepisami prawa.

W tabeli 11 przedstawiono prognozowane dochody z tyt. najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
w latach obowigzywania niniejszego programu.
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Tabela 11 - Przewidywane dochody z najmu lokali mieszKalnych i uzytkowych w latach 2024

- 2028.
Kwota w latach (w tys. zi)
Lp. Rodzaj dochodu / zrédto bz podatho VAT
2024 2025 2026 2027 2028

1 | Dochody z najmu lokali mieszkalnych 8 258 8§ 290 8322 8354 8 386
2 |Dochody z najmu lokali uzytkowych 2300 23500 2400 2450 2500
3 | Wplywy z innych dochodéw 366 370 373 380 385
4 | Dochody - media (woda i kanalizacja, C.O.) 360 380 400 420 440
5 | Odsetki 65 70 75 30 85
6 |Razem dochody: pelny przypis czynszowy 11349 11460 11572 11684| 11796
7 Razem dochody - wykonanie zgodnie z planem 11154 11263 11373] 11483 11593

finansowym
g |Dochody przeznaczone na pokrycie kosztow 10623 10710| 10797| 10884| 10971

eksploatacji i remontéw (poz. 1,2,5)

W tabeli ujgto przewidywane dochody = tytutu najmu w wysokosci pelnego przypisu czynszowego nie uwzgledniajgeego
kwoty zadhizenia,

Rozdzial VII

Wysokos¢ kosztow w latach 2024 - 2028, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, w ktorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

Gtownym  zZrédtem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sg  wplywy
z czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych. Uzyskane $rodki z czynszow oraz $rodki z budzetu
miasta na wydatki majatkowe winny byé przeznaczone w peinej wysokosci na pokrycie kosztow utrzymania
budynkow i lokali mieszkalnych, w tym na koszty eksploatacji, koszty remontow, koszty inwestycji.

Ponadto, aby osiagna¢ okre$lone w niniejszym programie zalozenia zmierzajgce do posiadania
dostatecznej ilosci lokali mieszkalnych i dobrego standardu obecnego zasobu mieszkaniowego, zaklada sie
staly i systematyczny wzrost wydatkéw na ten cel.

W zwigzku z powyzszym, podstawg sporzadzenia planu wydatkow jest przede wszystkim prognoza
dochodéw z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w latach 2024 — 2028 przedstawiona w poprzednim
rozdziale z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb Gminy w zakresie gospodarowania zasobem, a takze
z uwzglednieniem czynnikéw majacych wphyw na wysokosé planowanych kosztéw, takich jak inflacja oraz
wielkos¢ zasobu.
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Prognozg planowanych wydatkéw na lata 2024 -2028 przedstawia ponizsza tabela,

Tabela 12 - Prognoza planowanych na lata 2024-2028 wydatkéw (w tys. z).

Lp. Wyszezegolnienie 2024 2025 2026 2027 2028

Koszty eksploatacji budynkow i lokali

L mieszkalnych.

6188 | 6295 | 6357 6419 6 481

2. | Wynagrodzenie zarzadcy - udzial Miasta 730 740 750 760 770
3 ﬁ?;:g zarzgdu nieruchomoscia wspolna - udzial 500 510 520 530 540

Fundusz remontowy we wspélnotach - udzial

4. — 1665 | 1670 | 1680 | 1685 1 700
5. |Remonty* 1550 | 1500 | 1500 | 1500 1500
6. |Ogolem koszty eksploatacji i remontow 10633 | 10715 | 10807 | 10894 | 10991
7. |Koszty inwestycji i modernizacji 1500 | 1500 | 1000 | 1000 1 000
g Dochody z najmu przeznaczone na pokrycie 10633 | 10715 | 10807 | 10894 | 10991

kosztéw eksploatacji i remontow

* wydatki obejmujq remonty budynkow i lokali mieszkalnych

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W realizacji postanowien wynikajgcych z przepiséw prawa zawartych w ustawie Gmina podejmuje
wszelkie mozliwe dziatania zmierzajace do racjonalizacji i poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu
gminy.

Przede wszystkim majac na uwadze rosngce potrzeby mieszkaniowe Miasto bedzie wspieraé
przedsigwzigcia zmierzajace do fizycznego powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez:

* prowadzenie poszukiwania nieruchomosci nadajgcych sie do zmiany sposobu uzytkowania i adaptacji
na cele mieszkaniowe z przeznaczeniem ich na lokale z najmem socjalnym,

* popieranie oraz udziat w formie wkladu rzeczowego (aport dzialek). jak i wkladu pienieznego
w inwestycjach dotyczacych budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez OTBS,

* odtwarzanie ubytkéw lokali mieszkalnych (wyburzenia, modernizacja, zamiana z lokali ustugowych),

*  ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe,

* czynienie staran zmierzajacych do zakupu lub budowy przy udziale $rodkéw zewnetrznych nowych
lokali w tym budynkéw budowanych w technologii modularnej, kontenerowej przeznaczonych
do zasiedlania przez osoby uprawnione do najmu socjalnego, a szczegdlnie przez te objete sadowym
wyrokiem eksmisyjnym.

W sytuacjach, kiedy nie ma mozliwosci powigkszania stanu posiadanego zasobu mieszkaniowego

Gmina podejmuje i nadal bgdzie podejmowala wszelkie dzialania stuzace poprawie wykorzystania

i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

Dziatania te skupione sa przede wszystkim na:

* umozliwieniu dokonania dobrowolnych zamian mieszkari najemcom lokali mieszkalnych w posiadanym
zasobie mieszkaniowym w celu efektywnego wykorzystania ich powierzchni uzytkowej oraz odzyskania
zaleglych naleznosci za ich uzytkowanie, jak rowniez dazeniu do takich zamian z urzedu,
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*  kontrolowaniu lokali mieszkalnych wynajmowanych w zasobie mieszkaniowym pod katem wlasciwego
ich uzytkowania, tj. zgodnego z ich przeznaczeniem oraz reagowaniu na wszelkiego rodzaju odstepstwa
w tym zakresie do wypowiedzenia umowy oraz wystapienia na droge sadowa z pozwem o orzeczenie
eksmisji wigcznie,

* umozliwieniu najemcom bgdacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej odpracowania zadtuzenia
z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych, poprzez wykonanie $wiadczenia rzeczowego na rzecz Gminy
zgodnie z aktualnie obowiazujgcymi przepisami wprowadzonym zarzadzeniem Prezydenta,

*  stosowaniu odpowiednio skutecznych srodkow i dziatan gwarantujacych efektywna windykacje,

* zaktywizowaniu polityki w zakresie podnoszenia wysokosci czynszow, do granicznej wartosci
odtworzeniowej budynku,

* sprawowaniu odpowiedniego nadzoru oraz prowadzeniu Scistej wspélpracy z zarzadcami wspdlnot
mieszkaniowych.

* podejmowaniu dzialan zmierzajacych do racjonalnego ograniczania kosztéw remontéw lokali
mieszkalnych przed ich ponownym zasiedleniem, poprzez proponowanie lokali wynajmowanych
na czas nieoznaczony do remontu na koszt przyszlego najemcy w celu uzyskania w ten sposdb srodkow
finansowych przeznaczonych na wykonanie pozostalych prac remontowych i modernizacyjnych
w lokalach Miasta.

* podejmowaniu dzialaf ukierunkowanych na likwidacje lokali niesamodzielnych, poprzez scalanie
mieszkan wspdlnych lub trwale wydzielenie czesci mieszkania wspélnie uzytkowanego, skutkujace
powstaniem lokali samodzielnych,

* dalszemu wdrazaniu programu rewitalizacji zasobu mieszkaniowego, przywracajacemu pierwotne
funkcje zdegradowanych terenéw miejskich i wprowadzajacemu pozytywne zmiany infrastruktury
miejskiej, ochrong wartosci kultury materialnej, polepszajacemu wizerunek Miasta i warunki
mieszkaniowe,

* kontynuowaniu dziatan zmierzajacych do okreslenia obszaréw objetych rewitalizacja, zakresu
koniecznych przedsigwzigé oraz mozliwosci pozyskania zewnetrznych Zrédet finansowania tych prac,
w tym ze srodkéw Unii Europejskiej,

* ciaglym monitorowaniu stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontow, jak
rowniez ewentualnych korzysci wynikajacych z ich zbycia.

Id: 3A755592-999D-4CA3-9BA3-6549E8360BCA. Podpisany Strena 17



Wyniki glosowania

Glosowano w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Oswigcim na lata 2024-2028 —
druk nr 1172/23,

za -2 17, przeciw -: 0, wstrzym., - 4, BRAK GEOSU: 0, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:

Jan Adamaszek, Marta Babiuch, Michat Chrzan, Bozena Godawa, Ireneusz Goralczyk, Piotr Hertig,
Tadeusz Hota, Michat Homa, Andrzej Jakubowski, Agnieszka Komendera, Elzbieta Kos, Krzysztof
Kuczek, Mariola Madej, Zygmunt Osoba, Jacek Stoch, Agnieszka Tobiczyk, Pawet Warchot

wstrzym. - (4)
Stanistaw Biernat, Krystyna Dabrowska, Waldemar tozinski, Jakub Przewoznik

Gtosowanie zakoriczono w dniu: 25 pazdziernika 2023, o godz. 14:23

Wygenerowano w systemie eS 1| 2023-10-27 11:44:55



