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Uchwatla Nr XLII1/451/05
Rady Miasta Oswiecim

z dnia 29 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze ograniczonym ulicami: Wysokie Brzegi, Szpitalna i terenem Szpitala
Miejskiego w OSwigcimiu- dla obszaru nr 2 obejmujgcego polnoca cz¢s¢ terenu
pomiegdzy ul. Szpitalna a ul. Wysokie Brzegi.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p.zm.), oraz art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z p.zm.) - Rada Miasta OSwigcim po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta OSwig¢cimia” uchwala:

zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze ograniczonym
ulicami: Wysokie Brzegi, Szpitalna i terenem Szpitala Miejskiego w OSwig¢cimiu - dla

obszaru nr 2 obejmujacego polnocna czes¢ terenu pomiedzy ul. Szpitalng a ul. Wysokie
Brzegi.

Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogolne

ROZDZIAL 2: Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

ROZDZIAL 3: Ustalenia przeznaczenia terenOw

ROZDZIAL 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

ROZDZIAL 5: Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu

ROZDZIAL 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j

ROZDZIAL

~

: Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego

ROZDZIAL 8: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

ROZDZIAL 9: Ustalenia dotyczace obszaru przestrzeni publicznych

ROZDZIAL 10: Ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci



ROZDZIAL 11: Ustalenia dotyczace stawki procentowej

ROZDZIAL 12: Ustalenia koncowe



ROZDZIAL 1

Przepisy ogdlne

§1

. Przedmiotem uchwaly jest ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta O$wigcim na obszarze ograniczonym ulicami: Wysokie Brzegi, Szpitalna i1 terenem
Szpitala Miejskiego w Oswigcimiu, dla obszaru nr 2 obejmujacego potnocna czg$¢ terenu
pomigdzy ul. Szpitalna a ul. Wysokie Brzegi”. Powierzchnia terenu objgta zmiana planu
wynosi 8,55 ha.

. Rysunek planu w skali 1:1000, obowiazuje w zakresie okres§lonym uchwala i jest jej
integralna czgsécia, w formie zalacznika graficznego nr 1.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Oswigcim, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dotyczace terenu wymienionego
w1,

3) planie Wysokie Brzegi 1 - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na O$§wigcimiu w obszarze ograniczonym
ulicami: Wysokie Brzegi, Szpitalna i1 terenem Szpitala Miejskiego - dla obszaru nr 1
obejmujacego potudniowa czg$¢ terenu pomiedzy ul. Szpitalng a ul. Wysokie Brzegi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust.2,
5) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub ustawie z 2003 r. —
nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym /Dz.U. 03.80.717 z dnia 10 maja 2003 r. z pozniejszymi zmianami /,

6) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ obowiazujace ustawy, wraz z aktami
wykonawczymi, zwiazane z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

Ustalenia planu realizowane sa poprzez okreslenie:

1)

przeznaczenia terend6w oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
rzeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
2

2) wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami

pomocniczymi,



3) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
4) zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) zasad dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;,

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikdéw intensywnos$ci zabudowy,

7) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow nieruchomos$ci wraz ze
szczegblowymi zasadami 1 warunkami ich scalania 1 podziatow,

8) szczegdlowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej,

10)  sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy z 2003r.

§ 4

Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granice terenéw objetych zmiana planu zgodnie z podjeta uchwata,

2) granice istniejacych dziatek budowlanych i drogowych wraz z numeracja,

3) zasady podziatu nieruchomosci,

4) linie obligatoryjne - ciagle, rozgraniczajace od siebie tereny o rdéznym przeznaczeniu
iuzytkowaniu (numer, symbol przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego oraz
powierzchnia w ha),

5) obligatoryjne i nieprzekraczalne linie docelowej zabudowy,

6) zarysy istniejacych budynkow,

7) obligatoryjne i dopuszczone szpalery docelowej zieleni wysokiej o charakterze
kompozycyjnym 1 izolacyjnym, uzupelnienia istniejacych szpalerow o charakterze
kompozycyjnym i izolacyjnym, nieprzekraczalne linie docelowej zieleni wysokiej, niskiej lub
mieszanej, odzwierciedlajace generalne zasady kompozycji i ksztaltowania krajobrazu

kulturowego(z dopuszczeniem § 8 pkt 7),

8) osie 1 krawedzie istniejacych i planowanych ulic i $ciezek (z dopuszczeniem § 8 pkt 4),



9) $ciezki rowerowe przystosowane do ruchu pieszego (z dopuszczeniem § 8 pkt 4),
10) zasiegi oddziatywania zdefiniowanych w planie ustalen strefowych,
11) zasiegi terenow objetych 30% stawka procentowa,

12) przebiegi istniejacej 1 planowanej infrastruktury technicznej wraz z przypisanymi jej
strefami (pasami) obstugi technicznej.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§5

Ochrona 1 ksztatltowanie tadu przestrzennego realizowana jest w granicach terendéw objgtych
planem poprzez:

1) utrzymanie przebiegu istniejacej obrzeznej ulicy zbiorczej KD2, wraz z wyznaczeniem
w przylegtych don zabudowanych terenach o symbolach SMN, 6MN, nieprzekraczalnych
linii zabudowy a w przyleglym terenie o symbolu 4U nieprzekraczalnych linii zieleni
wysokiej,

2) utrzymanie przebiegu istniejacej obrzeznej ulicy KD1 z obnizeniem jej klasy do lokalnej,
wraz z wyznaczeniem w przyleglych don zabudowanych terenach o symbolach 6MN
i 7U, nieprzekraczalnych linii zabudowy a w przyleglym terenie o symbolu 8U
nieprzekraczalnych linii zieleni wysokiej,

3) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore gwarantuja utrzymanie
przewidywanych planem (i nie mniejszych) odlegtosci pomigdzy budynkami i krawedzia
jezdni przy ktérych sa potozone, lub odleglosci pomigdzy budynkami a liniami
rozgraniczajacymi drogi, zapis ten dopuszcza cofnigcie budynku do wngtrza terenu,

4) wyznaczenie obligatoryjnych (nienaruszalnych) linii zabudowy,
5) kontynuacjg rozwiazan przestrzennych, w tym przebiegdéw i linii rozgraniczajacych drogi
wzdhuz granicy poludniowej obszaru planu, stykajace si¢ z terenami objgtymi planem

Wysokie Brzegi 1,

6) utworzenie drogi (ulicy) wewngtrznej] KDW3 obstugujacej tereny ustugowe o symbolach
77U, 8U i IMW,

7) uksztattowanie ulic w relacji wschod zachod tak aby nie miaty charakteru przelotowego,
8) wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych drogi KD2 (od strony zachodniej) szpaleru
wysokich drzew, w koordynacji z istniejacym 1 planowanym uzbrojeniem terenu

realizowanym w pasie drogowym,

9) wytworzenie centralnego miejsca nowego uklady urbanistycznego z terenow: 1ZP2 —
teren o charakterze parkowym 1 polaczonego z nim funkcjonalnie terenu IMW —



1.

przeznaczonego na lokalizacje zabudowy wielorodzinnej wraz z ustugami w kondygnacji
parteru (budynki do 3 kondygnacji), stanowiacej lokalna dominante,

10)utrzymanie wielkosci dziatek budowlanych oraz skali i parametrow zabudowy
w dostosowaniu do istniejacej w sasiedztwie zabudowy jednorodzinne;,

11)rozwinigcie obszaru przestrzeni publicznych, poprzez lokalne poszerzenia linii
rozgraniczajacych poszczegolne ulice, cofnigcia obowiazujacych linii  zabudowy
w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny (drogi), w celu uzyskania przedpoli dla

budynkoéw mieszkaniowo ustugowych (dot. 9IMW),

12)ochrong 1 poddanie dziataniom o charakterze rehabilitacyjnym istniejacej zabudowy
w granicach terenu 6 MN.

ROZDZIAL 3

Ustalenie przeznaczenia terenow

§6

W planie wyznaczono tereny o réznym przeznaczeniu, definiujac dla nich nastgpujace
podstawowe 1 uzupetniajace przeznaczenie i uzytkowanie terenéw i budynkéw, oznaczone
na rysunku planu za pomoca podstawowych barwnych oznaczen graficznych 1 literowych
oraz oznaczen uzupetniajacych wynikajacych ze specyfiki planu:

1) KD- tereny drog publicznych (drogi zbiorcze, lokalne 1 dojazdowe),

2) KDW- tereny drog wewnetrznych,

3) KX - tereny komunikacji pieszej i rowerowe;j,

4) KG — tereny garazy,

5) MIN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej (do trzech kondygnacji, z ustugami
w parterach),

7) U — tereny zabudowy uslugowe;j,
8) ZP1- tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
9) ZP2 - tereny zieleni parkowe;j,

10)TI- tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegolniania).

§7



1. Dla wszystkich terenéw, niezaleznie od ich przeznaczenia, obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

1) wszystkie  ustalenia  zdefiniowane dla kazdego  wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu obowiazuja jednocze$nie dla wszystkich wystepujacych
w jego granicach istniejacych 1 planowanych dziatek, chyba Ze ustalenia szczegotowe
w § 91 § 10 stanowia inaczej,

2) w granicach terenu objgtego planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

3) przyjete w planie ustalenia i wynikajace z nich rozwiazania musza zapewni¢ osobom
niepelnosprawnym swobodg poruszania si¢ w budynkach i obiektach realizujacych
cele publiczne oraz obszarach przestrzeni publicznych w tym :

3.1) w terenach przeznaczonych pod komunikacjg: drogi, parkingi, $ciezki ruchu
pieszego itp.,

3.2) ogblnodostepnych terenach zielonych,

4) w granicach kazdej dziatki budowlanej, musza by¢ zlokalizowane wydzielone
pomieszczenia (miejsca) na przechowywanie odpadkow komunalnych, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wyznaczenie wspolnych zintegrowanych miejsc dla kilku dziatek,

5) ustala si¢ zakaz gromadzenia odpadow innych niz wytworzone na wiasnej dziatce, na
czas dtuzszy niz wynikajacy z przepiséw odrgbnych i1 technologii obstugi komunalne;.

ROZDZIAL 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 8
Dla wszystkich terenéw drogowych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi (ulice) i skrzyzowania, w miar¢ mozliwos$ci
nalezy zlokalizowa¢ wszelkie inwestycje zwiazane z infrastruktura drogowa
(wszystkie drogi utwardzone) i techniczna, a takze niezbednymi obiektami
inzynierskimi,

2) w terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych drogi (ulice), dopuszcza
lokalizacje og6lnodostepnych miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz przeznaczeniem terenow przylegtych,

3) naklada si¢ obowiazek odwodnienia drég (ulic) do istniejacej lub projektowane;j
kanalizacji, z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach odwodnienia do rowow
odwadniajacych (pod warunkiem spelnienia wszystkich wymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych),



4) plan nie przesadza w sposob jednoznaczny o docelowym potozeniu jezdni,
chodnikéw 1 $ciezek rowerowych przystosowanych do ruchu pieszego, ich
parametrach technicznych, organizacji ruchu oraz zwiazanym z nia oznakowaniem
poziomym i pionowym,

5) szczegbtowe przebiegi 1 parametry techniczne drog (ulic), chodnikoéw i $ciezek
rowerowych przystosowanych do ruchu pieszego, reguluja przepisy odrgbne na etapie
projektéw budowlanych przebudowy drogi,

6) w granicach linii rozgraniczajacych drog (ulic) istniejacych (wskazanych w planie do
przebudowy), w odniesieniu do dzialek zagospodarowanych i1 zabudowanych,
wskazuje si¢ na nie naruszanie istniejacych granic przylegtych do dziatek drogowych
dzialek budowlanych, pod warunkiem ze speilnione beda wymogi przepiséw
odrebnych,

7) plan nie przesadza w sposéb jednoznaczny o przebiegu i charakterze dopuszczonych
szpalerow zieleni o charakterze kompozycyjnym i izolacyjnym.

§9

1. Dla terenow drog publicznych o symbolu KD1 (0,6625 ha), ulica Wysokie Brzegi odcinek
istniejacy (ulica lokalna), obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:
KD - droga publiczna -lokalna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
ZP1 — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
KX - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:
a) obowiazuja ustalenia jak dla strefy: SW1,
b) droga publiczna istniejaca, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) linie rozgraniczajace normatywne od 12m do 16m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajacych przylegtych terendow o symbolach: 6MN, 7U 1 8U, a takze
z przebiegiem linii rozgraniczajacych t¢ ulicg w planie Wysokie Brzegi 1,

d) dopuszcza si¢ bezposrednia obstluge komunikacyjna dziatek potozonych w granicach
terendow 6MN, 7U i 8U,

e) dopuszcza si¢ uzupetienie istniejacego szpaleru zieleni o charakterze kompozycyjnym i
izolacyjnym.



2. Dla terenéw drég publicznych o symbolu KD2 (0,4903 ha), ulica Szpitalna odcinek
istniejacy (ulica zbiorcza), obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:
KD - droga publiczna - zbiorcza.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
ZP1 — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
KX - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:
a) droga publiczna istniejaca, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) lokalizacja obustronnych chodnikéw,
¢) linie rozgraniczajace normatywne 25 m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajacych przyleglych terenow o symbolach: 4U, SMN i 6MN, a takze z
przebiegiem linii rozgraniczajacych te ulice w planie Wysokie Brzegi 1,

d) dopuszcza si¢ bezposrednia obstluge komunikacyjna dziatek potozonych w granicach
terenow 4U, 5 MN i 6MN,

e) wydziela si¢ (od zachodu) $ciezke rowerowa (o szer. min. 2,5 m),

f) wydziela si¢ (od strony zachodniej) pas zieleni (o szer. min. 3 m),

g) wprowadza si¢ w pasie zieleni szpaler wysokich drzew o charakterze kompozycyjnym
1 izolacyjnym, w koordynacji z istniejacym 1 planowanym uzbrojeniem terenu

realizowanym w pasie drogowym i zachowaniem odlegto$ci min. 5 m migdzy pniem
drzewa, a wschodnia krawedzia jezdni.

3. Dla terenéw drog wewngetrznych o symbolu KDW3 (0,2561 ha), odcinek projektowany (ulica
wewngetrzna) obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:
KDW - droga wewngtrzna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

ZP1 — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,



KX — tereny komunikacji pieszej i rowerowe;j,

TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegoélniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:

a) obowiazuja ustalenia jak dla strefy SW1,

b) droga wewngtrzna projektowana, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) lokalizacja chodnika co najmniej od strony potudniowe;,

d) linie rozgraniczajace normatywne 15 m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajacych przyleglych terenéw o symbolach: 7U, 8U 1 IMW,

e) dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna dziatek potozonych w granicach
terenow 7U, 8U 1 9MN,

f) wprowadza si¢ (od strony poinocnej), szpaler wysokich drzew, w koordynacji
z planowanym uzbrojeniem terenu realizowanym w pasie drogowym.

4. Dla terenow drég publicznych o symbolu KD4 (0,2069 ha), odcinek projektowany (ulica
dojazdowa) obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:
KD - droga publiczna -dojazdowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
ZP1 — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
KX — tereny komunikacji pieszej i rowerowe;j,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegoélniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:
a) obowiazuja ustalenia jak dla strefy SW1,
b) droga publiczna projektowana, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) lokalizacja co najmniej jednostronnego chodnika
d) linie rozgraniczajace normatywne 10 m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajacych przyleglych terenéw o symbolach: ZP2, 8U i 9MW i przebiegami

granic wlasnosci,

e) dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna dziatek potozonych w granicach
terenu YMW,



f) dopuszcza si¢ uzupehienie istniejacego szpaleru zieleni o charakterze kompozycyjnym
1 1zolacyjnym.

5. Dla terenéw drog publicznych o symbolu KDS (0,1470 ha), odcinek projektowany (ulica
dojazdowa) obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:

KD - droga publiczna - dojazdowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

ZP1 — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

KX - tereny komunikacji pieszej i rowerowe;j,

TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:

a) droga publiczna projektowana, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) lokalizacja co najmniej jednostronnego chodnika od potnocy,

c) linie rozgraniczajace normatywne 10 m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajacych przyleglych terenéw o symbolach: 2MN, 3ZP2, 4U, SMN,

d) dopuszcza si¢ bezposrednia obstluge komunikacyjna dziatek potozonych w granicach
terenéw 2MN 1 4U.

6. Dla terenéw drog publicznych o symbolu KD6 (0,3166 ha), odcinek projektowany (ulica
lokalna) obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:

KD - droga publiczna - lokalna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

ZP1 — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

KX - tereny komunikacji pieszej i rowerowe;j,

TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:

a) obowiazuja ustalenia jak dla stref: SW1,



b) droga publiczna projektowana, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) lokalizacja co najmniej jednostronnego chodnika od wschodu,

d) linie rozgraniczajace normatywne 15 m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajacych przylegtych terendw o symbolach: 2MN, SMN, 6MN, 7U i 9IMW i

przebiegami granic wtasnosci.

e) dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna dziatek potozonych w granicach
terendOw 2MN, SMN, 6 MN, U7 i MW9.

7. Dla terenow drég publicznych o symbolu KD7 (0,0378 ha), odcinek projektowany (ulica
dojazdowa) obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:

KD — droga publiczna -dojazdowa.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

ZP1 — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

KX - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczego6lniania) bez budynkow.
3) Ustalenia:

a) obowiazuja ustalenia jak dla strefy SW1,

b) droga publiczna projektowana, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, bedaca kontynuacja
ulicy o symbolu KD2 wyznaczonej w planie Wysokie Brzegi 1,

¢) lokalizacja co najmniej jednostronnego chodnika od wschodu,

d) linie rozgraniczajace normatywne 10 m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajacych przyleglych terenéw o symbolach: 1ZP2 i 2MN,

e) dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna dziatek potozonych w granicach
terenu 2MN.

8. Dla terenow komunikacji pieszej KX1 (0,0709 ha) (odcinek projektowany) obowiazuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
KX - tereny komunikacji pieszej i rowerowe;j,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:



ZP1 — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegolniania) bez budynkow.

3) Ustalenia:
a) obowiagzuja ustalenia jak dla strefy SW1,

b) $ciezka jednoprzestrzenna o szeroko$ci max 5 m, stanowiaca dopelnianie jednostki

drogowej (droga o symbolu KD3), wyznaczonej w planie poludniowej czgsci
dzielnicy tj.: Wysokie Brzegi 1,

¢) dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjng dziatek polozonych w granicach
terenéw 2MN 1 4U,

d) zakaz ograniczania swobody poruszania si¢ i dostgpnosci,

e) nakaz koordynacji z rozwiazaniami w granicach terenu 2MJ, zdefiniowanego w planie
potudniowej czg$ci dzielnicy tj.: Wysokie Brzegi 1.

ROZDZIAL 5

Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10

1.W planie kazdy =z terendbw o rdéznych przeznaczeniach Iub réznych zasadach
zagospodarowania, wyodrgbniono za pomoca obligatoryjnych linii rozgraniczajacych
o jednoznacznym, obowiazujacym przebiegu.

2. W rysunku planu, w granicach terenéw o symbolach: 2MN, SMN, 6MN, 7U, 8U i IMW
wyznaczono nieprzekraczalne lub obligatoryjne linie zabudowy, prowadzone z reguly
rownolegle do linii rozgraniczajacych tereny (uwzgledniajace trojkaty widocznoscei,
kompozycj¢ oraz lokalna specyfikg) z podanymi charakterystycznymi odleglo§ciami
(w metrach) od linii rozgraniczajacych.

3. W planie dla kazdego z terendw, wyznaczonych w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
obowiazuja indywidualne ustalenia parametryczne i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zdefiniowane i zestawione ponizej w ust. 5.

4. Dla kazdego z wyodrebnionych terenéw zdefiniowano:

1) niepowtarzalny symbol terenu,



2) obowigzujace podstawowe przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz dla
kazdego terenu wyznaczonego obligatoryjnymi liniami rozgraniczajacymi,
zdefiniowane przeznaczenie ma charakter dominujacy,

3) dopuszczone uzupelniajace przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumiecd, iz
dla kazdego terenu (poza zdefiniowanym przeznaczeniem podstawowym) moga
réwniez wystgpowac inne przeznaczenia, funkcje oraz sposoby uzytkowania,

4) procent terenéw zabudowanych - nalezy przez to rozumie¢ parametr (Pz),
okreslony indywidualnie dla kazdego z wyodrgbnionych w planie terendw, bedacy
ilorazem: sumy wszystkich powierzchni zabudowy (liczonych w zewngtrznym
obrysiec muréow) do jego powierzchni terenu (przemnozony przez 100%),
z zastrzezeniem, 1z dla dziatek zabudowanych (w dniu wej$cia w zycie planu) plan
dopuszcza indywidualne parametry Pz, wynikajace z aktualnego stanu ich
zagospodarowania, a w przypadku nowych inwestycji Pz nie moze przekroczy¢ 60%
powierzchni przedmiotowych terenow,

5) procent teren6w biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ parametr (Pb),
okreslony indywidualnie dla kazdego z wyodrgbnionych w planie terenéw, bedacy
ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych do jego powierzchni
terenu (przemnozony przez 100%),

6) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (In),
okreslony indywidualnie dla kazdego terenu, bedacy ilorazem: sumy powierzchni
wszystkich  kondygnacji  nadziemnych  wszystkich  budynkéw  (liczonych
w zewngtrznym obrysie muréw), do powierzchni terenu (dziatki budowlanej),

7) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna wysoko$¢
budynkow zdefiniowana za pomoca jednego lub kilku parametrow tj.: ilosci

kondygnacji nadziemnych oraz okreslonych (w metrach od poziomu terenu)
maksymalnej wysokosci linii gzymséw wienczacych (G) i poziomu kalenicy (K).

5. Dla poszczeg6lnych terenéw potozonych w granicach planu ustala sig:

5.1. Dla terenow zieleni parkowej o symbolu 1ZP2 — (0,2549 ha) obowiazuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
ZP2 - tereny zieleni parkowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczeg6lniania).
3). Ustalenia:

3.1) Nakazy:



a) kompleksowe zagospodarowanie terenu wraz z uwzglednieniem dopuszczone]
zabudowy, elementow matej architektury oraz parkowej infrastruktury technicznej,

b) projektowane nasadzania nowych drzew 1 zieleni niskiej,

c¢) obstuga komunikacyjna dla dopuszczonych budynkéw ustugowych wytacznie od strony
potudniowe;,

d) teren traktowany jako jedna dziatka bez mozliwos$ci dokonywania podziatéw,
e) dla terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia parametryczne:

el) Pz — maks.10 %,

€2) Pb — min. 80 %,

e3) intensywnosci zabudowy nie definiowana,

e4) zabudowa 1 kondygnacyjna (K) do 5 m, bez podpiwniczenia,

e5) dachy dwu - lub wielospadowe o nachyleniu 20-45 stopni, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.

3.2) Zakazy:
a) zakaz innej zabudowy niz dopuszczona,
b) zakaz grodzenia dzialki,
c) zakaz powierzchni komunikacyjnych tj.: dojazdy i parkingi.
3.3) Dopuszczenia:
a) lokalizacja drobnych ustug w formie jednego lub dwdch budynkow parterowych
zespolonych z docelowym zagospodarowaniem centralnego skweru fragmentu

dzielnicy, bez mozliwosci wydzielania dla nich samodzielnych dziatek,

b) lokalizacja $ciezek pieszych i rowerowych, placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych
stalych 1 sezonowych itp.

5.2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej o symbolu 2MN — (0,6003 ha)
obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nowoprojektowane;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

ZP1- tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,



T1 — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczego6lnienia).
3). Ustalenia:
3.1) Nakazy:
a) obowiazuja ustalenia strefowe: SW1,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w rysunku planu,
c¢) nowa zabudowa jednorodzinna zaréwno wolnostojaca jak i blizniacza,

d) zapewnienie miejsc parkingowych w granicy dziatki, min.1 miejsce dla domu
jednorodzinnego,

e) ogrodzenie dzialek co najmniej od strony drogi,
f) dla terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia parametryczne:
f1) Pz — maks.35%,
2) Pb — min. 55%,
3) zabudowa niskiej intensywno$ci odpowiadajaca wskaznikom In od 0,1 do 0,4,

f4) zabudowa 1 i 2 kondygnacyjna (G) do 6-7 m oraz (K) 10 m, z dopuszczeniem
podpiwniczenia i poddasza uzytkowego,

f5) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20-45 stopni, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.

3.2) Zakazy:

a) lokalizacja wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych od strony frontowej
(wzdhuz zdefiniowanych linii zabudowy),

b) zabudowa wymagajaca obstugi komunikacyjnej wytacznie poprzez teren 3ZP2.
3.3) Dopuszczenia:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drog KDS, KD6 i KD7,

b) obstuga komunikacyjna od strony KX1,

c¢) nowe podziaty dzialek prostopadle do drogi KD6 1 KD7 o szerokosci frontu dziatki min.
15 m,

d) podziaty na dziatki o szerokos$ci frontu od 15-20m od strony drog KDS oraz KX1,
e) zabudowa w glebi dziatki,

f) w ramach funkcji uzupetniajacych realizacja budynkéw pomocniczych (garaze, pom.



gospodarcze, altany itp.) o wysokosci (K) 4,0 m.

5.3. Dla terenow zieleni parkowej o symbolu 3ZP2 — (0,1083 ha) obowiazuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
ZP2 - tereny zieleni parkowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczeg6lnienia).
3). Ustalenia:
3.1) Nakazy:
a) ustalenia strefowe nie wystepuja,

b) kompleksowe zagospodarowanie terenu w formie alei pieszej wraz z elementami malej
architektury oraz infrastruktury technicznej,

c) teren traktowany jako jedna dziatka bez mozliwos$ci dokonywania podziatow,
d) dla terendw obowiazuja nast¢pujace ustalenia parametryczne:
d1) Pz — nie wystepuje,
d2) Pb — min. 80 %.
3.2) Zakazy:
a) zakaz zabudowy,
b) zakaz ograniczania swobody poruszania sig,
c) zakaz lokalizacji powierzchni komunikacyjnych tj.: dojazdy 1 parkingi.
3.3) Dopuszczenia:
a) lokalizacja $ciezek rowerowych,

b) zielen wysoka o charakterze kompozycyjnym 1 izolacyjnym szczegodlnie po stronie
zachodniej, w koordynacji z istniejacym 1 planowanym uzbrojeniem terenu.

5.4. Dla terené6w zabudowy ustugowej o symbolu 4U — (0,5500 ha) obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:



U- tereny zabudowy ustugowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

KDW- tereny drog wewnetrznych,

KG — tereny garazy,

ZP1- tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegolnienia).

3). Ustalenia:
3.1) Nakazy:

a) nieprzekraczalne linie docelowej zieleni wysokiej wyznaczone w rysunku planu,

b) nowa zabudowa jednorodzinna i ustugowa wolnostojaca,

¢) uporzadkowanie poszczeg6lnych dziatek,

d) zapewnienie miejsc parkingowych w granicy dziatki, min.l miejsce dla domu
jednorodzinnego i po 1 miejscu na kazde 50m2 pow. uz. dla uzupetniajacych funkcji
ustugowych (niemieszkalnych),

e) ogrodzenie dzialek co najmniej od strony drogi,

f) wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

g) dla terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia parametryczne:
gl) Pz — maks.35 %,
g2) Pb — min. 55 %,
g3) zabudowa niskiej intensywnos$ci odpowiadajaca wskaznikom In od 0,1 do 0,4,
g4) zabudowa 1 1 2 kondygnacyjna (G) do 6-7 m oraz (K) 10 m,

g5) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20-45 stopni, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.

3.2) Zakazy:
brak ustalen.
3.3) Dopuszczenia:

a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drog KD2, KD5,



b) obstuga komunikacyjna od strony KX1,

¢) utrzymanie i rozwijanie istniejacego przeznaczenie, zagospodarowania i zabudowy w
odniesieniu do dzialek zainwestowanych i1 zabudowanych zgodnie z docelowymi
przeznaczeniami terenu,

d) dopuszcza si¢ zabudow¢ MN lub U na istniejacych dziatkach budowlanych, pod

warunkiem zagwarantowania im wymaganych warunkow technicznych oraz utrzymaniu
pozostalego przeznaczenia.

5.5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu SMN — (0,7126 ha)
obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nowoprojektowane;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
U — tereny zabudowy ustugowe;,
ZP1- tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczego6lnienia).
3). Ustalenia:
3.1) Nakazy:
a) ustalenia strefowe nie wystepuja,

b) nowe podziaty prostopadle (+- 10 stopni) do drogi KDS, przy szerokosci frontu dziatki
min. 15 m,

¢) utrzymanie obligatoryjnej linii zabudowy u zbiegu drog KDS5 i KD6,
d) pozostate linie zabudowy, wyznaczone w rysunku planu jako nieprzekraczalne,

e) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z mozliwymi funkcjami ustugowymi w
parterach oraz w budynkach samodzielnych,

f) zapewnienie miejsc parkingowych w granicy dziatki, min.l1 miejsce dla domu
jednorodzinnego i po 1 miejscu na kazde S0m2 pow. uz. dla uzupetniajacych funkcji
uslugowych (niemieszkalnych),

g) ogrodzenie dziatek co najmniej od strony drogi,

h) dla terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia parametryczne:

h1) Pz — maks. 40%,



h2) Pb — min. 50 %,

h3) preferowana zabudowa S$redniej intensywnosci odpowiada wskaznikowi In od
0,4 do 0,8,

h4) zabudowa 1 1 2 kondygnacyjna (G) do 6-7 m oraz (K) 10 m,

h5) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20-45 stopni, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.

3.2) Zakazy:

a) lokalizacja wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych od strony frontowe;j
(wzdhuz zdefiniowanych linii zabudowy).

3.3) Dopuszczenia:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi KDS,
b) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drog KD2 i KD6 wylacznie dziatek naroznych,

c) zabudowa ustugowa na samodzielnych dziatkach o powierzchni minimum 1000 m2,
(nie wigcej jednak niz dwie samodzielne dziatki ustugowe w granicach calego terenu),

d) dla dzialki naroznej u zbiegu drog KDS 1 KD6 zmiang wskaZnika S$redniej
intensywnosci zabudowy z In od 0,4 do 0,8 na wskaznik wysokiej intensywnos$ci
zabudowy In od 0,8 do 2,0,

e) zabudowa w glebi dzialek,

f) w ramach funkcji uzupehniajacych realizacja budynkow pomocniczych (garaze, pom.
gospodarcze, altany itp.) o wysokosci ok. (K) 4,0 m.

5.6. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 6MN — (1,6061 ha)
obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej i nowoprojektowane;.
2) Przeznaczenie uzupekniajace:

U — tereny zabudowy ushugowe;,

ZP1- tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegolnienia).

3). Ustalenia:



3.1) Nakazy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w rysunku planu,

b) nowa zabudowa jednorodzinna zaréwno wolnostojaca jak 1 blizniacza,

c) zapewnienie miejsc parkingowych w granicy dziatki, min.1 miejsce dla domu
jednorodzinnego i po 1 miejscu na kazde 50m2 pow. uz. dla uzupetiajacych funkcji
ustlugowych (niemieszkalnych),

d) ogrodzenie dziatek co najmniej od strony drogi,

e) dla terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia parametryczne:

el) Pz — maks. 40%,
e2) Pb — min. 50 %,
e3) zabudowa niskiej intensywnos$ci odpowiadajaca wskaznikom In od 0,1 do 0,4,

e4) zabudowa 1 1 2 kondygnacyjna (G) do 6-7 m oraz (K) 10 m,

e5) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20-45 stopni, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.

3.2) Zakazy:

a) zakaz utrzymania i lokalizacji obiektow substandardowych, powodujacych zmiang
charakteru otoczenia i obnizajacych jego estetyke,

3.3) Dopuszczenia:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drog KD1, KD2 oraz KD6,

b) utrzymanie istniejacych podzialow na dziatki (z dopuszczeniem lokalnych zmian
przebiegu granic),

c) dopuszczenie zabudowy w drugiej linii zabudowy dotyczy dziatek dostepnych
wylacznie z drogi KD1,

d) dla dzialek potozonych wzdhiz drog KD2 i KD6 preferuje si¢ nowe podziaty
prostopadle (+- 10 stopni) do ww. drdg, przy szerokosci frontu dziatki min. 20 m,

e) utrzymanie 1 rozwijanie istniejacego przeznaczenie, zagospodarowania i zabudowy w
odniesieniu do dziatek zainwestowanych i zabudowanych zgodnie z docelowymi
przeznaczeniami terenu,

f) dla budynkéw istniejacych lub ich fragmentow polozonych poza wyznaczonymi przez
plan nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ tylko wykonanie remontow
oraz podwyzszenie standardu uzytkowego bez prawa do odbudowy oraz rozbudowy i
nadbudowy od strony drogi,



g) zabudowa ustugowa wolnostojaca lub zintegrowana z budynkami mieszkalnym,
preferowana lokalizacja od strony drég KD1 lub KD6,

h) dzialki z zabudowa ustugowa (samodzielna) o powierzchni powyzej do 600 m2, jedynie
od strony drogi KD2,

1) w ramach funkcji uzupehiajacych realizacja budynkéw pomocniczych (garaze, pom.
gospodarcze, altany itp.) o wysokosci ok. (K) 4,0 m.

5.7. Dla terené6w zabudowy ustugowej o symbolu 7U — (0,9404ha) obowiazuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
U — tereny zabudowy ustugowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
ZP1- tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
TI1 — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczego6lnienia).
3). Ustalenia:
3.1) Nakazy:
a) obowiagzuja ustalenia strefowe: SW1,

b) obligatoryjna linia zabudowy w pd. - wsch. narozniku terenu (wysoko$¢ zabudowy 8 do
9 m gzyms wienczacy i 12 m kalenica),

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w rysunku planu,

d) nowy podzial w granicy dziatki 1007/24 pod lokalizacje projektowanej stacji
transformatorowej,

e) dla terenéw obowiazuja nastgpujace ustalenia parametryczne:
el) Pz — maks. 50%,
€2) Pb — min. 40 %,
e3) zabudowa Sredniej intensywnos$ci odpowiada wskaznikowi In od 0,4 do 0,8,
e4) zabudowa 1 i1 2 kondygnacyjna (G) do 6-7 m oraz (K) 10 m,

e5) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20-45 stopni, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.

3.2) Zakazy:



a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa w strefie technicznej linii energetycznej 110kV (z uwzglednieniem
dopuszczonych odstepstw).

3.3) Dopuszczenia:
a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drog KD1, KD6 oraz KDW3,

b) dopuszcza si¢ podzial na samodzielne dziatki budowlane lub traktowanie terenu jako
jednej dziaftki,

c) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki (dotyczy wyltacznie granic wewnatrz terenu),
d) zabudowa w glebi dziatki,

e) w ramach funkcji uzupetiajacych realizacja budynkéw pomocniczych (garaze, pom.
gospodarcze, altany itp.) o wysokosci (K) 4,0 m,

f) zabudowa w strefie oddzialywania linii energetycznej 110kV pod warunkiem uzyskania

dla konkretnego budynku pozytywnych uzgodnien wtasciciela linii oraz zgodnosci
z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

5.8. Dla terenow zabudowy ustugowej 8U — (0,9754 ha) obowiazuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
U — tereny zabudowy ustugowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
ZP1- tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,
T1 — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczego6lnienia).
3). Ustalenia:
3.1) Nakazy:

a) obowiazuja ustalenia strefowe: SW1,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy 1 nieprzekraczalne linie docelowej zieleni wysokiej
wyznaczone w rysunku planu,

c) wkomponowanie zabudowy w istniejace uksztaltowanie terenu (szczegoélnie od strony
poludniowej),

d) wyznaczenia do strony drogi KD1 pasa ogodlnodostgpnego terenu ok. 20 -35m
(oznaczonego na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami docelowej zieleni wysokie;j,
niskiej lub mieszanej), w obszarze ktérego wprowadza si¢ wylacznie zielen (wysoka



i niska w formie uporzadkowanej),

e) funkcje ustugowe lokalizowa¢ wzdhuz drogi KDW3, lub na styku z wyznaczonymi
w ppkt. d) terenami ogélnodostepnej zieleni,

f) dla terendw obowiazuja nastgpujace ustalenia parametryczne:
f1) Pz — maks. 35%,
2) Pb — min. 50 %,
3) zabudowa $redniej intensywnos$ci odpowiada wskaznikowi In od 0,4 do 0,8,
f4) zabudowa 1 1 2 kondygnacyjna (G) do 6-7 m oraz (K) 10 m,

f5) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20-45 stopni, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.

3.2) Zakazy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych od strony
drogi KD4,

3.3) Dopuszczenia:
a) obstuga komunikacyjna poprzez droge KD1 i KDW3,

b) dopuszcza si¢ podzial na samodzielne dziatki budowlane lub traktowanie terenu jako
jednej dziatki,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki (dotyczy wytacznie granic wewnatrz terenu),
d) zabudowa w glebi dziatki,

e) w ramach funkcji uzupehiajacych realizacja budynkow pomocniczych (garaze, pom.
gospodarcze, altany itp.) o wysokosci ok. (K) 4,0 m.

5.9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu 9IMW — (0,6183 ha)
obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nowoprojektowane;j.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

U — tereny zabudowy ustugowe;,

ZP1- tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,



T1 — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczego6lnienia).
3). Ustalenia:
3.1) Nakazy:
a) obowiazuja ustalenia strefowe: SW1,
b) wjazd do wnetrza wytacznie od strony drogi KDW3,
c) utrzymanie obligatoryjnej linii zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wzdluz drog
KDW3, KD4, KD6, traktujac ja jako elewacje uprzywilejowane, ciagte co najmniej od

strony KD4,

d) pozostale linie zabudowy, wyznaczone w rysunku planu, traktowane jako
nieprzekraczalne (réwniez te od strony wnetrza),

e) zabudowa ustugowa wylacznie w parterach budynkoéw mieszkalnych,

f) zagospodarowanie przedpoli zabudowy mieszkaniowo ustugowej, zaliczanych do
przestrzeni publicznych,

g) zapewnienie miejsc parkingowych w granicy dziatki, min.1 miejsce dla domu
jednorodzinnego i po 1 miejscu na kazde S0m2 pow. uz. dla uzupetniajacych funkcji
uslugowych (niemieszkalnych), co najmniej 20 miejsc parkingowych lub garazowych
zintegrowanych z budynkami mieszkalnymi,

h) ogrodzenie dziatek co najmniej od strony terenu U8,

1) dla terené6w obowiazuja nastepujace ustalenia parametryczne:

1) Pz — maks. 50%,
12) Pb — min. 25 %,
13) zabudowa wysokiej intensywnos$ci odpowiada wskaznikowi In od 0,8 do 2,0,

i4) zabudowa 2-3 kondygnacyjna (G) do 10 m oraz (K) 12 m,

15) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20-45 stopni, z dopuszczeniem dachow
ptaskich.

3.2) Zakazy:

a) lokalizacja wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych od strony frontowej
(wzdhuz zdefiniowanych linii zabudowy),

b) w ramach funkcji uzupeklniajacych realizacja budynkéw pomocniczych (pom.
gospodarcze, itp.).

3.3) Dopuszczenia:



a) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drog KDW3, KD4 oraz posrednio z KD6,

b) dopuszcza si¢ podzial na samodzielne dziatki budowlane lub traktowanie terenu jako
jednej dziatki,

¢) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki (dotyczy wytacznie granic wewnatrz terenu).

ROZDZIAL 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§11

1. Ilekro¢ w planie jest mowa o ww. sieciach, pod tym pojeciem rozumie si¢ ustalenia
dotyczace cato$ci danej problematyki branzowej tj. sieci, przylaczy, obiektow
technologicznych 1 inzynierskich, zgodnie z przyjeta szczegotowoscia zapisu tej
problematyki w planie.

2. Ilekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu lub infrastrukturze technicznej potozonej
w granicach linii rozgraniczajacych drég, obowiazuja nastgpujace zapisy:

1) ustala si¢ preferencje dla realizacji nowych elementow infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych drogi

2) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach ich realizacje poza ww. liniami pod
warunkiem, ze planowane przebiegi nie sa kolizyjne z pozostatymi ustaleniami planu,

3) przebiegi przylaczy do projektowanych obiektéw, lokalizacja nowych budowli
inzynierskich itp. inwestycje, ktore nie posiadaja swojego jednoznacznego
graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sa, lub wynikaja z tekstu
uchwaly, moga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow
oraz mozliwosciami poszczegdlnych dysponentow i uzytkownikdw mediow, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3. W przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub
budowa nowych elementéow infrastruktury technicznej wymienionych w ust. 1 1 2,
obowiazuja nastepujace ograniczenia i uwarunkowania techniczne:

1) nalezy zachowa¢ obowiazujace linie rozgraniczajace (obstugi technicznej) oraz
odleglosci od pozostalych elementéw uzbrojenia i zagospodarowania wg przepisow
odrebnych i Polskich Norm,

2) w miejscach skrzyzowan z ulicami oraz miedzy soba nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢
zabezpieczenia odcinkow sieci (rozwiazania indywidualne).



4. Ustala sig, ze w granicach terenu objetego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu
zasilania 1 obstugi sieci wodociagowej (W), obowiazuja nastgpujace zapisy:

1) pokrycie petnego zapotrzebowania na wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

2) prowadzenie projektowanych wodociagdw rozdzielczych w pasach drogowych poza
pasami jezdnymi.

5. Ustala sig, Ze w granicach terenu objgtego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu
zasilania 1 obstugi sieci kanalizacyjnych (Kd, Ks) obowiazuja nast¢pujace zapisy:

1) docelowo realizacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej w formie kanalizacji
rozdzielczych,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej i1 deszczowej w formie kanalizacji
rozdzielczych gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach wybieralnych
1 wywozenie ich do oczyszczalni $ciekow,

3) odprowadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych oraz $ciekéw przemystowych do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,

4) wymog odwodnienia parkingéw, placow manewrowych, postojowych i magazynowo
sktadowych do kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu do
parametrow okreslonych przez administratora kanalizacji deszczowej,

5) w przypadku braku mozliwosci wiaczenia do istniejacego kolektora o $rednicy 700 x
1400 mm wymog wskazania nowego odbiornika dla odprowadzenia wod opadowych 1
roztopowych,

6) wyznacza si¢ strefy obstugi technicznej w otoczeniu istniejacych i1 projektowanych
elementow infrastruktury technicznej, przyjmujac mozliwo$¢ zabudowy w odleglosci
min. 3,0 m. od obrysu, dla sieci 0 @ 200 mm i wigksze;.

6. Ustala sig, ze w granicach terenu objgtego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu
sieci elektrycznych (E), obowiazuja nast¢pujace zapisy:

1) zagwarantowanie pelnego pokrycie zapotrzebowania na energig¢ elektryczna
z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

2) wymodg budowy nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na terenie 7U zasilanej
z linii $redniego napigcia 15kV relacji ,,GPZ Klucznikowice-RS Kruki” 1 wyznacza
strefe ograniczonego uzytkowania R15 ,

3) w granicach terendw zurbanizowanych i zabudowanych preferuje si¢ realizacje linii
kablowych podziemnych,

4) likwidacja napowietrznej linii 15kV wraz ze stacja transformatorowa moze nastapic¢
po wybudowaniu stacji transformatorowej zgodnie z planu potudniowej czgsci



dzielnicy tj.: Wysokie Brzegi 1,

5) obowiazek realizacji nowych sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych sukcesywnie
w dostosowaniu do potrzeb:

5.1) przysztych odbiorcow z terendw objetych planem,
5.2) o$wietlenia drog i ulic,

6) ewentualne przebudowy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych moga by¢
wykonane po uzyskaniu warunkéw przebudowy,

7) wyznacza si¢ strefy obstugi technicznej w otoczeniu istniejacych i1 projektowanych
elementow infrastruktury technicznej, przyjmujac, ze sposob zagospodarowania tych
stref wymaga szczegoétowego uzgodnienia z Wydziatem Nadzoru Sieci dla linii 110
kV, oraz Rejonem Energetycznym Kety dla pozostatych linii,

8) planowane zapotrzebowanie na energig elektryczna wynosi od 844 MWh/rok do 1332
Mwh/rok,

9) planowane zapotrzebowanie na moc dla terenéw objetych planem okresla si¢ od 530
kW do 830 kW,

10)dla oswietlenia zewngtrznego planowane zapotrzebowanie mocy wynosi 14,5 kW,
11)nowe trasy kablowe nalezy prowadzi¢ w granicach linii rozgraniczajacych tereny:

KD1, KD2, KDW3, KD4, KD5, KD6, KD7, KX1, 3ZP2 oraz podltaczenia
w granicach 1ZP2, 2MN, 4U, SMN, 6MN, 7U, 8U, 9MW.

7. Ustala sig, ze w granicach terenu objgtego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu
sieci cieplnej (CO), obowiazuja nastgpujace zapisy:

1) w granicach jednostek zurbanizowanych i zabudowanych preferuje sig realizacj¢ sieci
cieplnej z rur preizolowanych,

2) obowiazek realizacji nowych sieci i wymiennikowni sukcesywnie w dostosowaniu do
potrzeb przysztych odbiorcow z terendw objgtych planem.

3) dopuszcza si¢ stosowanie innych zrddet energii cieplnej wg ustalen § 12 ust.2.

8. Ustala sig, ze w granicach terenu obj¢tego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu
zasilania 1 obstugi sieci gazowych (G) (gaz ziemny), obowiazuja nastgpujace zapisy:

1) docelowo wskazane jest zapewnienie pelnego pokrycie zapotrzebowania na gaz
ziemny z istniejacej sieci niskoprezne;,

2) nowe sieci gazowe 1 urzadzenia nalezy realizowa¢ sukcesywnie w dostosowaniu do
potrzeb przyszitych odbiorcoOw po spetnieniu warunku optacalnosci dalszej gazyfikacji.



9. Ustala si¢, ze w objgtego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu sieci
telekomunikacyjnych (T), obowiazuja nastepujace zapisy:

1)  przewiduje si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie telekomunikacji,
2)  utrzymanie istniejacych linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

3)  rozbudowa i realizacja nowych linii kablowych.

10.Ustala sig, ze w granicach terenu objgtego planem mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych
niewymienionych w §11 ust. 4 - 9 sieci (I) np. telewizji kablowej, alarmowych, itp. pod
warunkiem spelnienia nastgpujacych zapisow:

1) planowane inwestycje nie moga narusza¢ zapisoOw zdefiniowanych dla pozostatych,
wystepujacych w granicach planu mediow,

2) przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen technologicznych w miar¢ mozliwosci beda
przebiegaly w catosci w granicach linii rozgraniczajacych ulic.

ROZDZIAL 7

Zasady ochrony Srodowiska, przvrody i krajobrazu kulturowego

§12

1. Ochronie 1 racjonalnemu ksztaltowaniu podlegaja w planie elementy $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego, dla ktorych ustala sig:

1) uzytkowanie terenéw, dla ktorych zostala dopuszczona lokalizacja obiektow
1urzadzen, ma by¢ prowadzone w sposdb nie powodujacy ponadnormatywnych
oddziatywan na srodowisko i w sposob nieszkodliwy dla zdrowia ludzi,

2) dla prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami komunalnymi, wymog segregacii,
zagospodarowania i unieszkodliwiania odpaddéw, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami tj. ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ustawa
o odpadach, a takze z ustaleniami Gminnego Planu Gospodarki Odpadami,

3) dla wszystkich posesji obowiazek zawarcia odpowiednich uméw (z uprawnionymi
przedsigbiorstwami) zapewniajacych ciaglty odbior odpadow,

4) dla terené6w komunikacyjnych oraz parkingdéw (docelowo) nalezy zapewnic
odprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji poprzez urzadzenia podczyszczajace
(utrzymujac dla nich wymagane przez wtasciciela sieci parametry),

5) nakaz realizacji terenéw biologicznie czynnych, indywidualnie w granicach kazdej
z dziatek (procent powierzchni ustalony w zapisach szczegotowych), do ktoérych



naleza tereny zieleni niskiej (trawniki), zieleni $redniej (krzewy), zieleni wysokiej
(drzewa) istniejacej 1 projektowane;,

6) docelowe zagwarantowanie dostawy wody i odbioréw Sciekow komunalnych oraz
wod deszczowych, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez dysponenta
sieci,

7) zakaz stosowania systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania Sciekow
z odprowadzeniem do wodd lub ziemi po realizacji planowanej kanalizacji
rozdzielczej,

8) zakaz stosowania zbiornikdw bezodptywowych na terenach skanalizowanych.

2. Celem ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery ustala si¢ zakaz wznoszenia nowych
kotlowni na paliwo stale oraz preferencje dla czystych nos$nikéw energetycznych tj. gaz
ziemny, ekologiczny olej opatowy, energia elektryczna oraz inne proekologiczne rozwiazania
niekonwencjonalne.

3. Dla istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej MN (oraz dla
zabudowy MW), ustala si¢ dla nich dopuszczalne poziomy hatasu wyrazone w dB:

+ jednorodzinnej MN w porze dnia 55dB i w porze nocy 50 dB (dla zrodta hatasu
z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne),

+ wielorodzinnej MW w porze dnia 60dB i w porze nocy 50 dB (dla zrodia hatasu
z wylaczeniem hatasu powodowanego przez linie elektroenergetyczne),

+ jednorodzinnej MN i wielorodzinnej MW w porze dnia 60dB i w porze nocy 50 dB
(dla linii elektroenergetycznych).

Planowane funkcje uzupetniajace nie wymagaja zastosowania ochrony akustyczne;.
§13

1. W planie zdefiniowano zapisy strefowe SWI1, odnoszace si¢ do terenéw podlegajacych
dodatkowym ograniczeniom lub regulacjom, zwiazanym z wyst¢gpowaniem strefy
szczegolnej ochrony zasobow zlewni rzeki Soly i strefy szczegolnej ochrony zasobow
wodnych Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP), na ktérych wystepuja
okreslone w ww. grupach tematycznych, dodatkowe uwarunkowania mogace ogranicza¢ lub
ukierunkowywac ustalenia zdefiniowane w poszczegdlnych paragrafach rozdziatu 4 1 5.

2. Ustala si¢ nastgpujace uwarunkowania dla terenéw objgtych zasiggiem bezposredniego
1 posredniego oddzialywania i wplywu strefy SW1:

1) na terenach nieskanalizowanych nakaz stosowania w okresie przejSciowym
szczelnych, wybieralnych zbiornikéw $ciekow sanitarnych 1 technologicznych,



z obowiazkiem regularnego wywozu $ciekéw do oczyszczalni,
2) yymowanie catosci $ciekéw deszczowych z utwardzonych terenow komunikacyjnych

w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne i oczyszczanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspolezesnej

§ 14

W odniesieniu do $rodowiska kulturowego, okreslono w § 10 ust.5, indywidualnie standardy
zabudowy dla poszczegolnych terenow.

ROZDZIAYL 9

Ustalenia dotyczace obszaru przestrzeni publicznych

§15

1. Do obszaru przestrzeni publicznych naleza wszystkie tereny komunikacyjne oraz tereny
o symbolach 1ZP2, 3ZP2, a takze przedpola wyznaczone w granicach terenu 9MW.

2. W granicy obszarow przestrzeni publicznych:
+ ustalenia odnoszace si¢ do terendw drog i Sciezek zdefiniowano w § 9,

+ ustalenia odnoszace si¢ do terenow 1ZP2, 3ZP2 i 9MW zdefiniowano odpowiednich
punktach § 10,

+ zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych (z wytaczeniem terenéw drogowych
oraz terenow 7U 1 8U),

+ zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i handlowych,

+ dopuszcza si¢ sezonowe lodowisko dla dzieci itp. zagospodarowania, szczegolnie
w granicy terenu 1ZP2.

ROZDZIAL 10

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§16

1. Plan sporzadzony jest na tle mapy zasadniczej w skali 1:1000 z wkre§lona ewidencja



gruntow.

. Podawane dla poszczegdlnych terenoéw powierzchnie bilansowe naliczane na podstawie

rysunku planu w skali 1:1000, maja charakter informacyjny.

§17

. Zasady dokonywania podzialéw zwiazanych z wyznaczeniem drég publicznych

1 bezposrednich dojazdow:

1) zaleca sig scalanie istniejacych dzialek gruntowych wewnatrz poszczegdlnych terendw
drogowych oraz terenow KX1 oraz 1ZP2 1 3ZP2, ]

2) kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podzial istniejacych dziatek
(wewnatrz poszczegdlnych terendw z wylaczeniem terenéw wymienionych w pkt.1),
w celu wydzielenia nowych nieruchomosci, winien zagwarantowac im petna dostgpnosé
komunikacyjna 1 infrastrukturalna, w uzasadnionych przypadkach mozna odstapi¢ od
powyzszego ustalenia pod warunkiem zagwarantowania dostepu z drogi wewngtrzne;.

. Zasady dokonywania nowych podziatéw wewnatrz poszczegdlnych terendéw MN, MW, U

zostaly ustalone w poszczegolnych punktach § 10 pkt.5.

. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych podziatow pod warunkiem, iz istniejace dziatki

spetniaja wymogi zdefiniowane dla dziatki budowlanej w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 11

Ustalenia dotyczace stawki procentowej
§18

Zgodnie art. 15 ust. 2 1 art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okresla sie:

)

2)

30% stawke dla dzialek potozonych w terenie 4U, 6MN, 7U, 8U, IMW,

0% stawke dla wszystkich pozostalych terenow,

stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ROZDZIAYL. 12

Ustalenia koncowe

§19



1. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze potozonych na terenie IMW

jest przedmiotem niniejszej uchwaly. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze obejmuje:

1) 0,0114 ha pastwisk klasy PsIV,
2) 0,0718 ha gruntéw ornych klasy RIVa,

3) 0,0780 ha gruntéw ornych klasy RIVb.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne.

§ 20
Zatacznikami do uchwaty planu sa:
1) Zalacznik A — ,,Stwierdzenie zgodno$ci planu z ustaleniami studium”.
2)  Zalacznik B — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plan”.
3) Zalacznik C— ,,Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

§21

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.

§ 22
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

2. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowej gminy.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia.



