UCHWALA NR LXI11/1012/23
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr XXXIX/622/21 Rady Miasta O$wiecim z dnia
29 wrzeSnia 2021 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnoéé Gminy Miasto
Os$wigcim na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam

lokal.

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy zdnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektérych

innych aktow prawnych (t. j. Dz. U. 22019 r., poz. 1461 z pozn. zm.) - Rada Miasta O$wiecim postanawia:

§ 1. Oglosi¢ tekst jednolity uchwaly Nr XXX1X/622/21 Rady Miasta Oéwiecim z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
wsprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowiagcych wlasnos¢ Gminy Miasto Os$wiecim na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3lat strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal
(Dz. Urz. Wojewoddztwa Malopolskiego z 2021 r. poz. 5527) zmienionej uchwalg Nr XLVII1/780/22 Rady
Miasta Oswigcim z dnia 27 kwietnia 2022 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Malopolskiego z 2022 r. poz. 3187).

§ 2. Ogloszenie tekstu jednolitego, o ktérym mowa w § 1 nastapi w formie obwieszczenia stanowigcego
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta O$wiecim.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI11/1012/23
Rady Miasta Oswigcim

z dnia 28 czerwca 2023 r.

Obwieszczenie Rady Miasta O$wigcim z dnia 28 czerwcea 2023 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaly w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miasto O§wiecim na
czas nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na

czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.

1. Na podstawie art 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1461 z pdzn. zm.) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego
obwieszczenia tekst jednolity uchwaty Nr XXXIX/622/21 Rady Miasta Oswiecim z dnia 29 wrzesnia 2021 r.
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasto Oswigcim na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawarte] na czas
oznaczony do 3lat strony zawierajg kolejne umowy, Kktérych przedmiotem jest ten sam lokal

(Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego z 2021 r. poz. 5527).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nie obejmuje § 3 i § 4 uchwaty
Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta Oswigcim zdnia 27 kwietnia 2022r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XXXIX/622/21 Rady Miasta O$wigcim z dnia 29 wrzesnia 2021 r, (Dz. Urz. Wojewodztwa Malopolskiego

z 2022 r. poz. 3187), ktdre stanowig:
.§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od dnia ogloszenia™

..§ 4 Wykonanie uchwaly zleca si¢ Prezydentowi Miasta Oswiecim”
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Zatgeznik do Obwieszczenia
Rady Miasta Oswiecim

z dnia 28 czerwca 2023 r.

UCHWALA NR XXXIX/622/21
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowigcych wilasno$¢ Gminy Miasto O$wiecim na czas
nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas

oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 9) lit. a); art. 40 ust. 2 pkt. 3); art. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) — Rada Miasta O$wigcim postanawia:

§ 1.
1. Ustali¢ zasady najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Oswigecim - jak w zalaczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty.
2. Okresli¢ podziat Miasta Oswigeim na strefy zabudowy dla ustalania minimalnych stawek czynszu za lokale

uzytkowe. Granice stref okresla zalaeznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 2.

W celu realizacji zasad najmu okreslonych w § 1 ust. 1 Prezydent Miasta odrgbnym zarzadzeniem:
1. ustala regulamin przeprowadzania przetargdw, konkursow ofert i negocjacji czynszowych,
2. powoluje komisj¢: przetargowa., konkursow ofert i negocjacji czynszowych,

3. okresla wysokos¢ minimalnych stawek czynszowych za najem lokali, stanowigcych podstawe ustalenia
stawki wyjsciowej do przetargu jak réwniez dla najmu lokali w trybie bezprzetargowym w podziale na strefy

okreslone w zalgezniku nr 2 do uchwaly, przy uwzglgdnieniu rodzajow dziatalnosci prowadzonych w lokalu.

§3.
Traci moc uchwata Nr 1V/47/15 Rady Miasta Oswigcim z dnia 28.01.2015 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasto O$wiecim na czas nieoznaczony, na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja

kolejne umowy, ktdrych przedmiotem jest ten sam lokal.
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§ 4.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 5.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od dnia ogloszenia.

§ 6.

Wykonanie uchwaly zleca si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.
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Zataeznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXI1X/622/21
Rady Miasta Oswiecim

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

ZASADY

najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasnosé Gminy Miasto O$wigcim na czas nieoznaczony, na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat

strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal.

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne
§ 1.
Ilekro¢ w uchwale uzyto okreslenia:
1. Rada — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miasta Oswiecim,
2. Prezydent — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Oswiecim,

3. zarzadca — nalezy przez to rozumiec¢ zarzadzajgcego lokalami uzytkowymi stanowigcymi wilasnosé Gminy

Miasto Oswiecim,
4. Miasto — nalezy rozumie¢ Gming Miasto Oswigcim,

5. lokal uzytkowy — nalezy przez to rozumie¢ lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu

ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali,

6. najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego,

7. wynajmujacy - nalezy przez to rozumieé¢ wynajmujacego w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego,
8. najem - nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego,

9. stawka czynszu — nalezy przez to rozumie¢ miesigezna stawke czynszu netto za 1m? powierzchni uzytkowej

lokalu,

10. czynsz — nalezy przez to rozumie¢ miesigczny czynsz wynikajacy z przemnozenia stawki czynszu netto
przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu, zuwzglednieniem podatku VAT, bez innych oplat zwigzanych

z korzystaniem z lokalu,

I'l. oplata — nalezy przez to rozumie¢ oplate zwigzana zkorzystaniem zlokalu niezalezng od zarzadcy

jak np. za energig, wode, kanalizacjg, c. 0., gaz, telefon, za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

12. komisja — nalezy przez to rozumieé¢ komisj¢ powolang do przeprowadzania przetargdw, konkurséw ofert

badz negocjacji czynszowych,
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13. istotne naklady — nalezy przez to rozumie¢ naklady, ktore sa niezbedne dla utrzymania nalezytego stanu
lokalu, aich udokumentowana wysokos¢ w danym roku przewyzsza 40% lacznej wysokosci czynszu za

najmowany lokal w tym roku.
Rozdzial 2
Zasady i tryb najmu.

§ 2.
1. Lokale uzytkowe wynajmowane sg po przeprowadzeniu przetargu, konkursu ofert, negocjacji czynszowych
albo w trybie bezprzetargowym.

2. Organizatorem przetargdw, konkursow ofert i negocjacji czynszowych jest Prezydent.

3. Czynnosci zwigzane zprzeprowadzaniem przetargdw, konkurséw ofert inegocjacji czynszowych

przeprowadza komisja.
4. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego, nieograniczonego.
5. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

6. Wywolawczg stawke czynszu ustala Prezydent biorac pod uwage potozenie, powierzchnie i przeznaczenie
lokalu. Wywolawcza stawka czynszu do przetargu nie moze by¢ nizsza niz minimalna stawka czynszu ustalona

odrgbnym zarzadzeniem.
7. Prezydent moze podja¢ decyzje o wynajeciu lokalu uzytkowego w trybie przetargu ograniczonego pod
wzgledem przedmiotowym (przetarg celowy), na konkretny rodzaj dzialalnosci, kierujac si¢ zbiorowymi

potrzebami mieszkancow Gminy Miasto Oswiecim.

8. Konkurs ofert polega na wyborze najkorzystniejszej oferty.

9. Negocjacje czynszowe polegajg na wyborze najkorzystniejszej oferty i wynegocjowaniu najwyzszej stawki
CzZynszu.

10. Prezydent ma prawo odstapienia od przetargu, konkursu ofert oraz negocjacji czynszowych bez podania

przyczyn.

§ 3.

I. Jezeli przetarg nie zakoniczy! si¢ wytonieniem najemcy Prezydent moze oglosi¢ konkurs ofert. W przypadku
ogloszenia konkursu ofert wywolawcza stawka czynszu moze by¢ ustalona na poziomie nie nizszym niz 80%

stawki czynszu ustalonej dla przetargu.

2. Lokale nie wynajete po przeprowadzeniu przetargu i konkursu ofert moga by¢ oddane w najem, w drodze
negocjacji czynszowych. Stawka czynszu ustalona w drodze negocjacji czynszowych moze byé obnizona,

nie wigcej jednak niz do 50% wywotawczej stawki czynszu ustalonej dla przetargu.
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§ 4.
Wynajecie lokalu uzytkowego na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, na czas nieoznaczony lub gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierane sg umowy, ktérych przedmiotem jest ten sam lokal — wymaga
zgody Rady wyrazonej w uchwale.

§ 5.
Lokal uzytkowy moze zosta¢ wynajety na okres diuzszy niz 3 lata bez uchwaty Rady, o ktoérej mowa w § 4
w trybie bezprzetargowym, jezeli spelniony jest jeden z ponizszych warunkow:
1. najem nastgpuje na rzecz panstwowych i komunalnych jednostek organizacyjnych (bez wzgledu na ich forme
prawna),
2. najem nastepuje na rzecz partii politycznych oraz biur poselskich i senatorskich,

3. najem nastepuje na rzecz podmiotéw, ktore prowadza dzialalnosé¢ spolecznie uzyteczna, a w szczegdlnosei:
charytatywna, opiekuncza, kulturaina, o$wiatowa, wychowawcza, sportowa — na cele nie zwigzane

z dziatalnoscig zarobkowa,

4. Ynajem nastepuje na rzecz malzonka lub dzieci zmarlego najemcy, jezeli zamierzajq nadal prowadzié
dziatalno$¢ gospodarczq, do ktorej przedmiotowy lokal jest im niezbedny lub wynajmowaé lokal bedgcy
garazem. Warunkiem zawarcia umowy jest zgoda zarzqdcy, brak zaleglosci w zaplacie czynszu i innych oplat

zwigzanych z korzystaniem z lokalu oraz zlozenie zabezpieczen gwarancyjnych zgodnie z zapisami § 6 ust. 3,

Rozdzial 3
Umowa najmu, ponowne zawarcie umowy najmu, zabezpieczenie gwarancyjne.

§ 6.

1. Najem lokali nastgpuje na podstawie umowy najmu zawartej pomiedzy wybranym najemca lokalu
a Miastem, w imieniu ktérego dziata zarzadca, na podstawie udzielonego mu przez Prezydenta

peinomocnictwa.
2. Umowe najmu lokalu zawiera sie:

a) na czas nieoznaczony — po uzyskaniu zgody Rady. przy zachowaniu mozliwosci jej rozwigzania przez kazda

ze stron za uprzednim trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia,

b) na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata - po uzyskaniu zgody Rady,

" zmieniony przez § 1uchwaly Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta Oswiecim zdnia 27 kwietnia 2022r. (Dz. Urz
Waojewddztwa Malopolskiego z 2022 r., poz 3187), ktéra weszia w zycie 18 maja 2022 r.
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¢) na wniosek dotychczasowego najemcy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierane sg
umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal pod warunkiem braku zaleglosci w zaplacie czynszu i innych

oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu w dniu ztozenia wniosku — po uzyskaniu zgody Rady.
3. Decyzjg o wystapieniu do Rady o zgodg podejmuje Prezydent.

4. Najemca winien zawrze¢ umowg w ciggu 14 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu, konkursu ofert badz
negocjacji czynszowych, aw przypadku lokalu jeszcze zajetego przez dotychczasowego najemce umowe
nalezy zawrze¢ w terminie 14 dni od daty postawienia tego lokalu przez zarzadcg do dyspozycji nowego

najemcy.

5. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego jest zlozenie zabezpieczen gwarancyjnych w jednej

z nizej wymienionych form:

1) zlozenie podpisanego przez najemce weksla ,,in blanco™ oraz deklaracji wekslowej. Weksel i deklaracja
wekslowa winny by¢ réwniez podpisane przez dwoch porgczycieli wskazanych przez wystawce weksla

i zaakceptowanych przez wynajmujgcego.

2) ztozenie kaucji pienigznej w wysokosci 6 miesigcznego czynszu za zajmowany lokal wyliczonej wg stawki

czynszu obowiazujace] w dniu jej skiadania.

6. Zabezpieczenia gwarancyjne, o ktérych mowa w ust. 5 dotyczg wykonania przez najemce zobowiazan

finansowych wynikajgcych z umowy najmu do wysokosci 6 miesiecznego czynszu.
7. Poreczycielami moga by¢:

1) osoby zatrudnione na czas nieoznaczony ze Srednim wynagrodzeniem miesigcznym za prace z ostatnich
trzech miesigcy nie mniejszym niz 200% krajowej placy minimalnej obowiazujacej w dniu skladania

zabezpieczenia, przy czym wynagrodzenie powinno by¢ wolne od zajgé komorniczych,

2) emeryci ze Swiadczeniem emerytalnym nie nizszym niz 300% najnizszej emerytury obowigzujgcej w roku,
w ktorym sktadane jest zabezpieczenie, przy czym swiadczenie emerytalne powinno byé wolne od zajeé

komorniczych oraz pod warunkiem, ze drugi z por¢czycieli nie jest emerytem,

3) osoby prowadzace dzialalnos¢ gospodarcza, ktorych sredni dochéd ztytutu prowadzonej dziatalnosci
z ostatnich 3 miesigey jest nie mniejszy niz 200% krajowej ptacy minimalnej obowigzujacej w dniu sktadania

zabezpieczenia,

4) inne osoby gwarantujgce skuteczne zabezpieczenie wykonania zobowigzan finansowych wynikajacych

z podpisania weksla i realizacji umowy najmu.

8. Na potwierdzenie wystgpienia wymienionych w ust. 7 przestanek, poreczyciele skladajg stosowne
dokumenty, aw szczegdlnosci zaswiadczenia o dochodach, zaswiadczenie o wysokosci s$wiadczenia
emerytalnego, rachunek zyskow istrat/bilans/zestawienie przychodéw iwydatkéw lub wypis z ksiegi

wieczystej.
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9.2 Kazda zmiana najemcy (w tym m.in.. wigczenie/wysigpienie wspolnajemcy) wymaga ponownego zlozenia

zabezpieczenia gwarancyjnego w jednej z form wymienionych w ust. 5.

10. W przypadku zgonu jednego z porgczycieli, najemca zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomié o tym
fakcie wynajmujacego oraz ponownie ztozy¢ zabezpieczenie gwarancyjne w jednej z form wymienionych

w ust. 5.

11.% Zarzqdca moze odsigpic od pobrania zabezpieczen gwarancyjnych od najemcy lokalu wynajetego w trybie
$S5ust. 1,203

12. Zabezpieczenie gwarancyjne zlozone w formie kaucji zwracane jest najemcy na jego pisemny wniosek
w terminie do 1 miesigca od daty zdania lokalu, ale nie wczesniej niz po rozliczeniu ewentualnych zobowiazan

najemey wobec wynajmujgcego, na wskazane przez niego konto.

13. Dokumenty stanowigce zabezpieczenie gwarancyjne ztozone w formie weksla podlegaja zwrotowi najemcy
na jego pisemny wniosek, po zdaniu lokalu oraz po potwierdzeniu braku zobowigzan najemcy wobec

wynajmujacego, a wynikajacych z umowy najmu lokalu.

14. Umowa najmu lokalu powinna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy Miasta pod wzgledem

przychodow i nalezytej dbatosci o substancjg lokalu z zachowaniem przepisow Kodeksu cywilnego.

15. Lokale uzytkowe oddawane sa w najem z zastrzezeniem, Ze remont i przystosowanie lokalu lub jego czesci

do prowadzenia dzialalnosci najemca wykona na wlasny koszt w porozumieniu i za zegoda zarzadcy.
p ) Y Y p £0dg Y

16. Najemcy przystuguje prawo wigczenia (dopisania) do umowy najmu, w charakterze wspotnajemcow, nizej

wymienionych osob, bliskich najemcy, po udokumentowaniu pokrewienstwa/powinowactwa:
1) wspolmalzonka,

2) dzieci wiasnych (przysposobionych),

3) rodzicow najemcy (wspdtmatzonka),

4) zigciow, synowych najemcy.

17. W przypadku 0s6b nie wymienionych w ust.16 wigczenie do umowy najmu w charakterze wspétnajemcy

nastepuje po uprzedniej zgodzie Rady wyrazonej w uchwale.

18. Osoby wymienione w ust. 16 oraz ust. 17 mogg sta¢ si¢ strong stosunku najmu w charakterze wspoinajemcy
tylko w przypadku prowadzenia przez nie dzialalnosci gospodarczej wspolnie z najemca w formie spotki
cywilnej. Warunkiem wiaczenia nowego wspolnajemcy do umowy najmu jest brak zaleglosci w zaplacie

czynszu i innych oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu, na dzien zawarcia aneksu do umowy najmu.

? zmieniony przez § 1 uchwaly Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta Oswiecim zdnia 27 kwietnia 2022r. (Dz. Urz
Wojewdodztwa Matopolskiego z 2022 r., poz 3187), ktéra weszta w zycie 18 maja 2022 r.
3 zmieniony przez § [ uchwaly Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta Oswiecim zdnia 27 kwietnia 2022r. (Dz. Urz
Wojewodztwa Matopolskiego z 2022 r., poz 3187), ktdra weszta w zycie 18 maja 2022 r.
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18 a. YJezeli przedmiotem najmu jest lokal bedgcy garazem, kiory wynajmuje osoba nieprowadzgca
dziatalnosci  gospodarczej, osoby wymienione w ust. 16, mogq stac sie strong stosunku najmu w charakterze

wspolnajemcy, nie bedqge przedsiebiorca.

19.9 Osobom, o kidrych mowa w ust. 17, ktore wsigpily do spétki osobowej z najemeq lokalu w trakcie trwania
umowy najmu w trybie okreslonym w ust. 17, przvsiuguje prawo do kontynuowania tej umowy w przypadku
wysigpienia pierwotnego najemcy z tej spotki, jezeli okres udzialu wniej byl nie krdtszy niz 3 lata, pod

warunkiem zlozenia przez te osoby, zabezpieczenia gwarancyjnego zgodnie z ust. 3.
20. Umowa najmu lokalu moze by¢ wypowiedziana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
1) podnajmowania lokalu, w catosci lub jego czesci, bez zgody zarzadcy,

2) zalegania z zobowigzaniami wynikajacymi z umowy najmu w wysokosci rownej co najmniej 2 - krotnosci

czynszu,
3) stwierdzenia dewastacji lokalu,

4) zmiany sposobu wykorzystania lokalu bez uzyskania pisemnej zgody zarzadcy,
5) naruszenia innych istotnych warunkéw umowy.

21. Za zgoda zarzadcy dopuszcza sie mozliwosé:

1) zmiany rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w wynajetym lokalu,

2) podnajmu czesci lokalu:

a) na okres do trzech lat - nie wigcej niz 50% powierzchni najmowanego lokalu
b) bezterminowo - nie wigcej niz 25% powierzchni najmowanego lokalu.

22. Stawke czynszu za podnajmowang czes¢ lokalu wskazang w ust. 21 podwyzsza si¢ najemcy o0 25% bez

wzgledu na rodzaj dziatalnosci prowadzonej przez podnajemce.

§7.

Prezydent Miasta, w szczegdlnych przypadkach, na wniosek zainteresowanych najemcéw ma prawo cofnaé

wypowiedzenie umowy najmu.
Rozdzial 4
Stawki czynszu najmu.

§ 8.

I. Stawki czynszu najmu ustala si¢ biorge pod uwage uwarunkowania rynkowe.

¥ dodany przez § 1uchwaly Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta Oswigcim zdnia 27 kwietnia 2022r. (Dz. Urz
Wojewodztwa Malopolskiego z 2022 ., poz 3187), ktora weszta w zycie 18 maja 2022 r,
>’ zmieniony przez § 1 uchwaly Nr XLVIII/780/22 Rady Miasta O$wiecim zdnia 27 kwietnia 2022r. (Dz. Urz
Wojewddztwa Matopolskiego z 2022 r., poz 3187), ktéra weszta w zycie 18 maja 2022 .
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2. Stawki  czynszu podlegaja corocznej aktualizacji (waloryzacji) prognozowanym sredniorocznym
wskaznikiem cen towardw iustug konsumpcyjnych ogoélem ustalonym w ustawie budzetowej na rok
poprzedzajacy ich wprowadzenie, przy czym stawki zwaloryzowane podlegajg zaokragleniu do dziesiatek
groszy wzwyz inie mogg by¢ nizsze niz koszty utrzymania lokalu ponoszone przez zarzadce za wyjatkiem
piwnic stanowigcych zaplecze dla wszystkich lokali, garazy, pomieszczen magazynowych, wiat, lokali
znajdujgcych si¢ w kondygnacjach podziemnych (piwnicznych) oraz lokali, ktore zostaly wynajete na rzecz

podmiotéw okreslonych w § 5 ust. 3.

3. Stawki czynszu waloryzowane s3 wdrodze zarzadzenia Prezydenta przygotowanego przez zarzadce.
Waloryzacja obejmuje okres od | stycznia kazdego roku obowigzywania umowy. W razie wydania zarzadzenia
w przedmiocie waloryzacji po dniu I stycznia danego roku kalendarzowego roznice pomiedzy zwaloryzowang
wartoscig czynszu, a czynszem naliczonym przed waloryzacja najemcy rozliczaja w ciggu trzech kolejnych

miesiecy nastepujacych po miesigcu, w ktorym wydano zarzadzenie w przedmiocie waloryzacji.
4. Waloryzacja stawek czynszowych nie moze by¢ wprowadzana czesciej niz jeden raz w roku.

5. Wprowadzenie zwaloryzowanych stawek czynszu dla poszczegélnych najemcow nastepuje z zachowaniem

jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia.

6. Prezydent jest uprawniony do obnizania stawki do 50% (ulga) nie nizej jednak, niz do poziomu kosztow

utrzymania lokalu ponoszonych przez zarzadce:
1) w przypadkach losowych,

2) w stosunku do lokali przeznaczonych na dziatalno$¢ o szczegdlnym znaczeniu spolecznym tj. charytatywna,
opiekuriczg, kulturalng, oswiatowg, wychowawcza isportowa — na cele nie zwigzane z dzialalnoscia

zarobkows,
3) w przypadku poczynienia przez najemceg istotnych nakladow na najmowany lokal.

7. Ulgi wskazanej w ust. 6 mozna udzieli¢ na pisemny wniosek najemcy, na czas okreélony z tym, ze okres ulgi
moze maksymalnie wynosi¢ do 6 miesigcy. Udzielenie ulgi dla przedsigbiorcow nastepuje z zachowaniem

zasad udzielania pomocy publicznej.

8. Zarzadca jest upowazniony do udzielania w szczegdlnych przypadkach obnizki stawki indywidualnej przy
czym ulga nie moze by¢ wyzsza niz 20% stawki czynszu dla okreslonego lokalu, a czas jej obowigzywania

nie moze by¢ dluzszy niz 6 miesigcy. Zdanie ostatnie ustepu poprzedzajgcego stosuje sie odpowiednio.

9. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego nalicza si¢ w wysokosci 200% czynszu
naliczonego wg stawki obowigzujgcej w ostatnim miesigcu trwania umowy najmu, niezaleznie od pozostatych

optat wynikajacych w umowy najmu.

10. W przypadku lokali wynajgtych w drodze przetargu i konkursu ofert wylicytowana stawka nie bedzie

objeta pierwsza waloryzacjg obowigzujaca od poczatku roku kalendarzowego nastgpujacego po nawigzaniu
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stosunku najmu. Po uplywie tego terminu wysokos¢ czynszu bedzie ustalona na zasadach wynikajacych

z obowigzujacych przepisow.

Rozdzial 5
Remont lokali. Gwarancja trwalosci umowy.

§9.

1. Najemca moze wykona¢ w lokalu konieczne prace remontowe. W tym celu powinien zwréci¢ sie na pismie

do zarzadcy o wyrazenie zgody na przeprowadzenie tych prac okreslajgc jednoczesnie ich zakres i przedmiot.
2. Po wykonaniu remontu najemca zglasza zarzadcy wykonane prace do odbioru.

3. Na pisemny wniosek najemcy, z ktérym zawarto umowg na czas nieokreslony, Prezydent jest upowazniony
do udzielenia gwarancji trwato$ci najmu w przypadku wykonania przez najemce i na jego koszt uzgodnionych
wezesniej z wynajmujgcym robot remontowo - modernizacyjnych w lokalu, w sposéb trwaly podnoszacy jego

walory techniczne, nie wchodzacych w zakres obowigzkéw najemcy.
4. Ustala si¢ okresy gwarancyjne w wymiarze 3, 5, 8 i 10 lat przy czym:

1) za naklady wynoszace 10% do 20% wartosci odtworzeniowej lokalu liczonej wedlug powierzchni
i wskaznika wartosci odtworzeniowej publikowanego przez Wojewode Malopolskiego — okres gwarancyjny

moze wynosic¢ 3 lata,

2) za naklady 21% do 35% wartosci odtworzeniowej — 5 lat,
3) za nakiady 36% do 50% wartosci odtworzeniowej — 8 lat,
4) za naklady powyzej 50% wartosci odtworzeniowej — 10 lat.

5. Podstawg ustalenia okresow gwarancyjnych i zwrotow poniesionych przez najemce nakladéw koniecznych
i partycypacji powinny by¢ przedlozone przez najemcéw dokumenty potwierdzajace poniesione naklady, ktére

podlegac¢ bedg weryfikacji przez wynajmujacego.

6. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu z powodu zalegania zoplatami czynszu iinnych oplat

zwigzanych z korzystaniem z lokalu, udzielona przez Prezydenta gwarancja trwatosci umowy nie obowiazuje.
§ 10.
1. Najemca obowigzany jest do utrzymywania lokalu w stanie estetycznym i sprawnym technicznie.

2. Naklady na dostosowanie lokalu do potrzeb najemcy (adaptacje i przebudowy) oraz podniesienie estetyki
wnetrza lokalu (modernizacja i remonty), wykonane po uzgodnieniu z zarzadca, obcigzaja w calosci najemce

bez prawa ich zwrotu.
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Rozdzial 6
Postanowienia koncowe.
§11.

Powyzsza uchwata dotyczy wszystkich uméw najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasnosé Gminy Miasto

Oswiecim.
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Zatacznik Nr 2 do o uchwaly Nr XXXI[X/622/21
Rady Miasta Oswiecim

z dnia 29 wrzesnia 2021 r.

PODZIAL MIASTA OSWIECIM NA STREFY ZABUDOWY DLA USTALANIA MINIMALNYCH
STAWEK CZYNSZU ZA LOKALE UZYTKOWE.,

Wykaz ulic i placow na terenie Miasta O$wigcim w podziale na strefy.

STREFA I :
Rynek Gtowny
Plac Kosciuszki
Dabrowskiego
Sniadeckiego
Solskiego
STREFA II

Sienkiewicza
Staszica
Sobieskiego
Wroblewskiego
Wyspianskiego
Zawidzkiego
Obozowa
Klasztorna
Olszewskiego
Tysiaclecia

STREFA III
pozostate ulice nie zaliczone do strefy [ i 1
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Wyniki glosowania

Glosowano w sprawie: ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly Nr
XXXIX/622/21 Rady Miasta Oswiecim z dnia 29 wrze$nia 2021 r.
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢
Gminy Miasto Oswiecim na czas nieoznaczony, na €zas 0znaczony
dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na
czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ten sam lokal — druk nr 1109/23,

za -: 20, przeciw -: 0, wstrzym. -: 0, BRAK GEOSU: 0, NIEOBECNI: 1

Wyniki imienne:

za - (20)

Jan Adamaszek, Marta Babiuch, Stanistaw Biernat, Krystyna Dabrowska, Bozena Godawa,
Ireneusz Goralczyk, Piotr Hertig, Tadeusz Hota, Michat Homa, Andrzej Jakubowski, Agnieszka
Komendera, Elzbieta Kos, Krzysztof Kuczek, Waldemar tozifski, Mariola Madej, Zygmunt Osoba,
Jakub Przewoznik, Jacek Stoch, Agnieszka Tobiczyk, Pawet Warchot

NIEOBECNI (1)
Michat Chrzan

Gtosowanie zakonczono w dniu: 28 czerwca 2023, o godz. 17:07



