PROJEKT -2022.11.16

UCHWALA NR .....c...........
RADY MIASTA OSWIECIM

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2 2022 r. poz. 559 ze zm.), oraz art. 3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/549/21
Rady Miasta O$wigcim z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miasta O$wiecim

stwierdza, ze projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Os$wiecim” przyjetego uchwalg nr
XLV/733/22 Rady Miasta Oswigcim z dnia 23 lutego 2022 r.

i uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni ok. 77,79 ha, ograniczony:
od zachodu ulicg Szpitalna, od potudnia ul. Generata Jarostawa Dabrowskiego, od wschodu ul. Ignacego Jana
Paderewskiego, mostem Niepodleglosci, od potnocy granica terenu zamknigtego obejmujacego lini¢ kolejowa nr 94
— zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w
tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zatacznikami:
1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigeie Rady Miasta O$wigcim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta O$wiecim o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) zalgcznik nr 4 — Dane przestrzenne planu.

§3.1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace oznaczenia bedace ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa koncentracji zieleni;
5) strefa sanitarna od cmentarza - 50m;
6) strefa sanitarna od cmentarza - 150m;
7) budynek o warto$ci historycznej;
8) obiekt matej architektury o wartosci historycznej;
9) granica strefy ochrony archeologicznej;
10) tereny zabudowy wraz z 0znaczeniem zawierajagcym numer i symbol dotyczacy przeznaczenia terendw:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,



c) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
d) U —tereny zabudowy ustugowe;j,
e) UZC —tereny zabudowy ustugowej z zakresu administracji i obstugi cmentarza,
f) PU —tereny sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej;
11) tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej wraz z oznaczeniem zawierajgcym numer i symbol
dotyczacy przeznaczenia terenow:
a) ITW — tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode,
b) ITE - tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
c) ITC — tereny infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa,
d) ITG —tereny infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa,
e) KDG - tereny drog publicznych klasy ,,gtéwna”,
f) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,
g) KDL - tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,
h) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
i) KDW - tereny drog wewnetrznych,
j) KPR —tereny ciggoéw pieszo-rowerowych,
k) KSG — tereny parking6éw i garazy,
I) KSP - tereny parkingow;
12) tereny zieleni wraz z oznaczeniem zawierajagcym numer i symbol dotyczacy przeznaczenia terenow:
a) ZP - tereny zieleni urzagdzonej,
b) ZC —tereny cmentarza,
¢) US —tereny sportu i rekreacji,
d) Z—tereny zieleni,
e) WSpZ - tereny wod powierzchniowych ptyngcych wraz z otuling biologiczna.
2. Rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera elementy przyjete na podstawie przepisow
odrgbnych:

1) stanowisko archeologiczne;

2) powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla ladowiska SOR;
3) strefy kontrolowane gazociagéw wysokiego ci$nienia;

4)  zloze wegla kamiennego ,,O$wigcim Polanka”;

5) granice terenéw zamknietych.

3. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace elementy informacyjne nie bedace
ustaleniami planu:

1) strefa ochronna obszaru kolejowego;
2) glowne sieci infrastruktury technicznej:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 110 kV,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV,
C) gazociag wysokiego cisnienia DN500 PN 4,0 MPa,
d) gazociag wysokiego ci$nienia DN500 MOP 6,3 MPa,
e) gazociag wysokiego cisnienia DN350 2,5MPa,
f) projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN700 MOP 8,4 MPa,
g) projektowany gazocigg wysokiego cisnienia DN500 MOP 6,3 MPa,
h) wodociag W600 ,,KRAK”,
i)  wodociagi (> @225),
j)  kolektory kanalizacji sanitarnej ( > @300),
k) kolektory kanalizacji deszczowej ( > @400),
1) cieplociagi.

§4.1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i czeSciowo naturalne rozwigzania,
ktore maja na celu: poprawe¢ retencji, zwigkszenie bior6znorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczegolnosci stawy, niecki, zaglgbienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradla, zielone dachy i ogrody
wertykalne;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 5
stopni;



3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczeg6lnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania
i podczyszczania $ciekow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, atakze inne przewody
i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajgcg czeS¢ terenu, w obrebie ktorej mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m
elementow takich jak: nieobudowane balkony, daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy, wykusze i inne
elementy wystroju architektonicznego elewacji oraz schody i pochylnie;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

6) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza powierzchniowo
lub funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

b) uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz podstawowe, ktore go
uzupetnia lub wzbogaca, w ilosci nie wigkszej niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) strefie koncentracji zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do zagospodarowania zielenia
urzgdzong wramach dziatki budowlanej, zaliczany jednocze$nie, do wymaganej ustaleniami planu,
powierzchni biologicznie czynnej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i0znaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

9) terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych dopuszczono lokalizowanie budynkéw tj.
tereny, o ktérych mowa w rozdziale 3, tereny infrastruktury oznaczone symbolem 011TW, 011TE do 03ITE,
01ITC, oraz tereny parkingow i garazy oznaczone symbolem 01KSG do 09KSG;

10) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, nie bedace
budynkami, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji, w szczegodlnosci boiska i place zabaw wraz z
wyposazeniem;

11) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczajace sie do:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) ustug w zakresie: blacharstwa, §lusarstwa, spawalnictwa, kamieniarstwa,

€) ustug obstugi komunikacji samochodowej, w tym stacji paliw, myjni samochodowych i stacji kontroli
pojazdow,

d) ustug wspomagajacych proces przeptywu dobr migdzy ogniwami fancucha dostaw w szczegolnoscei takich
jak ustugi spedycji i logistyki, bazy transportowe lub przetadunkowe,

e) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu;

12) ustugach obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to dziatalno$¢ z zakresu obstugi i naprawy
pojazdéw mechanicznych, za wyjatkiem stacji paliw;

13) wysokosci budowli lub wysokosci obiektéw malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc,
mierzong od $redniego poziomu terenu na styku obiektu budowlanego do najwyzej polozonej czeSci
stanowigcej element tego obiektu budowlanego;

14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢:

a) zabudowg o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu, za
wyjatkiem obiektow powstatych niezgodnie z przepisami prawa,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujacg na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

c) zabudowe¢ dopuszczong przed dniem wejscia w Zycie planu na podstawie zgloszenia budowy lub
wykonywania robot budowlanych, tj. po uplywie, terminu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 5, albo na
podstawie zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 30 ust. 5aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane,

d) zabudowe dopuszczong ostatecznag decyzja o pozwoleniu wodno-prawnym, obowigzujacym na obszarze
planu na dzien wejscia w zycie planu;



15) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie zielenig dziko rosnaca takie jak: faki,
pastwiska, zakrzaczenia, zadrzewienia, z wylaczeniem zalesien;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow wraz ze S$ciezkami pieszymi i rowerowymi, obiektami malej architektury
urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie 2z definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, w tym:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktorej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

2) intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu, o ktérej mowa w §
3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktorych
mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

5) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos$¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

6) zabudowie zagrodowej — zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§5.1. Przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania, a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy rozdziatow 3, 41 5.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania, okre$lone w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3 odnosza si¢ do
dzialek budowlanych, o ile jednoznacznie nie okreslono inacze;j.

3. Ustalenia zawarte w §6 do §14 sg obowigzujace, o ile ustalenia szczegbtowe rozdziatéw 3, 4 i 5 nie stanowig
inaczej.

§6.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w ust. 2 do ust. 11.

2. Nawszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzone;j, ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych, drog
rowerowych, dojazdoéw, infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury, urzadzen sportowych i
rekreacyjnych oraz bigkitno-zielonej infrastruktury, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepisow
prawa powszechnie obowigzujacego.

3. Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie: parkingdow, parkingdow podziemnych, parkingéw
wbudowanych w budynki, budynkow gospodarczych, i uzbrojenia terenu, placow manewrowych, zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

4. Naterenach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oznaczonych symbolem 01MN do
10MN, 01MN/U do 07MN/U, 02U do 07U, 11U do 14U dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy z zastrzezeniem, ze
budynki garazowe nie mogag stanowi¢ wigcej niz 35% powierzchni uzytkowej budynkow w granicach dziatki
budowlanej.

5. Laczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupelniajagcego nie moze stanowi¢ wiecej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkow w granicach dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

6. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) obicktéw handlowych o powierzchni catkowitej powyzej 2000 m?;

2) dziatalnosci handlowej w zakresu obrotu, sktadowania i magazynowania: materialtow budowlanych,
materiatow opatowych, oraz innych materiatéw przechowywanych w formie sypkiej poza budynkami;

3) dziatalnosci gospodarczej w zakresie ustug zwigzanych ze zbieraniem, przetadunkiem, handlem Ilub
przetwarzaniem odpadéw i ztomu;

4) stacji paliw ptynnych i gazowych, oraz innych rodzajow dziatalno$ci z zakresu sprzedazy paliw, poza terenem
oznaczonym symbolem 05U;
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5) zabudowy zagrodowej;
6) wurzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynéw oraz wiatru,
z zastrzezeniem §14 ust. 11 pkt 4.
7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem, iz w obrgbie terenow,
na ktérych nie okre$lono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych,
lokalizowanie zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki, o ile
nie narusza to pozostalych ustalen planu oraz przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego.

9. Zakaz stosowania jako podstawowych materiatéw wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy falistej i
trapezowej oraz listew plastikowych.

10. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw budowlanych:

1) obiektow matej architektury: 4,0 m;

2) wiat lokalizowanych poza terenami ustugowymi, produkcyjnymi lub obstugi komunikacji, oraz altan: 4,5 m;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych: 6,0 m;

4)  budowli infrastruktury technicznej, o ile ustalenia szczegétowe rozdziatu 3 i 4 nie stanowig inaczej: 15,0 m.
11. Nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako ostonigtych od strony przestrzeni
ogolnodostepnych.

12. W zakresie zabudowy istniejace;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe czesci istniejacych obiektow budowlanych zawierajacych si¢ w
obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi publiczne lub drogi
wewngtrzne,

2) dopuszcza si¢ roboty termomodernizacyjne wykraczajace poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszcza sie przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametrow i wskaznikow zabudowy lub
zagospodarowania terenu wylacznie w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej o elementy takie jak:
windy, wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, zadaszenia
wejs¢, docieplenia budynku;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy, o przeznaczeniu innym niz ustalone w
niniejszym planie, o nie wigcej niz 10% powierzchni catkowitej, przy zachowaniu parametréw zabudowy i
zagospodarowania terendw okreslonych w ustaleniach planu, z zastrzezeniem, ze na terenach 08MN do 10MN
dopuszcza si¢ rozbudowg o nie wigcej niz 20% powierzchni catkowitej;

5) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w niniejszym planie, dopuszcza si¢ roboty
budowlane polegajace na przebudowie wnetrz budynkéw z dopuszczeniem zachowania dotychczasowego
przeznaczenia.

§7.1. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w ust. 2 i ust. 3.

2. W obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala sig:

1) tereny drog publicznych, o ktérych mowa w §26;

2) teren ciagu pieszo-rowerowego oznaczony symbolem 01KPR;

3) tereny drog wewngtrznych oznaczonych symbolem 01KDW do 08KDW;
4) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone symbolem 01ZP do 05ZP;

5) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 01US;

6) teren cmentarza oznaczony symbolem 01ZC.

3. Pozostate zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, odpowiednio do terenu, zgodnie z ustaleniami
rozdziatow 3 do 5, odpowiednio do terenu.

§8.1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w ust. 2 do ust. 6.

2. Obejmuje si¢ ochrong przed przeksztatceniami obszary petniace role lokalnego korytarza ekologicznego doliny
,Potoku Klucznikowskiego”, poprzez wyznaczenie terenow wod powierzchniowych ptyngcych wraz z otuling
biologiczng oznaczonych symbolem od 01WSpZ do 03WSpZ oraz zieleni oznaczonych symbolem 01Z do 06Z, dla
ktorych ustalenia zawarto w §34 1 §35.

3. Zakaz lokalizowania zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.



4. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadéw statych
jako zabezpieczonych przed infiltracja wod opadowych.

5. W zakresie postgpowania ze $ciekami ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod oraz
stosowanie rozwigzan, o ktorych mowa w §14 ust. 7.

6. Nakaz zaopatrzenia w ciepto ze zrodel, o ktoérych mowa w §14 ust. 9.

§9.1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w ust. 2 do ust. 4.

2. Obejmuje si¢ ochrong w planie budynek o warto$ci historycznej: dom murowany z 1902 roku, zlokalizowany
przy ul. Dagbrowskiego 121, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 42/32, dla ktorego ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynku, w tym przy wymianie technicznie zuzytych
elementow, w szczegolnosci:
a) gabarytow, proporcji i formy architektonicznej budynku,
b) ksztattu dachu,
c) wystroju elewacji i detali architektonicznych,
d) uktfadu osi okiennych oraz rozmieszczenia i wielkosci otworéw okiennych na elewacji frontowej,
2) zakaz montazu zewngtrznych urzadzen oraz instalacji technicznych, takich jak kominy spalinowe
i wentylacyjne, klimatyzatory, anteny na elewacji frontowej, za$ na pozostatych elewacjach i dachu w sposob
naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj elewacji oraz dachu budynku.
3. Obejmuje si¢ ochrong w planie obiekt malej architektury o wartoéci historycznej: przydrozng, murowang
kapliczke z 1905 roku, zlokalizowang na nieruchomosci nr 25 przy ul. Wysokie Brzegi, wpisang do Gminnej
Ewidencji Zabytkow pod numerem 358/32, dla ktorej ustala si¢ nakaz zachowania cech stylowych obiektu, w
szczegblnoscei:
1) gabarytow, proporcji i formy architektonicznej,
2) wystroju elewacji i detali architektonicznych,
3) materiatéw elewacyjnych.

4. Na rysunku planu wskazano stanowisko archeologiczne AZP 103-50/32 (osada z epoki kamienia /
sredniowiecze) — stanowisko archeologiczne obejmuje si¢ strefg ochrony archeologicznej i ustala sie, iz wszelkie
dziatania inwestycyjne oraz roboty ziemne w granicach strefy nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem wymagan
przepis6w o ochronie zabytkow.

§10.1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, zawiera si¢ W ust. 2 do ust. 8.

2. Caly obszar objety planem zawiera si¢ w obszarze udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,O$wiecim-
Polanka”.

3. Dzialajagc w oparciu o przepisy prawa powszechnie obowigzujacego z zakresu sieci gazowniczej, ha rysunku
planu wskazuje si¢ ,,strefy kontrolowane gazociagéw wysokiego cisnienia”, w ktorych obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu oraz wymog zapewnienia dostgpu okreslone w przepisach. Ustalenie dotyczace strefy
kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzuje do czasu wylaczenia gazociagu z uzytkowania.

4. Bezposrednio przy granicy obszaru objetego planem wystepujg tereny zamkniete ustalone przez ministra wia-
sciwego do spraw transportu, ktorych granice wskazano na rysunku planu.

5. W bezposrednim sasiedztwie terendw zamknigtych, o ktorych mowa w ust. 4, obowiazuje zagospodarowanie
terenow z uwzglednianiem zasad okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu kolejnictwa.

6. Na rysunku planu wskazano stref¢ ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja zasady
zagospodarowania i prowadzenia robot wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.



7. W obszarze planu obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, ze wzgledu na potozenie w zasiggu
powierzchni ograniczajacych przeszkody dla ladowiska SOR (Szpitalnego Oddziatu Ratunkowego przy Szpitalu
Powiatowym im. Sw. Maksymiliana), od 302,0 m n.p.m. do 409,0 m n.p.m., zgodnie z rysunkiem planu, obejmujace
takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia, w szczeg6lnosci anteny i reklamy, a w przypadku drog lub
linii kolejowych - rowniez ich skrajnie.

8. W bezposrednim sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obowigzuje zagospodarowanie
terenow, z uwzglednianiem wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych.

§11.1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okreslaja przepisy ust. 2 i
ust. 3 oraz przepisy zawarte w rozdziale 3 i 4.

2. Parametry okre$lone w ustaleniach rozdzialu 3 w zakresie minimalnej powierzchni, minimalnej szeroko$ci
frontu nowo wydzielanej dziatki oraz kata wydzielania dziatek w stosunku do przylegtej drogi w procedurze scalania
1 podziatu nieruchomosci, nie obowiazuja w przypadku dzialek wydzielanych dla uzbrojenia terenu.

3. Dla dziatek wydzielanych w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla uzbrojenia terenu, ustala si¢
szczegdtowe zasady i warunki:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 4 m

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 1 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: 90 stopni z
dopuszczalng tolerancjg £89 stopni.

§12.1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy, zawiera si¢ w ust. 2 do ust. 4.

2. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 50m” ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) budynkéw mieszkalnych;
2) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkeji Zywnosci;
3) zaktadow zywienia zbiorowego;
4) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu magazynowania Zywnosci.
3. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 150m” ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji studni dla celéw konsumpcyjnych i gospodarczych;
2) zakaz lokalizacji: budynkéw i dziatalnosci gospodarczej o ktérych mowa w ust. 2, nie posiadajacych
zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowe;.

4. Do czasu wylaczenia z uzytkowania gazociggu wysokopreznego DN500 PN 4,0 MPa obowigzuje zakaz
lokalizowania obiektow uzytecznosci publicznej w odlegtosci mniejszej niz 65 m od niniejszego gazociagu,
wskazanego na rysunku planu.

§13.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji w ust. 2 do ust. 6.
2. Kilasyfikacja drog publicznych okreslona zostata w ustaleniach §26.

3. Obstuga komunikacyjna terendw z bezposrednio przylegtych drog publicznych klasy nie wyzszej niz ,,zbiorcza”
lub poprzez drogi wewnetrzne.

4. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilo$ci dostosowanej do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci,
przy czym ustala si¢ jako wskazniki minimalne:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
c) dla obiektow zamieszkania zbiorowego z wylgczeniem ushug turystycznych — 1,25 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla ustug handlu detalicznego: 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni catkowitej,
e) dla ustug nie wymienionych w lit. d: 1 migjsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni catkowite;j,
f)  dla obiektéw magazynowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 400 m? powierzchni catkowitej,
g) dla cmentarza: 100 miejsc postojowych realizowanych w ramach cmentarza 01ZP, terenow parkingow
02K SP do 04KSP oraz terenu ustug 01UZC;
2) do powierzchni catkowitej obiektow i zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, stuzacej do obliczenia wymagane;j
ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si¢ powierzchni parkingdéw wbudowanych w budynki;



3) w zabudowie mieszkaniowej miejsce w garazu nalezy traktowac jako miejsce do parkowania.

5. W ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1, nakaz zapewnienia miejsc dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska —jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
6. W sasiedztwie wej$¢ do budynkdéw ushugowych nalezy sytuowaé miejsca parkingowe dla rowerdw i innych
jednosladow, przy czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci.

§14.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w ust. 2 do ust.
13.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren drog, przy zachowaniu pozostatych przepisoéw planu oraz z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w ust. 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego terenu, przez ktory
sie¢ przebiega.

4. Nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii elektroenergetycznych wysokiego i
najwyzszego napiecia, jako podziemnych, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych ciggow
napowietrznych (stupowych), do prowadzenia nowej infrastruktury. Niniejsze ustalenie nie dotyczy urzadzen
infrastruktury takich jak stupy o$wietlenia, stacje transformatorowe, przepompownie, stacje redukcyjno-pomiarowe
itp.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w przypadku realizacji ich nowego przebiegu dopuszcza si¢ likwidacje dotychczasowych odcinkow sieci lub
urzadzen.

6. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) obshuge z sieci wodociggowe;j;

2) rozbudowe i przebudowe systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych oraz
przeciwpozarowych, w tym sieci wodociggowych dla realizacji hydrantéw do intensywnego czerpania wody
do celéw przeciwpozarowych.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do oczyszczalni §ciekow poprzez systemu kanalizacji miejskiej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia przedsiewzigcia do systemu kanalizacji miejskiej,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do innych odbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. w
szczegolnosci ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) zagospodarowanie wod na terenie przedsiewzigcia przy zastosowaniu bigkitno-zielonej infrastruktury
i zbiornikow retencyjnych;

2) dopuszcza sie odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, albo innych
odbiornikow.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o:

1) zdalaczynng sie¢ cieptowniczg albo indywidualne lub grupowe systemy grzewcze zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem §6 ust. 6 pkt 6, 0 mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej 500 kW.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu w oparciu istniejaca i rozbudowywana sie¢ gazownicza.

11. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sie:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napiecia, z
zastrzezeniem pkt 2 do pkt 4;



2) jako dopuszczalne stosowanie indywidualnych systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozyskiwang
ze stonca, w tym urzadzen wolnostojacych o mocy zainstalowanej nie przekraczajace;j:
a) 500 kW, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1000 kW na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki;
3) jako dopuszczalne, lokalizowanie zrddet energii elektrycznej, o ktérych mowa w pkt 2, o napigciu
znamionowym wyzszym niz 1kV;
4) na stupach o$wietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania.

12. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia
potrzeb w tym zakresie;

2) w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci bezprzewodowej, konstrukcje
wsporcze dla anten moga by¢ sytuowane wytgcznie na budynkach, z zachowaniem maksymalnej wysokosci
zabudowy dla poszczegolnych terenow, okreslonej w przepisach rozdziatu 3.

13. Postgpowanie z odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie, rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
oraz z przepisami ustawy o odpadach.

§15. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% (trzydziesci procent).

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zabudowy

§16.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01MN do 10MN, dla ktérych obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust.
6.

2. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajgce: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi nieuciazliwe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) naterenach 01LMN do 03MN zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy szeregowej;

2) na terenach 08MN do 10MN wustugi dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m? z zastrzezeniem, ze dla budynku w
zabudowie szeregowej dopuszcza si¢: na terenach 04MN do 07MN nie mniej niz 250 m? a na terenach 08MN
do 10MN nie mniej niz 200 m?,

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) naterenach 01MN do 03MN: 0,01 do 0,6,
b) naterenach 04MN do 10MN: 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 10,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a: 6,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢ wy-
sokosci tego budynku o wiecej niz 2,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 8,0 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 3,
b) nie wymienionych w lit. a: 2;
5) dachy ptaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45 stopni.



6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m? z zastrzezeniem, ze dla budynku w zabudowie
szeregowej dopuszcza sie: na terenach 04MN do 07MN nie mniej niz 250 m? a na terenach 08MN do 10MN
nie mniej niz 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m z zastrzezeniem, ze dla budynku w zabudowie
szeregowej dopuszcza si¢: na terenach 04MN do 07MN nie mniej niz 7,5 m a na terenach 08MN do 10MN
nie mniej niz 6,0 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog
publicznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancja 10 stopni;

4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

§17.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01IMW i 02MW, dla ktorych obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust.6.

2. Przeznaczenie terenOw:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupelniajgce: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi nieucigzliwe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania garazy za wyjatkiem wbudowanych w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego;
2) ustugi dopuszcza si¢ jako realizowane w odrebnych budynkach lub wbudowane w kondygnacje parterowe
budynkéw mieszkalnych;
3) naterenie oznaczonym symbolem 02MW wyznacza si¢ ,,strefe koncentracji zieleni”, w ramach wymaganej,
zgodnie z ust. 4 pkt 1, powierzchni biologicznie czynnej;
4) dla ,strefy koncentracji zieleni”, o ktorej mowa w pkt 4 ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i nawierzchni utwardzonych, za wyjatkiem ciagéow pieszych
i rowerowych oraz miejsc lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu: 50%;
2) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
a) naterenie 0IMW: 0,5do 1,3,
b) naterenie 02MW: 0,5 do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
a) naterenie 0IMW: 0,25,
b) naterenie 02MW: 0,20.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 18,0 m,
b) nie wymienionych w lit. a: 6,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢ wy-
sokosci tego budynku o wigcej niz 5,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 8,0 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 5,
b) nie wymienionych w lit. a: 2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego: 250 m?;
6) dachy ptaskie.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog
publicznych i drég wewnetrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg =10 stopni;

4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.
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§18.1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone symbolami 01MN/U do 07MN/U, dla ktoérych obowigzuja ustalenia ust. 2
do ust. 6.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa obejmujaca ushugi nieucigzliwe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania na terenach 01IMN/U do 05MN/U zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy
Sszeregowej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m? z zastrzezeniem, Ze na terenach
06MN/U i 07MN/U dla budynkéw w zabudowie szeregowej dopuszcza sie nie mniej niz: 250 m?,

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,6.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 10,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a: 6,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢ wy-
sokosci tego budynku o wiecej niz 3,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 8,0 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego: 3,
b) nie wymienionych w lit. a: 2;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ushugowego: 400 m?, z zastrzezeniem, ze dla budynku ushu-
gowego z zakresu ushug publicznych dopuszcza sie nie wiecej niz: 600 m?;

6) dachy ptaskie lub dachy spadziste o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45 stopni.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m2 z zastrzezeniem, ze na terenach 06MN/U i
07MN/U dla budynkéw w zabudowie szeregowej dopuszcza sie nie mniej niz: 250 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 18,0 m, z zastrzezeniem, ze na terenach 06MN/U i
07MN/U dla budynkéw w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢ nie mniej niz: 7,5 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog
publicznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg +10 stopni;

4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej.

§19.1. Wyznacza sie¢ tereny oznaczone symbolami 01U do 16U, dla ktorych obowiazujg ustalenia ust. 2 do ust. 6.

2. Przeznaczenie terendéw, z zastrzezeniem §6 ust. 6:

1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa w jednostkach 02U do 05U,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi niezaliczajace si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w jednostkach 01U, 06U do 16U,
c) stacje paliw na terenie 05U;
d) parkingi i parkingi wielopoziomowe na terenach 02U do 05U;
2) uzupelniajace na terenach 06U, 07U, 14U: zabudowa mieszkaniowa.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) naterenach 01U, 02U, 05U, 09U, 10U i 15U: 15%,
b) naterenie 16U: 30%,
€) naterenach nie wymienionych w lit. a i lit. b: 20%;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) naterenach 01U i 02U: 0,2 do 2,4,
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b) naterenach 03U do 07U oraz 11U: 0,1 do 1,6,
€) naterenach nie wymienionych w lit. a i lit. b: 0,05 do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) naterenach 01U, 02U i 07U: 24 m,
b) naterenach 03U do 06U oraz 11U: 13,0 m,
€) naterenach nie wymienionych w lit. a i lit. b: 8,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢ wy-
sokosci tego budynku o wigcej niz:
a) 3,0 m na terenach 08U do 10U oraz 12U do 16U,
b) 5,0 m na terenach nie wymienionych w lit. a;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10:
a) naterenach 01U i 02U: 12 m;
b) naterenach 08U do 10U, 15U: 4,0 m,
€) naterenach nie wymienionych w lit. a i lit. b: 8,0 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) naterenach 01U, 02U i 07U: 6;
b) naterenach 03U do 06U oraz 11U: 3,
€) naterenach nie wymienionych w lit. a i lit. b: 2;
5) dachy ptaskie lub dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45 stopni.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20,0 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog
publicznych i drog wewnetrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancja £10 stopni, z wyjatkiem terenu 11U
gdzie dopuszcza si¢ tolerancje +15 stopni oraz terenu 16U gdzie dopuszcza si¢ tolerancje £45 stopni;

4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.

6. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 05U bezposrednio z przyleglej do terenu
drogi klasy gtéwne;j (ul. Ignacego Jana Paderewskiego).

§20.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01UZC, dla ktérego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu administracji i obstugi cmentarza;
2) uzupelniajgce: ustugi handlu i rzemiosto wytacznie bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem podstawowym.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizowania spopielarni zwtok.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) intensywnos¢ zabudowy: 0,05 do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,4.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczyé
wysokosci tego budynku o wigcej niz: 5,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 14,0 m;
4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow: 2;
5) dachy ptaskie.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 60,0 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: 90 stopni z
dopuszczalng tolerancja +5 stopni;
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4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

§21.1. Wyznacza sie teren 0znaczony symbolem 01PU, dla ktorego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 5.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu, z zastrzezeniem §6 ust. 6: sktady i magazyny, ustugi remontowe, ustugi
niezaliczajace si¢ do przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywac na §rodowisko oraz parkingi.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) intensywnos¢ zabudowy: 0,05 do 0,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,5.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,0 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wigcej niz: 4,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 10,0 m;

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw: 1;

5) dachy ptaskie.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 4000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 60,0 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 90 stopni z
dopuszczalng tolerancjg +5 stopni;

4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe dla terenéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

§22.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01ITW, dla ktérego obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 5.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu zaopatrzenia w wode — centralna hydro-
fornia.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) intensywnos¢ zabudowy: do 0,5;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢ wy-
sokosci tego budynku o wiecej niz: 6,0 m,
3) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 12,0 m;
4) dachy ptaskie.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 50,0 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drogi
wewngtrznej: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg =10 stopni.

§23.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami OLITE do 03ITE, dla ktérych obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust.
5.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu zaopatrzenia elektroenergetyki — stacje
transformatorowe.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) intensywnos¢ zabudowy: do 0,6;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,6.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 4,5 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczy¢
wysokosci tego budynku o wiecej niz: 5,0 m;
3) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 4,0 m;
4)  dachy ptaskie.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 60 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 8,0 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: 90 stopni z
dopuszczalng tolerancja +5 stopni.

§24.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 011TC, dla ktérego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 5.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: infrastruktura techniczna z zakresu cieplownictwa.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: do 0,6;
3) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,6.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 4,5 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze przekroczyé
wysokosci tego budynku o wiecej niz: 5,0 m;
3) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1, pkt 2 i §6 ust. 10: 4,0 m;
4) dachy ptaskie.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 10,0 m;
3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: 90 stopni.

§25. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01ITG, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu gazownictwa;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§26.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych:

1) oznaczone symbolami 01KDG i 02KDG, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy ,,gtéwna”;

2) oznaczong symbolem 01KDZ, dla ktorej ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy
,,Zblorcza”;

3) oznaczone symbolami 01KDL do 04KDL, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy ,,lokalna”;

4) oznaczone symbolami 01KDD do 07KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna
klasy ,,dojazdowa”.

2. Szeroko$¢ drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 i pkt 4, w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Urzadzanie miejsc postojowych obstugiwanych z jezdni drogi publicznej dopuszcza si¢ wylgcznie w granicach
terenow drog klasy ,,dojazdowa”.

§27. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01KDW do 08KDW, dla ktorych ustala sie:
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1) przeznaczanie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: miejsca postojowe.

§28. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01KPR, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe: ciagi pieszo-rowerowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

§29.1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 01KSG do 09KSG, dla ktorych obowigzuja ustalenia ust. 2 do

ust. 5.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow:
1) parkingi;
2) garaze;
3) parkingi wielopoziomowe na terenach 01KSG do 05KSG.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
2) intensywnos$¢ zabudowy: do 1,0;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,7.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow jednokondygnacyjnych: 3,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw dwukondygnacyjnych: 7,0 m;

4)  maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 2, pkt 3 i §6 ust. 10: 6,0 m;

5) dachy ptaskie.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 19 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3,2 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego drog

publicznych lub wewnetrznych: 90 stopni z dopuszczalng tolerancja +10 stopni;
4) ustalenia pkt 1 do pkt 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

§30. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami 01KSP do 04KSP, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: parkingi;
2) zakaz lokalizowania budynkow na terenach 01KSP i 04KSP;

3) naterenach 02KSP i 03KSP dopuszcza si¢ realizacje szaletow, przy zachowaniu parametrow:

a) na terenie dopuszcza si¢ nie wigcej niz 1 budynek,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku: 4,5m,

c) intensywnos$¢ zabudowy: do 0,03,

d) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,03;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) naterenie 01KSP: 20%,

b) naterenach 02KSP do 04KSP: 5%.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zieleni

§31. Wyznacza sig tereny oznaczone sSymbolami 01ZP do 05ZP, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75%;
3) zakaz lokalizowania miejsc postojowych i garazy.

§32. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem 01ZC, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 5%;
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3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: do 0,01;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: 1%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli, z zastrzezeniem pkt 3: 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych: 5,0 m;

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

8) dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 75 stopni;

§33. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01US, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizowania budynkow;

4)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

§34. Wyznacza si¢ tereny oznaczone Symbolami 01Z do 17Z, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace w ramach terenu: zielen urzadzona;

3) na terenach oznaczonych symbolem 01Z do 06Z nakaz uwzglgdnienia w sposobie zagospodarowania,
funkcjonowania i urzadzenia terenu potrzeb zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem korytarza
ekologicznego ,,potoku Klucznikowskiego” zwlaszcza poprzez:

a) zakaz lokalizowania ogrodzen,
b) zakaz realizacji ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych, sciezek rowerowych i dojazdow.

§35. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem 01WSpZ do 03WSpZ, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) wody powierzchniowe ptynace,
b) infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji deszczowej — kanat wod opadowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zielen urzadzona lub nieurzadzona;

3) nakaz utrzymania cieku/kanatu otwartego;

4) nakaz uwzglednienia w sposobie zagospodarowania, funkcjonowania i urzgdzenia terenu potrzeb zwigzanych
z prawidtowym funkcjonowaniem korytarza ekologicznego ,,potoku Klucznikowskiego” zwtaszcza poprzez
zakaz grodzenia oraz ksztaltowanie skarp w sposdb umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswiecim.

§37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Oswigcim
zdnia ..o, 2022r.

Rysunek planu

Zalacznik_nr_1.pdf
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ..o
Rady Miasta Oswigcim

Rozstrzygniecie Rady Miasta OSwiecim o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), po zapoznaniu si¢ Rozstrzygnigciem Prezydenta Miasta
Oswigcim w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego, w dniach od ............... r.do..coooinnnns r.

do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w czesci obejmujace;
obszar objety niniejsza uchwata

Rada Miasta O$wiecim
postanawia:

§1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta O$wiecim

Rozstrzygniecie Rady Miasta Oswiecim 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Miasta O$wiecim
postanawia co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bgda finansowane z
budzetu gminy, w tym ze srodkdéw zewngtrznych z uwzglgdnieniem srodkéw pomocowych i z zalozeniem moz-
liwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, w tym wynikaja-
cych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkéw finanso-
wych.



Dane przestrzenne planu

Rada Miasta OSwiecim na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 przygotowala dane
przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,
ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



