OR-b.0003.69.2021

1. Interpelacja zlozona:

na sesji w dniu 19.11.2021 r.

2. Zglaszajacy:

Radna: Bozena Godawa

3. Tresc¢ interpelacji:

w zalgczeniu.

INTERPELACJA



Oswigcim, 18.11.2021r.

Bozena Godawa
Radna Miasta Oswigcim

Pan Janusz Chwierut
Prezydent Miasta Oswigcim

Szanowny Panie Prezydencie,

stosujac sie do zapisow Statutu Miasta Oswigcim §50 sktadam nastgpujacg interpelacje:

w nawiazaniu do odpowiedzi na interpelacj¢ z dnia 08.10.2021r. dot. zmiany sposobu

rozliczenia ciepla i wody w budynkach OTBS oraz do zapisoéw ,.Regulaminu rozliczania

kosztow ciepla (...)” dostgpnego na stronie internetowej www.otbs.eu i umowach najmu lokali,

z ktorych wynika, iz rozliczanie kosztow ciepla odbywa si¢ na podstawie indywidulanych

licznikéw ciepla zwracam si¢ z nastgpujacymi pytaniami:

s

Dlaczego nie przeprowadzono konsultacji z mieszkaficami w sposob jawny i dostgpny
dla wszystkich?

Dlaczego zlikwidowano indywidualne liczniki bez wiedzy mieszkancow?

W. jaki sposob rozliczane jest zuzycie cieplej wody dostarczanej do lokali mieszkalnych
w budynku przy ul. Sadowej 20 A-E?

Czy podobne rozwigzania zostang zastosowane w innych budynkach bedacych

w administrowaniu OTBS?

Z wyrazami szacunku

DGO
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. REGULAMIN
| ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPEA DOSTARCZONEGO NA PRZYGOTOWANIE CIEPLEJ WODY
UZYTKOWEJ ORAZ CENTRALNE OGRZEWANIE ORAZ USTALENIA OPLAT Z TEGO TYTULU DLA
NAJEMCOW LOKALI W ZASOBACH OSWIECIMSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.

Podstawa prawna:

1. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 12 pazdziernika 2000r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie szczegotowych zasad ksztattowania i kalkuladji taryf oraz zasad rozliczen w obrocie
cieplnym (Dz. U. Nr 96 poz. 1053)art. 45a ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (L.
Dz. U. z 2020 r. poz. 833 z pézn. zm.)

2. ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (t). Dz. U. z 2020 . poz. 6711).

§1
Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
Oswiecimskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

§2

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
1. Wynajmujacy - Oswiecimskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
2. Najemca - lokator lub inny uzytkownik lokalu, a takze osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.
3. Lokal - lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy.
4. Indywidualny licznik ciepta — urzadzenie pomiarowe obliczajace ilos¢ zuzytego ciepta na podstawie
ilosci przeptywu wody oraz jej temperatury (cieptomierz).
5. Koszty ciepta - koszty ponoszone przez Wynajmujacego na rzecz dostawcow ciepta, energii
elektrycznej dla potrzeb kottowni, obstugi kottowni i weztéw mieszkaniowych a takze czesci
zamiennych i okresowych przegladow, ktore sktadaja sie z kosztow statych i zmiennych, a dotycza i
stuzg wytacznie do celow uzyskania, przygotowania i dostarczenia ciepta na lokale.

5.1 Na koszty state sktada sie suma optat ponoszonych przez Wynajmujacego na rzecz:
« dostawcy ciepta z sieci miejskiej - optaty abonamentowe, przesytowe state,
« dostawcy paliwa gazowego - optaty abonamentowe, przesytowe state.
« optaty statej zwigzanej z biezaca calodobowa obstuga zespotu kottowni wraz z instalacja
wewnetrzng,

» optaty zwigzane z corocznym przegladem urzadzen przez Urzad Dozoru Technicznego oraz inne
optaty zwigzane z utrzymaniem biezacej eksploatacji kottowni oraz instaladji cieptej wody uzytkowej
i centralnego ogrzewania dostawcow mediow/przedsiebiorstwa energetyczne
« optaty za dostarczenie energii elektrycznej potrzebnej dla pracy kottowni (sterowniki, pompy, piece,

oswietlenie, itp.).
1. Na koszty zmienne sktada sie suma optat za media dostarczone do Wynajmujacego przez:

« dostawcy ciepta z sieci miejskiej - optaty za dostarczone ciepto, oraz optaty przesytowe zmienne, za
nosnik ciepta i przekroczenia poboru mocy,
ki « dostawcy paliwa gazowego - optaty za dostarczony gaz oraz inne optaty przesytowe zmiepiig; 2021, 17:32
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« inne optaty zwigzane bezposrednio z dostarczeniem energii cieplnej do lokali (czesci zamienne
pomp, wymiennikow, itp.).

1. Zsumowane optaty zmienne dla danego budynku (suma odczytéw zuzycia z uktadow pomiarowo —
rozliczeniowych - gtéwnych licznikow ciepta) po podzieleniu ich przez zuzycie ciepta dla catego
budynku (suma odczytanych indywidualnych licznikow ciepta dla lokali mieszkalnych i/lub
ustugowych) daja koszt optaty zmiennej 1 GJ.
2. W lokalach niewyposazonych w indywidualne liczniki ciepta rozliczenie optaty zmiennej nastepuje
na zasadzie przeliczenia udziatu powierzchni ogrzewanej lokalu do catosci powierzchni ogrzewanej
budynku
3. Wartosci optaty zmiennej za jednostke zuzytego ciepta w mieszkaniu (1 GJ) i statej (1 m2
powierzchni uzytkowej budynku) nie sa optatami taryfowymi dostawcy, wynikajacymi z zawartych
umoéw, lecz wynikaja z rzeczywiscie poniesionych kosztow ogrzewania catego budynku, ktére moga
by¢ rézne w zaleznosci od budynku, okresu zimowego i zalezne sg przede wszystkim od warunkow
cieplnych budynku, zrodta dostaw i indywidualnych zachowan uzytkownikow.

§3
1. Koszty state i zmienne ciepta dostarczonego na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowej
dla lokali mieszkalnych, rozliczane sa jeden raz w roku za okres od 01.VIl do 30.Vl, tj. za petne 12
miesiecy.
2. W przypadku niepetnego okresu rozliczeniowego (np. oddanie budynku do zasiedlenia przed 31.XIl,
zmiana najemcy) rozliczenie nastepuje od daty przekazania lokalu do 30.Vl. W przeciwnym wypadku
(oddanie budynku do uzytkowania po dacie 01.1) rozliczenie nastepuje za okres wydtuzony tzn. od
dnia zasiedlenia budynku do 30.VI nastepnego roku po zasiedleniu.
3. Koszty state i zmienne ciepta dostarczonego na ogrzewanie lokali uzytkowych rozliczane sa w
okresach miesiecznych.

§4
1. W opomiarowanym systemie rozliczen zasobow lokalowych Oswiecimskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. stosuje sie wspotczynniki korygujace zuzycia centralnego
ogrzewania.

2. Do czesci kosztow zmiennych, w opomiarowanym systemie rozliczen, stosuje sie wspotczynniki
wyrownawcze. Wspotczynniki te i ich wielkosci okresla Wynajmujacy. Wspétczynniki wyrownawcze
ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegdlnych pomieszczen.

3. W celu wyliczenia ilosci ciepta pobranego do wykorzystania na cele centralnego ogrzewania
przyjmuje sie zasade iz po przeptynieciu 16 m3 wody zimnej przez licznik wody zimnej nastepuje
zuzycie 1 GJ energii cieplnej na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej, pozostata wartos¢
stanowi ilo$¢ zuzyta na centralne ogrzewania.

§5
Fizyczng jednostka rozliczeniowa dla:
« kosztow statych ogrzewania jest zt za m? powierzchni uzytkowej,
» kosztow zmiennych ogrzewania jest zt za GJ zuzytej energii.

2z4 16.11.2021, 17:32
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§6
1. Odczyty i rozliczenia zuzycia ciepta dokonywane s poprzez pracownikow Oswigcimskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
2. Odczyty cieptomierzy w mieszkaniach i lokalach uzytkowych odbywaja sig jeden raz w miesigcu.
3. Najemca ma prawo kazdorazowo sprawdzi¢ odczyty wskazan wtasnego cieptomierza.
4. Najemca, u ktérego stwierdzono wadliwie dziatajacy indywidualny licznik ciepta, a wada powstata z
przyczyn niezaleznych od Najemcy, zuzycie ciepta za ten okres bedzie miat naliczone jako $rednie
zuzycie za ostatnie 3 miesiace. W przypadku licznika ciepta okreslenie ,ostatnich 3 miesiecy” dotyczy
okresu podobnego (np. w tym samym czasie rok wczesniej)

§7
1. W okresie rozliczeniowym najemca zobowiazany jest wnosi¢ w okresach miesiecznych opfaty
zaliczkowe zapewniajace pokrycie kosztéw dostarczonego ciepta na cele centralnego ogrzewania i
przygotowania cieptej wody uzytkowej
2. Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ rownoczesnie z innymi optatami za uzywanie lokalu w terminie:

 do dnia 10 kazdego miesigca za lokale uzytkowe,
 do dnia 15 kazdego miesigca za lokale mieszkalne.

§8
1. W ciagu 60 dni od odczytu na koniec danego okresu rozliczeniowego nastepuje indywidualne
rozliczenie naleznosci za dostarczone ciepto na cele centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej
wody uzytkowej z kazdym Najemca lokalu i ustalenie proponowanej nowej zaliczki. Nowa zaliczka
obowiazuje od dnia podanego na wydruku naleznych optat za uzytkowany lokal.
2. Najemca lokalu otrzymuje na pi$mie rozliczenie kosztow ciepta dostarczonego na cele centralnego
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe)j.
3. Najemca moze reklamowa¢ na pismie prawidtowosc rozliczenia rocznego w ciggu 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

§9
1. W przypadku gdy suma wptaconych zaliczek przekroczy naleznos¢ za ciepto dostarczone na cele
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej wynikajaca z rozliczenia kwote
nadptaty Najemca lokalu moze odliczy¢ przy najblizszej optacie za uzywanie lokalu.
2. W przypadku gdy suma wptaconych zaliczek nie pokryje naleznosci za ciepto dostarczone na cele
centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej wynikajacej z rozliczenia, Najemca
obowiazany jest doptaci¢ brakujacg kwote rownoczesnie z najblizszg zaliczka miesigczna.

§10
Najemca lokalu obowiazany jest niezwtocznie powiadomi¢ Wynajmujacego na pismie o kazdym
uszkodzeniu instaladji centralnego ogrzewania i instalagji cieptej lub zimnej wody uzytkowej wewnatrz
lokalu.

§11

1. Kazda ingerencja Najemcy w instalacje centralnego ogrzewania, cieptej lub zimnej wody uzytkowe;
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bez pisemnej zgody Wynajmujacego, a w szczegolnosci:

« zabudowanie dodatkowych grzejnikéw, lub powiekszanie istniejacych zestawow oraz ich zamiana,
« spuszczenie wody z instalacji, usuniecie lub samowolna zmiana nastaw wstepnych grzejnikow,
 uszkodzenie cieptomierza lub jego plomby,

stanowi razace naruszenie obowiazkow przez Najemce lokalu.
1. Od Najemcy samowolnie dopuszczajacego sie czynnosci wyszczegolnionych powyzej Wynajmujacy
moze dochodzi¢ odszkodowania na pokrycie wyrzadzonych szkdd.
2. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub braku plomby na cieptomierzu, Najemca zostanie
dodatkowo obciazony wg podwdjnej stawki Sredniego zuzycia na podstawie najmniej korzystnego
dla Najemcy okresu miesiecznego z ostatnich 12 miesiecy wskazanego przez oplombowany uktad.

§12
Najemcy lokali uzytkowych, w ktérych zdemontowane zostaty grzejniki, ponoszg optaty state za ciepto
dostarczone na cele centralnego ogrzewania.

§13
Fakt niedogrzania lokalu powinien by¢ potwierdzony przez pracownika Oswigcimskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. Z 0.0.

§14
Regulamin wchodzi w zycie z mocg obowigzujacg od dnia 01.07.2020r.
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