UCHWALA NR XXXII1/534/21
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie zmiany Uchwaly nr 111/36/18 Rady Miasta Oswigcim z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta O§wiecim na lata 2019-

2023.

Na podstawie art 21 ust 1 pkt 1) oraz ust. 2 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611)
oraz art. 40 ust. ] ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2020r.

poz. 713 z poz. zm.) - Rada Miasta OSwiecim postanawia:

§ 1. Zmieni¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Oswigcim na lata
2019 - 2023" i nada¢ mu brzmienie okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Malopolskiego.

Przewodniczagy Rady

Piotr Hertig

N3 WX
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Zalacznik do uchwaly Nr XXXI11/534/21
Rady Miasta O$wigcim

z dnia 31 marca 2021 r.
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Rozdzial I

Postanowienia ogélne.

1. Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania miasta w gospodarowaniu
zasobem mieszkaniowym. Program z jednej strony identyfikuje problemy wystepujace na
lokalnym rynku mieszkaniowym, a z drugiej strony ustala priorytety dziatan, co utatwi
dokonanie wtasciwego podzialu $rodkéw przeznaczonych na rozwdj budownictwa

mieszkaniowego w miescie.

2. Program zawiera propozycje dziatan miasta w latach 2019 - 2023 zmierzajace do realizacji
zapisOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
miasta i o zmianie Kodeksu cywilnego, adekwatnie do potrzeb wtej dziedzinie
i z uwzglednieniem mozliwosci finansowych budzetu miasta oraz dzialania nakierowane na

poprawg stanu technicznego standardu istniejacego zasobu.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej

(8

nalezy uwzglednia¢é w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz

w decyzjach o warunkach zabudowy.
4. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie miasta i o zmianie Kodeksu cywilnego,
2) miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Oswigcim,

3) zamieszkiwaniu — nalezy przez to rozumie¢ udokumentowane przebywanie na terenie

miasta z zamiarem statego pobytu,

4) mieszkaniowym zasobie miasta - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzgce do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowiace wlasnos¢ gminy Ilub jednoosobowych spotek
gminnych, ktorym gmina powierzyla realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa

spofecznego, oraz lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

5) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce¢ lokalu lub osobe uzywajaca lokal na

podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wilasnosci.

6) =zarzadzajgcym — nalezy przez to rozumieé zarzadce lub administratora nieruchomosci,
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ktoremu powierzone zostalo zarzadzanie lub administrowanie budynkami i lokalami

wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu miasta,

7) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng lub prawng zarzadzajaca
budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, z ktérg wigze

lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu,

8) budynku lub lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal stanowiacy

wiasnos¢ miasta,

9) wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ stan techniczny,

walory funkcjonalne oraz stopien wyposazenia lokalu w instalacje i urzadzenia,

10) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ stanowiacy wiasno$¢ miasta samodzielny

lokal przeznaczony do uzytkowania na cele inne niz mieszkaniowe,

11) remoncie biezacym — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt majacych na celu
przywrocenie wartosci technicznej i uzytkowej okreslonego elementu lub elementow

budynku albo lokalu,

12) remoncie kapitalnym — nalezy przez to rozumie¢ remont kompleksowy budynku, ktory
moze by¢ polgczony z modernizacja (przebudowa pomieszczen z wyposazeniem w nowe

instalacje i urzadzenia techniczne i zmiang funkcji),

Rozdzial 11

Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego miasta.
1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na dzien 30.06.2018 r.
1) Wedhug stanu na dzien 30.06.18r. miasto:

a) dysponowalto 24 budynkami mieszkalnymi i 17 budynkami uzytkowymi stanowigcymi
jego wylaczng wilasnos¢, w ktdrych znajdowato sig 355 lokali mieszkalnych i 54 lokale

uzytkowe,

b) zarzadzato 5 budynkami prywatnymi na zasadzie przepiséw kodeksu cywilnego
o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia, w ktorych znajdowalo si¢ 26 lokali

mieszkalnych,

¢) posiadalo w budynkach wspélnot mieszkaniowych 1045 lokali mieszkalnych
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i 110 lokali uzytkowych.

2) Ogdlem mieszkaniowy zasob miasta na dzien 30.06.2018r. stanowito 1426 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 60 409,11 m?, spodrdd ktérych wydzielono 348
lokali socjalnych o facznej pow. uzytkowej 13 346 m?. Ogolna powierzchnia uzytkowa 164
lokali uzytkowych wynosita 14 267 m?, w tym w zasobach wspodlnot mieszkaniowych

znajdowato si¢ 110 lokali o pow. 9 077 m?.

7 ogodlnej liczby 1426 lokali mieszkalnych 5 lokali bylo wytgczonych z uzytkowania

z uwagi na zly stan techniczny (w tym 1 lokal socjalny).

3) Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu miasta wg stanu na dzien 30.06.2018r. przedstawia

ponizsza tabela.

Tabela nr 1 — Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu miasta na 30.06.2018 r.

Lp |Rodzaj zasobdw [los¢ budynkéw  |Iloé¢ lokali Powierzchnia lokali
/ m?
1. | Wtasnoéé¢ miasta 100% 24 355 13 471
- w tym lokale socjalne ) 186 6 982
2. | Wspdlnoty mieszkaniowe 205 1 045 45 732
- w tym lokale socjalne ) 142 5 48]
3. |Wilasnos¢ prywatna zarzadzana 5 26 1205
przez miasto
- w tym lokale socjalne 2 843
RAZEM: 234 1426 60 409
- w tym lokale socjalne - 348 13 346

4) Stan ilosciowy mieszkaniowego zasobu miasta aktualnie zmienia si¢ nieznacznie. W roku
2013, w zwigzku z wejsciem w zycie uchwaty Nr XVI1I1/346/12, byta realizowana sprzedaz
mieszkan dla najemcow, ktorzy zlozyli wnioski do 31.12.2012r. Wnioski obejmowaty
wowczas okoto 200 mieszkan do sprzedazy w roku 2013 i ok. 80 mieszkan w roku 2014,

Nie wszyscy najemcy, ktorzy ztozyli wnioski w wymaganym terminie

Zmiany w zasobie mieszkaniowym w okresie obowiazywania wieloletniego programu na lata

30.06.2013 r. - 30.06.2018 r. przedstawia tabela nr 2.

Id: 426FE8E1-3806-4054-9BD0-6744C6685750. Podpisany Strona 5



Tabela nr 2 Zmiany w zasobie mieszkaniowym w latach 31.12.2013r.- 30.06.2018r.

Lp |Rodzaj zasobow [los¢ budynkow [los¢ lokali
31.12.2013r. |30.06.2018r. |31.12.2013r. [30.06.2018r.
1. |Wlasno$¢ miasta 100% 26 24 355 353
- w tym lokale socjalne - - 163 186
2. | Wspdlnoty mieszkaniowe 214 205 1115 1019
- w tym lokale socjalne - - 159 142
3. | Wlasnos¢ prywatna zarzadzana 5 5 26 26
przez Gming
- w tym lokale socjalne ) ) <y 20
RAZEM: 245 234 1496 1426
- w tym lokale socjalne - - 342 348
5) W okresie obowigzywania wieloletniego programu na lata 2014 - 2018 zaséb

mieszkaniowy miasta zmienit si¢ nieznacznie:

a) zmniejszyl si¢ z 1 496 (stan na 31.12.2013 r.) do 1 426 lokali (stan na 30.06.2018 r.)

tj. o 70 lokali mieszkalnych,

b) zaséb lokali socjalnych wzrost o 6 mieszkan, czes¢ lokali socjalnych znajdowata si¢
w opréznionych i wyburzonych budynkach na terenie Starego Miasta, w zamian

powstaty nowe w budynku socjalnym przy ul. Stara Droga 8 A — 16 mieszkan.

Ogolem zasob mieszkaniowy miasta w latach 31.12.2013 r.-30.06.2018 r. zmniejszyl si¢
0 4,68 %.

6) W okresie obowigzywania programu zasob mieszkaniowy powigkszyt si¢ o 37 mieszkan:
16 mieszkan socjalnych w nowo wybudowanym budynku przy ul. Stara Droga 8 A,
16 mieszkan w budynku przy ul. Kopernika 2, 4 mieszkania w budynku przy
ul. Monte Cassino 6-14, 1 mieszkanie w budynku przy ul. Pileckiego 16-18. Mieszkania
przy ul. Kopernika, Monte Cassino i Pileckiego powstaly w wyniku adaptacji lokali
uzytkowych na mieszkania. Zmniejszyt si¢ m. in. w zwigzku ze sprzedazg mieszkan

osobom, ktére zlozyly wnioski o wykup do 31.12.2012r. Ponadto sprzedane zostaly

2 budynki znajdujace si¢ w ztym stanie technicznym przy ul. Maly Rynek 7: 8 mieszkan,
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Pl. Kosciuszki 2: 4 mieszkania.

7) Potrzeby mieszkaniowe oszacowane na podstawie ilosci prowadzonych spraw i ilosci

ztozonych wnioskéw na dzien 30.06.2018r. przedstawia tabela nr 3:

Tabela nr 3 - Kategorie lokali i liczba oczekujacych

Lp |Podstawa przyznania lokalu Lokale socjalne Lokale na czas
nieoznaczony
l. | Wnioski o wynajem lokalu + lista 0s6b + 100 + 35 251+117+1
wskazanie Prezydenta do zawarcia 155 369
umowy
2. | Whnioski o zamiang lokalu + lista 1+7 49+24
8 73
3. |Whnioski o lokal zamienny 0 0
4. |Wyroki z prawem do lokalu socjalnego 137 0
Razem oczekujacych na wynajem 1+2+3 163 442
Ogolem: 300 442

Lacznie liczba oczekujacych na mieszkanie wynosita 742

8) W strukturze potrzeb duzy udzial maja lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego.

Liczba 0s6b oczekujgcych na przydzial mieszkania socjalnego w latach ubiegtych
utrzymywata si¢ na podobnym poziomie. Obowigzek dostarczenia lokalu w ramach najmu
socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego osobom eksmitowanym spoczywa na gminie.
Jezeli gmina nie dostarczy takiego lokalu, wlascicielowi przystuguje roszczenie od gminy
w wysokosei roznicy migdzy wysokoscia odszkodowania stanowiacego wysokos¢ czynszu
albo innych opfat za uzywanie lokalu, jakie bylby najemca zobowiazany optaca¢ gdyby
stosunek prawny nie wygast, a wysokoscia odszkodowania uiszczanego przez bytego

lokatora.

W latach ubiegtych wzrosta liczba wyrokéw sadowych, zobowigzujacych miasto do
zapewnienia lokali socjalnych lub pomieszczen tymczasowych (na 30.06.2018r. do
zrealizowania pozostaty 52 wyroki do pomieszczenia tymczasowego), rowniez dla

Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, PKP, spétdzielni mieszkaniowej. Nieznacznie spadta
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ilos¢ wnioskéw wstgpnie zakwalifikowanych do najmu socjalnego lokalu. Wzrosta

natomiast do lokalu na czas nieoznaczony oraz do zamiany lokalu.
2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego na dzien 30.06.2018 r .

) Budynki mieszkalne stanowiace w catodci wlasno§¢ miasta

oraz  budynki

w tzw. przymusowym zarzadzie to w zdecydowanej wigkszosci budynki przedwojenne,

w tym:

a) wybudowane przed 1900 r. - 6 szt

b) wybudowane w latach 1900 - 1945 - 14 szt
¢) wybudowane w latach 1946 - 1970 - 3 szt
d) wybudowane po 1970 r. - 6 szt

Razem: 29 szt

2) Z 29 budynkéw 14 posiada instalacje c. 0., 7 budynkdéw wyposazonych jest w instalacje

gazowa, niewiele mieszkan nie posiada tazienek i ma wspolne ubikacje.

3) Sposréd zasobu mieszkaniowego stanowigcego w calosci wilasnos¢ miasta 3 budynki
wymagaja rozbiorki. Rowniez 2 budynki wspolnot mieszkaniowych, w ktérych miasto

posiada udzialy wymaga pilnego przeprowadzenia kapitalnego remontu,
Rozdzial 111
Prognoza potrzeb, mozliwosci realizacji i wielkosci zasobu mieszkaniowego.
1. Prognoza potrzeb w zakresie najmu socjalnego lokali w latach 2019 - 2023.

Tabela nr 4 a — Realizacja potrzeb w zakresie lokali socjalnych w latach 2014 - 2018

Lp | podstawa przydziatu na koniec | na koniec |na koniec|na Kkoniec do
2014r. 2015r. | 2016r. 2017r. 30.06.2018
Niezrealizowane wyroki
1. |sadowe 134 142 143 140 137
Liczba wyrokow, ktére
2. |zapadty w danym roku 25 37 23 19 10
Liczba 0sob oczekujacych
3. |na wynajem lokalu (bez 191 173 164 164 163
wyrokow)
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Liczba wnioskéw (oprocz

4. | zamian) ztozonych w 31 21 28 29 8
danym roku
F.gczna liczba wnioskow

5. |(bez zamian) 138 129 111 111 100

Aktualnie jest mniejsze zapotrzebowanie na najem socjalny lokali niz w latach poprzednich.

Spadek wnioskéw do lokalu w ramach najmu socjalnego spowodowany jest m.in. wiekszymi

dochodami uzyskiwanymi przez wnioskodawcow oraz wigkszg iloscig 0sob ujetych na listach.

Tabela nr 4 - Zapotrzebowanie na lokale w ramach najmu socjalnego w latach 2019-2023

Podstawa przydziatu Stanna |2019r. [2020r. [2021r. [2022r. [2023r.
Lp 30.06.2018r.
1 |Niezrealizowane wyroki sadowe 137 - - - - -
2 |Szacunkowa liczba wyrokéw - 25 25 25 25 25
sadowych
3. |Liczba 0séb oczekujgcych na 163 - - - - -
wynajem lokalu
4. |Szacunkowa liczba wnioskow - 75 25 25 25 25
0 wynajem
5. |Liczba 0séb oczekujacych na 0 0 0 0 0 0
lokal zamienny
6. | Ogotem oczekujacych 300 50 50 50 50 50
7 |Liczba lokali z naturalnego 18 18 18 18 18
ruchu ludnosci
8 |Liczba lokali pozyskanych 0 0 0 0 0
9 |Liczba lokali 0 16 0 0 0
nowowybudowanych
10 | Ogdtem uzyskanych mieszkan (7+8+9) 18 34 18 18 18
11 | Wzrost potrzeb mieszkan (6-10) 32 16 32 32 32
w ramach najmu socjalnego
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1) W danym okresie zaklada si¢ potrzebe dodatkowych 144 lokali przyznawanych w ramach

najmu socjalnego lokalu.

2) Przy =zagospodarowaniu lokali w ramach najmu socjalnego, winny obowigzywac
nast¢pujace zasady t.j. umowy najmu powinny by¢ podpisywane na czas oznaczony max.
do roku z osobami, ktére znalazly si¢ przejSciowo w niedostatku z mozliwoscia zmiany
UMOWY najmu na umowe na czas nieoznaczony, a w przypadku mieszkan zadtuzonych

(osoby ktore zawarly porozumienie) na okres pot roku.

3) Powigckszenie zasobu lokali w ramach najmu socjalnego w latach 2019-2023 bedzie

realizowane w szczegdlnosci poprzez:
a) wybudowanie budynku mieszkalnego,

b) nabywanie budynkéw bedacych wilasnosceia innych podmiotéw i adaptacje powierzchni

niemieszkalnych na lokale, spetniajace wymogi najmu socjalnego,

¢) przejecia budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw celem ich

adaptacji na lokale w ramach najmu socjalnego.

2. Prognoza potrzeb w zakresie lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony w latach 2019-

2023.

1) Racjonalny plan budowy nowych lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony wynika m. in z duzej i stale rosngcej liczby osob oczekujacych na

mieszkanie,

2) Powiekszenie zasobu lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony w latach

2019 - 2023 bedzie realizowane w szczegdlnosci poprzez:

a) nowe budownictwo komunalne realizowane od 2013r. przez OTBS i Gming Miasto
Oswiecim w ramach wilasnych srodkéw finansowych, a takze w oparciu o pozyskane

srodki zewnetrzne z Banku Gospodarstwa Krajowego,

b) adaptacje opuszczonych lokali w rejonie centrum Starego Miasta na pelnowartosciowe
lokale komunalne lub przekazywanie ich aportem do OTBS celem budowy mieszkan na
wynajem,

¢) zintensyfikowanie dzialan majacych na celu wykorzystanie istniejacych wolnych

terenéw, w tym takze tzw. ,luk budowlanych" oraz wolnych terenéw powstatych
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w wyniku wyburzen zdegradowanych obiektéw zabudowy miejskiej,

d) adaptacja na lokale mieszkalne zwolnionych i nie wynajgtych lokali uzytkowych

usytuowanych w budynkach mieszkalnych.

Tabela nr § a — Realizacja potrzeb w zakresie lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony

w latach 2014 - 2018.

Lp. | Podstawa przydzialu | na koniec | na koniec | na koniec | na koniec na
2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 30.06.2018r.

1. |Liczba oséb

oczekujacych na 386 577 407 422 442
wynajem (lista

+wnioski + zamiany)

Liczba wnioskow
ztozonych w danym 40 34 68 45 24
roku (bez zamian)

(%]

Liczba wnioskéw na
koniec danego roku 276 246 257 247 252

[95]

Liczba osdb
4. |oczekujacych na 0 0 0 0 0
lokal zamienny

Liczba wnioskow
5. |zrealizowanych 12 34 25 21 6
(przydziatl — bez
zamian)

Tabela nr 5 - Zapotrzebowanie na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony

w latach 2019-2023

Lp. |Podstawa przydzialu Stan na 2019r. | 2020r. | 2021r. | 2022r. | 2023r.
30.06.2018 .

l. |Liczba 0séb oczekujacych 442 - - - - -
na wynajem

2. |Szacunkowa liczba
- - 42 42 42 42 42

3. |Liczba oséb F)czekumcych 0 0 0 0 0 0
na lokal zamienny *

4. |Ogdlem oczekujacych 442 42 42 42 42 42
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5. |Liczba lokali z
naturalnego ruchu 20 20 20 20 20
ludnosci

6. Llczb'a .lokall po 6 9 7 8 6
eksmisjach

7. |Liczba lokali
nowowybudowanych

8. |Liczba lokali
pozyskanych od innych 0 0 0 0 0
wilascicieli

9. |Razem uzyskanych 26 32 30 31 29
mieszkan (5+6+7+8)

10. | Wzrost potrzeb
mieszkaniowych na czas 16 10 12 11 13
nieoznaczony (4-9)

Przewiduje si¢, ze w danym okresie wzrosnie zapotrzebowanie o 62 mieszkania na czas

nieoznaczony.
3. Prognoza w zakresie mozliwosci realizacji potrzeb mieszkaniowych w latach 2019-2023.

Tabela nr 6. Prognoza realizacji potrzeb mieszkaniowych w latach 2019-2023.

Podstawa przydziatu Liczba lokali

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 Razem

1. Liczba przydziatow z listy

a) najem socjalny lokali 2 16 3 2 2 25
b) lokali mieszkalnych 17 15 12 14 15 3
2. Liczba zamian

a) najem socjalny lokali 1 0 1 0 1 3
b) lokali mieszkalnych 6 4 7 5 4 26
3. Liczba lokali zamiennych

a) najem socjalny lokali 0 1 0 1 0 2
b) lokali mieszkalnych 0 0 0 0 0 0
4, Eksmisje 6 7 6 5 6 30
Razem

a) najem socjalny lokali 9 24 10 8 9 60
b) lokali mieszkalnych 23 19 19 19 19 99
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Przedstawione potrzeby mieszkaniowe i mozliwosci ich realizacji pokazuja, ze w latach 2019 -
2023 zostang zrealizowane 42 potrzeby w zakresie najmu socjalnego lokalu oraz 99 w zakresie

mieszkan wynajmowanych na czas nieoznaczony.

7, uwagi na wysokie zadluzenie istnieje koniecznos¢ realizacji wyrokow eksmisyjnych, eksmisje
beda stanowi¢ zajecie wigkszej ilosci zwolnionych lokali z ruchu ludnosci. Wskazan lokali
mieszkalnych na czas nieoznaczony dokonuje si¢ osobom, ktére zadeklarowaly gotowosé

wykonania remontu we wlasnym zakresie.
4. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2019-2023.

1) Potrzeby w zakresie budownictwa mieszkaniowego w miescie w latach 2019 - 2023

wynikaja z nastgpujacych przestanek:

a) koniecznosci rewitalizacji centrum Starego Miasta. Konieczno$¢ jej przeprowadzenia
wynika nie tylko ze zlego stanu technicznego substancji mieszkaniowej czy dbatosci
o dziedzictwo kulturowe miasta, ale rowniez z faktu, ze dzialanie to zmieni wizerunek
miasta i podniesie jego atrakcyjnosé turystyczng i inwestycyjng. Prowadzenie tych prac
wymaga wykwaterowania z budynkéw dotychczasowych mieszkancow z zasobow

socjalnych. Niezbgdne do tego beda wolne lokale mieszkalne,
b) koniecznosci uporzadkowania zasobu mieszkaniowego miasta,

2) Biorgc powyzsze pod uwagg, prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego miasta w latach

2019 — 2023 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 7 — Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego w latach 2014-2023

Lp (Latarealizacji |Zasob mieszkaniowy miasta na dzien 31.XII kazdego roku
Lokale komunalne Lokale socjalne Ogoélem

1. {2014 1094 339 1433

2. |2015 1081 = 352 1433

3. (2016 1074 348 1422

4, 12017 1078 348 1426

5. (2018 1078 348 1426
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6 2019 1078 348 1426
Zasob mieszkaniowy miasta na dzien 31.XII kazdego roku

7. |od 21.04.2019r 1426

8. 12020 1445

9. 12021 1431

10. {2022 1431

11. 12023 1432

3) Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego miasta uwzglgdnia nast¢pujgce zatozenia:

a) sprzedaz mieszkan na rzecz dotychczasowych najemcow odbywa sig¢ aktualnie zgodnie
zuchwata Nr XXIX/575/16 Rady Miasta Oswiecim z 21.12.2016r. Sprzedaje si¢

obecnie ok. 1- 2 mieszkania rocznie.

b) w roku 2021 zgodnie z uchwalg Nr XXXI/504/2021 Rady Miasta Oswiecim
z 25 stycznia 2021r. rozpocznie si¢ sprzedaz mieszkan na rzecz dotychczasowych
najemcow lokali znajdujacych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz
w budynku przy ul. Nideckiego 28-36. Zgodnie z w. w. uchwata najemca bedzie mogt
skorzystac¢ z bonifikaty wynoszacej 30% ustalonej ceny sprzedazy lokalu w przypadku

dokonania jednorazowej zapfaty.

¢) wyburzenie lub sprzedaz nieruchomosci miejskich, ktéore sg3 w calosci
wykwaterowywane (lokatorzy otrzymali mieszkania zamienne w innych budynkach lub

oczekuja na lokale zamienne), sa to budynki:

» Jagielly 38,

¢ Krolowej Jadwigi 6

e Mickiewicza 2 .4

W wyniku powyzszego zasob mieszkaniowy zmniejszy si¢ o 22 mieszkania,

d) wzrost zasobu mieszkaniowego miasta o 12 lokali mieszkalnych (na czas nieoznaczony)
w wyniku adaptacji pomieszczen po zwolnionych lokalach uzytkowych usytuowanych

w budynkach mieszkalnych.
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e) wzrost zasobu najmu socjalnego lokali miasta o 16 lokali po wybudowaniu nowego

budynku,

4) W prognozie wielkosci mieszkaniowego zasobu miasta nie zostal uwzgledniony odzysk
mieszkan wynikajacy z naturalnego ruchu ludnosci (zgony), ktéry nie ma wplywu na
ogdlny stan zasobu, lecz ma istotne znaczenie przy prognozowaniu zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych.

Rozdzial IV
Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych wynikajaca ze stanu technicznego

budynkdw i lokali.
1. Analiza potrzeb remontowych w latach 2019 - 2023.

1) Wiekszos¢ budynkéw komunalnych wymaga modernizacji i remontéw ze wzgledu na ich
wiek, ogélny stan techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych

przepisow techniczno - budowlanych.

Tabela nr 8. Wydatki na remonty i inwestycje w zasobach gminnych w latach 2014-2018

Rok Remonty Inwestycje Razem

2014 874 172 366 668 1 240 840
2015 1024 041 2 573.287 3597 328
2016 749 514 1 994 054 2 743 568
2017 701 226 1 096 057 1797 283
30.06.2018r. 399 000 73 000 472 000
Razem 3 747 953 6 103 066 9 851019
Plan 2018 r. 671 837 721 200 1393 037

2) Stan techniczny budynkow lub poszczegdlnych elementow budynkéow wskazuje na

konieczno$¢ pilnego przeprowadzenia remontow i modernizacji w zakresie:
a) remontdow dachéw, elewacji, stolarki okiennej, instalacji elektrycznej,
b) remontoéw wewnatrz lokali obciazajacych wihasciciela.

3) Wykonane remonty pozwola na utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie co najmnie;
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niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji doprowadza do poprawy ich stanu

technicznego.

Tabela nr 9. Potrzeby remontowe w budynkach i w mieszkaniach komunalnych
na lata 2019-2023

Zakres prac remontowych [los¢ budynkow Ilos¢ lokali Koszty robot w zlh.
Remonty pustostandw - 60 1 000 000
Remonty dachéw i kominéw 8 - 750 000
Remonty elewacji 5 - 1 050 000
z dociepleniem

Wymiana stolarki okiennej 4 150 250 000

i drzwiowej

Remonty balkonéw i galerii 2 - 100 000
Malowanie klatek schodowych 10 - 250 000
Remont inst. elektrycznych 3 - 150 000
Remont inst. wod- kanalizac. 4 - 180 000
Remont piecow weglowych 10 80 80 000
Fundusz remontowy — Wsp. - 1 045 7 709 000
Mieszkaniowe

Konserwacja 29 - 362 000
Pozostate prace remontowe - 600 400 000
RAZEM POTRZEBY REMONTOWE: 12 281 000

4) Szacowany poziom naktadéw remontowych gwarantowatby zauwazalng popraweg stanu

technicznego calego zasobu mieszkaniowego.

5) Tabela nie uwzglednia remontéw w budynkach, ktore sg przeznaczone do wyburzenia,

sprzedazy lub do przekazania innym jednostkom.

6) Szacowana kwota na roboty rozbiorkowe 2 budynkéw wynosi ok. 200 000 zt.
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2. Plan remontow.

1) Prognoze wielkosci $rodkow finansowych przeznaczonych na wydatki remontowe w latach

2019- 2023 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 10. Prognoza wielkosci srodkow finansowych na wydatki remontowe w latach

2019- 2023

Wyszczegdlnienie Planowane wydatki na remonty (w tys.zt)
2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023

Remonty budynkoéw i mieszkan komunalnych 900 896 908 908 960

Fundusz remontowy we wspdlnotach 1488 | 1520 | 1533 | 1567 1 601

Razem remonty: 2388 | 2416 | 2441 | 2475 2 561

Inwestycje i modernizacje 2600 | 3000 | 500 500 500

2) Szacunkowe kwoty wydatkow remontowych i inwestycyjnych w latach 2019-2023 s

3)

4

wydatkami prognozowymi. Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach okresla

kazdorazowo uchwata budzetowa.

Priorytetowym celem planowanych remontdw i inwestycji jest zapewnienie bezpieczenstwa
najemcom. W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci beda realizowane zadania majgce na

celu:

a) wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji budynkow,
b) remonty kapitalne dachow i kominow,

¢) remonty elewacji z dociepleniem,

d) naprawy, modernizacje i zabezpieczenia instalacji technicznych (elektrycznych,

gazowych, wodno - kanalizacyjnych, odgromowych, wentylacyjnych).

Realizowane bedg inwestycje. przy wspdlpracy z Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej
sp. z 0. 0. w zakresie sukcesywnego przylgczania obiektéw do miejskiej sieci c.o. lub
zmiany weglowych nieekologicznych Zrédel ciepla na Zréda niskoemisyjne. Zadanie
obejmuje wykonanie dokumentacji technicznej, wykonanie wewngtrznej instalacji

centralnego ogrzewania oraz wyburzenie piecow kaflowych. W roku 2018 ucieptownione
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zostang 42 mieszkania, w 2019 r. - 45 mieszkan oraz wykonana zostanie kottownia gazowa

w budynku przy ul. Stara Droga 8, w roku 2020 — 47 mieszkan.

5) W zakresie podniesienia standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania
majgce na celu wymiang zrodet ciepla, termomodernizacja oraz wymiana stolarki okiennej

1 drzwiowej.

6) Szczegdlowy plan finansowo-rzeczowy remontéw zasobdw mieszkaniowych na
poszczegolne lata bedzie okreslony w rocznych planach opracowywanych przez zarzadcg,

a w budynkach wspolnot mieszkaniowych — w uchwatach wspélnoty.

7) Zasada dziatania miasta we wspodlnotach bedzie racjonalne wspomaganie realizacji planow

remontowych stosownie do udzialu we wspotwilasnoscei.

8) Dokumentacja techniczna budynkéw komunalnych oraz wspoélnot mieszkaniowych
z udziatem miasta bedzie sukcesywnie aktualizowana i odtwarzana. Ustawa o wlasnosci
lokali zobowiazuje miasto jako dotychczasowego wilasciciela do sporzadzania dokumentacji
technicznej budynkoéw i przekazywania jej wspolnotom mieszkaniowym oraz do
dokonywania inwentaryzacji powierzchni uzytkowych budynkéw w celu ustalenia

wilasciwych udzialow w nieruchomosci wspolne;j.

Rozdzial V

Prognoza sprzedazy lokali w kolejnych latach.

1. W zwigzku z realizacjg uchwaty Nr XVII1/346/12 Rady Miasta Oswigcim sprzedaz mieszkan

na rzecz najemcow z ulga zakonczyta sie.

2. Aktualnie prowadzona jest sprzedaz za 100% wartosci rynkowej, przy czym szacuje sig, ze

maksymalna sprzedaz w ciggu roku wyniesie ok. 2- 4 mieszkan.

3. W roku 2021 zgodnie z uchwatg Nr XXXI1/504/2021 Rady Miasta O$wigcim z 25 stycznia
2021r. rozpocznie si¢ sprzedaz mieszkan na rzecz dotychczasowych najemcéw lokali
znajdujacych si¢  w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz w budynku przy
ul. Nideckiego 28-36 - w sumie 970 lokali. Zgodnie z w. w. uchwala najemca bedzie mogt
skorzysta¢ z bonifikaty wynoszacej 30% ustalonej ceny sprzedazy lokalu w przypadku

dokonania jednorazowe] zapfaty.
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Rozdzial VI

Zasady polityki czynszowe]

1. Postanowienia ogolne.

1) Polityka czynszowa jest elementem niezwykle waznym w procesie stopniowego urealniania
optat za uzytkowane lokale mieszkalne. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki

mieszkaniowej sg czynsze, ktdre winny w catosci pokrywa¢ koszty utrzymania budynkow.

2) Uznaje sie za konieczne zrownowazenie wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
z dochodami z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych. Stawka bazowa czynszu
zapewnia¢ winna pokrycie kosztéw ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym kosztow
administrowania, kosztow konserwacji, remontéw, kosztow biezgcego utrzymania

technicznego budynkow.

3) Uznaje si¢ za uzasadniony staly stopniowy wzrost tej stawki w poszczegélnych latach

realizowania programu oraz przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu dochodéw na cele

remontowe,

4) Zaklada si¢ podwyzszanie stawki bazowej czynszu najmu nie wigcej niz prognozowany
$rednioroczny wskaznik cen i ustug konsumpcyjnych ogélem, ogloszony w ustawie

budzetowej na rok poprzedzajacy ich wprowadzenie.

5) Uznaje sie za konieczne stosowanie systemu dodatkéw mieszkaniowych dla oséb
znajdujacych sie w trudnym potozeniu materialnym, z zachowaniem ustawowych warunkow

ich przyznawania.

6) Prowadzony jest biezacy nadzor nad terminowoscig regulowania opfat czynszowych.
W stosunku do najemcéw zalegajacym z zaplata czynszu i optat za media, prowadzone bgda
(jak do tej pory) dzialania windykacyjne tj. wezwanie do zapfaty ewentualne zawarcie
porozumienia dotyczace splaty zadluzenia, wypowiedzenie umowy, kierowanie spraw na
droge postepowania sadowego i egzekucyjnego, kierowanie spraw do dziatania firm
windykacyjnych, dokonywanie wpisow do KRD, zachecanie do zamiany lokali w ramach

zasobu miasta na mniejsze i tansze w eksploatacji.

7) Od 2019 r. ustawa o.p.] wprowadzita si¢ mozliwos¢ weryfikacji nie czgsciej niz co 2,5 roku
dochoddéw najemcow lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony. ktorzy zawarli umowy

najmu po 21 kwietnia 2019 r. W przypadku przekroczenia przez najemcg lokalu na czas
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nieoznaczony progu dochodowego. czynsz najmu ulegnie podwyzszeniu zgodnie ze wzorem

okreslonym w ustawie.

8) Aktualnie wg stanu na dziefi 30.06.2018r. w zasobach naliczane sg nastgpujgce stawki

CZYynNsZowe!

a) za lokale wynajmowane na czas nieoznaczony stawka bazowa wynosi — 5,66 zl/m?, od
01.10.18r. bedzie wynosi¢ 5,73 z#/m? co stanowi 1,74% aktualnego wskaznika

przeliczeniowego wartosci odtworzeniowe;j,
b) za lokale socjalne — 1,84 zi/m? od 01.10.18r. bedzie wynosi¢ 1,86 zt/m?

¢) s$rednia stawka czynszowa w zasobie komunalnym wynosi obecnie — 5,63 zt/m?

mieszkan socjalnych 1,71 zt/m?.
2. Zasady ustalania stawek czynszowych.
1) Stawki czynszu za Im? pow. uzytkowej ustala zarzadzeniem Prezydent Miasta Oswigcim.

2) Podstawa wyliczenia stawki bazowej czynszu jest wskaznik przeliczeniowy kosztu

odtworzenia Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalony przez

Wojewode Matopolskiego dla wojewodztwa matopolskiego.

3) Przy ustalaniu stawki czynszu nalezy uwzgledni¢ czynniki obnizajgce i podwyzszajace wartos¢

uzytkows lokalu zgodnie z zalagczong tabelg nr 11

Tabela nr 11 - Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu

Polozenie Potozenie
e . Stawka lokalu lokalu Brak Stan
Lp. | Stan wyposazenia mieszkania . ”
———— bazowa | w budynku | w budynku | piwnic | techniczny
ad % % % % | budynku %
korzystne | niekorzystne
1 2) 3) 4)
1 2 3 4 5 6 7
1 |mieszkania wyposazone -
wod.kan., c.o0., tazienka, wc,
gaz lub urzadzenie elektryczne 100 10 - 10 -5 -25
2 | W mieszkaniu brak | elementu
wyposazenia 85 10 -10 -5 -25
3 | W mieszkaniu brak 2
elementow wyposazenia 75 10 -10 -5 -25
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4 | W mieszkaniu brak 3
elementow wyposazenia 65 10 -10 -5 -25

5 |Mieszkanie w budynku do
wyburzenia 25 - - - 2

Objasnienie:
D). Mieszkanie usytuowane na [-szym lub Il-gim pietrze.

2) - Mieszkanie na parterze, na IV-tym pietrze i wyzej bez windy, ciemna kuchnia, bez kuchni, mieszkanie

w calosci od strony poinocnej, mieszkanie z pomieszczeniami wspoélnymi.

31 - Brak piwnic.

4 - Lokale w budynkach zakwalifikowanych do remontu.

3) - Lokale w budynkach do wyburzenia — zakwalifikowane w oparciu o ekspertyzy techniczne.

© - W przypadku wykonania przez najemc¢ we wlasnym zakresie, po uzyskaniu zgody zarzadcy,

centralnego ogrzewania, tazienki lub wc, nie podwyzsza sig stawki czynszu.

Zastrzega si¢, ze przy zastosowaniu czynnikow obnizajacych indywidualna stawka czynszu
obowigzujacego w komunalnym zasobie mieszkaniowym nie moze by¢ nizsza niz 25 % stawki

bazowe].

4) Stawke czynszu za lokal wynajmowany po raz pierwszy w budynkach nowo-
wybudowanych i nowozasiedlonych oraz w lokalach ktére powstaty w wyniku adaptacji
(np. po lokalach uzytkowych) i zasiedlonych po raz pierwszy nalezy ustala¢ na poziomie

2,5 % wartosci odtworzeniowej w momencie zasiedlenia.

5) Czynsz za lokal zamienny bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moze by¢

wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.

6) W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli

dokonal w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokosé czynszu.
3. Zasady podwyiszania czynszow.

1) Podwyzszenie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem opfat
niezaleznych od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy. Termin

ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczgta obowigzywac.
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2) Kazdorazowa podwyzka czynszu wymaga wypowiedzenia przez zarzadce dotychczasowej
wysokosci czynszu najpdézniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem

terminow wypowiedzenia.

3) Wzrost stawek czynszu winien zmierza¢ do zapewnienia $rodkdow finansowych na
realizacj¢ zadan zwiazanych z utrzymaniem, biezaca konserwacja i remontami zasobu

mieszkaniowego.

4) W przypadku przekroczenia przez najemce lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony
progu dochodowego w czasie prowadzonej okresowej weryfikacji dochodu, czynsz najmu

ulega podwyzszeniu zgodnie ze wzorem okreslonym w ustawie o.p.l.
4.  Zasady obnizania czynszu.

1) Zarzadca moze, na wniosek najemcy stosowa¢ obnizki czynszu naliczonego wedlug
obowigzujacych stawek w stosunku do najemcow, ktorych $redni dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu dochodu okreslonego w uchwale

Rady Miasta.

2) Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom, ktérych sredni dochdd z ostatnich 3 m-cy

w przeliczeniu na czfonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym — 125 % najnizszej emerytury,
» od [00% do 125% najnizszej emerytury — obnizka o 10%
* ponizej 100 % najnizszej emervtury — obnizka czynszu o 15%

b) w gospodarstwie wieloosobowym — 100 % najnizszej emerytury,
« od 75% do 100% najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 10%
» ponizej 75% najnizszej emerytury — obnizka o 15 %.

3) Nie udziela si¢ obnizek najemcom, ktorzy otrzymuja dodatek mieszkaniowy.

4) Obnizka czynszu na wniosek najemcy posiadajacego zaleglosci czynszowe wobec zarzadcy
moze by¢ udzielona po zawarciu ugody w sprawie splaty tych zalegtosci w ustalonych
ratach miesigcznych. Jezeli ugoda nie bedzie realizowana zarzadca moze cofngc udzielona

obnizke.

5) Udzielona obnizka obowigzuje przez okres 12 miesiecy.
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6) Najemcom lokali mieszkalnych udzielana moze by¢ pomoc w splacie wymagalnych
zobowigzan wobec miasta z tytulu czynszu najmu i oplat za media poprzez umarzanie

naleznosci, odraczanie terminu ich ptatnosci lub roztozenie naleznosci na raty.
Zasady w tym zakresie okresla uchwata Rady Miasta.
Rozdzial VII
Zarzgdzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego.

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

obejmuje podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych na celu:
1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosciami,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa

energetycznego,
4) biezace administrowanie nieruchomosciami,
5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i zgodnie z jej przeznaczeniem,
6) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego,
7) ograniczenie wzrostu kosztow,
8) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosé.

2. Czynnos$ci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem miasta

wykonuje Zarzad Budynkéw Mieszkalnych.

3. Zarzad Budynkéw Mieszkalnych zarzadza (administruje) w imieniu miasta nieruchomosciami
stanowigcymi wilasno$¢ miasta, a takze lokalami mieszkalnymi we wspdlnotach

mieszkaniowych.
Rozdzial VIII
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2023.

1. Zalozenia gospodarki mieszkaniowej zmierzaja w kierunku racjonalizacji Zrddet jej

finansowania. Stuzg temu dazenia do urealnienia polityki czynszowej i sprzedazy mieszkan.
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2. Polityka mieszkaniowa jest deficytowa dziedzing dziatalnosci. Wplywy z czynszow za lokale
uzytkowe poprawiaja nieco ten niekorzystny bilans, ale nie pokryja niezbgednych wydatkow

remontowych i modernizacyjnych.

srodkéw na wykonywanie remontow

3. W budzecie miasta nie ma wystarczajgcych

i konserwacji w pelnym zakresie.

4. Zaklada sig, ze $rodki pienigzne na finansowanie inwestycji i remontdw nieruchomosci

stanowiacych wiasnos¢ i wspotwlasnosé miasta beda pochodzi¢ z nastgpujacych zrodet:

1) z dochodéw wiasnych (z wplywow osiagnietych z tytulu najmu lokali mieszkalnych

i uzytkowych),

2) z dodatkowych $rodkéw ujetych w budzecie miasta w kazdym kolejnym roku

kalendarzowym na zadania inwestycyjne,
3) pozyskanych srodkéw zewnetrznych,
4) z innych zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

5. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowiazywania programu bedzie

wprowadzenie rOwnowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

6. Gtownym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda optaty czynszowe.

Tabela nr 12  Zestawienie dochodow z tytulu najmu lokali za lata 2014 -2018

w zlotych

Rodzaj dochodu 2014 2015 2016 2017 30.06.2018

(zrodio)
Dochody z najmu 8 549 264 9 086 466 9523 150 9810177 4 472 440
lokali
Wplywy z innych 639 928 385 560 312115 314 429 317 504
dochodow
Odsetki 83 979 89 562 117 262 104 812 49 929
Ogoélem dochody: 9273171 9 561 588 9 952 527 10229418 | 4839873
* 0d 2018r. nie uwzgledniono podatku VAT
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7. W latach nastepnych dochody z tytulu optat czynszowych za najem lokali ustala si¢ przy

nastepujacych zalozeniach:

1) przewidywane podwyzki czynszu za lokale mieszkalne prognozowanym S$redniorocznym
wskaznikiem cen towaréw i ustlug konsumpcyjnych ogoélem ustalonym w ustawie

budzetowej na rok poprzedzajacy ich wprowadzenie,

2) przewidywane podwyzki czynszu za lokale uzytkowe prognozowanym s$redniorocznym
wskaznikiem cen towaréow i ustug konsumpcyjnych ogdétem, ustalonym w ustawie

budzetowej na rok poprzedzajacy ich wprowadzenie.

W ponizszej tabeli przedstawiono prognozowane dochody z tyt. najmu lokali mieszkalnych

1 uzytkowych.

Tabela nr 13 Przewidywane dochody z najmu lokali uzytkowych i mieszkalnych

Rodzaj dochodu / zrodto/ Kwota w latach (w tys. zl), bez podatku VAT

2019 2020 2021 2022 2023

1.Dochody z najmu lokali mieszkalnych 3750 3830 | 3910 | 4000 4 090
2.Dochody z najmu lokali uzytkowych 1940 1980 | 2020 | 2060 2100
3. Wplywy z innych dochodow 351 355 360 365 370

4.Dochody — media (woda i kanal., c.0.) 3210 3220 | 3230 | 3240 3250

5.0dsetki 100 105 110 115 120
6.Razem dochody: pelny przypis 9 351 9490 | 9630 | 9780 9930
CZYNSZOWY:

7.Razem dochody — wykonanie zgodnie | 9 217 9354 | 9492 | 9640 9 788
z pl. finansowym - $ciagalnos¢ 98,57 %

8.Dochody przeznaczone na pokrycie 5790 5915 | 6040 | 6175 6310
kosztow eksploatacji i remontéw (poz.
1,2,5)
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8. W powyzszej tabeli w wierszu 6 ujeto przewidywane dochody z tytulu najmu w wysokosci

petnego przypisu czynszowego nie uwzgledniajac zadluzen.

9. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ srodki unijne
w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, $rodki z budzetu panstwa

(wsparcie budownictwa mieszkaniowego, premie termomodernizacyjne i remontowe) srodki

WFOS.

Rozdzial IX
Wysokos¢ wydatkow w latach 2019 -2023.

1. Podstawe sporzadzenia planu wydatkéw stanowi plan $rodkéw finansowych przedstawiony

w rozdz. VIII, w tabeli nr 13.
Do prognozy wydatkdéw przyjeto rzeczywiste potrzeby Jednostki.

2. Uzyskane srodki z czynszéw za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz srodki z budzetu miasta na
wydatki majgtkowe winny by¢ przeznaczone w petnej wysokosci na pokrycie kosztow

utrzymania budynkdw i lokali mieszkalnych, w tym na:
1) koszty eksploatacji,
2) koszty remontow,
3) koszt inwestycji.
3. Prognozg¢ planowanych wydatkow na lata 2019 - 2023 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 14. Prognoza planowanych wydatkow na lata 2019 - 2023 (w tys. zl)

Lp. 2019 | 2020 | 202] 2022 2023

1. [Koszty eksploatacji budynkow i lokali| 2575 | 2652 | 2732 | 2813 2 842
mieszkalnych

2. | Wynagrodzenie zarzadcy-udziat miasta 363 373 383 395 403

3. |Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna-| 464 474 484 494 504
udzial miasta

4. |Fundusz remontowy we wspolnotach-| 1488 | 1520 | 1533 | 1567 1601
udzial miasta

5. |Remonty * 900 896 908 908 960

Id: 426FE8E1-3806-4054-9BD0-6744C6685750. Podpisany Strona 26




Ogolem koszty eksploatacji i| 5790 | 5915 | 6040 | 6175 6 310
remontéw

6. |Dochody z najmu przeznaczone na 5790 | 5915 | 6040 | 6175 6 310
pokrycie kosztow eksploatacji
i remontow

*wydatki obejmujg remonty budynkow i lokali mieszkalnych

4. Aby osiagnac¢ cele okreslone w niniejszym programie zmierzajace do posiadania dostateczne;j

ilosci lokali mieszkalnych i dobrego standardu obecnego zasobu mieszkaniowego, zaktada sig

staty i systematyczny wzrost wydatkow na ten cel.

5. Realizujac obowiazek utrzymania nieruchomosci wspélnych przy réwnoczesnym ograniczeniu

udzialu miasta we wspolnotach mieszkaniowych, zaklada si¢ nieznaczne zmniejszenie

kosztow, zakladajac jednoczesnie podwyzszanie srodkéw przeznaczonych na remonty zasobu

miasta — celem zahamowania dekapitalizacji tych zasobow.

Rozdzial X

Strategia powigkszenia i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym miasta.

1. Strategia gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

1) Nieodzownymi dziataniami w kierunku zaspakajania potrzeb mieszkaniowych powinny

by¢:

a) dziatania inwestycyjne zmierzajace do

fizycznego

powigkszenia

mieszkaniowej miasta czyli budownictwo mieszkaniowe, ktore:

substancji

* w zaleznosci od stwierdzonych potrzeb powinno mie¢ rézne formy, zaréwno jezeli

chodzi o jego rodzaj (budownictwo wielorodzinne i jednorodzinne), sposdb jego

finansowania oraz zasady jego realizacji,

+ powinno uwzglednia¢ potrzeby ludzi o réznej sytuacji materialnej i realizowac:

- mieszkania dla ludzi niezamoznych,

- mieszkania dla ludzi sredniozamoznych,

- mieszkania realizowane bez udziatu finansowego miasta,
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b) likwidacja substandardu mieszkaniowego w Starym Miescie z jednoczesnym
przywréceniem waloréw dobrego zamieszkania, z priorytetem prac modernizacyjno -

rewitalizacyjnych poszczegodlnych ulic i pojedynczych budynkow,
¢) wykorzystanie tzw. “luk budowlanych* dla celow budownictwa mieszkaniowego,

d) wyznaczenie obszarow nastgpnych lokalizacji pod budownictwo mieszkaniowe

w dostosowaniu do prowadzonych prac w zakresie infrastruktury miejskiej,

e) odtwarzanie ubytkéw lokali mieszkalnych (wyburzenia, modernizacja, zamiana z lokali

ustugowych),

f) zwigkszenie efektywnosci zamieszkania, poprzez promocje zamiany mieszkan, w celu

dostosowania warunkéw mieszkaniowych najemcdw do ich mozliwosci finansowych,
2) Zatereny priorytetowe dla budownictwa mieszkaniowego uznaje si¢:
a) osiedle Stare Stawy,
b) tereny pomigdzy ulicami Zaborska i Zatorska,
c) osiedla Btonie i Zasole,
d) okolice dworca PKP,
e) osiedle Monowice,

3) Uznaje sig¢ za zasadny udziat miasta w kosztach budowy lokali mieszkalnych w zasobach
Oswigcimskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. zo. 0. zarowno w formie

wktladu rzeczowego (aport dziatek) jak i wktadu pienigznego.

4) Nalezy realizowac proces wycofywania si¢ miasta z budynkéw wspélnot mieszkaniowych,
w przypadkach, gdy w budynkach pozostaja pojedyncze lokale mieszkalne (max 2 lokale)

bedace jego wilasnoscia. Miasto skorzysta dla osiagniecia tego celu z:

a) uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatordw,

mieszkaniowym zasobie miasta i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,
Uzyskane w tym trybie wolne lokale bedg sprzedawane w drodze przetargu.

b) mozliwosci sprzedazy lokali na rzecz najemcow zgodnie z uchwalg Nr XXXI1/504/2021

Rady Miasta Oswigcim z 25 styeznia 2021r.
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5) Nalezy realizowa¢ proces wykupu lub wymiany mieszkan prywatnych przez miasto w tych
nieruchomosciach, gdzie udzial wspotwiascicieli jest niewielki. Takie dziatania uporzadkuja

strukture wlasnosciows zasobu.

6) Nalezy realizowa¢ likwidowanie niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez scalanie

mieszkan wspolnych.

7) Zaktywizowana zostanie procedura zamian lokali mieszkalnych dla umozliwienia realizacji
zamian lokali wigkszych na mniejsze oraz mniejszych na wigksze stosownie do mozliwosci
finansowych najemcow. Polityka zamian mieszkan z urzedu ma stuzy¢ odzyskiwaniu lokali

o obnizonym standardzie.

8) Zaktywizowanie polityki w zakresie podnoszenia wysokosci czynszéw, do granicznej

wartosci odtworzeniowej budynku.

9) Podejmowanie dziatan zmierzajacych do racjonalnego ograniczania kosztow remontéw
lokali mieszkalnych przed ich ponownym zasiedleniem. Proponowanie lokali
wynajmowanych na czas nieoznaczony do remontu na koszt przysziego najemcy. Uzyskane
w ten sposob srodki finansowe powinny by¢ przeznaczone na wykonanie pozostatych prac

remontowych i modernizacyjnych w lokalach gminnych.

10) Dalsze wdrazanie programu rewitalizacji zasobu mieszkaniowego, przywracajgcego
pierwotne funkcje zdegradowanych terenéw miejskich i wprowadzajacego pozytywne
zmiany infrastruktury miejskiej, ochrong wartosci kultury materialnej, polepszenie

wizerunku miasta, poprawe warunkow zamieszkania mieszkancow.

11) Kontynuowanie dzialan zmierzajacych do okreslenia obszaréw objetych rewitalizacja,
zakresu koniecznych przedsiewzig¢ oraz mozliwosci pozyskania zewngtrznych zrodet

finansowania tych prac, w tym ze $rodkéw Unii Europejskiej.
2. Priorytety finansowane z budzetu miasta.
1) Przygotowanie infrastruktury technicznej terendw pod budownictwo mieszkaniowe.
2) Remonty kapitalne i modernizacja istniejacego zasobu w obrebie wiasnosci miejskie;.
3) Dodatki mieszkaniowe.

4) Budowa nowych mieszkan w ramach programoéw z dofinansowaniem zewngtrznym.
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3. Strategia promocji budownictwa mieszkaniowego.

W ramach strategii promocji budownictwa mieszkaniowego miasto bedzie preferowalo w swej

polityce nastgpujace formy wsparcia:

1) Przygotowanie infrastruktury technicznej terendw oraz zmiany planu zagospodarowania

przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe.
2) Wnoszenie gruntéw w formie aportéw rzeczowych do OTBS.
4. Strategia pomocy mieszkaniowej i zaspakajania potrzeb.

1) Pomoc finansowa dla zasobow bedacych wiasnoscig miasta tylko na prace zwigzane

z remontami kapitalnymi i modernizacja.

2) Pomoc finansowa w formie dodatkéw mieszkaniowych dla gospodarstw, ktérych gtéwnym

zrodiem utrzymania jest emerytura lub renta.

3) Powigkszanie zasobu mieszkaniowego, w ktorym zwtaszcza budownictwo czynszowe oraz
procesy bezinwestycyjnego powiekszania zasobu (adaptacja nie wynajetych lokali

uzytkowych na mieszkania) beda mie¢ znaczenie priorytetowe.

4) Poprawa warunkow zamieszkania poprzez likwidacje substandardu mieszkaniowego oraz

zwigkszenie rozmiarow prac remontowych i modernizacyjnych.

5) Ksztaltowanie oplat czynszowych za najem uwzgledniajgcych wartosciowanie cech natury

technicznej, zakresu i standardu wyposazenia, lokalizacji i otoczenia.

6) Wydzielanie z zasobu komunalnego mieszkan chronionych z przeznaczeniem dla oséb
niepelnosprawnych, w podesztym wieku, bezdomnych i zagrozonych wykluczeniem

spofecznym.
Rozdzial XI
Windykacja naleznosci czynszowych

W zwigzku ze wzrostem zadluzenia czynszowego Miasto prowadzi aktywna windykacje

naleznosci czynszowych.

Naleznosci te windykowane sg zgodnie z ustawa z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie k. ¢. Prowadzone sg w 5-ciu etapach:
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l etap
1) analiza zalegtosci czynszowych i naliczanie odsetek,
2) wysylanie upomnien do najemcoéw zalegajacych z optatami do 3 m-cy,

3) prowadzenie rozméw z dluznikami na temat zasad splaty zadtuzenia (korespondencja,

rozmowy telefoniczne i bezposrednie w siedzibie ZBM),

4) zawieranie porozumien w sprawie dobrowolnej sptaty zadtuzenia,

5) kontrola terminowosci wplat ustalonych rat;
IT etap

1) wysylanie ostatecznych wezwan do zapflaty,

2) wypowiadanie umoéw najmu,

3) zawieranie porozumien w sprawie ratalnej sptaty po dokonaniu czgsciowej wplaty diugu,
I1 etap

1) postgpowanie sadowe.
IV etap

1) egzekucja komornicza naleznosci,
V etap

1) w przypadku braku skutecznosci dzialan komornika przekazywanie listy diuznikow
profesjonalnej firmie windykacyjnej lub przekazanie listy dluznikéw do Biura Informacji

Gospodarczej.

[stotnym czynnikiem majagcym wplyw na zmniejszenie zadluzenia jest wzmozona realizacja
wyrokéw orzekajacych eksmisje do lokalu w ramach najmu socjalnego lub pomieszczenia

tym CZasowego.
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Rozdzial XII
Podsumowanie

. Niniejszy program stanowi kontynuacj¢ dziatan, jakie zostaty okreslone na lata 2014 - 2018,
a ponadto zawiera nowe =zalecenia i priorytety uwzgledniajace zmieniajace si¢ realia

ekonomiczno - prawne.

2. Przedstawiona w niniejszym programie analiza biezacej sytuacji mieszkaniowej w miescie
wskazuje na koniecznosé¢ podejmowania dziatan zmierzajacych do zwigkszenia zasobu

mieszkaniowego miasta oraz dalszej poprawy stanu technicznego istniejacego zasobu.

3. Utrzymanie zasobu mieszkaniowego jedynie w stanie ,,niepogorszonym” powoduje jego

degradacje i uniemozliwia realizacje zadan miasta w zakresie gospodarowania tym zasobem.

4. Do najwazniejszych zadan nalezy pilne rozpoczgcie remontéw, modernizacji i inwestycji

w gminne zasoby mieszkaniowe.

5. Nalezy zalozyé, ze wobec ograniczen finansowych budzetu miasta nie wszystkie zadania
okreslone w niniejszym programie sa mozliwe do wykonania w latach 2019 - 2023. Natomiast

wskazane kierunki dziatania muszg by¢ systematycznie realizowane.

N NS
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Wyniki glosowania

Glosowano w sprawie: zmiany Uchwaly nr I11/36/18 Rady Miasta
Oswiecim z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Oswiecim na lata 2019-2023 — druk nr 595/21,

Za: 20, przeciw: 0, wstrzym.: 0, BRAK GLOSU: O, NIEOBECNI: 1

Wyniki imienne:

Za (20)

Jan Adamaszek, Marta Babiuch, Stanistaw Biernat, Michat Chrzan, Krystyna Dabrowska, Bozena
Godawa, Ireneusz Goéralczyk, Piotr Hertig, Tadeusz Hota, Michat Homa, Andrzej Jakubowski,
Agnieszka Komendera, Elzbieta Kos, Krzysztof Kuczek, Waldemar tozinski, Mariola Madej,
Zygmunt Osoba, Jakub Przewoznik, Jacek Stoch, Pawet Warchot

NIEOBECNI (1)
Maria Pedrak

Gtosowanie zakonczono w dniu: 31 marca 2021, o godz. 14:23



