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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu
ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (L.
DzU. z2020r. poz. 713ze zm.) iart. 20ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2020r. poz. 293, ze zm.) wzwiazku z uchwata Nr
XLIN/813/17 Rady Miasta Oswiecim z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu ograniczonego ulicami: Wysokie
Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina nie narusza ustalen ., Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Oswigeim”™ (przyjgtego Uchwala Rady Miasta Oswiccim Nr XXXI1/600/17 z dnia
22.02.2017 r.), Rada Miasta Oswigcim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzenncgo, zwany dalej ~planem”,  obejmuje obszar
o powierzchni ok. 15.2 ha. potozony w O$wigcimiu w rejonie ulic Wysokie Brzegi, Zwirki i W]gur} 1 Chopina,
ktorego granice okreslone zostaty na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do ninicjszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedgcy integralng czg$cig uchwaty i stanowigey zatgeznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zalgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiceé linie stanowigee granice dla usytuowania
budynkow, przy czym dopuszcza sie wysunigcie poza wyznaczone linie o nie wiecej niz 1,5 m takich
elementow budynkéw jak: balkon, ocicplenie $ciany, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 293, ze zm.) wraz
z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

4) terenic — nalezy przez to rozumicé obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktéry sklada sig symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu
oraz symbolem literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

5) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate;

6) usfugach nicuciazliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalnosci ustugowe spehiajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrgbnych o udostgpnieniu informacji o érodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ponadto, do ushug nicucigzliwych

Id: 4866597F-2F98-4FBE-B633-CC662237F6D0. projekt Strona |

)”7/%& 2no Ladi Vi X301 He



nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ushugowej obejmujacej: skup, przetadunek, handel zlomu iinnych
odpadéw, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi stanowigee cel publiczny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumicniu przepiséw odrgbnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej polozonej czgdci tego obiektu budowlanego do najwyzej polozonej czgsci
tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustaleniami
planu:

1} granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) przeznaczenie terenow;

6) granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza,
7) strefa ograniczonej wysokosci zabudowy ladowiska dla smiglowcow;

8) izolinie wyznaczajace maksymalng wysokosci obicktow w rozumicniu przepisoéw odrgbnych z zakresu
prawa lotniczego.

2. Nastepujace oznaczenic graficzne przedstawione na rysunku planu stanowi oznaczenic graficzne
wynikajace 7 przepisow odrgbnych — obszar polozony w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,Oéwiccim-Polanka™ nr 1075 (obszar tozsamy z obszarcm objetym planem).

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia lerenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;
2} zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla terenow: IMW, 2MW;,

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, dla terenu IMW/U;
4) zabudowa ustugowa, dla terenu 1U;

5) ustugi publiczne, dla terenow: 1UP, 2UP;

6) ziclen urzgdzona, dla terenow: 1 ZP, 27P;

7) droga publiczna klasy zbiorczej, dla terenu: 1KDZ:

8) droga publiczna klasy lokalnej, dia terenéw: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL;

9) droga publiczna klasy dojazdowej, dla terenow: 1KDD, 2KDD;

10) teren parkingdw i garazy, dla terenu 1KPG;

1'1) teren parkingow, dla terenu 1KP.

2. Na terenach wskazanych pod zabudowg: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, IMW, 2MW, IMW/U., U,
1UP, 2UP, dopuszcza sie: dojécia, dojazdy, garaze, parkingi, budynki gospodarcze, zielen, drogi wewnetrzne,
infrastrukturg techniczna, obickty matej architektury.

§ 6. Plan nic okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich obszarow 1 obicktow;

2) terendw gorniczych, a takze obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sig mas
ziemnych, krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych  w audycie krajobrazowym  oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow 1 obicktow:
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak terenow, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

§ 7. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenéw 1ZP,
27ZP, 1UP, 2UP ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji obicktow malej architektury, obiektow tymezasowych.
ciggdw pieszych, ciggow rowerowych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy:

1) dla terenu IMN w odlegtoSci:

a) 4 m od linii rozgraniczajacych teren 1TKDW,

b) od 6 m do 9 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ;
2) dla terenu 2MN w adlegtosci:

a) 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: 1KDD, 1KDL,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ;
3} dla terenu 3MN w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: KDL, 2KDL;
4) dla terenu 4MN w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: 2KDD, 2KDL;
5) dla terenu SMN w odlegtosci:

a) od 6 m do 7 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDZ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 4KDL;
6) dla terenu IMW w odleglosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny: 1KDZ, 4KDL,

b) 4 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL,

¢) 16 m od linii rozgraniczajacej tereny: 2MN, SMN;
7) dla terenu 2MW w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: 1KDL, 3KDL;
8) dla terenu IMW/U w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 2KDL, 3KDL;
9) dla terenu 1/U w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej teren 3KDL;
10) dla terenu 1TUP w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: 2KDL, 3KDL;
11) dla terenu 2UP w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 4KDL,

b} 4 m od linii rozgraniczajacej teren 3KDL;
12) dla terenu 1KPG w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDZ
13) dla terenu 2ZP w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 2KDL, 2KDD.

2. Dopuszeza si¢ roboty budowlane dla istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, Ze nie spowoduje to przyblizenia sie zadnego
z elementow budynkéw do krawedzi jezdni przylegajacych drog.

§9. W zakresic zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) dopuszezalne poziomy hatasu:
a) dla terendw MN, MW jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowg mieszkaniowa,
b) dla terenu MW/U jak dla terenow zagospodarowanych pod zabudowg mieszkaniowo-ushugows,

¢) dla terenu 1UP jak dla terenow zagospodarowanych pod szpitale i domy pomocy spolecznej,
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d) dla terenu 2UP jak dla terenow zagospodarowanych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) dla terenu ZP jak dla terendw zagospodarowanych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
1) dla pozostatych terendw nic ustala sig.
§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszczenie sytuowania budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki i bezposrednio przy granicy

dziatki;

2) obowigzek zapewnicnia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego:

3) realizacje miejsc do parkowania w formie urzadzenia budowlanego samodzielnego obicktu budowlanego
lub czeéé innego obiektu budowlanego, przy czym dla terenow MN na dzialce dopuszeza sig realizacjg
nie wiecej niz 2 garazy, kazdy do dwoch stanowisk whacznie;

4)dla liczby migjsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt2, obowigzek realizacji migjsc
przeznaczonych na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

a) | stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 20 do 40,
b) 2 stanowiska, przy liczbic stanowisk powyzej 40.

§ 11. W zakresic granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawic przepisow odrgbnych ustala si¢  dlaobszaru polozonego w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,.O$wigcim-Polanka™ nr 1075 (obszar tozsamy z obszarem
objetym planem) sposob zagospodarowania, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. 1. W zakresic szezegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nicruchomosci objgtych planem,
7 zastrzezenie ust. 2, 3, 4, 5, 6, ustala si¢ dla dzialki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?*;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m:
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.
2. Dla terenu IMW/U ustala sie dla dzialki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosct:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 950 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

3. Dla terenow MN. w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej, ustala sig dla dziatki uzyskanej
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?;
2) szerokosc frontu nie mniejsza niz 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.

4. Dla terenébw MN, w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej, ustala si¢ dla dziatki uzyskancj
w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 300 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mnigjsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 1607,

5.Dla terenow MN. w przypadku lokalizacji zabudowy: szeregowej, grupowej, ustala si¢ dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 150 m*;
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2} szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 6 m;
3) kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.
6. Dla terenu IKP ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 800 m?;
2) szerokosc¢ frontu nie mnigjsza niz 15 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°,
7. Dla terenu 1KPG ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 18 m?;
2) szerokosc frontu nie mniejsza niz 3 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°,
8. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.
9. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosei.

§ 13. W zakresie zasad szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw lub ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe ograniczonej wysokoéei zabudowy lagdowiska dla $miglowcow, dla ktorej obowiazuja izolinie
wyznaczajgce maksymalng wysokos¢ obicktéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
lotniczego;

2) dla terenow lub ich cze¢sci potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od
cmentarza obowigzuje:

a) dopuszezenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakladéw przechowujgcych artykuly zywnosciowe,
zaktadow zywienia zbiorowego w odlegtosci nie mniejszej niz 50 m od cmentarza i pod warunkiem, 7e
obiekty te posiadajg przyltacza do sieci wodociagowej,

b) zakaz realizacji studzien stuzacych czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 14. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) abstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem z drog: 1KDZ, 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL. 1KDD,
2KDD, IKDW,

b) obowigzek powigzania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDZ, [KDL, 2KDL,
JKDL, 4KDL, 2KDD, 1IKDW;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w granicach planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem lub jest zwiazana zuZytkowaniem terenu, a w
szczegOlnosci realizacjg przylaczenia do sieci, realizacjg indywidualnego ujecia wody, urzadzenia
gromadzenia Sciekow,

b) obowigzek powigzania z zewngtrznym ukfadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenow drog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenéw pod warunkiem, ze
nic kolidujg z zagospodarowaniem terenu i nic spowodujg zmiany przeznaczenia terenu,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe] rozdzielezej; w przypadku braku mozliwoscei przytaczenic do
sieci  wodociggowej, dopuszczenie realizacji indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrgbnymi i przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z ustalen § 13 pkt 2 uchwaty,

d) odprowadzanie Scickéw poprzez sie¢ kanalizacyjna; w przypadku braku mozliwosci przylaczenic do
sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie realizacji indywidualnych urzadzen gromadzenia $ciekdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanic wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia
lub kanalizacj¢ deszczowa,
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f) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie whasnej dziatki,

g) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepla,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,

i) zaopatrzenia w energie¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne) lub indywidualnych zrodet energii;
) gromadzenie i wywo6z odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W planie obowigzuja stawki procentowe w wysokosei 30 %, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22020 r. poz. 293, ze zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe

§16. 1. Dla terendéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczenie realizacji zabudowy: wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, grupowej.

3. Dopuszczenic lokalizacji ustug nicuciazliwych w budynkach mieszkalnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokoéé zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 12m oraz maksymalnie do 3 kondygnacje
nadzicmne;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obicktow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkéw o kgcie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nic mnigjsza niz 30% powierzehni dziatki budowlancj;
5) powierzchni¢ zabudowy nic wicksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnoéci zabudowy od 0,01 do 1.
5. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
1) 600 m? dla zabudowy wolnostojacej;
2) 300 m? dla zabudowy blizniaczej;
3) 150 m? dla zabudowy szeregowej i grupowej.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasicdniej, dojs¢. dojazdow, drog
wewnetrznych, infrastruktury technicznej.

7. Ustala si¢ obslugg komunikacying z przylegtych drog.

§17.1.Dla terendéw: 1MW, 2MW ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa micszkaniowa
wiclorodzinna.

2. Dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w parterach budynkow mieszkalnych.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego w uchwale dopuszcza sig roboty budowlane
dla istnicjgcych budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysoko§¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych do 20m oraz maksymalnic do 6 kondygnacji
nadziemnych:

2) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt I, do 6 m;

3) dachy budynkow o kageie nachylenia potaci do 50°;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2.5.
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5. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2,

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, dojé¢, dojazdow, drog
wewngtrznych, infrastruktury technicznej.

7. Ustala sig obshuge komunikacyjng z przyleglych drog.
§ 18. 1. Dla terenu IMW/U ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa ustugowa.

2. Dopuszczenie lokalizacji wylacznie ustug nicuciazliwych.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre$lonego w uchwale dopuszeza si¢ roboty budowlane
dla istniejgcego budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢  zabudowy dla  budynkow mieszkalnych iustugowych do20m oraz maksymalnic do
6 kondygnacji nadziemnych;

2) wysokos¢ zabudowy dla obicktow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
4) powicrzchnig terenu biologicznie czynnego niec mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlanej;
5) powierzchnig zabudowy nie wicksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.
5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m>.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powickszenia dziatki sasiedniej. dojs¢, dojazdow, drog
wewnetrznych, infrastruktury techniczne;j.

7. Ustala si¢ obshuge komunikacyjng z przyleglych drég.

§ 19. 1. Dla terenu 1U ustala sig¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa.

2. Dopuszezenie lokalizacji wylacznie ushug nieucigzliwych.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy dla budynkdw do 20 m oraz maksymalnie do 6 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos¢ zabudowy dla obicktow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 20 m;
3) dachy budynkow o kaeie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzehni dziatki budowlane;:
5) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.

4. Ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2,

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, dojs¢., dojazdow, drog
wewngtrznych, infrastruktury techniczne;j.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleghych drog.
§ 20. 1. Dla terenow: 1UP, 2UP, ustala sig przeznaczenie terenu — ustugi publiczne.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw do 20 m oraz maksymalnie do 6 kondygnacji nadziemnych;
2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 20 m;
3) dachy budynkow o kgcie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnig zabudowy nie wigkszg niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.

Id: 4866597F-2F98-4FBE-B633-CC662237F6D0. projekt Strona 7



3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m*.
4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, dojs¢, dojazdow, drog
wewnetrznych, infrastruktury technicznej.
5. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleghych drog.
§ 21. 1. Dla terenow: 1ZP, 2ZP, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona.
2. Dopuszezenie realizacji: dojsé, dojazdow, obiektow matej architektury.
3.Dla terenu 2ZP dopuszczenie realizacji: boisk, urzadzen sportowych irekreacyjnych wraz
7 infrastrukturg towarzyszgcg.
4. Dla terenu 2ZP w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos¢ zabudowy do 6 m:
2) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki budowlancj;
4) powierzchnig zabudowy nic wigkszg niz 20% powicrzchni dziatki budowlanc;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1.
§ 22. 1. Dla terenu: 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych od 20 m do 38 m, zgodnie z rysunkiem planu.
2. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego w uchwale dopuszcza si¢ roboty budowlane
dla istnigjgeych budynkow w zabudowic micszkaniowej jednorodzinnej.
§ 23. Dla terenow: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, ustala si¢ przeznaczenic terenu — droga publiczna Klasy
lokalnej o szeroko$ei w liniach rozgraniczajacych:
1)od 15 mdo 17 mdla terenu |KDL;
2) od 5 m do 16 m dla terenu 2KDL;
3 od 10 mdo 11 mdla terenu 3KDL,,
4)od 14 m do 16 m dla terenu 4KDL,

- zgodnie z rysunkiem planu.
§ 24. Dla terenow 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej

o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:
1y 11 mdla terenu 1KDD;
2yod 6 m do 9 m dla terenu 2KDD,
- zgodnic z rysunkiem planu.
§ 25. Dla terenu IKDW ustala si¢ przeznaczenic terenu — droga wewnetrzna o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkicm planu.
§ 26. 1. Dla terenu 1 KPG ustala sig przeznaczenic terenu — teren parkingow 1 garazy.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysokoéé zabudowy do 6 m:
2) dachy budynkow o kacic nachylenia polaci do 50°;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzehni dzialki budowlancy;
4) powierzchnig zabudowy nic wicksza niz 70% powierzchni dziatki budowlancj;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1.
3. Ustala si¢ powierzchnig¢ nowo wydziclanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 18 m?.
4. Ustalenia ust. 3 nic dotyczg: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiednicj, dojs¢, dojazdow, drog

wewnetrznych, infrastruktury techniczne;.
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5. Ustala sig obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi.

6. Dopuszczenie realizacji: zieleni, obiektow matej architektury, obiektéw tymczasowych, drog
wewngtrznych, ciagoéw pieszych, ciaggow rowerowych,

§ 27. 1. Dla terenu 1KP ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren parkingow.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie powierzchnig terenu
biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dzialki budowlane;.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przyleghych drog.

4. Dopuszczenie realizacji:  zicleni, obicktow malej architektury, obicktow tymczasowych, drog
wewngetrznych, ciggow pieszych, ciggdbw rowerowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanic uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta O$wigcim.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycic po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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DLA TERENU POLOZONEGO W OSWIECIMIU OGRAN

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Oswiecim

zdnia......oooocenne 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29.01.2019r. do 26.02.2019 .,
z terminem wnoszenia uwag do dnia 12.03.2019 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 2 uwagi, z czego
Prezydent Miasta Oswigcim nie uwzglednit w catosci jednej uwagi, druga uwzglednit czeiciowo. Projekt
planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 21.05.2019 1. do 18.06.2019 r.,
z terminem wnoszenia uwag do dnia 02.07.2019 r.. W wyznaczonym terminic wnicsiono 1 uwaga, ktora
nic zostata uwzglgdniona przez Prezydenta Miasta O$wigeim. Projekt planu zostat ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 20.07.2020 r. do 17.08.2020 r., z terminem wnoszenia uwag do dnia
31.08.2020 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwaga, ktora w calosci zostata uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Oswiecim. Projekt planu zostat ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach
0d 27.10.2020 r. do 25.11.2020r., z terminem wnoszenia uwag do dnia 09.12.2020 r.. W wyznaczonym
terminie wniesiono | uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Oswiccim.

Rada Miasta O$wigcim, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. 293, ze zm.), postanawia:

1) nie uwzglednic¢ uwagi z dnia 06.03.2019 r. w czgéci dotyczacej proponowanej lokalizacji budynkéw.
Tres¢ uwagi:

"Wnoszg, aby wzig¢ pod uwage moja dziatk¢ z budynkiem mieszkalnym tj 1073/19 polozona przy
ulicy Wysokie Brzegi. W przyszlosci chcieliby$my na dzialce budynek mieszkalny i garaze murowane."
Do uwagi zatgczono mapke z propozycja lokalizacji budynkow.

Uzasadnienie:

Projekt zmienia przeznacza czg$é dziatki z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowy jednorodzinng, jednak nie uwzglednia proponowanej lokalizacji budynku mieszkalnego
oraz garazy, ze wzgledu na przebieg linii zabudowy od drogi 2KDZ oraz ustalenia dla terenow MN
dotyczqce garazy. Zgodnie z projektem nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 2KDZ wynosi 6 m,
a dla terenow MN dopuszczono realizacje nie wigeef niz 2 garazy, kazdy do dwéch stanowisk wigcznie.

2) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 11.03.2019 r. w calosci.
Tres¢ uwagi:

"Po zapoznaniu si¢ z projektem planu zglaszamy nastgpujgce uwage do projektu w zakresie dzialki nr
1238/337. Nie zgadzamy si¢ z wskazanym w projekcie planu przeznaczeniem dziatki tj. zielen
urzadzona. Przedstawione przeznaczenice terenu jest sprzeczne z obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta OS$wigeim, ktore zaklada zagospodarowanie
dzialki tcrenami zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej (MW). Zgodnic z art. 15 pkt I ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego zawierajgcy czes$¢ tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
przepisami odrgbnymi. Zgodnic z zapisami Studium dominujgcg funkcje terendw MW, jest funkcja
mieszkaniowa wielorodzinna. Ustalenie przeznaczenia wskazanego w Studium nie wyklucza ochrony
czgSci zadrzewien znajdujacych sig¢ na terenie bedacym obecnie wlasnoscig Spotki. W zamian za
wycinkg pozostatych drzew. kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem nieruchomosei, zostanie
przeprowadzona kompensacja przyrodnicza — w formie nasadzen zamiennych — zgodnie ze sztuka
ogrodniczg tak, aby nowe nasadzenia zachowaty zywotno$é. Dzialka nr 1238/337 przy ul. Chopina
polozona jest blisko centrum miasta, jest bardzo dobrze skomunikowana z pozostatymi czesciami
Oswigcimia oraz innymi miastami, w sgsiedztwie znajduje si¢ infrastruktura wodociagowa,
kanalizacyjna, cieptownicza, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna oraz spoteczna — plac zabaw,
instytucje o$wiaty, ochrony zdrowia i kultury. W odleglosci ok. 600 m, przy rzece Sola, znajduja sie
rozlegle tereny zicleni. Pozbawienie mieszkancow mozliwosci zamieszkania w tak dogodnym do tego
celu miejscu to nieefektywne wykorzystanie wyjatkowego, na tle miasta, potencjatu opisywanej dziatki
oraz nicgospodarnoSci z zarzadzaniu  przestrzeniom. Wyposazenic innych obszaréw w opisana
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infrastrukture wigzatoby si¢ z ogromnymi kosztami badz byloby wrecz niewykonalne. Wnioskujemy
o ustalenic  dla dziatki przeznaczenia zgodnego ze Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigeim, tj. zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna (MW)
oraz dopuszczenie przedstawionych w Studium wskaznikow zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

- wysokosc 40 m

- liczba kondygnacji nadziemnych: 12

- dopuszczenie kondygnacji podziemnych
- wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0;
- powierzchnia zabudowy: 85%

- geometria dachu i uktad potaci dachowych: dach jedno- dwu- lub wielospadowy, dopuszczalne dachy
ptaskie i mozliwoscia realizacji do$wietlen dachowych oraz taraséw na dachy;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie wigeej niz 15%;
- miejsca postojowe w kondygnacji podziemnej i/lub naziemne i/lub w pasie drogowym."
Uzasadnienie:

Wnioskowana dziatka stanowi enklawe zieleni, porosniety zielenig niskg, Srednig i wysokg, w (ym
starodrzewem. Zgodnie z ustaleniami Studium w zakresie kierunkdw i zasad ochrony Srodowiska
naturalnego ijego zasobdw nadrzgdnym celem  Srodowiskowym  polityki - przestrzennej miasta
Oswiecim jest zachowanie i poprawa stanu Srodowiska przyrodniczego, m.in.: poprzez zabezpieczenie
lerenow o duzyveh wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych. W zakresie kierunkow wynikajgcych
z uwarunkowan ekologicznveh Studium ustala ochrong i rozwdj terendw zielonych, kidra obejmuje,
m.in.: zakaz wycinania wartosciowego drzewostanu, maksymalng ochrong wszelkich zadrzewien,
wvm szezegdlnie szpalerow przydroznyeh, zielencow, rewaloryzacje i uzupelnienie istniejgcyeh
terencw zieleni osiedlowej. Wnioskowa dzialka zlokalizowana jest w strefie Al i przeznaczona pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla kiérych ustalono ochrong historyeznej
struktury przestrzennej wraz z istniejgcymi obiektami stanowigeymi dobra kultury oraz ochrona
istniejgcych zespoléw  zieleni, w tym zadrzewien. Zgodnie ze Studium za niesprzeczne zjego
ustaleniami uznaje sig: adaptacje istniejgcej zabudowy, obecne formy zagospodarowania terendw
(przedmiotowa dzialka stanowi faktycznie tereny zieleni), zasady okreslone w obowigzujgcych
planach miejscowyeh  (zgodnie  z obowigzujgcym  planem  miejscowym  przedmiotowa  dzialka
przeznaczona Jest pod teren zieleni urzgdzonej) iwydanych decyzjach administracyjnych oraz
wytyezne konserwatora zabytkow ustalone dla obszardéw zabytkowych i zabytkow.

3) nic uwzgledni¢ uwagi z dnia 02.07.2019 r. w catosci.
Tres¢ uwagt:

"Po zapoznaniu si¢ z projektem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w O$wigcimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki 1 Wigury 1 Chopina
zgtaszamy uwage do projektu w zakresie dziatki nr 1238/337. Nic zgadzamy si¢ z wskazanym
w projekcie planu przeznaczeniem dzialki tj. zielen urzgdzona. Przedstawione przeznaczenie terenu jest
sprzeczne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Os$wiccim, ktore zaktada zagospodarowanie dziatki terenami zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej (MW). Zgodnie zart. 15 pkt | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wdojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi. Zgodnic z zapisami Studium dominujaca funkcja terenow MW, jest funkcja mieszkaniowa
wiclorodzinna. Ustalenic przeznaczenia wskazancgo w Studium nie wyklucza ochrony czesci
zadrzewien znajdujacych si¢ na terenie bedacym obecnie wlasnoscia Spotki. W zamian za wycinke
pozostatych drzew, kolidujgeych  z przyszlym  zagospodarowaniem  nieruchomosci,  zostanic
przeprowadzona kompensacja przyrodnicza — w formie nasadzen zamiennych — zgodnie z sztuky
ogrodnicza tak, aby nowe nasadzenia zachowaly zywotnos¢. Dziatka nr 1238/337 przy ul. Chopina
potozona jest blisko centrum miasta, jest bardzo dobrze skomunikowana z pozostatymi czgsciami
Oéwigcimia oraz innymi miasta, w sasiedztwie znajduje si¢ infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna,
cieplownicza, gazowa, clektroenergetyczna i teletechniczna oraz spoleczna — plac zabaw, instytucje

1d: 4866597F-2F98-4FBE-B633-CC662237F6DO0. projekt Strona 2



oSwiaty, ochrony zdrowia i kultury. W odleglosci ok. 600 m, przy rzece Sota, znajduja si¢ rozlegte
tereny zieleni. Pozbawienic micszkancéw mozliwosci zamicszkania w tak dogodnym do tego celu
migjscu to nieefektywne wykorzystanie wyjatkowego, na tle miasta, potencjatu opisywanej dziatki oraz
niegospodarnos¢ z zarzadzaniu przestrzeniom. Wyposazenie innych obszaréw w opisana infrastrukture
wigzaloby si¢ z ogromnymi kosztami badz byloby wrecz niewykonalne. Wnioskujemy o ustalenic dla
dzialki przeznaczenia zgodnego ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta OSwigcim, tj. zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna (MW) oraz o dopuszczenie
przedstawionych w Studium wskaznikow zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

- wysokos¢ 40 m;

- liczba kondygnacji nadziemnych 12;

- dopuszczalne kondygnacje podziemne;
- wskaznik intensywnosci zabudowy: 5.0;
- powierzchnia zabudowy: 85%:;

- geometria dachu i uktad pofaci dachowych: dach jedno- dwu- lub wiclospadowe, dopuszczalne dachy
ptaskie z mozliwo$cig realizacji doswietlen dachowych oraz taraséw na dachu;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie wigcej niz 15%;
- migjsca postojowe w kondygnacji podziemnej i/lub naziemnej i/lub w pasie drogowym."
Uzasadnienie:

Przeznaczenie dzialki 1238/337 pod teren zieleni urzqgdzonej jest zgodne z ustaleniami Studium.
Przedmiotowa dziatka sianowi enklawe zieleni, porosnigtq ziclenig niskg, Srednig i wysokq, w tym
starodrzewem. Zgodnie ze Studium dzialka ta zlokalizowana jest w strefie A1 i przeznaczona pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla kidrych ustalono ochrong isiniejgcych
zespolow zieleni, w {ym zadrzewien. Za niesprzeczne z ustaleniami Studium uznaje si¢: adaptacje
istniejqce] zabudowy, obecne formy zagospodarowania terendw (przedmiotowa dzialka stanowi
Jaktycznie tereny zieleni), zasady okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych (zgodnie
z obowigzujgcym planem miejscowym przedmiotowa dzialka przeznaczona jest pod teren zieleni
urzqdzonej) i wydanych decyzjach administracyjnych oraz wytyczne konserwatora zabytkéw ustalone
dla obszarow zabytkowych i zabytkow. Ponadio, w zakresie kierunkéw i zasad ochrony §rodowiska
naturalnego ijego zasobow Studium ustala, ze nadrzednym celem  srodowiskowym  polityki
przestrzennej miasta Oswigcim jest zachowanie | poprawa stanu srodowiska przyrodniczego, m.in.:
poprzez zabezpieczenie terendw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych. W zakresie
kierunkdéw wynikajgeych z uwarunkowan ekologicznyeh Studium ustala ochrone i rozwdj terendw
zielonych, kiora obejmuje, m.in.: zakaz wycinania wartosciowego drzewostanu, maksymalng ochrong
wszelkich  zadrzewien, wiym szczegdlnie szpalerow przydrozaych, zielehicow, rewaloryzacie
i uzupelnienie istniejqcych terendw zieleni osiedlowej.

Projekt planu wwzglednia wwarunkowania dla calego obszaru opracowania (m.in. dogodne
polozenie, dosigpnos¢ do roznego rodzaju uslug iinfrastrukiury) izgodnie znimi przeznacza
wigkszos¢ terencw pod zabudowe, glownie pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng, jednoczesnie
zachowujgc wszystkie cenne przyrodniczo tereny isiniejgcej zieleni, w tym polozone na dzialce
1238/337.

4) nie uwzglednic¢ uwagi z dnia 09.12.2020 r. w catosci.

Tres¢ uwagi:

"Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo dla terenu
potozonego w O$wigcimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina
zgtaszamy uwagg do projektu w zakresie dziatki nr 1238/337.

Nie zgadzamy si¢ z wskazanym w projekeic planu przeznaczeniem dziatki tj. ziclen urzadzona.
Przedstawione przeznaczenie terenu jest sprzeczne z obowigzujacym  Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim, ktore zaklada zagospodarowanie
dziatki terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Zgodnie z art. 15 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wojt. burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa
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i graficzng, zgodnie 7z zapisami studium oraz 7 przepisami odrebnymi. Zgodnie 7z zapisami Studium
dominujgca funkcja terenow MW, jest funkcja mieszkaniowa wiclorodzinna.

Ustalenic przeznaczenia wskazanego w Studium nie wyklucza ochrony czgsci zadrzewien znajdujacych
si¢ na terenic bedgeym obeenie wlasnoscia Spotki. W zamian za wycinkg pozostalych drzew, kolidujacych
z przysztym zagospodarowaniem nieruchomosci, zostanie przeprowadzona kompensacja przyrodnicza —
w formie nasadzen zamiennych — zgodnie z sztukg ogrodnicza tak, aby nowe nasadzenia zachowaly
ZYWOtnosc.

Dziatka nr 1238/337 przy ul. Chopina potozona jest blisko centrum miasta, jest bardzo dobrze
skomunikowana z pozostalymi czgéciami O$wigcimia oraz innymi miasta, w sgsicdztwic znajduje sig
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, cieptownicza, gazowa, elektroenergetyczna i teletechniczna
oraz spoleczna — plac zabaw, instytucje o$wiaty, ochrony zdrowia i kultury. W odleglosci ok. 600 m, przy
rzece Sola, znajduja si¢ rozlegle tereny zieleni.

Pozbawienic mieszkancow mozliwodci zamieszkania wtak dogodnym do tego celu migjscu to
nieefektywne wykorzystanie wyjatkowego, na tle miasta, potencjalu opisywanej dzialki oraz
niegospodarnosé¢ z zarzadzaniu przestrzeniom. Wyposazenic innych obszaréw w opisang infrastrukturg
wiazatoby si¢ z ogromnymi kosztami badz bytoby wrecz niewykonalne.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenie dla tej dziatki przeznaczenia MW, nie koliduje z wystowiong ideg szeroko
rozumianej ochrony przyrody. Ustalenie takiego przeznaczenia bedzie tez stanowito wyraz kompromisu
pomigdzy interesem prywatnym wiasciciela, a interesem publicznym.

Nic mozna bowiem kosztem wlasnoSci prywatnej realizowaé zadan organdéw panstwowych.
W orzecznictwie sagdow administracyjnych zgodnie przyjmuje si¢, ze jedng z najwazniejszych zasad, jaka
musi uwzgledni¢ organ gminy uchwalajge akt planistyczny, jest ochrona prawa wiasnosci. Nic mozna
bowiem przez wladztwo planistycznie nadmiernie ingerowa¢ we wiasnos¢. W przeciwnym wypadku
dochodzi do naruszenia zasady proporcjonalnosci.

Wymoég proporcjonalno$ci, zwany takze zakazem nadmiernej ingerencji, oznacza koniecznosc
zachowania proporcji pomigdzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosei (czyli
natozonymi na jednostke obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji
prawncj. Wymdg proporcjonalnosei oznacza koniecznos¢ wywazania dwoéch dobr (wartoscei), ktorych pefna
realizacja jest niemozliwa. Zasada ta wymaga wywazenia wszystkich interesow, jakie wysigpuja w danej
sprawic. Ingerencja w sfer¢ prawa wiasno$ci musi bowiem pozostawaé w racjonalnej i odpowiednic]
proporcji do celow, dla osiagnigcia ktorych plan wprowadza okreslone ograniczenia.

Jak wyjasnit Trybunal Konstytucyjny w wyroku z 12 stycznia 2000 roku (sygn. akt: P 11/98):
.ograniczenia prawa wlasnoéci dopuszezalne sg tylko w zakresie, w jakim nie naruszajg "istoty" tego
prawa”. Zdaniem Trybunalu oznacza to, ze kazde ograniczenic praw iwolnosci jednostki musi byé
w pierwszym rzedzie oceniane w plaszezyZnie pytania, czy bylo ono "konieczne", czyli innymi stowy, czy
tego samego celu (efektu) nie mozna bylo osiagnaé przy uzyciu innych srodkow, mnicj ucigzliwych dla
obywatela, bo stabiej (bardziej ptytko) ingerujacych w sferg jego praw i wolnosci.

Pozbawienic natomiast wlasciciela mozliwosci - wzasadzie - jakiegokolwiek ekonomicznie
uzasadnionego zagospodarowania przedmiotowej dziatki dalece wykracza poza opisane wyzcj standardy
i przerzuca na prywatnego wilasciciela nieruchomoscei konieczno$é zapewnienia zielonego tadu.

Trzeba micé natomiast na wzgledzie, ze cele ktore w ten sposob organ zamierza osiggnaé, mozliwe sg do
uzyskania w inny sposob, nie ingerujacy tak dalece we wlasnosc.

Chodzi mianowicie o to, ze inne akty prawne w dostateczny sposob chronig zielen i stan zadrzewienia
w micécic. Chodzi m.in. o ustawe o ochronie przyrody, ktora wprowadza szereg zasad zmicrzajgcych do
racjonalnej gospodarki zielenia w miastach. W zakresie drzewostanu sg do daleko idace ograniczenia
w mozliwosci samowolnej wycinki, atakze wyrazajgce si¢ w nakazach odpowiedniej kompensacji
przyrodniczej. Co przy tym istotne, nie jest roéwniez powiedziane, Ze planowana na przedmiotowej dziafce
inwestycja wiazaé sie bedzie z konieczno$cia usunigeia wszystkich drzew. Nawet jednak nawet gdyby tak
bylo, to i tak cwentualna wycinka zostataby zrekompensowana np. nasadzeniami zastgpezymi.

Skoro zostal przewidziany odpowiedni akt prawny majgcy na celu ochrong przyrody, ktory itak
ogranicza wiascicieli w swobodnym rozporzadzaniu swoimi nieruchomo$ciami, to wprowadzenie dalej
idacych ograniczen powinno by¢ i jezeli w ogole — stosowane wyjgtkowo.
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Jak wskazuje sam Prezydent w odpowiedzi na poprzednio zgloszone uwagi. nadrzednym celem
srodowiskowym polityki przestrzennej miasta O$wigeim jest zachowanic ipoprawa stanu $rodowiska
przyrodniczego m.in. poprzez zabezpicczenie terenow o duzych  wartosciach  przyrodniczych
i krajobrazowych™.

Teren przedmiotowej dziatki na pewno taki nie jest. Stanowi on prywatng dziatke, ktora nie ma zadnych
walorow krajobrazowych i przyrodniczych dla oséb postronnych, ktdre nic moga w zaden sposob z nicj
korzystac. Idea wystowiona przez prezydenta powinna by¢ realizowana poprzez skwery, parki migjskie, lasy
itd., a nic zadrzewione. prywatne dziatki bezwartosciowe dla postronnych o0sdb (a w ten sposdb tracace
rowniez wartos¢ dla wlasciciela).

Co przy tym wazne przedmiotowa dziatka otoczona jest w przewazajacej wickszosci terenami MN, MW,
czy MW/U. Brak jest racjonalnych wzglgdow. ktore mialyby przemawia¢ za zagospodarowaniem
przedmiotowej dzialki oderwanym od sgsiadujacego sposobu zabudowania. Szczegblnie, ze ostatecznic —
biorge pod uwage chocby wspominang wyzej ustawe o ochronie przyrody — kompensata przyrodnicza
zostanie zachowana, nawet jezeli przedmiotows dziatke przeznaczy sic pod tereny MW.

Ziclen nalezy wykorzysta¢ racjonalnic. Jest ona wazna, nie moze jednak ona stanowi¢ mechanizmu
hamujacego rozwdj miasta. Powinna znim wspolgra¢. Uwzgledniajac uwarunkowania przewidziane
wstudium  taki  wlasnie powinien by¢ plan — przewidujacy zrownowazony rozwdj miasta
zuwzglednieniem ochrony przyrody oraz interesow micszkancow miasta, w tym wiascicieli nieruchomogécei.

Whnioskujemy o ustalenie dla dzialki przeznaczenia zgodnego ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim, tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (MW) oraz
0 dopuszczenie przedstawionych w Studium wskaznikow zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

- wysokos¢ 40 my;

- liczba kondygnacji nadziemnych 12;

- dopuszczalne kondygnacje podziemne;
- wskaznik intensywnosci zabudowy: 5,0;
- powierzchnia zabudowy: 85%;

- geometria dachu iuktad pofaci dachowych: dach jedno- dwu- lub wiclospadowe, dopuszezalne dachy
plaskie z mozliwoscig realizacji do$wietlen dachowych oraz tarasow na dachu;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie wigcej niz 15%:
- migjsca postojowe w kondygnacji podziemnej i/lub naziemnej i/lub w pasie drogowym."
Uzasadnienie:

Przeznaczenie dzialki 1238/337 pod teren zieleni wrzqdzonej jest zgodne z ustaleniami Studium.
Przedmiotowa dziatka  sianowi  enklawg  zieleni, porosnigtq zielenig niskg, Srednig iwysokg,
w (ym starodrzewem. Zgodnie ze Studium dzialtka ta zlokalizowana jest w strefie Al i przeznaczona
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), dla ktérveh ustalono ochrong istiejgeyeh
zespolow  zieleni, wlym zadrzewien. Zgodnie ze szczegdlowymi kierunkami zagospodarowania
przestrzennego, wskazane w Studium przeznaczenia majg charakter wiodgey a nie wylgezny - dopuszeza
si¢ wprowadzenie funkcji uzupelniajgcych, kidre nie bedg kolidowaly z przeznaczeniem podstawowym izn.
nie obnizq jakosci Srodowiska oraz walorow przestrzennych poszezegolnyeh terendw. Za niesprzeczne
z ustaleniami Studium uznaje si¢: adaptacje istniejgcej zabudowy, obecne formy zagospodarowania
terenow (przedmiotowa dziatka stanowi faktycznie tereny zieleni), zasady okreslone w obowigzujgcyeh
planach miejscowych (zgodnie z obowigzujqcym planem miejscowym przedmiotowa dziatka przeznaczona
Jest pod teren zieleni urzqdzonej) i wydanych decyzjach administracyinych oraz wytyczne konserwatora
zabytkow ustalone dla obszaréw zabytkowych i zabytkéw. Ponadto, w zakresie kierunkow i zasad ochrony
srodowiska naturalnego ijego zasobdw Studium ustala, ze nadrzednym celem Srodowiskowym politvki
przesirzennej miasta Oswigcim Jest zachowanie [ poprawa stanu srodowiska przyrodniczego, m.in.:
poprzez zabezpieczenie terencw o duzych wartosciach przyrodniczveh i krajobrazowych, W zakresie
kierunkow wynikajgeych z uwarunkowan ekologicznyeh Studium ustala  ochrong i rozwdj terendw
zielonych, kidra obejmuje, m.in.: zakaz wycinania wartosciowego drzewostanu, maksymalng ochrone
wszelkich  zadrzewien, w tym szczegilnie szpalerow  przydroznyeh,  zielencow,  rewaloryzacje
I uzupelnienie istniejacyveh terenow zieleni osiedlowej.
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Projekt planu uwzglednia uwwarunkowania dla calego obszaru opracowania (m.in. dogodne potoZenie,
dostepnos¢ do réznego rodzaju ustug i infrastruktury) i zgodnie z nimi przeznacza wigkszo$¢ terenéw pod
zabudowe, gléwnie pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednoczesnie zachowujge wszystkie
cenne przyrodniczo tereny istniejgeef zieleni, w tym polozone na dzialce 1238/337. Ustalenia projektu
planu majq odzwierciedlenie w stanie faktyczaym i prawnym przedmiotowej dziatki. Aktualnie na dzialce
zlokalizowane jest duze skupisko drzew, wlym starodrzewu, azgodnie zobowigzujgcyim planem
miejscowym przeznaczeniem dzialki rowniez jest zielen urzqdzona. Projeki planu nie ogranicza zatem
praw wilasnosci, a jedynie utrzymuje sposob zagospodarowania okreslony w obowigzujgcym  planie
miejscowym, ktory jest zgodny z aktualnym sposobem uzytkowania.

W zwigzku z powyiszym zasadne jest ulrzymanie istniejgcego sposobu zagospodarowania dzialki
i przeznaczenie jef pod teren zielen urzgdzonef.
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Zatacznik Nr 3 douchwaly Nr...................
Rady Miasta Oswigcim
7A31¢ |11 RO, 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 7z 2020 r. poz. 293, ze zm.) Rada Miasta O$wigcim zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje 7 zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy
bgda finansowane z budzetu miasta, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz
z innych §rodkdéw zewnetrznych,
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Oswigcim

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie
do Uchwala Nr .............
Rady Miasta Oswiecim
Z2ANia e, roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Oéwigcimiu
ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina

I. Podstawa podjecia uchwaty,

Na podstawic art. 15 ust. 1 pkt [ ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tj. DzU. 2z2020r. poz. 293, ze =zm.), zwanej dalej Ustawa, w zwigzku
z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w Oswigcimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina,
celem jego uchwalenia. :

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte wuchwale Nr XLIII/813/17 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej Projektem planu.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie zprocedurg okre§lona w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligataryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne], ze wzgledu na brak takich obszardow i obicktow:;

- terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw  priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym  oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow:;

- sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, ze wzgledu na
brak terenow, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania.

Zatacznikami do uchwaty sa:

- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcey zatgcznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaly;

- rozstrzygnigcic o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalgeznik nr 2, nic bedacy
ustaleniem planu;

- rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcy zatacznik nr 3, nie bedgcy ustaleniem planu.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigeim™ (przyjetego Uchwata Rady Miasta Os$wiccim
Nr XXXI/600/17 z dnia 22.02.2017 r.), zwanego dalej Studium. Dla obszaru objetego planem migjscowym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim  okreéla
nastgpujgce przeznaczenie terendow:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej (MW) — dla wigkszosci obszaru objetego planem
miejscowym,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny zieleni urzadzonej (7ZP) —
dla fragmentu potozonego po zachodniej stronie ulicy Chopina,

- tereny zabudowy ustugowej (U) - dla fragmentu potozonego przy skrzyzowaniu ul. Zwirki i Wigury
z ul. Chopina oraz przy szkrzyzowaniu ul. Zwirki i Wigury z ul. Wysokie Brzegi,

- teren obstugi komunikacji (KD) — dla fragmentu potozonego po potnocnej stronie projektowanej drogi
(ulica Krasinskiego).

Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,20 ha, zlokalizowany w zachodniej czgéci miasta,
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w obrebie ewidencyjnym Oswigcim, w rejonie ulic: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury oraz Chopina. Jest to
obszar istniejacej zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i jednorodzinnej z towarzyszgcymi obiektami
ustugowymi oraz zielenig. Istniejgca zabudowa skupiona jest glownie wzdluz drog, a wigkszos¢ obszaru
pozostaje wolna od zabudowy. Potudniowg granice planu stanowi ul. Zwirki i Wigury, wschodnig ulica
Wysokie Brzegi, potnocna skarpa oraz dziatka stacji elektroenergetycznej, od strony zachodniej granicg
stanowi zabudowa jednorodzinna oraz ulica Chopina, Wojska Polskiego, Pitsudskiego. Uktad
komunikacyjny obszaru stanowig drogi publiczne i droga wewngtrzna. Przez obszar, glownie wzdiuz drog,
przebiegaja sieci  infrastruktury technicznej (elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna,
cieplownicza, gazowa, telekomunikacyjna). Obszar posiada dogodne uwarunkowania pod wzglgdem
mozliwosci rozbudowy systemu komunikacyjnego oraz infrastruktury techniczne;.

2.Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaly, jak rowniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszcezono zabudowgy ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czesci opisowej uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly
w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych terenow oraz w §8 1 §10 uchwaly;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — =zostalo speilnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegotowych dla poszezegdlnych terendw oraz w §: 8, 9, 11 uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
zostalo spetione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szezegotowych dla poszczegdlnych terenow oraz
w § 9 uchwaty;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
nicpetnosprawnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 1 13 uchwaty:

5) waloréw ckonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowg,
zgodnic 7 ustaleniami  obowigzujacego  studium  uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego, terendéw  bezposrednio sasiadujacych  z istnicjaca zabudowa, powigzanych z ukladem
komunikacyjnych, posiadajacych czeSciowe uzbrojenic w infrastrukturg techniczna:

6) prawa whasnodci — zostato spelnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejacych podzialow geodezyjnych i whasnodci. Jedynie w przypadku niemoznosci
prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych podziatow geodezyjnych byly one
wyznaczana inaczej;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione, projekt planu zostat przekazany do
uzgodnicenia z odpowiednimi instytucjami, ktore nic zgtosit zadnych wnioskow i uwag w zakresie potrzeb
obronnosci 1 bezpicczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w§ 7. 9, 11, 13,
14 uchwaty. W planie wyznaczono drogi publiczne zapewniajace cigglo$c¢ i spojnos¢ systemu komunikacji
samochodowej, rowerowej i pieszej:

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w §14 uchwaly. W planic nic wprowadzono ograniczen
dotyczgeyeh inwestycji majgeyeh na celu rozwdj sicei szerokopasmowe;;

10) zapewnienia udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji clektronicznej — zostato spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosdci skfadania wnioskéw do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz
na stronie internctowej miasta umicszczone zostalo ogloszenie/obwicszezenie zdnia 31.01.2018 1.
o przystagpieniu do sporzadzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie skladanic wnioskow (tj. do
2.03.2018 r.) wplynely 2 wnioski, zczego jeden zostal czgsciowo uwzglgdniony, drugi nic zostal
uwzgledniony. Ponownie zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w przygotowaniu  planu
micjscowego poprzez umieszcezone (w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowc;j
miasta) w dnin 16.01.2019 r. ogloszenic/obwieszczenic o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia, ktore trwato od 29.01.2019r. do 26.02.2019 ., wdniu 26.02.2019 r. w sicdzibic
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Urzgdu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym
i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (tj. do 12.03.2019 ) wplynely
2uwagi, zczego jedna nie zostata uwzgledniona, druga zostala uwzgledniona czesciowo. W zwigzku
z czesciowym uwzglednieniem uwagi, atakze w zwigzku zaktualizacja danych dotyczacych strefy
ograniczonej wysokosci ladowiska helikopterow, skorygowany projekt planu miejscowego zostal ponownie
wystany do uzgodnienia z Matopolskim Wojewddzkim Konserwator Zabytkéw oraz do zaopiniowania
przez Zespol Opieki Zdrowotnej w Oswigcimiu. W zwiazku opinia Zespolu Opieki Zdrowotnej
wprowadzono zmiany w projekcie planu, tj. doprecyzowano zapis § 4 ust. 1 pkt 7 oraz § 13 pkt I poprzez
dodanie zapisu: ,Jadowiska dla $migtowcow” i uaktualniono legende rysunku planu. W celu ujednolicenia
okreslen uzytych w planie iobowigzujacych przepisach odrebnych z zakresu prawa lotniczego w §
4 ust. | pkt 8 oraz § 13 pkt 1 iw legendzie rysunku planu zastapiono okre$lenie .izolinie wyznaczajace
maksymalng wysokos$¢ zabudowy™ okresleniem ,izolinie wyznaczajagce maksymalng wysoko$é¢ obiektow
W rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu prawa lotniczego™. Zgodnie z art. 87 ust. 2 ustawy Prawo
lotnicze, przy obliczaniu wysokosci obiektu uwzglednia sig takze umieszczone na nim kominy, reklamy,
anteny oraz inne urzadzenia. Zakres wprowadzonych zmian nie wymagat ponownego uzgadniania
i opiniowania, w zwigzku z czym, wdnin 07.05.2019 r. zostalo umieszczone ogloszenie/obwieszezenie
o ponownym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie ponownego wylozenia, ktdre
trwato od 21.05.2019r. do 18.06.2019 ., w dniu 4.06.2019 r. w siedzibie Urzedu odbyta sie dyskusja
publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie
na sktadanie uwag do Projektu planu (tj. do 02.07.2019r1) wplyneta 1 uwaga, ktéra nie zostala
uwzgledniona. W zwigzku z zamiarem przebudowy ladowiska sanitarnego dla émigtowcow ratunkowych
Zespot Opieki Zdrowotnej w Oswigcimiu przekazal tut. Urzedowi dokumentacje wraz z aktualnymi
powierzchniami ograniczajacymi dla przedmiotowego ladowiska. W oparciu o przekazane materiaty projekt
planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostaty zaktualizowane, uwzgledniajgc
nowe powierzchnie ograniczajgce. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien oraz opinii ptrojekt planu zostal
ponownie (po raz trzeci) wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20.07.2020 r. do 17.08.2020 r..
z terminem wnoszenia uwag do dnia 31.08.2020 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono | uwaga, ktéra w
calosci zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Oswigcim. W zwiazku z uwzglednieniem uwagi i
wprowadzeniem zmian, projekt planu zostal ponownie (po raz czwarty) wylozony do publicznego wgladu
w dniach 0d 27.10.2020 r. do 25.11.2020 r.,, zterminem wnoszenia uwag do dnia 09.12.2020r..
W wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwaga, ktora nie zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta
Oswigcim;

IT)  zachowania  jawnosci i przejrzystosci  procedur planistycznych —  zostalo  spehione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia Projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu byly sporzadzane
protokoly. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
speinione poprzez zapisy planu zawarte w § 14 dotyczace zaopatrzenia w wode.

Spetnienic wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istnigjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanic prawa wlasnoci
iistniejgcego  zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego Projektu  planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwosé udziahu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do Projektu planu oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego Projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu
przyjgcta planu na dochody i wydatki miasta. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

- prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomodci iinne dochody zwiazane z obrotem
nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy:;
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- prognoze wplywu ustalent miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy;

- wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwiazan projektu planu micjscowego, wynikajgce
z uwzglednienia ich skutkoéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostala przygotowana prognoza oddziatywania planu na $rodowiska,
w ktérej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym
w obowiazujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zostata zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wyltozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spetnienie wymogow okre$lonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

- ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenu, warunkowane byto sgsiedztwem wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego, tak aby zapewnic¢
optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy:

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu, zostalo spetnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia
do istniejacych przystankow komunikacji publicznej;

- zapewnianic rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszcezanic si¢ pieszych irowerzystow,
zostalo spetnione w wyniku rozplanowania ukladu komunikacyjnego oraz ustalefi dopuszczajacych
realizacje ciagow pieszych 1 rowerowych na poszezegolnych terenach:

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostalo spetnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolegjnosci terenow
pod zabudow¢ w sgsiedztwic istnicjgcej zabudowy lub jako jej uzupelnienic. Ponadto, przygotowujac
projekt planu micjscowego kicrowano si¢ dostgpnosci i mozliwoscig uzbrojenia terendw w infrastrukturg
techniczna i drogowa. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terenow pod zabudowg, uwzgledniane
byty grunty w sasiedztwic istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwalg Nr LVI1/1032/18 z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawic oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigeim 1 micjscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miasta Oswigeim przyjela przygotowang przez Prezydenta Miasta Oswigeim oceng
aktualnosci  studium i planéw  micjscowych. Na podstawic analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, wskazano w odniesieniu do oceny postgpéw w opracowywaniu planow miejscowych
i wicloletnicgo programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamicszezonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, ze dla przedmiotowego obszaru,
zasadne jest sporzadzenie planu. Tym samym, uchwalenia przedlozonego projektu planu wypetnia zalecenia
zawarte w Analizie. Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium,

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkéw finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja
ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy zpodatkow, itp. Nalezy réwniez podkreslic,
7e zagospodarowanie terenow objetych planem miejscowym, begdzie skutkowato dla miasta wieloma
korzyéciami niefinansowymi. Do korzy$ci  zuchwalenia planu  miejscowego mnalezy zaliczyc
uporzgdkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych okreslajgeych zagospodarowanie terenow w zgodzie
z obowigzujgeymi przepisami prawa, zgodnie z zasady zréwnowazonego rozwoju i poszanowania ladu
przestrzennego.
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5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnic z zapisami art, 17 pkt | Ustawy, po podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu micjscowego w dniu 6.02.2018 . w prasie, na tablicy ogloszen Urz¢du oraz na stronie internctowe;j
miasta zostalo umieszczone ogloszenic/obwicszezenic o przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu.
W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskow (tj. do 2.03.2018 r.) wplynely 2 wnioski, z czego tylko jeden
zostal czesciowo uwzgledniony. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania iuzgadniania
Projektu planu zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu planu.
Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura strategiczncj
oceny oddzialywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W odpowiedzi na
zawiadomienie instytucje opiniujgce/uzgadniajgce zlozyly wnioski, ktore zostaly przeanalizowane
i uwzglednione przy sporzadzaniu Projektu planu. Projekt planu przygotowany zostal zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego studium. Opracowany Projekt planu zostal przedtozony Migjskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej do zaopiniowania, a nastgpnic do pozostatych instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych.
W zwigzku zuwagami zgloszonymi przez Rad¢ Osiedla Stare Miasto dotyczacymi projektowancej
przebudowy ulicy Pitsudskiego, uwzgledniono projekt przebudowy drogi, w tym projektowane miejsca
postojowe. Ponadto wprowadzono zmiany w zwiazku zopiniag Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w zakresic parametrow zabudowy. Zmicniony projekt wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko zostal ponownie uzgodniony z Malopolskim Wojewddzkim Konserwator Zabytkéw. Po
uzyskaniu uzgodnicnia, w dniu 16.01.2019 r. zostalo umieszczone ogloszenic/obwieszezenie o wytozeniu
projektu planu do publicznego wgladu. W trakcic wytozenia, ktore trwato od 29.01.2019 1. do 26.02.2019 r.,
w dniu 26.02.2019 r. w siedzibie Urzedu odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w Projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (t).
do 12.03.2019 r.) wplynely 2 uwagi, z czego jedna nie zostata uwzgledniona, druga zostata uwzgl¢dniona
czgsciowo. W zwigzku z czgdciowym uwzglednieniem uwagi, atakze w zwiazku z aktualizacja danych
dotyczgcych strefy ograniczonej wysokosci ladowiska helikopteréw, skorygowany projekt planu
micjscowego zostal ponownic wystany do uzgodnienia z Matopolskim Wojewddzkim Konserwator
Zabytkoéw oraz do zaopiniowania przez Zespol Opicki Zdrowotnej w O$wigcimiu. W zwigzku opinia
Zespotu Opicki Zdrowotnej wprowadzono zmiany w projekcie planu, tj. doprecyzowano zapis §
4 ust. 1 pkt 7 oraz § 13 pkt | poprzez dodanie zapisu: ,ladowiska dla $miglowcow™ i uaktualniono legende
rysunku planu. W celu ujednolicenia okreslen uzytych w planie i obowigzujgcych przepisach odrgbnych
z zakresu prawa lotniczego w § 4 ust. 1 pkt 8 oraz § 13 pkt | iw legendzie rysunku planu zastgpiono
okreslenie ,,izolinie wyznaczajgce maksymalng wysoko$¢ zabudowy™ okresleniem jizolinie wyznaczajace
maksymalna wysokos¢ obiektow w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu prawa lotniczego”. Zgodnie
z art. 87 ust. 2 ustawy Prawo lotnicze, przy obliczaniu wysokosci obiektu uwzglednia sie takze umieszczone
na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia. Zakres wprowadzonych zmian nie wymagat
ponownego uzgadniania iopiniowania, w zwigzku zczym, wdniu 07.05.2019 r. zostalo umieszczone
ogloszenie/obwieszczenie o ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie
ponownego wylozenia, ktore trwato od 21.05.2019 r. do 18.06.2019 r., w dniu 04.06.2019 r. w siedzibie
Urzedu odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym
i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do Projektu planu (tj. do 02.07.2019 r.) wplyneta
I uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona. W zwigzku z zamiarem przebudowy lgdowiska sanitarnego dla
smigtowcow ratunkowych Zespot Opieki Zdrowotnej w O$wigcimiu przekazat tut. Urzedowi dokumentacje
wraz z aktualnymi powierzchniami ograniczajgcymi dla przedmiotowego ladowiska. W  oparciu
o przekazane materialy projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty
zaktualizowane, uwzgledniajac nowe powierzchnie ograniczajgce. Po uzyskaniu wymaganych uzgodnien
oraz opinii ptrojekt planu zostal ponownie (po raz trzeci) wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 20.07.2020 r. do 17.08.2020 1., z terminem wnoszenia uwag do dnia 31.08.2020 r.. W wyznaczonym
terminie wniesiono 1 uwagg, ktora w catosci zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Oswiecim. W
zwigzku z uwzglednieniem uwagi i wprowadzeniem zmian, projekt planu zostat ponownie (po raz czwarty)
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.10.2020 1. do 25.11.2020 r., z terminem wnoszenia uwag
do dnia 09.12.2020 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono | uwagg, ktéra nie zostata uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta O$wigcim.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu micjscowego.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe, w ramach, ktorych lokalizowana moze by¢
zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa. Ustalenia planu przewiduja rozwdj zabudowy na terenach
bezposrednio sgsiadujacych 7z istnicjgca zabudowa. Glowne przeznaczenie obszaru stanowia tereny
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupetnione o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
z ustugami, zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych oraz tereny zieleni,
tereny komunikacji (drogi publiczne oraz parkingi i garaze). Projekt planu okresla uklad komunikacyjny
w powigzaniu z uktadem zewnetrznym. Projekt planu zawiera dotyczace: przeznaczenia terenu, wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, granic i sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajagcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych,
szezegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, zasad szczegolnych
warunkéw zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stawek
procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach
przeznaczenia terendw ustalono poszezegodlne tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia. W ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych dla terenow ZP i UP dopuszczono lokalizacje obiektow matej architektury,
obiektow tymczasowych, ciggdw pieszych. ciggdbw rowerowych, W ramach zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego okreslone zostaly nieprzekraczalne linie zabudowy. W zakresie zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg zakaz
lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Dla terenow objetych ochrong
przed hatasem, ustalone zostaly odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
W zakresic zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszczono
sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki i bezpo$rednio przy granicy, okreslono zasady
realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie granic
i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajaeych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych ujawniony zostal obszar potozony w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego .,0§wiecim-Polanka” nr 1075 (obszar tozsamy 7z obszarem objgtym planem). W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszcza sig
realizacje sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach pod warunkiem, 7e nie koliduje
7 zagospodarowaniem terenu i bedzie mozliwe zagospodarowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem
lub jest zwigzana z uzylkowaniem terenu, a w szczegolnosci realizacjg przylaczenia do sieci. Plan okreslit
sposdb  zaopatrzenia w media (wode, energig, cieplo, gaz) oraz sposob odprowadzanie Sciekow
komunalnych, odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz usuwania odpadow komunalnych.
W zakresie zasad szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw lub ograniczed w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustalono strefe ograniczone] wysokosci (dla lgdowiska helikopterdw) oraz
uwzgledniono strefe ochrony sanitarnej cmentarza. Ustalone zostaty stawki procentowe. Pozostate ustalenia
dla terendow zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu  zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a Projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
Tym samym podje¢cie uchwaly jest zasadne.
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