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RADY MIASTA OSWIECIM
ZONTD wesemzmmmnnian 2021 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Miasto Oswiecim.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2020.
poz. 611) oraz art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (. Dz U

z2020r. poz. 713 z péz. zm.) - Rada Miasta Oswiecim postanawia:

§ 1.

Okre§li¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Miasto O$wigcim jak w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Traci moc uchwala Nr Nr XL/423/08 Rady Miasta O$wigcim z dnia 29 grudnia 2008 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto O$wigcim (Dz. Urz. Wojewodztwa Malopolskiego z2009r. Nr 139 poz. 972),
zuwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata Nr LIV/568/09 Rady Miasta Oswigeim
7 dnia 26 sierpnia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XL/423/08 Rady Miasta Os$wigcim
7z dnia 29 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskicgo z 2009 r. Nr 684 poz. 5137),
kolejno zmienionej uchwata Nr LXIX/772/10 Rady Miasta Oswigcim z dnia 30 czerwca 2010T.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XL/423/08 Rady Miasta O$wigcim z dnia 29 grudnia 2008 r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego z 2010 r. Nr 404 poz. 2878), nastepnie zmienionej uchwala
Nr XXXVIII/728/13 Rady Miasta O$wigcim z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XL/423/08 Rady Miasta Oswigcim zdnia 29 grudnia 2008 r. (Dz. Urz, Wojewodztwa
Matopolskiego z2013 1. poz.4364), zmicnionej uchwala Nr XXXI11/645/17 Rady Miasta
Oé$wiecim zdnia 29 marca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XL/423/08 Rady Miasta
O$wigcim z dnia 29 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Malopolskiego z 2017 r. poz. 2411),
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oraz ostatnio zmienionej uchwalg

Nr XVII/307/20 Rady

Miasta Os$wigcim  z dnia

29 stycznia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XL/423/08 Rady Miasta O$wigcim z dnia

29 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Wojewdodztwa Matopolskiego z 2020 r. poz. 1125).

Wykonanie uchwaty zleca si¢ Prezydentowi Miasta O$wigcim.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14-u dni od ogloszenia.

Opracowat

DYREKTOR

oio/ﬂl%@%k

(data, pieczatka i podpis)

Sprawdzono pod wzglgdem prawnym

RADTAPRAWNY
A

Mﬁﬁgﬁﬁﬁﬂ

07 04 2024V, KT2317

(data, pieczatka i podpis Radcy Prawnego)
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Zatacznik

do Uchwaly Nr........cccooeeeeeen
Rady Miasta O$wigcim
741111t SR 2021 1.

Zasady

wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto O$wigcim.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne.

§ 1.

1. Uchwala ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto O$wigcim zwanej dalej miastem, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz 611.)

2. Miasto realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale
bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego, lokale zamienne oraz lokale do wynajmu na
czas nieoznaczony przeznaczone dla osob 1 rodzin spetniajacych kryteria okreslone niniejsza

uchwata, osiagajacych niskie dochody lub pozostajgcych w niedostatku.

3 Miasto moze realizowaé zadania wynikajace z ustawy i uchwaly na podstawie porozumien

i umow zawartych z wlascicielami innych zasobow mieszkaniowych.

4. Tlekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronic praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobic gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) mieszkaniowym zasobie Miasta — mieszkaniowy zasob Miasta W rozumieniu przepisow
ustawy,

3) lokalu wynajmowanym na czas nieoznaczony — nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy

w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta wynajmowany na czas nicoznaczony,

4) umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowg najmu socjalnego

lokalu w rozumieniu ustawy,
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5)

6)

7)

8)

9)

tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie tymczasowe

w rozumieniu przepisOw ustawy,
lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu przepisow
ustawy,

mieszkaniu chronionym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie chronione, w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 12.03.2004 r. o pomocy spoteczncj,

wychowankach placéwek opiekunczo wychowawczych — nalezy przez to rozumiec
usamodzielnionych wychowankéw Doméw Dziecka i rodzinnych Doméw Dziecka oraz
osoby opuszczajace osrodki szkolno-wychowawcze, schroniska dla nieletnich lub zaktady

poprawcze,

osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomna w rozumieniu art. 6 pkt. 8

ustawy z dnia 12.03.2004 r. o pomocy spolecznej,

10) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okre$lona w art. 3

11)

ustawy z dnia 21.06.01 r. o dodatkach mieszkaniowych. Dochod miesi¢ezny gospodarstwa
domowego stanowia dochody wnioskodawcy oraz osob zgloszonych przez niego do
wspolnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumentowane przez wnioskodawce. Dochod miesigezny ustala si¢ wediug stanu na
dzien zlozenia wniosku przyjmujac za podstawg srednia jego wysokos¢ z ostatnich 3-ech
miesiecy. Dochéd podlega ponownemu sprawdzeniu przed wydaniem skierowania do

zawarcia umowy najmu,

najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury zgodna

z aktualnym komunikatem Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

12) pozostawaniu w niedostatku - mnalezy przez to rozumieé udokumentowany $redni

miesigczny dochéd z okresu trzech kolejnych miesigey poprzedzajacych dzien zlozenia

wniosku o wynajem lokalu, ktéry nie przekracza:
a) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych - w przeliczeniu na

1 osobg.

13) niskich dochodach - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany §redni miesigczny dochod

z okresu trzech kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien ztoZenia wniosku o wynajem

Id: CFCCD65B-8EBA-4F28-AAFD-3B2DS008C8DE. projekt Strona 2



lokalu, ktory:

a) nie przekracza 300 % najnizszej emerytury, a jest wyzszy niz 75 % najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) nie jest wyzszy niz 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach dwuosobowych
w przeliczeniu na 1 osobg, przy czym na kazda kolejna osobe w gospodarstwie

domowym kwota wskazana powyzej ulega zwigkszeniu o kwotg¢ stanowigca

rownowarto$¢ najnizszej emerytury.

14) skierowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy

najmu lokalu wydany przez Prezydenta Miasta lub osobg dzialajacg z jego upowaznienia,

15) liscie — nalezy przez to rozumiec listg 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu

lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta,

16) tytule prawnym do lokalu mieszkalnego nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosel:
a) wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ lokalu mieszkalnego albo domu,
b) spotdzielcze prawo do lokalu,

¢) umowe najmu zawartg z whascicielem lokalu (za wyjatkiem osob fizycznych) lub

zarzadea budynku, w ktorym znajduje sig lokal,
d) umowe dozywocia zawartg z osobg, na rzecz ktorej nastepuje przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci.
17) miejscowosci pobliskiej — nalezy przez to rozumie¢ miejscowo$¢ polozona w powiecie,

w ktérym znajduje sig lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem,

18) osobie zamieszkujacej w trudnych warunkach mieszkaniowych nalezy przez to rozumie¢
osobe nie posiadajaca tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego (dotyczy to rowniez jej
wspotmatzonka), lub zamieszkujaca w lokalu nie spetniajacym wymogoéw pomieszezen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, spetniajaca okreSlone w uchwale kryteria

dochodowe,

19) zamieszkaniu — nalezy przez to rozumie¢ udokumentowane przebywanie na terenie Miasta

z zamiarem stalego pobytu,

20) odszkodowanie — nalezy przez to rozumie¢ odszkodowanie za bezumowne korzystanie

z lokalu okreélone w art. 18 ustawy.
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§ 2.
O najem lokali mieszkalnych moga ubiega¢ si¢ osoby peholetnie:
1) zamieszkujace w trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) wychowankowie opuszczajacy placowki opiekunczo — wychowawcze w  zwiazku
z osiagnieciem petnoletnosci w terminie do 1 roku od momentu jej opuszczenia jezeli

miejscem ich zamieszkania przed umieszczeniem w placéwce byto Miasto,

3) osoby bezdomne, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania bylo Miasto.
§ 3.
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$é wynajmu lokali mieszkalnych osobom, wobec ktorych Rada Miasta

Oéwiecim w drodze uchwaly podjgta zobowigzanie zapewnienia warunkéw do osiedlenia

zgodnie z przepisami ustawy o repatriacji.

2. W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych potrzebami Miasta lub wzglgdami spofecznymi
Prezydent Miasta moze udzieli¢ wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
z osoba nic speiniajgcg warunkéw okreslonych ninigjsza uchwata, po uzyskaniu pozytywnej
opinii Komisji Mieszkaniowej.
§ 4.
1. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce zostanie oprézniona czgS¢ tego
lokalu pierwszenstwo wynajmu tej czeSci przystuguje najemcy wspdlnie dotychczas

zamieszkujgcemu o ile wystapi z takim wnioskiem.

2. Zasada wymieniona w ust.1 nie dotyczy lokali bgdacych przedmiotem najmu socjalnego chyba,

ze architektoniczny uktad pomieszczen uzasadnia ich potaczenie.

§ 5.

—

W przypadku, kiedy najemca wystepuje z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu
zamiennego o wigkszej powierzchni uzytkowej i o wigkszej liczbie pokoi niz w lokalu
dotychczas zajmowanym, Miasto moze wskaza¢ taki lokal, pod warunkiem wykonania remontu

przez najemcg¢ na jego koszt.

2. Miasto moze w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach podyktowanych wzglgdami
zdrowotnymi badz spolecznymi, na wniosek najemcy zajmujgcego lokal o powierzehni

uzytkowej powyzej 80 m? w budynku podlegajacym wykwaterowaniu, wskaza¢ dwa lokale
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mieszkalne, pod warunkiem, iz jeden ze wskazanych lokali bgdzie przeznaczony do remontu
wykonywanego we whasnym zakresie i na koszt przyszlego najemcy. Wskazanie dwoch lokali
moze nastapi¢ pod warunkiem, ze rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujgce w dotychczas

zajmowanym lokalu, odr¢gbne gospodarstwa domowe.

3. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Miasto
sktada maksymalnie dwie propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych przez

Miasto lokali skutkuje podjeciem dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

4. Wskazanie lokalu zamiennego w budynkach nowo wybudowanych lub po modernizacji
(kapitalnym remoncie) nie moze nastgpi¢ wobec najemcow, ktorzy zalegaja badz zalegali
z oplatami za dotychczas uzytkowany lokal, a ktorzy uregulowali zadluzenie w okresie
krotszym niz s'zes’;c’: miesiecy poprzedzajacych podjecie wykwaterowania.

5. W przypadku koniecznoéci wykwaterowania najemcy lub osoby zajmujacej lokal bez tytutu
prawnego, pozostajacej w niedostatku, Miasto moze na wniosek zainteresowanego zawrze¢

umowe najmu socjalnego lokalu.
§ 6.
Dopuszcza sie mozliwoéé ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu:

1) na wniosek osoby, ktérej z przyczyn nieplacenia czynszu zostala wypowiedziana umowa
najmu lub orzeczona cksmisja z lokalu, a w razie jej $Smierci osoby, ktora bylaby
uprawniona do wstapienia w stosunek najmu w przypadku catkowitego uregulowania
zadtuzenia czynszowego i ewentualnych kosztow dochodzenia tego zadluzenia badz
eksmisji, pod warunkiem ze wnioskodawcy nie przyshuguje tytut prawny do innego lokalu

potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci (dotyczy to rowniez wspéimatzonka).

2) w przypadku wygasnigcia umowy najmu socjalnego lokalu pod warunkiem spehienia

kryterium dochodowego okreslonego w § 11 ust. 7.
§7.

Ustala si¢ nastepujace kryteria uzasadniajace udzielenie przez Zarzadcg zasobu komunalnego

obnizki czynszu.

1. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom, ktorych sredni dochdd za okres ostatnich

3-ech miesigcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym — 125 % najnizszej emerytury,
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a) od 100 % do 125 % najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 10 %
b) ponizej 100 % najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 15%
2) w gospodarstwie wicloosobowym — 100 % najnizszej emerytury,
a) od 75 % do 100 % najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 10 %
b) ponizej 75 % najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 15 %
2. Nie udzicla si¢ obnizek czynszu najemcom, ktérzy otrzymujg dodatek mieszkaniowy.

3. Obnizka czynszu na wniosek najemcy posiadajacego zaleglosci czynszowe wobec zarzadcy
moze by¢ udzielona po zawarciu ugody w sprawie splaty tych zalegtosci w ustalonych ratach
miesiecznych. Jezeli ugoda nie bedzie przez najemce realizowana zarzgdca moze cofnac

udzielona obnizkg.
4. Udzielona obnizka obowigzuje przez okres 12 miesigcy.

Rozdzial 11
Najem lokali na czas nieoznaczony.

§ 8.

. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokali na czas nieoznaczony jest spetnienie kryterium
dochodowego przez osoby o niskich dochodach okreslonych w § 1 ust. 4 pkt 13, ktorych
potrzeby mieszkaniowe nie zostaly zaspokojone i ktére zamieszkuja w trudnych warunkach

mieszkaniowych.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony (poza

kolejnoécig 0sob umieszezonych na liscie) przystuguje osobom:

1) ktére utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub
innych nieprzewidzianych zdarzen losowych wykluczajacych mozliwosé zamieszkania

w lokalu,
2) ktore pozostawiaja do dyspozycji Miasta dotychczas zajmowane mieszkanie,

3) zamieszkatym w budynkach przeznaczonych do wyburzenia lub oproznienia ze wzgledu

na planowane lub realizowane inwestycje, w tym inwestycje celu publicznego,
4) uprawnionym do lokalu zamiennego,

5) dotychczasowym najemcom lokali, ktorzy nie skorzystali z pierwszefistwa nabycia lokalu,
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gdyz ich sytuacja materialna nie pozwala na dokonanie wykupu mieszkania od Miasta.

3. Oprocz oséb wymienionych w ustgpach 112 lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane na

czas nieoznaczony rowniez osobom:

1) ubiegajacym si¢ o0 rozszerzenie UMOWY najmu na pomieszczenia przylegle

zakwalifikowane jako lokal niesamodzielny,
2) ktore dokonaty remontu lub adaptacji mieszkania na swoj koszt,
3) wskazanym przez Prezydenta Miasta na podstawie § 3 ust. 2 niniejszej Uchwaly.
§ 9.
1. Lokale mieszkalne przeznaczone do remontu kapitalnego i adaptacji moga by¢ wynajmowane

w zamian za wykonanie remontu przez przysztego najemcg wedhug kolejnosci nastgpujacym

osobom:

1) uprawnionym do lokalu zamicnnego,

2) z list 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu,
3) ktére ztozyly wnioski o wynajem lokalu lub o zamiang,

4) ktére ztozyly wnioski o wykonanie remontu lub adaptacji na wlasny koszt, a nie ubiegaly

si¢ wezesniej o wynajem lokalu.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu moze nastapi¢ po stwierdzeniu przez zarzadce zasobu

komunalnego wykonania warunkow umowy dotyczace] przeprowadzenia remontu.

Rozdzial 111
Okresowa weryfikacja spelniania kryteriéw dochodowych najemcow lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10.

1. W okresie co 2,5 roku, liczac od daty podpisania umowy najmu na czas nieokreslony, najemcy
lokali mieszkalnych w oparciu o przepisy ustawy, podlegaja weryfikacji speiniania kryterium

wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu.

2. Wysokos¢ dochodu osigganego przez gospodarstwo domowe najemcy stanowi podstawg do
ustalenia nowej wysokosci czynszu zajmowanego przez najemceg lokalu. Najemca zobowigzany

jest do zlozenia w terminie miesigca od otrzymania wezwania, deklaracji o wysokosci
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dochodéw za okres 3 miesiecy poprzedzajacych jej ztozenie, dotyczacej osob bedacych

cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

3. Wysokos§¢ czynszu oblicza sig zgodnie z art.21c ust. 5 ustawy Z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

4. W przypadku niezlozenia deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2, CZynsz za lokal zaymowany przez

najemce ulega podwyzszeniu do kwoty 8 9, wartoéci odtworzeniowej w skali roku.

5. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu, 0 ktorym mowa w ust. 4, wynosi 3 miesiace.

Wypowiedzenia wysokosci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Rozdzial IV
Najem lokali bedacych przedmiotem umowy najmu socjalnego.

§ 11.

1. Umowa najmu socjalnego lokalu przystuguje umieszczonym na liScie osobom pozostajagcym
w niedostatku okreslonym w § 1 ust. 4 pkt. 12 i nie posiadajacym tytulu prawnego do innego

lokalu.
2. Umowa najmu socjalnego lokalu przystuguje réwniez osobom:

1) ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlangj pozaru lub
innych nieprzewidzianych zdarzef losowych wykluczajgcych mozliwos¢ zamieszkania

w lokalu,

2) zamieszkalym w budynkach przeznaczonych do wyburzenia lub oproznienia ze wzgledu

na planowane lub realizowane inwestycje w tym inwestycje celu publicznego,
3) uprawnionym do lokalu zamiennego,

4) ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawic orzeczenia

sagdowego.

3. Oprocz oséb wymienionych w ustepach 1 i 2 umowa najmu socjalnego lokalu moze zostac

rowniez zawarta z osobami:

1) opuszczajgcymi zaklady karne i nie majacymi mozliwosci zamieszkania w lokalu

poprzednio zajmowanym W zwiazku z zasiedleniem mieszkania przez Miasto,

2) dotychczasowymi najemcami lokali mieszkalnych, ktorym wypowiedziano umowy najmu,
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jezeli znalezli si¢ w niedostatku.

4. Prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i zmiana umowy najmu na czas
nieoznaczony na umowe najmu socjalnego lokalu, przystuguje réwniez najemcom, ktorzy
zajmuja lokal o obnizonym standardzie i pozostaja w niedostatku. Zmiany tej dokonuje sig¢ na

wniosek najemcy.

5. Osobom, o ktorych mowa w ust. 2 przystuguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu (z pominigciem kolejnosci wskazanej na liscie).
6. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat, z wyjatkiem

budynkéw o najnizszym standardzie, gdzie umoweg zawiera si¢ do 1 roku, z mozliwoscia

Zmiany umowy na umowe na czas nieoznaczony.

7. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal
znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takicj umowy, tj. jezeli uzyskiwany dochod nic

przekracza:
1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

2) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych - w przeliczeniu na

1 osobe.

8. Z osobami posiadajgcymi zadtizenic z tytulu optat czynszowych dopuszczalne jest
przedtuzenic umowy najmu socjalnego lokalu w przypadku jednorazowcj sptaty  50%
zadluzenia i zawarcia porozumienia w sprawie splaty pozostalej czgsci zaleglosci
W wyjatkowych przypadkach losowych (np. udokumentowana choroba w rodzinie) dopuszcza
si¢ przedhizenie umowy najmu socjalnego lokalu z osobg posiadajacg zaduzenie, w przypadku

zawarcia porozumienia w sprawie splaty catosci zalegtosci.

9. Osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu co

miesiac uiszcza¢ odszkodowanie.
§ 12.

Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady zawicrania umoéw socjalnych lokali w realizacji wyrokow
nakazujacych oproznienie lokalu, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu

socjalnego lokalu:

1) zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z osobg zajmujaca lokal z mieszkaniowego

zasobu Miasta nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem,
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2) zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z osoba zajmujgcg mieszkanie znajdujace sig
w innym zasobie niz Miasta nastgpuje wedtug kolejnosci zlozenia prawomocnego wyroku
przez wierzyciela lub osobg uprawniong do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
W uzasadnionych przypadkach moze by¢ zawarta umowa najmu socjalnego lokalu
z pominieciem kolejnosci,

3) osoba oczekujaca na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku
orzekajacego eksmisje nie ma prawa wyboru lokalu bedacego przedmiotem umowy najmu

socjalnego lokalu.

Rozdzial V
Pomieszczenia tymczasowe.

§ 13.

1. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera sig z osobami, wobec ktorych sad orzek!

o braku uprawnienia do najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem art. 25d ustawy.

2. Okres na jaki winna by¢ zawarta umowa najmu pomieszczenia tymczasowego okresla uchwata
Rady Miasta O$wigcim w sprawie zasad wynajmowania tymczasowych pomieszczen

wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Oswigcim.

Rozdzial VI
Mieszkania chronione.

§ 14.

1. Prezydent Miasta na pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy
spolecznej, moze wyznaczy¢ z mieszkaniowego zasobu Miasta lokale mieszkalne na rzecz tej

jednostki, z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

2. Mieszkania chronione, o ktérych mowa w ust. 1 beda przekazywane jednostce organizacyjnej

pomocy spofecznej na czas nieoznaczony.

3. Jednostka organizacyjna pomocy spotecznej bedzie dysponowaé przekazanymi lokalami na

cele okre$lone w ustawie o pomocy spotecznej.

4. Przyznawanie pobytu w mieszkaniu chronionym bedzie dokonywane przez jednostki
organizacyjne pomocy spofecznej, o ktorych mowa w ust. 1 w oparciu 0 obowigzujace przepisy

prawa,
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Rozdzial VII
Kryteria wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

§ 15.
1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? beda oddawane w najem:
1) jako lokale zamienne,

2) jako lokale do zamiany,

3) w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych uprawnionych do
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta, spetniajacych kryteria okreslone

w niniejszej uchwale.
2. O najem lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 moze ubiegac si¢ osoba, ktora:

1) posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego  pozostajacego

w mieszkaniowym zasobie Miasta,
2) osiaga dochody okreslone w § 17 ust.6,

3) dotychczas zajmowany lokal, przekazuje zarzadcy oprozniony z osOb 1 rzeczy,

wymalowany na jasny kolor, ze sprawng armaturg sanitarng, kuchenka i zlewozmywakiem,
3. O najem lokalu, o ktérym mowa w ust.1 pkt 3 moze ubiegac si¢ osoba, ktora:
1) nie posiada tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
2) osigga dochody okreslone w § 1 ust. 4 pkt 13,

4. Umowa najmu lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta réwniez z osoba, ktora
wykonata na wiasny koszt remont tego lokalu, bez prawa zadania zwrotu poniesionych
naktadéw od wynajmujgcego.

5. Lokale, o ktorych mowa w ust.1 nie mogg by¢ wykorzystywane przcz najemcg na cele inne niz

mieszkalne.

Rozdzial VIII
Postepowanie w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 16.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu po

opuszczeniu go i wymeldowaniu si¢ najemcy, pod warunkiem ze stale zamieszkiwaty 1 byty
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zameldowane na pobyt staty w tym lokalu z najemcg przez okres nie krotszy niz 3 lata do dnia
ustania stosunku najmu, nie posiadaja (i ich wspolmatzonkowie) tytulu prawnego do innego

Jokalu mieszkalnego i speliaja kryterium dochodowe.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy matzonka nie bedgcego wspotnajemca lokalu,
bylego matzonka, wstepnych, zstepnych, o0sob przysposobionych i przysposabiajacych,
peoletniego rodzenstwa oraz osoby, ktora pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu

Z najemca.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu po
$mierci najemcy, i ktore nie wstapity w stosunck najmu, gdy spetniaja tacznie nastgpujace

warunki:
1) osoby te i ich wspotmatzonkowie nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,

2) osoby te byly zameldowane na pobyt staly i zamieszkiwaty z najemca do chwili $mierci
przez okres minimum 3 lat i udokumentuja swoje faktyczne zamieszkiwanie w lokalu
(np.: poprzez zeznania sasiadow, potwierdzenia administratora nieruchomosci  lub

przedstawienic decyzji administracyjnych MOPS) i spetniaja kryterium dochodowe.

Rozdzial IX
Zamiana i podnajem lokali mieszkalnych.

§17.

1. Najemcy lokali mieszkalnych posiadajacy tytut prawny do zajmowanego lokalu moga dokonac
zamiany zajmowanych przez siebie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta, po uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta Oéwiecim na ich dokonanie, z zastrzezeniem

§ 18.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu zgody dysponenta lokalu
(wlasciciela) wraz z informacja, o ktorej mowa w § 18 pkt 2 a) i b) i z zastrzezeniem § 18
zamiana moze byé dokonana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta, a najemcami zajmujacymi lokale w innych zasobach (takze
spoza gminy, powiatu, wojewddztwa) po spetnieniu przez te osoby kryteriow okreslonych
przez wlasciwego dysponenta lokalu z ktorym przyszly najemca ma zawrze¢ umowg najmu

lokalu.

3. Jezeli przedmiotem zamiany lokalu mieszkalnego jest dom jednorodzinny, lokal stanowiacy
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odrebna wiasno$¢ lub spotdzieleze wiasnoSciowe prawo do lokalu, wlasciciel zobowigzany jest
do przeniesienia posiadanej wiasnosci w formie aktu notarialnego na najemce. Dotychczasowy

wiasciciel staje sie najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

4. W celu dokonania zamiany lokalu wnioskodawca sklada w Zarzadzie Budynkow
Mieszkalnych wniosek zawierajacy potwierdzone dane o rodzinie, mieszkaniu i dochodach
7 ostatnich 3-ech miesiecy. Dane dotycza 0séb obejmujacych lokale w zasobie mieszkaniowym
Miasta. Wniosek nalezy potwierdzi¢ w Biurze Ewidencji Ludnosci w zakresie zameldowania

wszystkich 0sob uprawnionych do zamieszkiwania,

5. Zamiana moze dotyczy¢ wylacznie lokali, ktorych najemcy nie zalegaja z czynszem i oplatami,
jednakze zezwala si¢ na zamiang w przypadku, gdy strona przejmujaca lokal o wigkszej

powierzchni lub o wyzszym standardzie splaci jednorazowo zadiuzenie czynszowe za ten lokal.

6. Przy zamianie lokalu mniejszego na wigkszy lub o wyzszym standardzie, za wyjatkiem lokali
bedacych przedmiotem najmu socjalnego wymagane jest wykazanie minimalnego dochodu
w wysokoéci 100 %, ale nie wigcej niz 300% najnizsze] emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 75 %, ale nie wigcej niz wynika to z § 1 ust. 4 pkt 13b najnizszej emerytury

na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwach wieloosobowych.
§ 18.

Odmowa udzielenia zezwolenia na zamiane lokalu moze nastapi¢ jedynie z waznych wzglgdow,

a w szczegolnosci jezeli:

1) w nastepstwie dokonania zamiany zostalby wynajety lokal, w ktérym na jednego czlonka
gospodarstwa domowego przypadatoby mniej niz 5 m*> w przypadku najmu socjalnego
lokalu, oraz 5,5 m? ogolnej powierzchni pokoi w przypadku najmu na czas nieoznaczony.
Zamiana moze jednak dojé¢ do skutku w przypadku zlozenia pisemnego o$wiadczenia
najemcy o wyrazeniu zgody na zamiang w wyniku ktérej powierzchnia pokoi przypadajgca
na 1 osobe bytaby mniejsza niz 5 m?, w przypadku najmu socjalnego lokalu, oraz 5,5 m?

ogélnej powierzchni pokoi w przypadku najmu na ¢zas nieoznaczony.

2) zamiana mieszkan pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do mieszkaniowego zasobu
Miasta, oraz zamiana mieszkan pomigdzy najemcami lokali nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Miasta a najemcami zajmujacymi lokale w innych zasobach

naruszylaby interes Miasta tj. w nastgpujacych przypadkach:

a) jezeli w stosunku do najemcy zajmujgcego lokal prowadzone jest postepowanie
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egzekucyjne zainicjowane przez wiasciciela lokalu badz sad orzekl o eksmisji

z dotychczas zajmowanego lokalu,

b) najemca zajmujacy lokal zalega z zaplaty czynszu i innych opfat zwiazanych
z uzytkowaniem lokalu za okres 2 miesigcy lub wykracza przeciwko porzadkowi
domowemu w zajmowanym lokalu, o ktérych mowa w informacji sporzadzonej przez

wiasciciela lokalu,

¢) najemca zajmujacy lokal nic posiada dochodu za okres 3-ech micsigey

poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o zamiang.

3) najemca (lub wspdtmatzonek) posiada tytutu prawny do innego lokalu (domu) niz lokal

zgloszony do zamiany, potozonego na terenie Miasta lub w miejscowosci pobliskie;j.

4) wnioskodawca, ktory w wyniku zamiany uzyska lokal o wickszej powierzchni lub

o wyzszym standardzie nie posiada dochodu okreslonego w § 17 ust. 6.

5) wnioskodawca, ktory w wyniku zamiany uzyskatby lokal bedacy przedmiotem najmu

socjalnego osiaga dochod wyzszy niz okreslony w § 11 ust.7.
§ 19.

1. Zamianie z urzedu podlegaja wylacznie lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta. Zamiana z urzedu polegajaca na przydzieleniu lokalu wolnego w zamian za lokal

zajmowany dotychczas przez najemcg moze wystgpowac w przypadkach uzasadnionych:

1) zamieszkiwaniem w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5,0 m2, w przypadku najmu
socjalnego lokalu, oraz 5,5 m? ogélnej powierzchni pokoi w przypadku najmu na czas

nieoznaczony,

2) uciagzliwoscia spowodowana wiekiem w powigzaniu z zamieszkiwaniem na wysokich

kondygnacjach (bez windy), niepenosprawnoscig lub cigzka choroba,

3) z lokalu wigkszego na mnicjszy lub o nizszym czynszu, jezeli najemca posiada zadtuzenic
z tytuhu oplat czynszowych zamiana jest mozliwa w przypadku zawarcia porozumicnia

w sprawie splaty nalezno$ci czynszowych,

4) z lokalu bedacego przedmiotem najmu socjalnego na lokal wynajmowany na czas
nieoznaczony po osiagnigciu minimalnego dochodu w wysokosci 100 %o, ale nie wigcej niz

300% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 75 %, ale nie wigcej niz

1d: CFCCD65B-8EBA-4F28-AAFD-3B2D5008C8DE. projekt Strona 14



wynika to z § 1 ust. 4 pkt 13b najnizszej emerytury na czlonka gospodarstwa domowego
w gospodarstwach wieloosobowych,

5) koniecznosécia oproznienia lokalu polozonego w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej

w przypadku braku mozliwosci jego nabycia na wilasnos¢.

2. Nie moga ubiegaé si¢ o zamiang zajmowanego lokalu mieszkalnego, o ktdrej mowa w ust.]
osoby, ktore w okresie ostatnich 3-ech lat otrzymaly mieszkanic z zasobu mieszkaniowego

Miasta z wyjatkiem oséb wymicnionych w ust.1, pkt. 4-5.

3. Osoby zamieszkujace w budynkach prywatnych na podstawie decyzji administracyjnej
o przydziale lub innego tytulu prawnego wydanego przed wejsciem w zycie publicznej
gospodarki lokalami mogg ubiega¢ si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta, jezeli speinig

tacznie nastgpujace warunki:

1) zajmuja lokal o powicrzchni wigkszej niz powierzchnia normatywna uprawniajaca do

otrzymania dodatku mieszkaniowego,

2) osiagaja dochod miesigezny nie przekraczajacy wartoéci okre$lonych w § 1 ust. 4 pkt 13

niniejszej uchwaty.

4. W przypadku odzyskania lokalu komunalnego w wyniku realizacji prawomocnego orzeczenia
sadowego (eksmisji) Prezydent Miasta moze wydaé skierowanie do zawarcia umowy najmu

innemu najemcy samodzielnego lokalu komunalnego po spefnieniu nastgpujacych warunkow:
1) splacenia zadluzenia dotychczasowego najemcy zwiazanego z lokalem,

2) zdania uprzednio zajmowanego lokalu oprdznionego z 0s0b 1 rzeczy, wymalowanego na

jasny kolor ze sprawng armaturg sanitarna, kuchenka i zlewozmywakiem.

5. Na wniosek osoby, ktora ubiega si¢ o zawarcie umowy najmu po wykonanej eksmisji

Prezydent Miasta moze czgsciowo zwolnic jg od sptaty zadluzenia w szczeg6lnosci gdy:

1) stan techniczny lokalu bedzie wymagat poniesienia znacznych nakladow finansowych na
przeprowadzenie wszelkich prac remontowych uzgodnionych z zarzadca budynku

i dokonanych na koszt tcj osoby bez roszczen finansowych wobec Miasta,

2) wysoko$¢ dtugu jest wyzsza niz suma oplat za pelny pigcioletni okres uzytkowania lokalu

mieszkalnego.

6. Na dokonanic dobrowolnej zamiany lokali wymagana jest zgoda Gminy, jezeli co najmnigj
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jeden z lokali stanowigcych przedmiot zamiany jest lokalem wchodzacym w sklad zasobu

mieszkaniowego Gminy.

7. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali jest udzielana w przypadku, gdy na zamiang
wyrazaja zgode dysponenci tych lokali oraz najemcy zamienianych lokali, a sytuacja prawna
lokali stanowiacych przedmiot zamiany i wszelkie naleznosci z tytulu najmu i optat za

uzywanie lokali sg uregulowane.
8. Odmawia si¢ dokonania dobrowolnej zamiany lokali:

1) w przypadku posiadania przez osobg obejmujaca lokal wchodzacy w skiad zasobu
mieszkaniowego, tytutu prawnego do lokalu, budynku lub innej nieruchomosci
niestanowigcy przedmiotu zamiany potozonego w granicach administracyjnych Miasta lub
w miejscowosci pobliskiej, ktory mogiby stanowic podstawe do zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2) w przypadkach, ktore naruszalyby interes Miasta, w szczegolnosci okreslonych w § 18

pkt.2 lit. a, b lub c.

§ 20.

1. W uzasadnionych przypadkach Miasto moze wyrazi¢ zgod¢ na podnajem catego lokalu lub
czesci lokalu przez najemcg, badZz na oddanie przez niego lokalu w bezptatne uzywanie

osobom trzecim. Nie dotyczy to lokalu bedacego przedmiotem najmu socjalnego.

2. Zgodg na podnajem lokalu wymienionego w ust. 1 w catosci lub w czgéci, Miasto moze wydac
na wniosek najemcy na czas okreSlony do jednego roku z mozliwoscig przedtuzenia

w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:
1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania,

2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania,

3) leczenia.

3. Oddanie czesci lub catosci lokalu w bezptatne uzywanie lub podnajem moze nastgpi¢ na rzecz

osoby, ktora wskaze najemca.
4. Odmawia sie zgody na podnajem lokalu badz oddanie w bezplatne uzywanie na czas okreslony,
jezeli:

1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbiorki,
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2) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu,

3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub

rozwigzanie stosunku najmu,
4) w wyniku zamieszkania podnajemcy w lokalu powierzchnia pokoi przypadajgca na jedna
osobe bylaby mniejsza niz 5,5 m?.

Rozdzial X
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow.

§ 51,

1. Osoba starajaca si¢ o lokal mieszkalny sktada w Zarzadzie Budynkow Mieszkalnych
wypelniony wniosek dokumentujac osiagniete dochody z okresu ostatnich 3-ech miesigcy

i warunki mieszkaniowe w migjscu zamieszkiwania. Whiosek nalezy potwierdzi¢ w:

1) Biurze Ewidencji Ludnosci w zakresie zameldowania lub braku zameldowania wszystkich
0sOb objetych wnioskiem, oraz pozostatych zameldowanych oséb, ktore nie zostaty w nim
ujete,

2) administracji lub u zarzadey budynku w zakresie informacji o zajmowanym lokalu:

a) powierzchni uzytkowej w tym powierzchni pokoi,
b) wystepujacych zalegtosci w oplatach,

¢) zachowania 0sob zamieszkujacych w lokalu, lub uzyskac za$wiadczenia obejmujace

powyzsze dane.

2. Niezbednym elementem wniosku jest zlozenie przez wnioskodawcg oraz wszystkie petnoletnic

osoby objete wnioskiem o$wiadczenia o:

1) posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
lub domu. Ponowne o$wiadczenie jest wymagane przed wydaniem skierowania do

zawarcia umowy najmu,

2) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych oraz przeprowadzenie wywiadu
érodowiskowego w celu pozyskiwania informacji i dokumentow niezbgdnych dla
przeprowadzenia postepowania przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych. Obejmuje to
w szczegolnosci informacje z Policji, Strazy Miejskiej i Miejskiego Osrodka Pomocy

Spotecznej o zachowaniach niezgodnych z zasadami wspolzycia spotecznego
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wnioskodawcy i pozostatych osob objetych wnioskiem, jak rowniez informacje o sytuacji

rodzinnej i socjalnej wnioskodawcy.

3. Niespelienie wymogéw okreslonych w ust. 1-2 pomimo uprzedniego wezwania powoduje

pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

4. Pracownicy ZBM oraz MOPS dokonuja w miar¢ wplywania wnioskéw sprawdzenia 1 oceny
warunkow zamieszkiwania wnioskodawcy w migjscu zamieszkiwania wedlug systemu

punktowego zatwierdzonego ninicjszg uchwala.
§ 22.

1. Prezydent Miasta powoluje Komisj¢ Mieszkaniowa do opiniowania projektow list oraz innych

zadan wymienionych w uchwale w skladzie:
1) po jednym przedstawicielu z kazdej Rady Osiedlowe;,
2) dwoch przedstawicieli Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j,
3) jeden przedstawiciel Zarzadcy zasobu komunalnego,
4) jeden przedstawiciel Miejskiej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych,
5) jeden przedstawiciel Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie.
2. Zasady dziatania Komisji Mieszkaniowej okresla Prezydent Miasta w zarzadzeniu.

3. W danym roku kalendarzowym rozpatrywane sa wnioski ztozone do 30 czerwca biezacego

roku.

4. Komisja Mieszkaniowa do dnia 15 listopada w danym roku opiniuje projekty list osob

zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

§ 23.

1. Zarzad Budynkéw Mieszkalnych sporzadza projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu w roku nastepnym i podaje je do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogloszen i opublikowanie na stronie internetowej Zarzadu Budynkow Mieszkalnych
(bez koniecznosci dodatkowego powiadamiania wnioskodawcy). O kolejnosci umieszczenia na
liscie decyduje uzyskana liczba punktow w kwestionariuszu kwalifikacji punktowej

z uwzglednieniem oséb wymienionych w ustgpie 6.
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1) w przypadku ubiegania sig o lokal z zasobu Miasta wigcej niz jednej rodziny
zamieszkujacej w tym samym mieszkaniu, w pierwszej kolejnosci o ujgciu na projekt listy

decyduje wigksza ilos¢ punktow uzyskanych w kwestionariuszu kwalifikacji punktowej,
2) w razie uzyskania takiej samej ilosci punktow decyduje data ztozenia wniosku,

3) jezeli rozstrzygnigcie pierwszefstwa zatatwienia wniosku z zastosowaniem wskazanych

wyzej kryteriow nie jest mozliwe decyzj¢ podejmuje Komisja Mieszkaniowa.

2. Na projektach list umieszcza si¢ informacj¢ o mozliwoéci 1 miejscu sktadania uwag

i zastrzezen w terminie 14 dni liczac od daty wywieszenia list.

3. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezefi Zarzad Budynkow Mieszkalnych ustala (nie pdzniej niz
do 31 grudnia kazdego roku) ostateczne listy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu i podaje do publicznej wiadomosci na okres 30 dni poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen i opublikowanie na stronic internctowej Zarzadu Budynkow Mieszkalnych (bez

konieczno$ci dodatkowego powiadamiania wnioskodawcy).

4. Na ostatecznych listach osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu nie dokonuje sig
przesuni¢c.

5. Osobom umieszczonym na ostatecznych listach przydziahu lokali mieszkalnych, Prezydent
proponuje lokale do zasiedlenia w kolejnosci uzaleznionej od powierzchni mieszkalnej

pozyskanego lokalu oraz liczebnosci rodziny.

6. Osobie umieszczonej na liécie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, ktora nie
otrzymala lokalu mieszkalnego do kofica roku, przysluguje pierwszenstwo umieszczenia na

li§cie w roku nastgpnym.

7. Osoby ujete na ostatecznej liscie 0sob zakwalifikowanych do wynajmu lub zamiany socjalnego
lokalu, ktére uzyskaty dochod okreslony w § 1 ust. 4 pkt 13 zostajg umieszczone na koncu listy

0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu mieszkania na czas nieoznaczony.

8. Osobom ujetym na ostatecznej liscie osob zakwalifikowanych do wynajmu lub zamiany lokalu
na czas nieoznaczony, ktérych dochéd ulegt zmniejszeniu w okresie oczekiwania, nalezy
zaproponowaé lokal socjalny — po dwukrotnym wezwaniu do udokumentowania dochodu
w okresie nie krotszym niz 6 m-cy.

9. Na listach o0séb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu nalezy uja¢ taka ilos¢

wnioskodawcéw dla ilu w przyblizeniu mozna b¢dzie wynajac¢ lokale mieszkalne.
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10. W przypadku stabej realizacji list w danym roku, dopuszcza si¢ nie ujmowanie na listach

w latach kolejnych nowych os6b.

§ 24.

Bez obowiazku ujgcia na liScie skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego moga

otrzymac¢ osoby:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

pozbawione mieszkan na skutek kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innych

nieprzewidzianych zdarzen losowych wykluczajacych mozliwo$éé zamieszkania w lokalu,

z budynkéw przeznaczonych do wyburzenia, remontu kapitalnego, lub opuszczenia ze

wzgledu na planowane lub realizowane inwestycje w tym inwestycje celu publicznego,
uprawnione do lokalu w ramach najmu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego,
uprawnione do lokalu zamiennego,

z ktorymi zawicrana jest umowa po $mierci 0sob bliskich lub po opuszczeniu lokalu przez
najemce,

dokonujace dobrowolnej zamiany lokalu mieszkalnego z innym najemca lub whascicielem,

opuszczajace zaktady karne i nie majace mozliwosci zamieszkania w lokalu poprzednio

zajmowanym w zwigzku z zasiedleniem mieszkania przez Miasto,

ktére utracily uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu w ramach najmu socjalnego
w zwiazku z wygasnigciem umowy i osiggnieciem dochodu uprawniajacego do zawarcia

umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony.

sakwalifikowane do wykonania na wiasny koszt remontu kapitalnego, nadbudowy

i adaptacji pomieszczer,

10) zamieniajace lokal wigkszy na mniejszy lub o nizszym czynszu,

11) przekazujace do dyspozycji Miasta dotychczas zajmowany lokal o obnizonym standardzie

w zamian za lokal o wyzszym standardzie, pod warunkiem wykazania minimalnego

dochodu wykazanego w § 17 ust 6,

12) z ktérymi zawiera sig umowy w przypadku zwolnienia czesei lokalu,

13) regulujgce stan prawny zajmowanego lokalu mieszkalnego,

14) wskazane przez Prezydenta Miasta na podstawie § 3 ust. 2.
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§ 25.

Umowe najmu lokalu nalezy zawrze¢ w terminie 14 dni od otrzymania skierowania do zawarcia
umowy najmu. Nie zawarcie umowy najmu w terminie 30 dni od daty otrzymania skierowania jest
réwnoznaczne z rezygnacja z przedstawionej oferty wynajmu lokalu, za wyjatkiem lokalu

w ramach najmu socjalnego wskazanego w realizacji wyroku orzekajacego eksmisje.
§ 26.

Dwukrotna odmowa wnioskodawcy objgcia zaproponowanych lokali spelniajacych wszystkie
wymogi prawa budowlanego i ustawy powoduje skreslenie z listy osob zakwalifikowanych do

zawarcia umowy najmu i odstapienie od realizacji wniosku.
§ 27.

1. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej w zakresie wymaganym
uchwata, niezbednych przy rozpatrywaniu wniosku i ustalaniu listy osob zakwalifikowanych

do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji jego wniosku.

2. Nie zgloszenie si¢ na dwukrotne, pisemne wezwanie bez uzasadnionej przyczyny skutkuje
odstapieniem od realizacji wniosku. Whnioskodawca obowiazany jest informowac o kazdej
zmianie adresu swojego zamieszkania. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencj¢
wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrana, uwaza

si¢ za dorgczona.

3 Uniemozliwienie dokonania wizji w catosci lub czesci lokalu oznacza brak mozliwosci
dokonania oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy i skutkuje odstgpieniem od

realizacji wniosku.

Rozdzial XI
Kaucja mieszkaniowa.

§ 28.

1. Przy wynajmie lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony pobiera sig kaucje zabezpieczajgcy
pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujacych wynajmujagcemu  w  dniu
oproznienia lokalu w wysokosci 12-krotno$ci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego

weg stawek obowiazujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Najemca zobowigzany jest do wplacenia kaucji przed zawarciem umowy najmu.
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3. Wplacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obowiazku terminowego uiszczenia czynszu i innych

optat z tytulu najmu ani tez z obowiazku ponoszenia kosztéw konserwacji, odnawiania

i napraw lokalu oraz wymiany J€go wyposazenia.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia oproznienia lokalu przez najemceg, po

potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytulu najmu lokalu, w szczegOlnoscet:

1) kosztow zuzycia lokalu,

2) zalegtych naleznoéei z tytutu czynszu i oplat niezaleznych od wiasciciela.
5. Kaucja podlega zwrotowi przez zarzadce w przypadku:

1) rozwiazania umowy najmu i oproznienia lokalu,

2) nabycia whasnoséci lokalu przez dotychczasowego najemce.
6. Zasady zwrotu zwaloryzowanej kwoty kaucji okresla ustawa.

§ 29.

Kaucji nie pobiera sig, jezeli umowa:

1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub socjalnego,

2) jest zawierana W zwiazku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania
jej waloryzacji,

3) dotyczy lokalu, w ktorym przeprowadzony sostal na koszt whasny najemcy remont
o wartoéci przekraczajacej 12-krotny wymiar czynszu wraz z optatami przypadajgcymi za

ten lokal,

4) dotyczy osob, ktore wstapity w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

Rozdzial XII
Kryteria wynajmowania mieszkan w nowo wybudowanych przez Miasto budynkach.

§ 30.

1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Miasto buduje nowe mieszkania o pelnym
standardzie. Umozliwi to poprawe warunkow zamieszkiwania 0sob ubiegajgcych sig

o mieszkanie z zasobu Miasta, umieszezonych na listach przydziatow.

2. Nowo wybudowane mieszkania moga by¢ rowniez oddane w najem osobom
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przekwaterowywanym Z budynkow przeznaczonych do rozbiorki.

3. Najemca mieszkania komunalnego moze otrzymaé skierowanie na zamiang do nowo

wybudowanego mieszkania po spefnieniu nizej wymienionych warunkow:

1) przekazania lokalu wolnego od osob 1 rzeczy, wymalowanego na jasny kolor ze sprawng

armatura sanitarna, kuchenka i zZlewozmywakiem,

2) dokonania jednorazowo wplaty kaucji w trybie § 28 niniejszych zasad,

3) najemca, ktory dokonat wptaty kaucji za dotychczasowy lokal, uiszcza kwotg stanowiacg
réznice pomigdzy zwaloryzowana kaucja nalezna za poprzedni lokal a kaucjg wymagana
za lokal nowy,

4. Ustala sie nastgpujace kryteria zasiedlania mieszkah w nowo wybudowanych budynkach

komunalnych z wylgczeniem budynkow przeznaczonych na realizacje Wyrokow orzekajacych

eksmisje .

1) W pierwszej kolejnosci propozycje lokalu w nowo wybudowanych budynkach
komunalnych beda otrzymywaty osoby :

a) uprawnionc do lokalu zamiennego, ze szczegldlnym uwzglednieniem lokatorow

z budynkow o ztym stanie technicznym lub przeznaczonych do rozbiorki,

b) oczekujgce na wynajem mieszkania, ujete na listach osob zakwalifikowanych do

zawarcia umowy najmu w danym roku,
¢) kierowane do zawarcia umowy najmu poza obowigzujaca procedura, po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej.
2) Lokali w nowo wybudowanych budynkach komunalnych nie moga otrzymac¢ osoby:

a) ktore zalegaja badz zalegaly z optatami za dotychczas zajmowany lokal, a ktore
uregulowaty zadluzenie w okresie krotszym niz 6 miesigcy poprzedzajacych
wypowiedzenie umowy najmu w zwigzku z koniecznoscia rozbidrki lub remontu

budynku,

b) wobec ktérych w okresie ostatnich 3 lat podejmowane byly interwencje w zwigzku
7 zaklécaniem spokoju lub dewastacja mienia, w stosunku do nich lub pozostatych

0sOb objetych wnioskiem,

¢) w stosunku do ktorych istnieje nie wykonany w catosci wyrok orzekajacy eksmisj¢ za
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zalegloéci czynszowe, zaklocanie spokoju badz dewastacjg lokalu,

3) Osoby, ktére nie otrzymaja propozycji wynajmu lokalu w nowo wybudowanych
budynkach komunalnych beda miaty proponowane lokale pozyskane z tzw. ,ruchu

ludnosci™.

Rozdziat X111
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 31

1. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla oséb niepetnosprawnych winno spelnia¢ wymogi

okreslone odrgbnymi przepisami, w szczegblnosci w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik,

2) poszerzenia otworow drzwiowych,

3) wyréwnania poziomow posadzek oraz zastosowania materialéw antyposlizgowych.

2. Zakres czynnodci przystosowawczych winien byé dostosowany do indywidualnego rodzaju

niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow.

3. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majgce na celu przystosowanie lokali do potrzeb 0sob
niepetnosprawnych musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takic jak:

wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

Rozdzial XIV
Przepisy przejsciowe.

§ 32

Whioski mieszkaniowe, ktére zostaly przyjete do realizacji przez dniem wejscia w zycie niniejszej

uchwaly beda realizowane wg przepiséw niniejszej uchwaty.
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Zalacznik do zatgcznika
do Uchwaty Rady Miasta O$wigcim

Kwestionariusz kwalifikacji punktowej

W ANl ccercvinnnnnnssseenniannns dokonano wizji lokalnej w lokalu mieszkalnym  przy
) FRUUTTTU UV OPYPP PR PP P EPT IR w O$wiecimiu.

|| R— /Im1¢1nazw1sko/ R e e A
B —— Ry SRR S S
AT
W WyniKu Z10Z0N€g0 WIIOSKU PIZEZ wovvovvvsensesromssmmssesssssrsssssonssmmm st oo

w sprawic przydziatu /zamiany/* mieszkania dokonata sprawdzenia 1 oceny warunkow
mieszkaniowych Wnioskodawcy 1 ustalifa nastgpujaca punktacje za stan techniczny zajmowanego
lokalu mieszkalnego, warunki socjalne i zdrowotne rodziny Wnioskodawcy:

* niepotrzebne skresli¢
L Dane ogoIne: ...........cccoeemniimiinmnnncnin s

SLAN TOAZINY .o.vvenrneririrassesessismsmssssssssistssonsssssmsussissasasorasss
w tym: wlasnej WnioSKOAAWCY ...cocveriirmrmsimssniseensenes

II. Kryteria zageszczenia:

Lp. Parametry — opis Punktacja Ilo$¢ punktow

1. Zageszczenie w m? pow. pokoi/l osobg *

5,5 1 wigcej 0 s
5,5-5,0 510 000000 somwsssevesesseres
4,9-45 1= 15 ssssesessmmmrasidi
4440 16 =20 e
39-3,5 5.1 . S PO s ———
3,4-3.0 26 =30 e
2,9-25 31 =35  irreeessesesiesmsaes
24-20 36 —40 e
ponizej 2,0 40 e

* | punkt za kazde 0,1 m* powierzchni
- jezeli matzenstwa zamieszkuja osobno przy okresleniu punktacji nalezy metraz przypadajacy na kazdego
7 matzonkéw doda¢ z kazdego lokalu a nastgpnie podzieli¢ przez 2.
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TI1. Kryteria socjalno — zdrowotne wszystkich oséb zamieszkujacych.*

_ Inwalidztwo I gr. uznaje si¢ max. 2 decyzje inwalidzkie 15pkt oo
2. Inwalidztwo IT 1 IIT gr. [ 41 ES——
3. Oblozne i zakazne choroby, konieczno$¢ izolacji

lub rehabilitacji osob wspolnie zamieszkatych,

[um—y

choroby wymagajace leczenia specjalistycznego. L¢3 1)'q mem———
4. Zamieszkiwanie w rodzinie wielopokoleniowej:

- 3 pokolenia /dziadkowie, rodzice, wnioskodawcy/ J | A

- z osobami w podesztym wieku, powyzej 70 lat. R05 1)< C—

5. Uzaleznienie od alkoholu i narkotykow 0sob
wspotzamieszkujacych (potwierdzone przez wlasciwego

lekarza lub poradni¢ odwykowsg) 5 pKt e
6. Wychowankowic Doméw Dziecka przebywajacy w placowee:

a) do 2 lat (liczac do daty opuszczenia placowki) AV cspsomvimsaass

b) powyzej 2 lat (liczac do daty opuszczenia placowki) 11 1)< A
7. Osoby samotnie wychowujace niepetnosprawne dzieci 20 PEE s csmmmmaniess

* jedna osoba moze otrzymac punkty tylko z jednego czynnika.

IV. Kryteria techniczne.

1. Zawilgocenie z przyczyn obiektywnych b o] g A
2. Brak wody w mieszkaniu LR ————
3. Brak w.c. w mieszkaniu 2. PR . onee s
4. Brak tazienki w mieszkaniu i o'« .
5. Brak instalacji gazowej w mieszkaniu 2 pkt s
6. Brak c.o. w mieszkaniu 2 PKE.. .. coiessrzmaens
7. Brak kuchni w mieszkaniu lub ciemna kuchnia 0.5 5|« R———
8. Zamieszkiwanie w budynku zakwalifikowanym

- do remontu kapitalnego trwajacego nic duzej niz 1 rok TG PRE ussismuununavive

- do oproznienia z uwagi na zly stan techniczny 5, 1§ ]« CH———

V. Zachowanie Wnioskodawcy i oséb z nim zamieszkujacych w zajmowanym lokalu
mieszkalnym.

1. Punkty ujemne za:
- wykroczenia w sposOb razacy i uporczywy przeciwko

porzadkowi domowemu - 15 pkt oo
- brak dbatosci i konserwacji mieszkania S 1|4 peeRp—
- dewastacja mieszkania i urzadzen wspolnego

uzytku lub uzywanie lokalu niezgodnie z umowa =10 pkt oo
- pomimo upomnien, zaleganie z oplatami

czynszowymi dluzej niz 2 miesigce = 15 PKE ..cvnessunnnssss

/punktow nie nalicza si¢ w przypadku zawarcia
i realizowania porozumienia w sprawie splaty zadhuzenia/

- zbycie lub przekazanie w formie darowizny prawa wlasnosci wPVPRE o cssnaiamn
do poprzednio lub obecnie zajmowanego lokalu.
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VL. Dodatkowe dane i informacje.

1. Bezdomny — poda¢ przyczyny 0—30pkt e
/zgodnie z zalaczonym protokotem/
2 Mtode Malzenstwa, ktore zawarly zwiazek przed zlozeniem wniosku :

Data zawarcia zw. malzenskiego ..o
- do 1 roku 9pkt
-1-2lat gpkt
-2 -3 lat Tpkt e
-3—4lat 6pkt
-4 -5 lat Bt 0000000 emmeeese

3. Osoby, ktore zawarly zwiazek malzenski w trakcie oczekiwania na realizacj¢ wniosku

Data zawarcia zw. malzenskiego — .....cocveenen 9 pkt
Podpisy: Podpisy Komisji:
| TSRO OUUP PR PP L s vcsuvesssunenrassmnnssssspmasiissasssissesssconnes
/Glowny najemca/
., W T —— o SRS UUPUR TSP ST P PRI
/Whnioskodawca/
. TR PRS-

VII. Okres oczekiwania od daty
Zozenia wniosku tj: e

- po 2 pkt. za pelne 6 m-cy do 2-ch peinych lat
od daty ztozenia wniosku

VIIL [o$é punktéw ogélem: M+I+IV-V+VI+VIl

Rok Tlo$¢ punktow Data i podpis pracownika
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Uzasadnienie

W dniu 21.04.2019 roku weszla w zycie nowelizacja ustawy z dnia 21 .06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, ktora natozyla na
samorzady koniecznos¢ dokonania zmian W obowiazujacych uchwalach dotyczacych zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych w terminie 24 miesiecy, tj. do dnia 21.04.2021
(art. 17 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni 1 domoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych
ustaw). Gtéwne zmiany dotyczg mozliwosci sprawdzania nie cze$eiej niz co 2,5 roku dochodow
najemcow lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, ktérzy zawarli umowy najmu po
21 kwietnia 2019 r.

W przypadku przekroczenia przez najemce lokalu na czas nieoznaczony progu dochodowego,
czynsz najmu ulegnie podwyzszeniu zgodnie ze wzorem okre§lonym w ustawie. Ponadto osoby
ubiegajace sig¢ © zawarcie umowy, czy to na czas nieoznaczony czy najmu socjalnego lokalu
obowigzane sg to stozenia deklaracji o wysokosci uzyskiwanych dochodéw oraz o$wiadczenia
o stanie majatkowym. Modyfikacje dotycza réwnicz definicji lokalu socjalnego, ktora zostala
zastapiona umowa najmu socjalnego lokalu.

Dodatkowo, w trakcie praktycznego stosowania aktualnie obowiazujacej uchwaty (tekst zostat
uchwalony w roku 2008 i nastepnie w latach 2009, 2010, 2013, 2017 1 2020 zmieniany) zachodza
rozne przypadki i okolicznosci, ktore uzasadniaja koniecznoé¢ dostosowania, doprecyzowania
i uéciélenia niektorych zapisow uchwaty.

W zwiazku z powyzszym zachodzi konieczno$¢ podjecia uchwaly przez Radg Miasta Oswiecim
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Miasto Oswiecim, ktora uwzgledni zmieniony stan prawny.

DYREKTO

:rMa abczyk
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