PROTOKOL

z rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego ponownie do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
Oswiecimiu w rejonie ulic: Powstancow Slaskich, Wiezniow Oswiecimia, Krzywej,

Dworcowej, Bolestawa Prusa i Mlynskiej

Protoko! sporzgdzono w dniu 10 grudnia 2020 r.
w siedzibie Urzedu Miasta O$wiecim, ul. Zaborska 2, 32-600 O$wigcim

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Prezydentowi Miasta
O$wiecim przedstawiono do rozpatrzenia uwagi ztoZzone do wylozonego ponownie do

publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

potozonego w O$wiecimiu w rejonie ulic: Powstancow Slaskich, Wiezniéw O$wiecimia,
Krzywej, Dworcowej, Bolestawa Prusa i Mtynskiej. Termin na skfadanie uwag uptywat
dnia 23.11.2020r.

1)

W ww. terminie do tut. Urzedu wptynety trzy pisma.
Pismo 7 dnia 16.11.2020 r. ztozone przez osobe prywatng. Zgtoszone uwagi zo-
staja rozstrzygniete w nastepujacy sposob:

wprowadzenie zmiany dla terenu dziatek nr 1011/57 oraz 2135, oznaczonego na
rysunku symbolem 1MN, w zakresie ustalefi dotyczacych scalania i podziatu nie-
ruchomoéci, tj. ustalenie minimalnej powierzchni dziatki - 500,0 m?* dla zabudo-
wy wolnostojacej (§ 17 ust. 2 pkt 1) oraz minimalnej powierzchni nowo wydzie-
lanej dziatki budowlanej - 500 m* dla zabudowy wolnostojacej (§ 17 ust. 3) -
uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: w celu umozliwienia optymalnego zagospodarowania dzialek po-
wstatych po wydzieleniu ciagu pieszo-jezdnego (KDpj) uznaje si¢ za zasadne
uwzglednienie uwagi. Ponadto, potozone w sasiedztwie dziatki zabudowane bu-
dynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojgcymi o powierzchni mniej-
szej niz 800 m* kwalifikujg uwage do uwzglednienia.

Uwzglednienie uwagi w powyzszym zakresie skutkuje koniecznosciq wprowadzenia
stosownych zmian w zakresie minimalnych powierzchni dziatek dla zabudowy bliz-
niaczej i szeregowej.

brak prawnie uzasadnionego interesu dla docelowego wyodrebnienia ciggu pie-
szo-jezdnego (1KDpj) w dziatkach nr 1011/57 oraz 2135 - uwaga nieuwzgled-
niona.

Uzasadnienie: wyznaczony w projekcie teren ciggu pieszo-jezdnego (1KDpj) jest
konsekwencja uktadu komunikacyjnego ustalonego w obowigzujacym miejsco-
wym planie oraz stanowi kontynuacje uktadu komunikacyjnego wyznaczonego w
sasiednim obowigzujgcym miejscowym planie (zmiana miejscowego planu zago-
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spodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Oswiecimiu pomiedzy
ulicami Mtynska i Powstancow Slaskich, obejmujgcego teren Galerii Niwa). Wy-
dzielenie ciggu pieszo-jezdnego ma na celu zapewnienie droznego i wydolnego
uktadu komunikacyjnego w tej cze$ci miasta, a zatem jego realizacja lezy w inte-
resie spotecznym. W zwigzku z powyzszym nie uzasadnienia do uwzglednienia
uwagi.

Pismo z dnia 18.11.2020 r. (data nadania: 20.11.2020 r.) zlozone przez osoby

prywatne. Zgloszone uwagi zostajg rozstrzygniete w nastepujacy sposob:

wprowadzenie na terenie oznaczonym symbolem 3MN/U przeznaczenia terenu -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug - uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: w obowigzujgcej Zmianie planu ogélnego zagospodarowania prze-
strzennego miasta O$wiecimia dla terenu w rejonie dworca PKP, ograniczonego
ulicami: Powstaricow Slaskich, Wyzwolenia, WigZniow O$wiecimia, Krzywa, Pru-
sa 1 Miynska (uchwata nr XLIX/389/97 Rady Miejskiej w O$wiecimiu z dnia
29.10.1997 r.) teren ww. dziatek potozony jest w jednostce 9 MM opisanej jako
teren przeznaczony na zespot budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego
zwartego o 3 kondygnacjach. Od strony ulicy E. Orzeszkowej obowiazujacy plan
wskazuje na preferowane zwarte budownictwo jednorodzinne z lokalami ustugo-
wymi w parterach. Jednoczesnie, zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wiecim za niesprzeczne
z ustaleniami Studium uznaje sie m.in. zasady okreslone w obowiagzujacych pla-
nach miejscowych. Majgc powyzsze na uwadze, uznaje sie za zasadne uwzgled-
nienie uwagi i dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
w ramach przeznaczenia terenu ustalonego dla dotychczasowej jednostki ozna-
czonej symbolem 3MN/U.

wyznaczenie na terenie oznaczonym symbolem 3MN/U maksymalnej wysokoéci
zabudowy 13,0 m, maksymalnie o 3 kondygnacjach dla wszystkich postulowa-
nych typéw zabudowy, w tym dla zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i
ustugowej oraz wyznaczenie warto$ci maksymalnej powierzchni zabudowy wy-
noszgcej 60 % oraz warto$ci maksymalnej intensywnos$ci zabudowy wynoszacej
1,8 - uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: wnioskowana zmiana maksymalnej powierzchni zabudowy oraz
wartosci maksymalnej wskaznika intensywnoéci zabudowy nie narusza ustalefd
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
O$wigcim, w zwiazku z tym mozliwe jest uwzglednienie uwagi. Zwiekszenie mak-
symalnej wysokosci zabudowy, przy niezmienionej ilosci kondygnacji, uznaje sie
za uszczegotowienie i doprecyzowanie zapisdw obowiazujacego dla tego terenu
miejscowego planu.

zmiana minimalnej powierzchni dziatek (nowowydzielanych oraz podlegajacych
scalaniu i podziatowi nieruchomosci) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN/U:
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:500 m* dla zabudowy wolno-
stojacej, 250 m? dla zabudowy bliZniacze] (segment), 150 m* dla zabudowy
szeregowej (segment),125 m* dla zabudowy grupowej (segment);

- dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej: 500 m?

- dla mieszkaniowe]j wielorodzinnej: 500 m*
oraz zmiana i cze$ciowe zachowanie minimalnych frontéw dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:12 m dla zabudowy wolnosto-
jacej, 10 m dla zabudowy bliZzniaczej (segment), 6 m zabudowy szeregowej
(segment) i grupowej (segment);

- dla zabudowy ustugowej mieszkaniowo-ustugowej: 15 m;

- dla mieszkaniowej, wielorodzinnej: 15 m
- uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie: w celu umozliwienia optymalnego zagospodarowania dziatek oraz

majac na uwadze powierzchnie innych dziatek w tej czg$ci miasta uznaje sie za
zasadne uwzglednienie uwagi w cze$ci dotyczacej zmniejszenia minimalnej po-
wierzchni dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, mini-
malnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej oraz minimalnej szero-
kosci frontu dla zabudowy wolnostojacej, bliZniaczej, szeregowej i grupowej.
Ustalenia w powyzszym zakresie dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustu-
gowe]j pozostajg bez zmian, gdyz uwagi zbiezne sa z ustaleniami projektu planu.
Nie uwzglednia sie uwagi w czeéci dotyczacej zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej - proponowane powierzchnie oraz szerokosci bardziej odpowiadajg stan-
dardom dzialek, na jakich lokalizuje sie budynki mieszkalne jednorodzinne. Zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna wymaga wiekszych dziatek w celu optymal-
nego zagospodarowania catego terenu.

Czesciowe uwzglednienie uwagi skutkuje dodaniem ustalert dla zabudowy grupo-
wej réwniez dla terenéw oznaczonych symbolami MN i MN/U. Wprowadzenie typu
zabudowy grupowej ma na celu zapewnienie spdjnosci planu z przepisami prawa
budowlanego, zgodnie z ktérym budynek mieszkalny jednorodzinny to rozumiec¢
budynek wolno stojqcy albo budynek w zabudowie bliZniaczej, szeregowej lub gru-
powej.

zmiana zapisu dotyczacego iloéci miejsc postojowych dla budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych z min. 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc miej-
sce w garazu na zapis: min. 2 miejsca dla budynku jednorodzinnego, wliczajac
miejsce w garazu oraz zmiana kryterium obliczenia liczby miejsc postojowych dla
budynkéw i lokali ustugowych z min. 1 miejsca na kazde rozpoczete 50,0 m* po-
wierzchni uzytkowej na zapis: min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m* po-
wierzchni uzytkowej, a dla handlu detalicznego min. 1 miejsce na kazde rozpo-
czete 50,0 m* powierzchni sprzedazy - uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w planie okresla sie
wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlno-
éci ilos¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnio-
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nych albo powierzchni obiektéw ustugowych i produkcyjnych”. Zgodnie z przywo-
tanym rozporzadzeniem, ilo$ci miejsc parkingowych w stosunku do obiektow
ustugowych nie okres$la sie w stosunku do powierzchni sprzedazy tych obiektow,
podobnie - w stosunku do zabudowy mieszkaniowej nie okresla sie jej w przeli-
czeniu na budynek. Okreslenie w przedmiotowym projekcie planu ilo$ci miejsc
postojowych dla obiektéw handlu detalicznego (bedacymi obiektami ustugowy-
mi) w przeliczeniu na powierzchnie sprzedazy, a w stosunku do obiektéw miesz-
kaniowych - w przeliczeniu na budynek, zanizytoby ilo$¢ miejsc postojowych nie-
zbednych do realizacji, a co za tym idzie pogtebito problemy parkingowe w mie-
Scie.

Z uwagi na dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na te-
renie oznaczonym dotychczas symbolem 3MN/U, zwieksza sie w projekcie planu
ilo$¢ miejsc postojowych dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z min. 1,0 na
min. 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny. Zwiekszajgca sie liczba terenéw prze-
znaczanych w miescie pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng i idgca za tym
zwigkszajqcq sie liczbq mieszkancow, przy jednoczesnych problemach parkingo-
wych w miescie, skutkuje zwiekszeniem ww. wskaznikéw w celu zapewnienia wy-
starczajqcej liczby miejsc parkingowych.

wprowadzenie zapisu, definiujgcego obszar planu jako teren zabudowy $rédmiej-
skiej. Zapis ten stanowitby potwierdzenie istniejgcego sposobu zagospodarowa-
nia terenu i pozwolil na jego kontynuacje. Proponowana tre$¢ zapisu: obszar ob-
jety planem stanowi obszar zabudowy Srodmiejskiej, zgodnie z przepisami w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich sytu-
owanie - uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: przywotana prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczaca
przedmiotowego planu wskazuje, ze ,analizowany obszar lezy w strefie §rédmiej-
skiej OSwigcimia”, co zostato btednie zinterpretowane jako jednoczesne kwalifi-
kowanie obszaru opracowania planu jako ,obszar zabudowy $rédmiejskiej”. Po-
wyzsza tre$¢ prognozy wskazuje usytuowanie obszaru opracowania planu w
strukturze funkcjonalnej miasta i nie jest tozsama z definicjg ,zabudowy $réd-
miejskiej” wskazanej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-
dac¢ budynki I ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.). Jedno-
cze$nie, podstawe do okreslania rodzajow przeznaczenia terenu w miejscowym
planie stanowig kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Pismo z dnia 18.11.2020 r. (data nadania: 20.11.2020 r.) zlozone przez osoby
prywatne. Zgltoszone uwagi zostaja rozstrzygniete w nastepujacy sposob:

dopuszczenie ustug obstugi pojazdéw na terenie oznaczonym symbolem 1U -
uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: ze wzgledu na bliskie bezposrednie sgsiedztwo istniejgcej zabudo-
wy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, a co za tym idzie konieczno$¢ zachowania wy-
maganych dla tej zabudowy standardéw jakosci $rodowiska, w szczegdlnosci w
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zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, nie uwzglednia sie uwagi. Jednocze-
$nie wskazuje sie, ze zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq byc
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospo-
darowania”.

ustalenie dla terenu oznaczonego symbolem 1U powierzchni biologicznie czynnej
min. 5% powierzchni dziatki budowlanej - uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie: ze wzgledu na aktualny sposob zagospodarowania terenu oznaczo-
nego symbolem 1U oraz istniejacy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
uznaje sie uwzglednienie uwagi za dopuszczalne.

zmiana kryterium obliczenia liczby miejsc postojowych dla budynkéw i lokali
ustugowych z min. 1 miejsca na kazde rozpoczete 50,0 m* powierzchni uzytkowe;
na zapis: min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m® powierzchni uzytkowej, a
dla handlu detalicznego min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0 m* powierzchni
sprzedazy - uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: zgodnie z definicja zawartg w ustawie o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym przez "powierzchnie sprzedazy” nalezy rozumiec te czgsc¢
ogdlnodostepnej powierzchni obiektu handlowego stanowigcego catoS¢ tech-
niczno-uzytkowsy, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa sig
bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustug i ga-
stronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sie powierzchnie ma-
gazyndw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej). Jednoczesnie, zgodnie z
rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w planie okre$la sie ,wskazniki w zakresie ko-
munikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ilos¢ miejsc parkingo-
wych w stosunku do ilosci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni
obiektdw ustugowych i produkcyjnych”. Zgodnie z przywotanym rozporzadzeniem,
ilo$ci miejsc parkingowych w stosunku do obiektéw ustugowych nie okresla sig
w stosunku do powierzchni sprzedazy tych obiektéw. OkreSlenie w przedmioto-
wym planie ilo$ci miejsc postojowych dla obiektéw handlu detalicznego (bedgcy-
mi obiektami ustugowymi) w przeliczeniu na powierzchnie sprzedazy zanizytoby
iloé¢ miejsc postojowych niezbednych do realizacji, a co za tym idzie pogtebito
problemy parkingowe w miescie.

wprowadzenie zapisuy, definiujgcego obszar planu jako teren zabudowy $rodmie;j-
skiej. Proponowana tres$¢ zapisu: obszar objety planem stanowi obszar zabudowy
srodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich sytuowanie - uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie: przywotana prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczaca
przedmiotowego planu wskazuje, ze ,analizowany obszar lezy w strefie Srodmiej-
skiej O$wiecimia”, co zostato btednie zinterpretowane jako jednoczesne kwalifi-
kowanie obszaru opracowania planu jako ,obszar zabudowy $rédmiejskiej”. Po-
wyzsza tre$¢ prognozy wskazuje usytuowanie obszaru opracowania planu w
strukturze funkcjonalnej miasta i nie jest tozsama z definicja ,zabudowy $réd-
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Oswiecim, dnia 10 grudnia 2020 r.

miejskiej” wskazanej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowia-
dac¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.). Jedno-
cze$nie, podstawe do okre$lania rodzajow przeznaczenia terenu w miejscowym
planie stanowig kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.




