PROJEKT (10.09.2020)

Uchwata Nr ....... A Lo,
Rady Miasta Oswiecim

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Oswiecimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury
i Chopina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293, ze
zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XLII1/813/17 Rady Miasta Oswiecim z dnia 29 listopada 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu ograniczonego ulicami: Wysokie
Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim” (przyjetego Uchwatg Rady Miasta
Oswiecim Nr XXXI/600/17 z dnia 22.02.2017 r.), Rada Miasta Os$wiecim uchwala,
CO nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”,
obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,2 ha, potozony w O$wiecimiu w rejonie ulic Wysokie
Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina, ktérego granice okreslone zostaty na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescia uchwaty i stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwalty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwalty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie stanowigce granice
dla usytuowania budynkoéw, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie
o nie wiecej niz 1,5 m takich elementéw budynkdéw jak: balkon, ocieplenie sciany, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, innych niz ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, ze zm.) wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa
miejscowego dotyczgce obszaru objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem terenu, na ktéry skfada sie symbol liczbowy, okreslajgcy
numer porzgdkowy terenu oraz symbolem literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
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6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci ustugowe spetniajgce
wymogi ochrony $rodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w rozumieniu przepiséw odrebnych o udostepnieniu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto, do ustug nieucigzliwych nie mozna
zaliczy¢ dziatalnosci ustugowej obejmujgcej: skup, przetadunek, handel ztomu i innych
odpaddw, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdéw;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi stanowigce cel
publiczny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu
przepiséw odrebnych, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy
wymiar obiektu budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne stanowigce
obowigzujgce ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace;
symbole terendw;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terendw;
granica strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza;
strefa ograniczonej wysokosci zabudowy lgdowiska dla smigtowcow;
izolinie wyznaczajgce maksymalng wysokosci obiektdw w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu prawa lotniczego.

2. Nastepujgce oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu
stanowi oznaczenie graficzne wynikajgce z przepisbw odrebnych — obszar potozony
w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,O$wiecim-Polanka” nr 1075
(obszar tozsamy z obszarem objetym planem).

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu
sg informacyjnymi oznaczeniami planu.

R RSO e

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla terenéw: 1MW, 2MW;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, dla terenu TMW/U;
4) zabudowa ustugowa, dla terenu 1U;
5) ustugi publiczne, dla terenéw: 1UP, 2UP;
6) zielen urzgdzona, dla terenéw: 1ZP, 2ZP;
7) droga publiczna klasy zbiorczej, dla terenu: 1KDZ;
8) droga publiczna klasy lokalnej, dla terenéw: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,;
9) droga publiczna klasy dojazdowej, dla terendéw: 1KDD, 2KDD;
10) teren parkingéw i garazy, dla terenu 1KPG;
11) teren parkingow, dla terenu 1KP.
2. Na terenach wskazanych pod zabudowe: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1MW,
2MW, 1TMW/U, 1U, 1UP, 2UP, dopuszcza sie: dojscia, dojazdy, garaze, parkingi, budynki
gospodarcze, zielen, drogi wewnetrzne, infrastrukture techniczng, obiekty matej architektury.

§ 6. Plan nie okre$la:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

2) terendw goérniczych, a takze obszarédw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw,
ze wzgledu na brak terendéw, dla ktoérych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dla terenéw 1ZP, 2ZP, 1UP, 2UP ustala sie dopuszczenie lokalizacji obiektow
matej architektury, obiektdéw tymczasowych, ciggéw pieszych, ciggéw rowerowych.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla terenu 1TMN w odlegtosci:
a) 4 m od linii rozgraniczajgcych teren 1KDW,
b) od 6 m do 9 m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDZ;
2) dlaterenu 2MN w odlegtosci:
a) 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny: 1KDD, 1KDL,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDZ;
3) dlaterenu 3MN w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny: 1KDL, 2KDL,;
4) dla terenu 4MN w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych tereny: 2KDD, 2KDL,;
5) dla terenu 5SMN w odlegtosci:
a) od 6 mdo 7 m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 4KDL,;
6) dlaterenu TIMW w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny: 1KDZ, 4KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDL,
c) 16 mod linii rozgraniczajgcej tereny: 2MN, 5MN;
) dla terenu 2MW w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny: 1KDL, 3KDL;
) dla terenu TMW/U w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej tereny: 2KDL, 3KDL,;
) dlaterenu 1/U w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 3KDL;
0) dla terenu 1UP w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych tereny: 2KDL, 3KDL;
1) dla terenu 2UP w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 4KDL,
b) 4 m od linii rozgraniczajgcej teren 3KDL,;
12) dla terenu 1KPG w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren 1KDZ
13) dla terenu 2ZP w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 2KDL, 2KDD.

2. Dopuszcza sie roboty budowlane dla istniejacych budynkéw lub ich czesci
zlokalizowanych  poza nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy, pod  warunkiem,
ze nie spowoduje to przyblizenia sie zadnego z elementow budynkédw do krawedzi jezdni
przylegajgcych drég.

§ 9. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;
2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenédw MN, MW jak dla teren6bw zagospodarowanych pod zabudowe
mieszkaniowa,
b) dla terenu MW/U jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,
c) dla terenu 1UP jak dla terenéw zagospodarowanych pod szpitale i domy pomocy
spotecznej,
d) dla terenu 2UP jak dla terenéw zagospodarowanych pod budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
e) dla terenu ZP jak dla terendw zagospodarowanych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,
f) dla pozostatych terenéw nie ustala sie.
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§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie:
1) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki i bezposrednio
przy granicy dziatki;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw w granicach terenu,
na ktérym lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
3) realizacje miejsc do parkowania w formie urzgdzenia budowlanego samodzielnego
obiektu budowlanego lub czes¢ innego obiektu budowlanego, przy czym dla terenéw MN
na dziatce dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz 2 garazy, kazdy do dwoch stanowisk
wigcznie;
4) dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt 2, obowigzek realizacji
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag
w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 20 do 40,
b) 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk powyzej 40.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisbw odrebnych ustala sie
dla obszaru pofozonego w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
,O8wiecim-Polanka” nr 1075 (obszar tozsamy z obszarem objetym planem) sposéb
zagospodarowania, uwzgledniajgcy ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 12. 1. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, z zastrzezenie ust. 2, 3, 4, 5, 6, ustala sie dla dziafki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.

2. Dla terenu TMW/U ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 950 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

3. Dla terenbw MN, w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej, ustala sie
dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.

4. Dla terenébw MN, w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej, ustala sie
dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 300 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.

5. Dla terenéw MN, w przypadku lokalizacji zabudowy: szeregowej, grupowej,
ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 150 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 6 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.

6. Dla terenu 1KP ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 800 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 15 m;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.

7. Dla terenu 1KPG ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 18 m?;
2) szerokosc frontu nie mniejsza niz 3 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.

8. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nie dotyczg wydzieleh
pod infrastrukture techniczna.

9. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenow
lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) strefe ograniczonej wysokosci zabudowy Igdowiska dla $migtowcéw, dla ktdrej
obowigzujg izolinie wyznaczajgce maksymalng wysokos¢ obiektéw w rozumieniu
przepis6w odrebnych z zakresu prawa lotniczego;

2) dla terendw lub ich czesci potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci
150 m od cmentarza obowigzuje:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadéw przechowujgcych
artykuty zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego w odlegtosci nie mniejszej
niz 50 m od cmentarza i pod warunkiem, ze obiekty te posiadajg przytacza do sieci
wodociggowe;j,

b) zakaz realizacji studzien stuzacych czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi:
1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 2KDD, 1KDW;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach
w granicach planu, pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem lub jest
zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczeg6lnosci realizacjg przytaczenia do sieci,
realizacjag indywidualnego ujecia wody, urzgdzenia gromadzenia sciekow,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym ukiadem infrastruktury technicznej
poprzez sieci realizowane w granicach terenéw drég lub poprzez sieci realizowane
w granicach innych terenéw pod warunkiem, ze nie kolidujg z zagospodarowaniem
terenu i nie spowodujg zmiany przeznaczenia terenu,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej rozdzielczej; w przypadku braku
mozliwosci przytgczenie do sieci wodociggowej, dopuszczenie realizacji
indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi i przy uwzglednieniu
ograniczen wynikajacych z ustalen § 13 pkt 2 uchwaty,

d) odprowadzanie sciekOw poprzez sie¢ kanalizacyjng; w przypadku braku mozliwosci
przytaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie realizacji indywidualnych
urzadzen gromadzenia Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie wod  opadowych i  roztopowych  poprzez  urzgdzenia
do powierzchniowego odwodnienia lub kanalizacje deszczowa,

f) dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w obrebie witasnej
dziatki,

g) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,

i) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrodet energii;
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i) gromadzenie i wywdz odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W planie obowigzujg stawki procentowe w wysokosci 30 %, na podstawie
ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293, ze zm.).

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 16. 1. Dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala sie przeznaczenie terenu —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczenie realizacji zabudowy: wolnostojgcej, Dblizniaczej, szeregowej,
grupowe;.

3. Dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 12 m oraz maksymalnie

do 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1.

5. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
1) 600 m? dla zabudowy wolnostojace;;
2) 300 m? dla zabudowy blizniaczej;
3) 150 m?dla zabudowy szeregowej i grupowe;.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej,
dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, infrastruktury techniczne;.

7. Ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég.

§ 17. 1. Dla terenéw: 1MW, 2MW ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w parterach  budynkow
mieszkalnych.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego w uchwale dopuszcza sie
roboty budowlane dla istniejacych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 20 m oraz maksymalnie

do 6 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.

5. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 1000 m®.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotyczg: regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej,
dojsc¢, dojazddéw, drog wewnetrznych, infrastruktury techniczne;.

7. Ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég.



PROJEKT (10.09.2020)

§ 18. 1. Dla terenu 1MW/U ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa.

2. Dopuszczenie lokalizacji wytgcznie ustug nieucigzliwych.

3. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego w uchwale dopuszcza sie
roboty budowlane dla istniejgcego budynku w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 20 m

oraz maksymalnie do 6 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.

5. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 1000 m?.

6. Ustalenia ust. 5 nie dotycza: regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej,
dojsc¢, dojazddw, drog wewnetrznych, infrastruktury techniczne;.

7. Ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég.

§ 19. 1. Dla terenu 1U ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji wytgcznie ustug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw do 20 m oraz maksymalnie do 6 kondygnacji
nadziemnych;
2) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 20 m;
3) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 85% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.
4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 1000 m2.
5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej,
dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, infrastruktury techniczne;.
6. Ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég.

§ 20. 1. Dla terenéw: 1UP, 2UP, ustala sie przeznaczenie terenu — ustugi publiczne.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw do 20 m oraz maksymalnie do 6 kondygnaciji
nadziemnych;
2) wysokos¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 20 m;
) dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.
3. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 1000 m?.
4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza: regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej,
dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, infrastruktury techniczne;.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég.
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§ 21. 1. Dla terenéw: 1ZP, 2ZP, ustala sie przeznaczenie terenu — zielen urzadzona.
2. Dopuszczenie realizacji: dojs¢, dojazddw, obiektéw matej architektury.
3. Dla terenu 2ZP dopuszczenie realizacji: boisk, urzgdzen sportowych i
rekreacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
4. Dla terenu 2ZP w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
2) dachy budynkow o kacie nachylenia potfaci do 50°;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1.

§ 22. 1. Dla terenu: 1KDZ ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy
zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 20 m do 38 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre$lonego w uchwale dopuszcza sie
roboty budowlane dla istniejacych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 23. Dla terendéw: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, ustala sie przeznaczenie terenu —
droga publiczna klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:
1) od 15m do 17 m dla terenu 1KDL;
2) od 5 mdo 16 m dla terenu 2KDL;
3) od 10 m do 11 m dla terenu 3KDL,
4) od 14 m do 16 m dla terenu 4KDL,
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenéw 1KDD, 2KDD ustala sie przeznaczenie terenu — droga publiczna
klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych:
1) 11 mdla terenu 1KDD;
2) od 6 mdo 9 m dla terenu 2KDD,
— zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Dla terenu 1KDW ustala sie przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenu 1KPG ustala sie przeznaczenie terenu — teren parkingdw i garazy.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 6 m;
2) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej;
4) powierzchnig zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1.
3.2 Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 18 m=.
4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza: regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej,
dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych, infrastruktury techniczne;.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna z przylegtej drogi.
6. Dopuszczenie realizacji: zieleni, obiektéw matej architektury, obiektow
tymczasowych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszych, ciggéw rowerowych.

§ 27. 1. Dla terenu 1KP ustala sie przeznaczenie terenu — teren parkingdw.
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2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjna z przylegtych drég.

4. Dopuszczenie realizacji: zieleni, obiektéw matej architektury, obiektow
tymczasowych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszych, ciggoéw rowerowych.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Oswiecim.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Oswiecim
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Oswiecim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Uzasadnienie
Uchwata Nr .................
Rady Miasta Oswiecim
Ao [ ] F- T roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Oswiecimiu ograniczonego ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), zwanej dalej
Ustawg, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Os$wiecimiu ograniczonego
ulicami: Wysokie Brzegi, Zwirki i Wigury i Chopina, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XLIII/813/17 Rady
Miasta Oswiecim z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej Projektem planu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

— terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ze wzgledu na brak takich obszardw i obiektow;

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw,
ze wzgledu na brak terenéw, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Zatgcznikami do uchwaty sg:

- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1, bedacy integralng czescig
uchwaty;

— rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik
nr 2, nie bedacy ustaleniem planu;

— rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik
nr 3, nie bedacy ustaleniem planu.

Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim” (przyjetego Uchwatg Rady
Miasta Oswiecim Nr XXXI/600/17 z dnia 22.02.2017 r.), zwanego dalej Studium. Dla obszaru
objetego planem miejscowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Oswiecim okresla nastepujgce przeznaczenie terendw:

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — dla wiekszosci obszaru objetego
planem miejscowym,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny zieleni urzgdzonej (ZP)
— dla fragmentu potozonego po zachodniej stronie ulicy Chopina,

- teren obstugi komunikacji (KD) — dla fragmentu potozonego po pétnocnej stronie
projektowanej drogi (ulica Krasinskiego).

Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 15,20 ha, zlokalizowany w zachodniej
czesci miasta, w obrebie ewidencyjnym Oswiecim, w rejonie ulic: Wysokie Brzegi, Zwirki i
Wigury oraz Chopina. Jest to obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej z towarzyszgacymi obiektami ustugowymi oraz zielenia. Istniejgca zabudowa
skupiona jest gtéwnie wzdtuz drég, a wiekszos¢ obszaru pozostaje wolna od zabudowy.

12



PROJEKT (10.09.2020)

Potudniowg granice planu stanowi ul. Zwirki i Wigury, wschodnig ulica Wysokie Brzegi,
pétnocng skarpa oraz dziatka stacji elektroenergetycznej , od strony zachodniej granice
stanowi zabudowa jednorodzinna oraz ulica Chopina, Wojska Polskiego, Pitsudskiego. Uktad
komunikacyjny obszaru stanowig drogi publiczne i drogi wewnetrzne, Przez obszar, gtéwnie
wzdtuz drog, przebiegajg sieci infrastruktury technicznej (elektroenergetyczna, wodociggowa,
kanalizacyjna, cieptownicza, gazowa, telekomunikacyjna). Obszar posiada dogodne
uwarunkowania pod wzgledem mozliwosci rozbudowy systemu komunikacyjnego oraz
infrastruktury techniczne;j.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez regulacje projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaty, jak réwniez na
zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej
uchwaty regulacje odnoszace sie do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w §8 i §10 uchwaty;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje
zawarte w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w §: 8, 9, 11
uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegdlnych terendw oraz w § 9 uchwaty;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 i 13 uchwaty;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, terenéw bezposrednio sgsiadujgcych z istniejgca
zabudowg, powigzanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajacych czesciowe
uzbrojenie w infrastrukture techniczng;

6) prawa wiasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajgce z
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatdw geodezyjnych i wtasnosci.
Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii rozgraniczajgcych po granicach
istniejgcych podziatdw geodezyjnych byly one wyznaczana inaczej;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione, projekt planu zostat
przekazany do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktére nie zgtosit zadnych
wnioskow i uwag w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w § 7, 9,
11, 13, 14 uchwaty. W planie wyznaczono drogi publiczne zapewniajgce ciggtosc¢ i
spojnos¢ systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdllnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §14 uchwaty. W
planie nie wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majgcych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej;

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow
do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz na stronie internetowej
miasta umieszczone zostato ogtoszenie/obwieszczenie z dnia 31.01.2018 r. o
przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadanie
wnioskow (tj. do 2.03.2018 r.) wptynety 2 wnioski, z czego jeden zostat czesciowo
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uwzgledniony, drugi nie zostat uwzgledniony. Ponownie zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone (w prasie, na
tablicy ogtoszeh Urzedu oraz na stronie internetowej miasta) w dniu 16.01.2019 r.
ogtoszenie/obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie
wytozenia, ktére trwato od 29.01.2019 r. do 26.02.2019 r., w dniu 26.02.2019 r. w
siedzibie Urzedu odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w
Projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do
Projektu planu (tj. do 12.03.2019 r.) wplynety 2 uwagi, z czego jedna nie zostata
uwzgledniona, druga zostata uwzgledniona czesciowo. W zwigzku z czes$ciowym
uwzglednieniem uwagi, a takze w zwigzku z aktualizacjg danych dotyczgcych strefy
ograniczonej wysokosci ladowiska helikopterow, skorygowany projekt planu
miejscowego zostat ponownie wystany do uzgodnienia z Matopolskim Wojewddzkim
Konserwator Zabytkow oraz do zaopiniowania przez Zespo6t Opieki Zdrowotnej w
Oswiecimiu. W zwigzku opinia Zespotu Opieki Zdrowotnej wprowadzono zmiany w
projekcie planu, tj. doprecyzowano zapis § 4 ust. 1 pkt 7 oraz § 13 pkt 1 poprzez
dodanie zapisu: ,ladowiska dla smigtowcow” i uaktualniono legende rysunku planu. W
celu ujednolicenia okreslen uzytych w planie i obowigzujgcych przepisach odrebnych z
zakresu prawa lotniczego w § 4 ust. 1 pkt 8 oraz § 13 pkt 1 i w legendzie rysunku planu
zastgpiono okreslenie ,izolinie wyznaczajgce maksymalng wysoko$¢ zabudowy”
okresleniem izolinie wyznaczajgce maksymalng wysokos$¢ obiektow w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu prawa lotniczego”. Zgodnie z art. 87 ust. 2 ustawy
Prawo lotnicze, przy obliczaniu wysokos$ci obiektu uwzglednia sie takze umieszczone na
nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia. Zakres wprowadzonych zmian nie
wymagat ponownego uzgadniania i opiniowania, w zwigzku z czym, w dniu 7.05.2019 r.
zostato umieszczone ogtoszenie/obwieszczenie o ponownym wytozeniu projektu planu
do publicznego wglgdu. W trakcie ponownego wytozenia, ktére trwato od 21.05.2019 r.
do 18.06.2019 r., w dniu 4.06.2019 r. w siedzibie Urzedu odbyta sie dyskusja publiczna
na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie
terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (ij. do 2.07.2019 r.) wptyneta 1 uwaga,
kitéra nie zostata uwzgledniona. Nastepnie, w zwigzku z zamiarem przebudowy
ladowiska sanitarnego dla $migtowcdéw ratunkowych Zespét Opieki Zdrowotnej w
Oswiecimiu, przekazat tut. Urzedowi dokumentacje wraz z aktualnymi powierzchniami
ograniczajgcymi dla przedmiotowego Igdowiska. W oparciu o przekazane materiaty
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaty
zaktualizowane, uwzgledniajgc nowe powierzchnie ograniczajgce. Ponadto, w projekcie
planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko wprowadzono aktualizacje i korekty
dostosowujgc podstawy prawne i dzienniki ustaw aktualnie obowigzujacych przepiséw
odrebnych, w § 3 skorygowano definicje ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” oraz
~przepisdbw odrebnych”, poprawiono § 8 ust. 1 oraz § 24 pkt 2 doprowadzajgc do
zgodnosci z rysunkiem planu (pod katem odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz szerokosci drogi 2KDD), doprecyzowano zapisy § 10 pkt 3 oraz usunieto zapis w §
14 pkt 1 dopuszczajacy wydzielanie drog wewnetrznych. Po wprowadzeniu ww. zmian
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko po raz kolejny zostat
wystany do ponownego zaopiniowania przez Lotnicze Pogotowie Ratunkowe oraz
ponownego uzgodnienia z Matopolskim Wojewddzkim Konserwator Zabytkéw. Po
uzyskaniu opinii Lotniczego Pogotowia Ratunkowego oraz ,milczacego” uzgodnienia
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (w zwigzku 2z brakiem
odpowiedzi, projekt traktuje sie jako uzgodniony na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w dniu
08.07.2020 r. zostato umieszczone ogtoszenie/obwieszczenie o ponownym (3.)
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie 3. wytozenia, ktére trwato od
20.07.2020 r. do 17.08.2020 r., w dniu 11.08.2020 r. w siedzibie Urzedu odbyta sie
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i
ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (tj. do 31.08.2020
r.) nie wptyneta 1 uwaga, ktéra zostata uwzgledniona w catosci. Wprowadzone zmiany w
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projekcie planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko nie wymagaty
ponownego opiniowania i uzgadniania. W zwigzku z czym, w dniu ............ 2020 r.
zostato umieszczone ogtoszenie/obwieszczenie o ponownym (4.) wytozeniu projektu
planu do publicznego wglgdu. W trakcie 4. wytozenia, ktére trwato od ........ 2020 r.
do....... 2020 r., wdniu .......... 2020 r. w siedzibie Urzedu odbyta sie dyskusja publiczna
na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie
terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (ij. do ......2020 r.) nie wptyneta/wptyneta
uwaga;

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia Projektu planu. Z wszystkich spotkan idyskusji na temat rozwigzan
przyjetych w Projekcie planu byty sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie réwniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci
przeprowadzenia procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— zostato spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 14 dotyczace zaopatrzenia w
wode.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajagce na tym, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskoéw i uwag do Projektu planu
oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego
Projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki miasta.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona miedzy innymi:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wifasne i wydatki gminy, wtym na wptyw z podatku od nieruchomosci iinne
dochody zwigzane =z obrotem nieruchomosciami oraz na optaty iodszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane zrealizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na

Srodowiska, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami

i zakresem okreslonym w obowigzujgcych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez

procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony

z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz

poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do

publicznego wgladu.

Spetnienie  wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajgce na tym, ze
w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego

15



PROJEKT (10.09.2020)

3.

rozplanowania uktadu drogowego. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie
funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sgsiedztwem
wyznaczonego iistniejgcego ukfadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych
w szczegoblnosci poprzez transport samochodowy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, zostato spetnione w wyniku ustalenia przeznaczenia terenéw
w sposéb taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne ikrétkie dojscia do istniejacych
przystankéw komunikacji publicznej;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw, zostato spetnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego;
dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie =z zasadag
zrbwnowazonego rozwoju iposzanowania fadu przestrzennego zostato spetnione
poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terendéw pod zabudowe w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy lub jako jej uzupetnienie. Ponadto przygotowujgc projekt planu
miejscowego  kierowano sie dostepnosci i mozliwoscia uzbrojenia terendw
w infrastrukture techniczng idrogowa. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu
terenéw pod zabudowe, uwzgledniane byty grunty w sgsiedztwie istniejgcych drég oraz
infrastruktury technicznej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz zdatg
uchwaty, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwatg Nr LVI/1032/18 z dnia 26 wrzes$nia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Oswiecim przyjeta
przygotowang przez Prezydenta Miasta Oswigcim ocene aktualnosci studium i planow
miejscowych. Na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
wskazano w odniesieniu do oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych
i wieloletniego programy ich sporzadzania w nawigzaniu do wustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i
art. 67, ze dla przedmiotowego obszaru, zasadne jest sporzadzenie planu. Tym samym,
uchwalenia przedtozonego projektu planu wypetnia zalecenia zawarte w Analizie. Projekt
planu jest zgodny z ustaleniami Studium.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla
perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego moze zapewnic
wptywy z podatkéw, itp. Nalezy réwniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéw
objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla miasta wieloma korzysciami
niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych okreslajgcych zagospodarowanie
terenbw wzgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadag
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Opis procedury formalno-prawnej wykonanej wramach procedury okreslonej
w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu miejscowego w dniu 6.02.2018 r. w prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu oraz
na stronie internetowej miasta zostato umieszczone ogtoszenie/obwieszczenie
o0 przystgpieniu do sporzgdzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadanie
wnioskow (1j. do 2.03.2018 r.) wptynety 2 wnioski, z czego tylko jeden zostat czesciowo
uwzgledniony. Jednoczesnie do instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania
Projektu planu zostato przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia Projektu
planu. Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostata rowniez
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procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje
opiniujgce/uzgadniajgce ztozyty wnioski, ktdre zostaty przeanalizowane i uwzglednione
przy sporzadzaniu Projektu planu. Projekt planu przygotowany =zostat zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium. Opracowany Projekt planu zostat przedtozony
Miejskiej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania, a nastepnie
do pozostatych instytucji opiniujgcych iuzgadniajgcych. W zwigzku z uwagami
zgtoszonymi przez Rade Osiedla Stare Miasto dotyczacymi projektowanej przebudowy
ulicy Pitsudskiego, uwzgledniono projekt przebudowy drogi, w tym projektowane miejsca
postojowe. Ponadto wprowadzono zmiany w zwigzku z opinig Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w zakresie parametrow zabudowy. Zmieniony projekt
wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko zostat ponownie uzgodniony
z Matopolskim Wojewddzkim Konserwator Zabytkéw. Po uzyskaniu uzgodnienia, w dniu
16.01.2019 r. zostato umieszczone ogtoszenie/obwieszczenie o wytozeniu projektu planu
do publicznego wglgdu. W trakcie wylozenia, ktére trwato od 29.01.2019 r.
do 26.02.2019 r., w dniu 26.02.2019 r. w siedzibie Urzedu odbyta sie dyskusja publiczna
na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie
terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (tj. do 12.03.2019 r.) wptynety 2 uwagi,
zczego jedna nie zostata uwzgledniona, druga zostata uwzgledniona czesciowo.
W zwigzku z czesciowym uwzglednieniem uwagi, a takze w zwigzku z aktualizacjg
danych dotyczgcych strefy ograniczonej wysokosci lgdowiska helikopteréw, skorygowany
projekt planu miejscowego zostat ponownie wystany do uzgodnienia z Matopolskim
Wojewodzkim Konserwator Zabytkéw oraz do zaopiniowania przez Zespo6t Opieki
Zdrowotnej w Os$wiecimiu. W zwigzku opinia Zespotu Opieki Zdrowotnej wprowadzono
zmiany w projekcie planu, tj. doprecyzowano zapis § 4 ust. 1 pkt 7 oraz § 13 pkt 1
poprzez dodanie zapisu: ,lgdowiska dla $migtowcéw” i uaktualniono legende rysunku
planu. W celu ujednolicenia okreslen uzytych w planie i obowigzujgcych przepisach
odrebnych z zakresu prawa lotniczego w § 4 ust. 1 pkt 8 oraz § 13 pkt 1 i w legendzie
rysunku planu zastgpiono okreslenie ,izolinie wyznaczajgce maksymalng wysoko$c
zabudowy” okresleniem ,izolinie wyznaczajace maksymalng wysokos¢ obiektow w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa lotniczego”. Zgodnie z art. 87 ust. 2
ustawy Prawo lotnicze, przy obliczaniu wysokosci obiektu uwzglednia sie takze
umieszczone na nim kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia. Zakres
wprowadzonych zmian nie wymagat ponownego uzgadniania i opiniowania, w zwigzku z
czym, w dniu ....05.2019 r. zostato umieszczone ogtoszenie/obwieszczenie o ponownym
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie ponownego wytozenia, ktére
trwato od 21.05.2019 r. do 18.06.2019 r., w dniu 4.06.2019 r. w siedzibie Urzedu odbyta
sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i
ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (ij. do 2.07.2019 r.)
wptyneta 1 uwaga, ktéra nie zostata uwzgledniona. Nastepnie, w zwigzku z zamiarem
przebudowy Igdowiska sanitarnego dla $migtowcéw ratunkowych Zespo6t Opieki
Zdrowotnej w Oswiecimiu, przekazat tut. Urzedowi dokumentacje wraz z aktualnymi
powierzchniami ograniczajgcymi dla przedmiotowego lgdowiska. W oparciu o przekazane
materiaty projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaty zaktualizowane, uwzgledniajgc nowe powierzchnie ograniczajgce. Ponadto, w
projekcie planu oraz prognozie oddziatywania na srodowisko wprowadzono aktualizacje i
korekty dostosowujgc podstawy prawne i dzienniki ustaw aktualnie obowigzujgcych
przepiséw odrebnych, w § 3 skorygowano definicje ,nieprzekraczalnej linii zabudowy”
oraz ,przepiséw odrebnych”, poprawiono § 8 ust. 1 oraz § 24 pkt 2 doprowadzajgc do
zgodnosci z rysunkiem planu (pod katem odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz szerokosci drogi 2KDD), doprecyzowano zapisy § 10 pkt 3 oraz usunieto zapis w §
14 pkt 1 dopuszczajacy wydzielanie drog wewnetrznych. Po wprowadzeniu ww. zmian
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po raz kolejny zostat wystany
do ponownego zaopiniowania przez Lotnicze Pogotowie Ratunkowe oraz ponownego
uzgodnienia z Matopolskim Wojewddzkim Konserwator Zabytkow. Po uzyskaniu opinii
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Lotniczego Pogotowia Ratunkowego oraz ,milczgcego” uzgodnienia Matopolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdéw (w zwigzku z brakiem odpowiedzi, projekt
traktuje sie jako uzgodniony na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w dniu 08.07.2020 r. zostato
umieszczone ogtoszenie/obwieszczenie o ponownym (3.) wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. W trakcie 3. wytozenia, ktére trwato od 20.07.2020 r.
do 17.08.2020 r., w dniu 11.08.2020 r. w siedzibie Urzedu odbyta sie dyskusja publiczna
na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie
terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (tj. do 31.08.2020 r.) nie wptyneta 1 uwaga,
ktoéra zostata uwzgledniona w catosci. Wprowadzone zmiany w projekcie planu wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko nie wymagaty ponownego opiniowania i

uzgadniania. W zwigzku z czym, w dniu ............ 2020 r. zostato umieszczone
ogtoszenie/obwieszczenie o ponownym (4.) wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu. W trakcie 4. wytozenia, ktore trwato od ........ 2020 r. do ....... 2020 r., w dniu

.......... 2020 r. w siedzibie Urzedu odbyta sie dyskusja publiczna na temat rozwigzan
przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na skfadanie
uwag do Projektu planu (tj. do ...... 2020 r.) nie wptyneta/wptyneta uwaga;

. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe, w ramach, kt6rych
lokalizowana moze by¢ zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa. Ustalenia planu
przewiduja rozwoéj zabudowy na terenach bezposrednio sasiadujgcych z istniejaca
zabudowg. Gtéwne przeznaczenie obszaru stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, uzupetnione o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych oraz tereny
zieleni, tereny komunikacji (drogi publiczne oraz parkingi i garaze). Projekt planu okresla
uktad komunikacyjny w powigzaniu z uktadem zewnetrznym. Projekt planu zawiera
dotyczace: przeznaczenia terenu, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajagcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, zasad szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej, stawek
procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach przeznaczenia terenéw ustalono poszczegoéine tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich oznaczenia.
W ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla
terenéw ZP i UP dopuszczono lokalizacje obiektow matej architektury, obiektow
tymczasowych, ciggéw pieszych, ciggébw rowerowych, W ramach zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy. W
zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Dla teren6w objetych ochrong przed hatasem,
ustalone zostaty odpowiednie standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi. W
zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu
dopuszczono sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki i bezposrednio
przy granicy, okreslono zasady realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych ujawniony zostat obszar potozony w granicach udokumentowanego zitoza
wegla kamiennego ,Os$wiecim-Polanka” nr 1075 (obszar tozsamy z obszarem objetym
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planem). W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach pod warunkiem, Zze nie koliduje z zagospodarowaniem terenu
i bedzie mozliwe zagospodarowanie terendw zgodnie zich przeznaczeniem lub jest
zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci realizacjg przytaczenia do sieci. Plan
okreslit sposdb zaopatrzenia w media (wode, energie, ciepto, gaz) oraz sposob
odprowadzanie sciekéw komunalnych, odprowadzania wéd opadowych iroztopowych
oraz usuwania odpadéw komunalnych. W zakresie zasad szczeg6lnych warunkéw
zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
ustalono strefe ograniczonej wysokosci (dla lagdowiska helikopteréw) oraz uwzgledniono
strefe ochrony sanitarnej cmentarza. Ustalone zostaty stawki procentowe. Pozostate
ustalenia dla teren6w zawarte zostaty w ustaleniach szczego6towych.

. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne
i formalne do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.
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