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W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w OSwigcimiu przy ul. Sadowej i Ceglanej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tJ. Dz. U. z2018 r. poz. 1945, ze zm.), a takze w zwigzku z Uchwala Nr LII/1004/18 Rady
Miasta Oswiecim zdnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze projekt niniejszego planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim przyjetego
Uchwatg Nr XXX1/600/17 z dnia 22 lutego 2017 r., Rada Miasta Oswigcim uchwala. co nastepuje:

DZIAL L
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogolne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$wigcimiu przy
ul. Sadowej i Ceglanej, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni okolo 3,75 ha.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czeécia.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

[) rysunek planu migjscowego nr 1, o ktorym mowa w ustgpie 2, zatytutowany ,, Miasto Oswigcim. Micjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu przy ul. Sadowej i Ceglanej.
Rysunek planu micjscowego” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji. zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, Ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy. oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 7 przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

4. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak
zidentyfikowanych zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlezesnej na obszarze planu miejscowego;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu
miejscowego tego typu obszarow i krajobrazdw;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak takiej potrzeby;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomoscei — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

5) granic obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu migjscowego obszaréw i obiektow wymagajacych rehabilitacji:
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6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystepowania na
obszarze planu miejscowego takich obszarow;

7) granic terendéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — gdyz obszary, na ktorych moga by¢ one sytuowane nie zostaly
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewaodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012 - gdyz takie nie zostaly okreslone w zasiegu
obszaru planu miejscowego;

9) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania tego
typu terenéw na obszarze planu miejscowego;

10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych. a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego tego
typu obiektow:

11) granic terenow pod budowe urzadzen lub ich zespotdw wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — ze wzgledu na brak wskazania na obszarach planu
miejscowego takich terenow istref wstudium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego.

5. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 129

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czesc¢ obszaru planu miejscowego wyodrebnionego linig rozgraniczajaca
oraz oznaczonego symbolem terenu. ktory sklada si¢ z dwach czlondw:

a) pierwszy czton tworzy liczba, bedgca numerem porzgdkowym w ramach danego przeznaczenia terenu,
b) drugi czton tworzg litery bedace symbolem przeznaczenia okreslonego w Dziale I1;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez o rozumie¢ linig rozgraniczajgceg tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow
okreslajgce ich przeznaczenie;

5) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od najwyze] polozonego punktu obiektu
budowlanego do polozonego bezposrednio pod nim poziomu terenu;

6) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktdre zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia;

7) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowy odkryty parking bezposrednio
opierajgcy si¢ na gruncie i niebedacy elementem pasa drogowego.

§ 2. [. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegolowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajgca, o ktorej mowa w pkt 2 przebiegajgca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajace]
granice obszaru planu miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktdrym obowigzujg ustalenia niniejszej
uchwaly;

2) linia rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol przeznaczenia;
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5) symbol terenu;
6) gazocigg wysokiego cisnienia DN 125 PN 2,5 MPa;
7) planowany gazociag wysokiego ci§nienia.
2. Polozenie linii zabudowy. o ktérych mowa w ust. | pkt 3 nalezy ustali¢ poprzez odczyt z rysunku planu
miejscowego, w oparciu o jego skale.
3. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. | oraz wystepujace poza granicami obszaru
planu miejscowego. majg charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowigzujacych ustaleri niniejszej
uchwaty,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. 1. Linie rozgraniczajgce terenu oznaczonego symbolem . IMW™ stanowig granice terenow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, jeshi w calosci lub w czesci zostanie on faktycznie
zagospodarowany pod funkcje ina cele, dla ktorych w przepisach o ochronie $rodowiska okreslono
dopuszczalne poziomy halasu.

2. Caly obszar planu miejscowego polozony jest w zasiegu — podlegajacych ochronic na mocy przepiséw
prawa geologicznego i gérniczego — rozpoznanego wstepnie zloza wegla kamiennego ,.Oswiecim-Polanka™
WK 1075,

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, jak i wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 4. 1. Lokalizacja nadziemnych czgsci nowych budynkow jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru
okreslonego nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaly i przepiséw
odrgbnych.

2. Przy lokalizacji budynkow dopuszcza sie wykroczenie na odleglosé:

1)do 2 m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami
opierajacymi sig na czgsciach budynku znajdujacych sie wewnatrz obszaru wyznaczonego linig zabudowy:

2)do 5m od przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy tarasami, schodami, podestami i podjazdami
usytuowanymi na gruncie, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

2 = B R . i - - & e _

3.Na obszarze planu miejscowego — zzastrzezeniem ustalen dotyczacych linii  zabudowy
i dopuszczen wynikajgeych z odrebnych przepisow — dopuszeza sig lokalizowanie budynkéw bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej oraz w odleglosci 1.5 m od tej granicy.

4. Ustala si¢. ze linia rozgraniczajgca jest nieprzekraczalng linig zabudowy dla obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami.

5. Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie
nie moze przekraczac 9 m.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektow
budowlanych.

7. Regulacje okreslajgce formy dachow w zabudowie nalezy takze stosowaé do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem ust. 6.

8. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawartg w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obicktéw budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaly.

9. Granica planu miejscowego stanowi granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.
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Rozdzial 4.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem miejscowym

§ 5. 1. Linia rozgraniczajagca moze stanowi¢ réwnoczesnie granice nieruchomosci przewidzianej do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uktad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalania i podzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodnie z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly.

3. Dopuszcza sie wydzielanie - w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — nowych dzialek dla dojs¢
i dojazdow oraz drog i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Dla doj$¢ idojazdéw oraz drdg isieci uzbrojenia terenu okresla si¢ nastgpujgce parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki — I m*;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 1 m:
3) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — minimum [0°.

5.7 zastrzezeniem ust. 4 okresla sie nastepujgce parametry nowowydzielanych dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na terenie oznaczonym symbolem ,,IMW™:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kgt polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego - minimum 60°;
2) na terenie oznaczonym symbolem .,1U™:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m?.

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - minimum 60°.

Rozdzial 5.
Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego wyznacza sig:

1) strefe kontrolowana o szerokos$é 30 m, liczac po 15m od zewngtrznych $ciany istniejacego gazociggu
wysokiego cisnienia DN 125 PN 2,5MPa wskazanego na rysunku planu miejscowego. zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) strefe kontrolowang o szerokosci 4 m, liczac po 2 m od osi planowanego gazociggu wysokiego cisnienia
wskazanego na rysunku planu miejscowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ust. |, do czasu wylaczenia gazociggéw z eksploatacii,
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw okreslone w przepisach odrgbnych.
Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 7. 1. Warunkiem powigzania wewngtrznego ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych dla ruchu samochodowego i pieszego.
2. Ukladem zewnetrznym, o ktérym mowa w ust. | jest uklad komunikacyjny okreslony poza granicami
obszaru planu miejscowego, w tym w obowigzujacym planie miejscowym, o ktorym mowa w §13.

3. Powiazania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym oraz realizowanie dostgpu do dziatek,
ustala si¢ w oparciu o drogi publiczne wyznaczone w planie miejscowym ioznaczone symbolami terenu
LIKDD™ i, 2KDD™.
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4. Dopuszcza sie realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostgpu do dzialek takze za pomoca nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego drog
wewnetrznych oraz ciggow pieszych i rowerowych, pod warunkiem, ze szerokos¢ pasa drogowego drogi
wewnetrznej nie bedzie mniejsza niz 5 m i nie zostang naruszone przepisy odrebne.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc do parkowania dla pojazdow samochodowych:

[} na terenach oznaczonych symbolami ,.IKDD” i .. 2KDD”, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) na pozostatych terenach, pod warunkiem, ze nie zostanie zajgte wiecej niz 30% powierzchni terenu,
w formie:
a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescig budynku, wktérym na

przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wiecej niz 50% jego kubatury,
b) parkingdw terenowych.
6. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla
pojazddéw samochodowych:

1) stanowisko postojowego na jedno mieszkanie;

2) | stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzehni uzytkowej lokalu ustugowego.
7. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na obszarach, na

Ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza sie w liczbie nie mniejszej niz:

1) I stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg — jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — jezeli ogélna liczba stanowisk
wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — jezeli ogolna liczba stanowisk
wynosi powyzej 41,
8. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla rowerdw:

I stanowisko postojowe na lokal uslugowy o powierzchni uzytkowej do 50 m? i | stanowisko postojowe na
kazde kolejne rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej powyze;.

§8.1.Na obszarze planu migjscowego obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace systeméw
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszeza si¢ — z zastrzezeniem pkt2— infrastrukture
o charakterze dystrybucyjnym: wodociggows, kanalizacyjng, gazowa sredniego iniskiego ci$nienia,
elektroenergetyczng niskiego isredniego napigcia, cieplng, teletechniczna i telekomunikacyijna.
fokalizowana:

a) w zasiggu terenow drog publicznych. z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) na pozostalych terenach, o ile nie zostanie zaklocone przeznaczenie terenu oraz przepisy odrebne;
2)dopuszcza si¢ lokalizacje gazociggu wysokiego cisnienia w sposéb okreslony na rysunku planu

migjscowego;

3) dopuszcza sig¢ dalsze wykorzystywanie. przebudowe i modernizacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu,
a takze zakonczenie ich eksploatacji oraz rozbiérke istniejgeych sieci, pod warunkiem. ze:
a)nie ulegng powigkszeniu strefy ich oddziatywania, wtym wywolujace ograniczenia na przylegtych

obszarach,
b) nie zostang naruszone odrebne przepisy:

4) nalezy uwzglednic¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z sasiedztwa sieci
uzbrojenia terenu, o ktorych mowa w §6 oraz w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespoléw wytwarzajacych energie ze 7rodel energii
odnawialnej. o lgcznej mocy =zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem zakazu
lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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2. Obslugg obszarow planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym okresla si¢ nastgpujaco:

1) podlaczenie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarach planu miejscowego do zewnetrznych
systemow infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie o powodowato
zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

2) zaopatrzenie w wode musi si¢ odbywaé poprzez podigczenie do sieci wodociggowej. z zastrzezeniem
przepisow odrebnych;

3) $cieki nalezy kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywac siecig s$redniego i/lub niskiego napigcia,
z zastrzezeniem ust. | pkt 3;

5) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podigezenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu.

3. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje shuzace zaopatrzeniu
w energie elektryczna.

Rozdzial 7.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 9. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ 30% stawkeg procentowa, stanowigca podstawg do okreslania
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,IMW?”  ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen;
2) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne:

3)inne niz wymienione w pkt2 obiekty budowlane niebedace budynkami zwigzane z wilasciwym
funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej, w tym altany, wiaty smietnikowe.

3.Na terenie oznaczonym symbolem IMW™ ustala si¢ gabaryty budynkéw poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 1100 m?;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku - 16 m, jednak nie wigcej niz 5 kondygnacje nadziemne. w tym poddasze;
3) budynki kryte dachem plaskim lub dachem jedno-lub wielospadowym o kacie nachylenia pofaci do 45°.

4.Na terenie oznaczonym symbolem ,,IMW” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej nie moze przekraczac¢ 85%.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,.MW™ ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) minimalng — 0.5
2) maksymalna — [.5.

6. Na terenie oznaczonym symbolem .IMW?” powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze
zajmowac mmniej niz 15% powierzchni dzialki budowlanej.

7.Na terenie oznaczonym symbolem ,IMW?” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 1800 m?,

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,1U”. ustala sig przeznaczenie dla zabudowy ustugowej.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
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1) zielen, w tym izolacyjna:
2) aobiekty i urzgdzenia sportowe i rekreacyjne:

3)inne niz wymienione w pkt2 obiekty budowlane niebedace budynkami zwiazane z wlasciwym
funkcjonowaniem zabudowy ushugowe;.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,,1U” zakazuje sie:

1) przedsigwzig¢  mogacych  znaczaco oddzialywa¢ na  sSrodowisko, zwyjatkiem przedsiewzieé
infrastrukturalnych;

2) obiektow zwigzanych ze skupem, utylizacja. przetadunkiem, handlem ziomem i innymi odpadami;

3) warsztatow samochodowych;

4) myjni samochodowych;

5) stacji kontroli pojazdow.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,1U"” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastepujacych

ich parametrow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku - 1000 m?;

2) maksymalna wysokos¢ budynku - 12 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachem ptaskim lub dachem jedno-lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci do 45°.

5. Na terenie oznaczonym symbolem .,1U” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekraczaé 85%.

6. Na terenie oznaczonym symbolem ..1U" ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) minimalng — 0.5;
2) maksymalng — 1,5.

7. Na terenie oznaczonym symbolem ., 1U™ powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowac
mniej niz 15% powierzchni dzialki budowlane;.

8. Na terenie oznaczonym symbolem ..1U” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dla zabudowy ustugowej wynosi 1200 m?.

§ 12. 1. Dla terenéw o symbolu przeznaczenia ,KDD”, oznaczonych symbolami terenow: ., IKDD”
i ,.2KDD", ustala si¢ przeznaczenie dla drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach o symbolu przeznaczenia ..KDD" obowiazuja nast¢pujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie wiaty przystankowe i zatoki autobusowe;
2) w zakresie wymaganych parametrow:

a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,

b) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikow — 1.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych okresla rysunek planu miejscowego, przy czym minimalna
szerokos¢ drogi na terenie o symbolu ,,IKDD” wynosi 8 m, zas$ na terenie o symbolu . 2KDD” — 10 m.

DZIAL IIL
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Na obszarze planu miejscowego tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla calego obszaru miasta Oswigcim w granicach administracyjnych, z wylaczeniem obszaru
w rejonie ulic Zatorskiej. Zaborskiej. Batorego i Krélowej Jadwigi a takze obszarow, dla ktérych znajduja sie
W opracowaniu oraz obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwala Nr
X/138/11 Rady Miasta Oswigcim z dnia 29 czerwea 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 11 sierpnia
2011 r.. Nr 391, poz. 3476). zmienionym Uchwalg Nr XXI1/406/12 Rady Miasta Oswiecim z dnia 30 maja
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego zdnia 20 czerwca 2012 r., poz. 2820), ujednoliconym Uchwalg Nr
XXXIV/644/13 Rady Miasta Oswiecim z dnia 27 marca 2013 r.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswiecim.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaddztwa Malopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o
Rady Miasta Oswigcim

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), Rada Miasta Oswigcim rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.1. W wyniku pierwszego wylozenia do publicznego wgladu projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswigcimiu przy ul. Sadowej i Ceglanej, pismem
z dnia 28 czerwca 2019 r. wplynela jedna uwaga, ztozona przez Oswigcimskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0.

2. Zgodnie zart. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.) Prezydent rozpatrzyt zlozong uwage uwzgledniajac jg
w czesci dotyczace] zmiany zapisow § 10 ust. 3 pkt 3 projektu planu odnoszacych si¢ do formy dachow na
terenie ., MW?, za$ nie uwzglednil uwagi w czesci dotyczgee] zmiany przebiegu linii rozgraniczajacej tereny
SJIMW™ i 1U” oraz zmiany ustalen projektu planu dla terenu ,,1U” przez dopuszczenie jako rownorzednej
z funkcjg ustugowa funkcji mieszkaniowe;j.

3. W wyniku uwzglednienia w czesci zlozonej uwagi, Prezydent dokonal powtdérzenia w niezbgdnym
zakresie uzgodnien projektu planu iponownie wylozyl ten projekt do publicznego wgladu. W wyniku
ponownego wylozenia, do projektu planu nie zostala zlozona zadna uwaga.

4. Rada Miasta O$wiecim, po uprzednim zapoznaniu si¢ ze zfozong uwaga. biorgc pod uwage stanowisko
Prezydenta Miasta Oswiecim i przediozona Radzie Miasta list¢ nieuwzglednionych uwag, rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwagi w czgsei nieuwzglednionej przez Prezydenta, w nastgpujacy sposob:

|) nie uwzglednienia si¢ uwagi w czesei dotyczacej zmiany przebiegu linii rozgraniczajjcej tereny
HIMW?” i 1U”, gdyz sposob wyznaczenia tej linii wynika z przebiegu istniejacego gazociggu
stanowigcego istotny element ograniczajacy mozliwosci zagospodarowania terenu. Wedtug informacji
otrzymanych od zarzadcy tego gazociagu, firmy GAZ System, zawartych w opinii przeslanej do projektu
planu miejscowego (pismo znak: OS-DL.402.122.2019.4/]JS zdnia 08.04.2019r.), gazocigg zostanie
wylaczony z eksploatacji, ale zarzadca nie planuje usunigcia gazociggu z gruntu. Zgodnie z powyzszym,
nawet po wylaczeniu sieci z eksploatacji, pewne ograniczenia w zainwestowaniu i uzytkowaniu terenu -
wynikajgce z przepisow odrebnych - nadal beda wystepowaty w strefie nad gazociggiem, a sam gazocigg
bedzie rozgraniczal na dwa obszary przestrzefi objeta projektem planu. Nie jest zatem zasadne przesuwanie
wyznaczonej w oparciu o ten gazociag linii rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i réznym sposobie
zagospodarowania, gdyz itak nie bedzie mozliwosci - zuwagi wystgpujgce ograniczenia - pelnego
wykorzystania terenu nad gazociggiem;

2) nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci dotvezgeej zmiany ustalen projektu planu dla terenu ,,1U” przez
dopuszczenie, jako rownorzednej z funkcjg ushugows, funkeji mieszkaniowej, gdyz jednym z celow
projektu planu byto stworzenie wyodrebnionej przestrzeni dla rozwoju strefy ustugowej dla istniejacej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej. Ponadto sposéb zagospodarowania terenu przeznaczonego dla
zabudowy mieszkaniowej, oznaczonego w projekcie planu symbolem .IMW” jest zgodny z opracowang
juz koncepcja zagospodarowania terenu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...,
Rady Miasta Oswigcim
Edfi s 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz. U. 22018 r. poz. 1945, ze zm.) Rada Miasta O$wiecim rozstrzyga. co nastepuije:

Ustala si¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wilasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu miasta;

2) ze srodkow wlasnych przedsigbiorstw dzialajacych w imieniu miasta;

3) wspélfinansowane ze Srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej:
4) innych srodkéw zewnetrznych;

5) poprzez udzial inwestoréw prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego,
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Uzasadnienie
1. Cele przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projektem planu, zainicjowanego Uchwalg Nr LII/1004/18 Rady Miasta Oswiecim z dnia 29 sierpnia
2018 . w sprawie przysigpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
objeto obszar o pow. ok. 3,75 ha, stanowiacy w wiekszosci wlasnos¢ Miasta Oswigcim, pofozony w rejonie
ul. Sadowej i Ceglanej w potudniowo-zachodniej cze¢sci miasta.

Projekt planu zmienia dotychczas obowigzujacy na ww. obszarze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla calego obszaru miasta OSwigcimia w granicach administracyjnych z wylgczeniem
obszaru w rejonie ulic Zatorskiej, Zaborskiej, Batorego i Krolowej Jadwigi (przyjety Uchwatg Nr X/138/11
Rady Miasta O$wigcim z dnia 29 czerwca 2009 r., zmieniony Uchwata Nr XXI/406/12 Rady Miasta
Oswiecim z dnia 30 maja 2012 r. i ujednolicony Uchwala Nr XXX1V/644/13 Rady Miasta Oswigcim z dnia
27 marca 2013 r.). ktory przeznacza teren objgty projektem planu pod zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng oraz tereny drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowe;j.

Celem ustalen projektu planu miejscowego jest przede wszystkim zmiana parametrow i wskaznikdw
ksztaltowania zabudowy dotyczacych m.in. maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy c¢zy gabarytow zabudowy, przy utrzymaniu na czgsci terenu ustalonego
w obowigzujgeym planie miejscowym przeznaczenia dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Parametry zabudowy ustalone w obowigzujagcym planie miejscowym  znaczgco utrudniajag
zagospodarowanie terenu zgodnie z przewidziana funkcja, a w przypadku ewentualnego podziatu
nieruchomosci - wrecz uniemozliwig realizacje zabudowy. Ponadto celem projektu jest stworzenie takze
mozliwosci realizacji we wschodnie] czesci obszaru obiektow ustugowych pelnigecych przede wszystkim
funkcje lokalnego osrodka ustugowego. Nalezy podkreslic, ze przeznaczenie terenu jest zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim,
przyjetego Uchwalg Nr XXX1/600/17 Rady Miasta Oswigcim z dnia 22 lutego 2017 1.).

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogow wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zawarto$¢ merytoryczng projektu planu opracowano w oparciu o art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r. poz 1945, ze zm.) oraz
Rozporzagdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). W projekcie planu
okreslono ustalenia dotyczgce niemalze wszystkich obligatoryjnych elementéw okreslonych w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny. z wyjatkiem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na
brak zidentyfikowanych zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesnej na obszarze planu miejscowego;

2) granic isposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzglgdu na brak wystgpowania na obszarze
planu miejscowego tego typu obszarow i krajobrazow;

3) sposobOow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzylkowania terenow — ze
wzgledu na brak takiej potrzeby;

4) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na
brak wskazania takich obszardw w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie ustalen fakultatywnych wyszezegdlnionych w art. 15 ust. 3 ww. ustawy, w projekcie planu
okreslono tylko minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;j.

W projekcie planu wyznaczono cztery tereny. Pierwszy z nich, oznaczony symbolem ., IMW?
przeznaczono dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, drugi - o symbolu 1U” - dla zabudowy
ustugowej. Na terenie ,,1U” przeznaczonym dla zabudowy ustugowej, z uwagi na potrzebg ograniczenia
potencjalnych ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej i planowanej w sasiedztwie,
w projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
obiektow zwigzanych ze skupem, utylizacja, przeladunkiem, handlem zlomem iinnymi odpadami.
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warsztatow samochodowych, myjni samochodowych i stacji kontroli pojazdow. Na obyvdwu ww. terenach,
w uzupelnieniu przeznaczenia podstawowego dopuszczono takze zielen, obiekty i urzadzenia sportowe i
rekreacyjne oraz obickty zwigzanych z wilasciwym funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej czy
ustugowej. w tym altany czy wiaty Smietnikowe.

Pozostale dwa tereny wyznaczone w projekcie planu przeznaczono dla drég publicznych klasy
dojazdowej. Teren o symbolu ,,1KDD™ stanowi ul. Sadowa, za$ teren o symbolu ..2KDD” obejmuje
istniejgce  wydzielenie drogowe wzdtuz poludniowej granicy projektu planu wraz z pasem terenu
stanowigcym poszerzenie drogi przewidziane juz w planie obowigzujacym. Z uwagi na obecny i przyszly
charakter tej drogi i jej znaczenie w ukladzie komunikacyjnym wtej czesci miasta, w projekcie planu
obnizono klasg drogi - w odniesieniu do ustalen obowiazujgcego planu miejscowego — z klasy lokalnej na
dojazdowa.

Na obszarze projektu planu dopuszczono. oprocz zagospodarowania opisanego powyzej, takze mozliwosé
przeprowadzania drog wewngtrznych oraz ciggow pieszych i rowerowych, ktore stanowi¢ bedg dodatkowe
powiazanie komunikacyjne obszaru planu miejscowego z otoczeniem oraz — w razie potrzeby — zapewnia
dostep do dziatek.

Przez potnocny i pdétnocno-wschodni  (wzdluz ul.  Sadowej) i poludniowo-wschodni fragment
przedmiotowego obszaru prowadza odcinki sieci infrastruktury technicznej: kanalizacji deszczowej,
kanalizacji  sanitarnej. wodociggowej, elektroenergetycznej niskiego napigcia  (skanalizowanej)
i cieplowniczej. Ponadto przez poludniowo-wschodnig czgs¢ omawianego obszaru wiedzie gazociag
wysokiego cisnienia. W projekcie planu umozliwiono nie tylko dalsze wykorzystywanie, ale takze
przebudowe, modernizacje irozbudowe istniejacych sieci oraz realizacje nowych o charakterze
dystrybucyjny. takich jak sieci: wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe niskiego i $redniego cisnienia,
clektroenergetyczna  niskiego i sredniego napigcia, cieplna, teletechniczng i telekomunikacyjna.
Uwzgledniono takze, wyrazong we wniosku do projektu planu, potrzebe zapewniania mozliwosci
przebudowy istniejgcego gazociagi wysokiego cisnienia, zastrzegajgc przy tym, iz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow wynikajgce z lokalizacji nowego gazociggu zamkng si¢ w zasiegu strefy
kontrolowanej istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia.

Z uwagi potrzebg zapewnienia mozliwosci obstugi terendw objetych projektem planu w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, w projekcie planu dopuszezono mozliwosé lokalizacji sieci dystrybucyjnych pod
okreslonymi warunkami. Dopuszczono je zatem w zasiggu terendw drog — z zastrzezeniem przepisow
odrgbnych — oraz na pozostalych terenach, o ile nie zostanie zaklocone przeznaczenia terenu.

W zakresie paramentow i wskaznikow zabudowy w projekcie planu ustalono dla terenu ,IMW?”
maksymalng powierzchnie zabudowy budynku 1100 m?, za§ maksymalng wysokosé budynku 16 m, jednak
nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze. Natomiast dla terenu ,.1U™ maksymalna
powierzchnia zabudowy budynku moze wynies¢ 1000 m? zas wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢
12 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw nakazano realizacje dachéw jedno- lub
wielospadowych, o kacie nachylenia polaci dachowych do 45°lub dachow plaskich. W zakresie parametrow
i wskaznikow zagospodarowania obydwu terendow ustalono, ze powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 85%, zas intensywno$¢ zabudowy na dzialce
budowlanej winna miesci¢ si¢ w przedziale od 0,5 do 1,5. Natomiast powierzchnia terenu biologicznie
czynnego nie moze zajmowaé mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej. Przyjete parametry
i wskazniki pozwolg na racjonalne zagospodarowanie terenu w nawiazaniu do istniejacej juz w sasiedztwie
zabudowy, przy rownoczesnym zachowaniu zasad ksztaltowania ladu przestrzennego. Dopuszczajac
mozliwos¢ zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy uslugowej, wzieto pod
uwage rozne uwarunkowania, wtym potrzebe¢ utrzymywania odpowiedniego stanu srodowiska oraz
walorow kulturowych i krajobrazowych. Uwzgledniono takze potrzebe rozwoju spoleczno-gospodarczego
oraz Koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich warunkow zycia i rozwoju spoleczenstwa.

W odniesieniu do wszystkich ww. obszarow. przy sporzgdzeniu projektu planu uwzgledniono:

I} wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich zasad
ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzyto harmonijng calo$¢ z zabudowa potozong poza
granicami projektu planu, oraz uwzglednialo - w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystepujace
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne., spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy
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odpowiadajacych charakterowi istniejacej w otoczeniu projektu planu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 2;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. atakze potrzeby osob ze
szezegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi  potrzebami (Dz. U. poz. 1696) m.in. poprzez wprowadzenie zapisow
zapewniajacych minimalny udzial zieleni oraz wprowadzenie zapiséw zapewniajgcych wykonanie
niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy, co z kolei pozwoli
na efektywniejsze wykorzystywanie istniejacej infrastruktury technicznej i waloréw ekonomicznych
obszaru,

6) prawo wiasnosci m.in. poprzez zaadaptowanie przeznaczenia okreslonego w obowigzujgcym planie
miejscowym, w tym terendw drog;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania. ktdre nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w §8 projektu planu miejscowego;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkow  komunikacji elektroniczne] m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu w sposob przewidziany przez ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawe o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wtym o mozliwosci sktadania
wnioskdw - w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami:

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — o procedurze sporzadzania
projektu planu i powiazanej z nig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci m.in.
poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §8 projektu planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in. uwzglednienie potrzeby zmiany poszczegolnych ustalen planu
obowigzujacego. ktore uniemozliwialy realizacjg zamierzen inwestycyjnych;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji
i wnioskow plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania planu miejscowego, takich jak: analiza materialéow wejsciowych, inwentaryzacja
urbanistyczna oraz opracowanie ekofizjograficzne.

Dopuszczajgc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w sasiedztwie istniejgcych terendw mieszkaniowych;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy mieszkaicom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu poprzez dopelnienie istniejacej
oraz rozwijajacej sig struktury osadniczej miasta:
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3) zapewniania rozwigzan przestrzennych. ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez koncentracje nowej zabudowy mieszkaniowe] oraz poprzez wprowadzenie zapisow
umozliwiajgcych prowadzenia cigedw pieszych i rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 1. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 ze. zm.).

3. Odniesieniec do innych regulacji  dotyczacych  uzasadnienia, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1.  Zgodno$¢ projektu planu  miejscowego z wynikami  analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W uchwale Nr LIV/1032/18 Rady Miasta Oswigcim z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy.
stwierdzono, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg pod wzgledem formalnym aktualne
i obowigzujace. Gléwne zasady i kierunki rozwoju przestrzennego miasta wyznaczone w tych dokumentach
pozostajg niezmienne. Rownoczesnie podkreslono, ze dopuszcza si¢ podejmowanie procedur zmiany
planow miejscowych w przypadku wystepujacych w tym zakresie potrzeb, m.in. zwigzanych z rozwojem
miasta. A zatem, projekt planu miejscowego, bedacy realizacjg wlasnie takich potrzeb, zachowuje zgodnosé
z wynikami  analizy, oktérej mowa wart. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.2. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé uniwersalne
projektowanie, o ktorym mowa wart.2 pkt4 ustawy zdnia 19lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szezegolnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami
okreslono minimalne wymagania sluzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami,
ktore obejmuja: dostgpnos¢ architektoniczng, dostgpnosé cyfrowg oraz dostgpnosé informacyjno-
komunikacyjna. W projekcie planu miejscowego — stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen —
stwarzano warunki dla realizacji obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostgpnosci
architektonicznej. Natomiast dostgpnos¢ cyfrowg oraz dostgpnosé informacyjno-komunikacyjna — przy
uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych — zapewniono np. poprzez udostgpnienie projektu
planu wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddzialywania na srodowisko.

3.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie przedmiotowego projektu planu nie powinno generowaé nowych wydatkow z budzetu
gminy, gdyz teren jest wyposazony w infrastrukture techniczna, zas zmiana ustalen dotychczasowego planu
migjscowego blokujgeych realizacje planowanej inwestycji przyczyni sig do wzrostu podatku od
nieruchomosci.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwala w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu planu zostata podjeta 29 sierpnia 2018 r.
w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie
tej zostala okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu powinien zostaé poddany, aby maogl zostac
przedstawiony radzie w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogl wejs¢ w zycie. Pewien zakres
obowigzkdw nafozonych na Prezydenta, ktdry sporzadzil projekt planu, okreslony zostal rowniez w ustawie
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstiva w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Obowiazki wynikajace
ztej ustawy - rowniez wypelnione przez Prezydenta - dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Prezydent 31 pazdziernika 2018 r. zawiadomil spoleczenstwo
0 przystgpieniu do sporzadzania projektu planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie iterminie
sktadania wnioskow do projektu (do 30 listopada 2018 r.), poprzez obwieszczenie na urzedowej tablicy
informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie iw internecie. Nastgpnie podjeto przewidziane prawem
czynnosci. wtym zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje iorgany wymienione
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nia powigzanych. a takze
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inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu planu. Nastgpnie
Prezydenta sporzadzil projekt planu rozpatrujac réwnoczesnie ztozone wnioski. Z uwagi na charakter
planowanego zagospodarowania Prezydent mogl uwzglednic te ze zlozonych wnioskéw, ktore odnosity sie
do przedmiotu i zakresu projektu planu. Wraz z opracowana prognozg oddzialywania na srodowisko projekt
planu zostal skierowany — w pierwszej kolejnosci do zaopiniowania przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng - a nastepnie do dalszej procedury opiniowania i uzgadniania. Po uzyskaniu wszystkich
uzgodnien, projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony w dniach od 19 lipca
2019 1. do dnia 19 sierpnia 2019 r. W tym czasie zostata zorganizowana dyskusja publiczna, ktora odbyta
sie 30 lipca 2019 r. Zgodnie z art. 18 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziabwania na srodowisko,
wyznaczono termin do dnia 2 wrzesnia 2019 r. na skladanie ewentualnych uwag i wnioskow do projektu
planu. jak i prognozy oddzialywania na $rodowisko ww. projektu miejscowego planu. W wyznaczonym
terminie wplynela jedna uwaga, ktora Prezydent uwzglednil w czedci dotyczgce] zmiany zapisow §
10 ust. 3 pkt 3 projektu planu odnoszacych sig¢ do formy dachow na terenie .,IMW". W miegjsce
dotychczasowego ustalenia § [0 ust. 3 pkt 3 wprowadza sie zapis umozliwiajgcy realizacje budynkow
krytvch dachami ptaskim lub dwu i wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°. Z uwagi
na wprowadzenie do tresci projektu planu miejscowego pojecia ,,dach plaski” i brak legalnej definicji takiej
formy dachu, w §1 ust. 5 projektu planu dodano stosowna definicje. Dla zachowania spdjnosci rozwigzan
przestrzennych okreslonych w projekcie planu dokonano analogicznej zmiany w ustaleniach dotyczacych
dachow budynkow rowniez na terenie ,,1U” w§ 11 ust. 4 pkt3. Prezydent nie uwzglednil uwagi
w pozostatej czgéci dotyczacej zmiany przebiegu linii rozgraniczajacej tereny ..IMW™ i ,1U” oraz zmiany
ustalen projektu planu dla terenu .,1U" przez dopuszczenie, jako rownorzednej z funkcjg ustugowa funkeji
mieszkaniowej. Te nieuwzglednione postulaty zostaly zawarte w liscie nieuwzglednionych uwag, w celu
rozpatrzenia ich przez Rade Miasta.

W wyniku uwzglednienia czgéci z postulatow zawartych w uwadze dotyczacych dopuszczalnej formy
dachow budynkow, wystapita potrzeba ponowienia uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Po uzyskaniu uzgodnienia projekt planu
zostal ponownie skierowany do wylozenia do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem i prognozg
oddzialywania na Srodowisko. W wyniku ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie
wplvneta zadna uwaga, wobec powyzszego projekt planu wraz z lista nieuwzglednianych uwag zostal
skierowany do Rady Miasta celem uchwalenia.
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