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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Oswiecimiu w rejonie ul. Chemikow.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, ze zm.), art.20ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), a takze w zwigzku z Uchwalg Nr 111/26/18 Rady Miasta
Oswigeim  zdnia 19 grudnia 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze projekt niniejszego planu miejscowego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim przyjetego
Uchwalg Nr XXXI1/600/17 z dnia 22 lutego 2017 r., Rada Miasta Oswigcim uchwala. co nastepuje:

DZIAL L
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Q$wiecimiu
w rejonie ul. Chemikéw, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni okolo 2,32 ha.

2. Szczegdiowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000. stanowigcy zalgeznik nr | do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralna czescia.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu migjscowego nr 1, o ktorym mowa w ustepie 2, zatytulowany ,, Miasto Oswigcim. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZzonego w Oswigcimiu w rejonie ul. Chemikow.
Rysunek planu miejscowego ™ - zatgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji. zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy. oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 3.

4. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak
zidentyfikowanych zabytkéw oraz dobr kultury wspodlezesnej na obszarze planu miejscowego;

2) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw szezegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu
migjscowego tego typu obszaréw i krajobrazow;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — ze wzgledu
na brak takiej potrzeby;

4) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastrukiury technicznej — ze wzgledu na brak
wystepowania na obszarze planu miejscowego obszardéw i obiektow wymagajacych rehabilitacji;
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6) granic obszaréw wymagajgcych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak wystgpowania na
obszarze planu miejscowego takich obszarow;

7) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — gdyz obszary, na ktorych moga by¢ one sytuowane nie zostaly
okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

8) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 - gdyz takie nie zostaty okreslone w zasiggu obszaru
planu miejscowego;

9) granic terenow stuzgcych organizacji imprez masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania tego
typu terendw na obszarze planu miejscowego:

10} granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych. a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich

terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslonych W ustawie z dnia
7 maja 1999 r. oochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na brak

wystepowania na obszarze planu miejscowego tego typu obiektow:

I1) granic terendw pod budowe urzadzen lub ich zespoldw wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energii o mocy przekraczajgcej 100 KW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — ze wzgledu na brak wskazania na obszarze planu
miejscowego takich terenow istref  wstudium  uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu migjscowego wyodrgbnionego linig rozgraniczajgcy
oraz oznaczonego symbolem terenu, ktory sktada sig z dwoch czlonow:
a) pierwszy czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danego przeznaczenia terenu,
b) drugi czlon tworzg litery bedace symbolem przeznaczenia okreslonego w Dziale I1;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow
okreslajace ich przeznaczenie;

4) wysokosei — nalezy przez to rozumiec¢ wysokosé budynkow mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
wysokos¢é pozostalych obicktow budowlanych, mierzong od najwyzej polozonego punktu obiektu
budowlanego do potozonego bezposrednio pod nim poziomu terenu;

5) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumied jednopoziomowy odkryty parking bezposrednio
opierajgcy si¢ na gruncie i niebedgcy elementem pasa drogowego.

§2. 1. Na rysunku planu migjscowego wystepuja nastgpujgce oznaczenia umozliwiajgce lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegolowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajgca, o ktorej mowa w pkt 2 przebiegajaca wzdluz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej
granice obszaru planu miejscowego; granica ta okredla obszar, na ktorym obowiazujg ustalenia niniejszej
uchwaly;

2) linia rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol przeznaczenia;

5) symbol terenu.

2. Polozenie linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. | pkt 3 nalezy ustali¢ poprzez odezyt z rysunku planu
migjscowego, w oparciu o jego skale.
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3. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. | oraz wystepujace poza granicami obszaru
planu miejscowego. majg charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowiazujacych ustalen niniejsze]
uchwaty.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 3. Caly obszar planu miejscowego polozony jest w zasiegu — podlegajacych ochronie na mocy przepisow
prawa geologicznego i gorniczego — rozpoznanego wstepnie zloza wegla kamiennego .,Oswiecim-Polanka™
WK 1075.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego, jak i wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 4. 1. Lokalizacja nowych budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnagtrz obszaru okreslonego
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustalen niniejszej uchwaly i przepiséw odrebnych.

2.Przy lokalizacji budynkéw dopuszcza si¢ wykroczenie na odleglos¢ do 2m od przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy zadaszeniami, okapami, wykuszami opierajacymi sie na czesciach budynku
znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru wyznaczonego linig zabudowy.

3.Na obszarze planu miejscowego - zzastrzezeniem ustalenn dotyczacych linii  zabudowy
i dopuszczen wynikajacych z odrgbnych przepisow — dopuszeza si¢ lokalizowanie budynkéw bezposrednio
przy granicy dzialki budowlanej oraz w odleglosci 1.5 m od tej granicy.

4. Ustala sig, ze linia rozgraniczajgca jest nieprzekraczalng linia zabudowy dla obiektéw budowlanych
niebedacych budynkami.

5. Maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami usytuowanych na gruncie
nie moze przekracza¢ 9 m.

6. Dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o nachyleniu 0°-80° w odniesieniu do tymczasowych obiektow
budowlanych.

7. Regulacje okreslajgce formy dachéw budynkow nalezy takze stosowaé do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki, z zastrzezeniem ust. 6.

8.Na obszarze planu miejscowego dopuszeza sig realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicjg zawartg w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektéw budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

9. Granica planu miejscowego stanowi granice terenéw rozmieszcezenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§5. 1. Linia rozgraniczajagca moze stanowi¢ réwnoczesnie granicg nieruchomosci przewidzianej do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalania ipodzialu ma umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowg i zagospodarowanie terenu zgodnie z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie - w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — nowych dziatek dla dojs¢
i dojazdéw oraz drog i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Dla dojs¢ idojazdow oraz drég isieci uzbrojenia terenu okresla si¢ nastepujace parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

I') minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?:
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — | m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5. Z zastrzezeniem ust. 4 okresla si¢ nastgpujace parametry nowowydzielanych dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenach oznaczonym symbolami: .,1U” i ,1PU™:
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1) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m:
3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego - minimum 60°.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 6. 1. Z uwagi na polozenie w sgsiedztwie obszaru planu miejscowego. ale poza jego granicami, zakladu
duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, na obszarze planu miejscowego zakazuje sig
lokalizacji: budynkéw zwigzanych ze stalym [ub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, szpitali, obiektow
opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ dzialalnodci zwigzanej ze: skupem, przetwarzaniem,
utylizacjg, skladowaniem. przeladunkiem, handlem zlomem iinnymi odpadami, za wyjgtkiem wstepnego
magazynowania odpaddw przez ich wytworce.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 7. |. Warunkiem powigzania wewnetrznego ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym jest
zapewnienie odpowiednich parametréow technicznych dla ruchu samochodowego i pieszego.

2. Ukladem zewngtrznym, o ktérym mowa w ust. | jest uklad komunikacyjny okreslony poza granicami
obszaru planu miejscowego, w tym w obowigzujgcym planie miejscowym, o ktorym mowa w §12 ust. 1.

3. Dopuszcza sig realizowanie powigzai komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostgpu do dzialek za pomocg nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego drog
wewnetrznych oraz ciggéw pieszych irowerowych, pod warunkiem, Ze szeroko$¢ pasa drogowego drogi
wewnetrznej nie bedzie mniejsza niz 5 m i nie zostang naruszone przepisy odrebne.

4.Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla pojazdow
samochodowych pod warunkiem, Ze nie zostanie zajete wigeej niz 49% powierzchni terenu, w formie:

1) garazy otwartych i zamknietych,

2) parkingdw terenowych.

5. W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla pojazdow
samochodowych wynoszacy | stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
usfugowego.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na obszarach, na
ktorych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza sig¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi 6-135;

2) 2 stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — jezeli ogodlna liczba stanowisk
wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi powyzej 41.

§8.1.Na obszarze planu miejscowego obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace systemow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ infrastrukturg: wodociggowy. kanalizacyjna,
gazowa, elektroenergetyczng, cieplna. teletechniczng i telekomunikacyjna, oile nie zostanie zakiocone
przeznaczenie terenu oraz przepisy odrebne:

2) dopuszcza sie dalsze wykorzystywanie, przebudowe i modernizacjg istnigjacych sieci uzbrojenia terenu,
a takze rozbiorke istniejgcych. pod warunkiem. ze:

a) nie ulegna powickszeniu strefy ich oddzialywania. wtym wywolujgce ograniczenia na przyleglych

obszarach,

b) nie zostana naruszone odrgbne przepisy:
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3) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z sasiedztwa sieci
uzbrojenia terenu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen lub ich zespolow wytwarzajacych energie ze zrodel energii
odnawialnej, o facznej mocy zainstalowane] nie przekraczajacej 100 kW. z zastrzezeniem zakazu
lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. Obstugg obszaru planu miejscowego w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki powigzan sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym okresla si¢ nastepujaco:

1) podigczenie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarze planu miejscowego do zewnetrznych
systemow infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem. ze nie bedzie to powodowalo
zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

2) zaopatrzenie w wod¢ musi sig odbywac poprzez podiaczenie do sieci wodociggowej. 7 zastrzezeniem
przepisow odrebnych:

3) scieki komunalne i przemyslowe nalezy kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej, przy uwzglednieniu
przepisow odrgbnych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ma si¢ odbywac siecig sredniego i/lub niskiego napiecia,
z zastrzezeniem ust. | pkt 4;

5) zaopatrzenie w gaz moze byc realizowane poprzez podigczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu:

6) wody opadowe i roztopowe z terendw o nawierzchni utwardzonej nalezy ujmowa¢ w otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne, w tym stuzace do retencjonowania i zagospodarowania wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sie. ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje sluzgce zaopatrzeniu
w energig elektryczng i wodg. a takze do odbioru sciekdw bytowych.

Rozdziat 7.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 9. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ 30% stawke procentowg, stanowigca podstawe do okreslania
opfaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

DZIALIL
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem . .1U”, ustala si¢ przeznaczenie dla zabudowy ustugowe;j.
2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zielen, w tym o charakterze izolacyjnym;

2) obiekty budowlane niebedace budynkami zwigzane =z wlasciwym funkcjonowaniem budynkow
o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1.

3. Na terenie oznaczonym symbolem ,.1U” ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastepujgcych
ich parametrow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku - 15 m;
2) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 300,

4. Na terenie oznaczonym symbolem ..1U” powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekraczac 75%.

5. Na terenie oznaczonym symbolem ,,1U" ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlane;:
1) minimalna — 0,5:

2) maksymalnag — 2,5.
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6. Na terenie oznaczonym symbolem ,,1U™ powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie moze zajmowac
mniej niz 10% powierzchni dzialki budowlane;.

7. Na terenie oznaczonym symbolem .,1U” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej
dla zabudowy ustugowej wynosi 1000 m?,

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,1PU”, ustala si¢ przeznaczenie dla obiektéw produkcyjnych,
skladow, magazynow oraz uslug.

2. W uzupelnieniu przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zielen, w tym o charakterze izolacyjnym;

2) obiekty budowlane niebedgce budynkami zwigzane z wlasciwym funkcjonowaniem budynkow
o przeznaczeniu okreslonym w ust. 1.

3.Na terenie oznaczonym symbolem . IPU” ustala sig gabaryty budynkéw poprzez okreslenie
nastepujacych ich parametrow:

1) maksymalna wysokos¢ budynku - 15 m;
2) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

4. Na terenie oznaczonym symbolem .,1PU™ powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie moze przekracza¢ 75%.

5. Na terenie oznaczonym symbolem .1 PU™ ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej:
1) minimalna — 0,05;
2) maksymalng — 2.5.

6.Na terenie oznaczonym symbolem .. IPU” powierzchnia terenu biologicznie czynnego nic moze
zajmowac mniej niz 10% powierzchni dzialki budowlane;.

7.Na terenie oznaczonym symbolem .IPU” minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 1000 m?.

DZIAL 111,
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Na obszarze planu miejscowego tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej obwodnicy miasta Oswigcimia na
odeinku od rzeki Wisly w kierunku potudniowym do ulicy Fabrycznej, przyjetego Uchwalg Nr
L.XIV/646/06 Rady Miasta Oswigcim z dnia 28 czerwcea 2006 r.;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswigcimiu obejmujacego
obszar pomiedzy ul. Zwyciestwa, ul. Chemikow. ul. Fabryczna, przyjetego Uchwalg Nr XXIV/461/2016
Rady Miasta O$wigcim z dnia 31 sierpnia 2016 .

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Oswigcim
zdnia....cocoenienn 2019r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
W zwigzku z brakiem ztozonych uwag do projektu planu miejscowego dla terenu polozonego w Oswiecimiu

w rejonie ul. Chemikow, Rada Miasta Oswiecim odstepuje sie¢ od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ..o,
Rady Miasta Oswigcim
zdnia......oe 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na  podstawie art. 20 ust. I ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z poin. zm.) Rada Miasta Oswigcim rozstrzvea, co nastepuje:
Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu miasta;

2) ze srodkow wilasnych przedsiebiorstw dzialajagcych w imieniu miasta;

3) wspotfinansowane ze Srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4y innych srodkow zewnetrznych;

5) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa

publiczno-prywatnego.

Strona |
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Uzasadnienie

Uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zmianami), dotyczgce projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswigcimiu w rejonie
ul. Chemikow.

1. Cele przystgpienia do sporzgdzenia projektu planu.

Projektem planu, zainicjowanego Uchwatg Nr [11/26/18 Rady Miasta Oswigcim z dnia 19 grudnia
2018 r. w sprawie przysigpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
objeto dzialki ewidencyjne nr: 2653/324, 2653/4, 2653/27 12653/229 (o tacznej powierzchni 2.32 ha),
potozone w rejonie ul. Chemikéow, w érodkowej czesci miasta Odwiecim. Projekt planu zmienia fragmenty
dotychczas obowigzujgcyeh na ww. obszarze nastgpujgce plany miejscowe:

1) migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla projektowanej Obwodnicy miasta Oswigcimia
na odcinku od rzeki Wisty w kierunku pofudniowym do ulicy Fabryczne] (przyjety Uchwatg Nr
LXIV/646/06 Rady Miasta Oswigcim z dnia 28 czerwca 2006 1), w ktorym obszar projektu planu
przeznaczono na cele: obstugi komunikacji zbiorowej (dworzec autobusowy) i ustug komercyjnych (teren
osymbolu 19 KS,U™), zieleni parkowej (teren osymbolu .16 ZP”), skrzyzowania ulic: Obwodnicy
o klasie technicznej G, ulicy Dabrowskiego i Zwycigstwa o klasie

technicznej Z (teren o symbolu .05 KDG.KDZ"), komunikacji drogowej — ulic wewnetrznych — w czesci
zabezpieczajace] dostep terenu oznaczonego symbolem 19 KS.U do drogi publicznej (teren oznaczony
symbolem ..037 KDW™) oraz cele realizacji obwodnicy o klasie technicznej G o szerokosci w liniach
rozgraniczajgeych 50 m (teren o symbolu .04 KDG™):

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu obejmujgcego
obszar pomigdzy ul. Zwyciestwa, ul. Chemikow, ul. Fabryczng (przyjety Uchwalg Nr XXIV/461/2016 Rady
Miasta Oswiecim z dnia 31 sierpnia 2016 r.). w ktorym obszar projektu planu przeznaczono dla obiektow
produkeji, skladow i magazyndw (teren o symbolu . 17.P7).

Do zmiany obowigzujacych plandéw przystgpiono przede wszystkim ze wzgledu na potrzebe
modyfikacji dotychczas ustalonej struktury przestrzennej przedmiotowego obszaru w kierunku zgodnym
z oczekiwaniami Wladz Miasta i lokalnego [nwestora. Celem projektu planu jest stworzenie warunkdow
przestrzennych dla racjonalnego rozwoju przedmiotowego obszaru, wtym dla stworzenia odpowiednich
warunkow rozbudowy istniejgcego na nim zaktadu ustugowego.

2. Glowne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogéw wynikajaeyeh
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem projektu planu, jak juz powyvzej wspomniano, jest stworzenie warunkow przestrzennych dla
racjonalnego rozwoju przedmiotowego obszaru, w tym dla stworzenia odpowiednich warunkéw rozbudowy
istniejacego na nim zaktadu ustugowego. Projekt planu zawiera przede wszystkim ustalenia dotyczace
przeznaczenia i sposobdw zagospodarowania terenow potozonych w jego zasiegu. Projekt planu okresla
takze zasady ksztaltowania zabudowy. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym m.in.: linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy. W projekcie planu wyszczegodlnione zostaly rowniez ustalenia odnoszace sie do modernizacji,
rozbudowy oraz budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, atakze zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ponadto wskazano szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

W projekcie planu, dla realizacji glownego celu, wydzielono dwa tereny, ktorym przypisano okreslone
przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace. Wigksza, zachodnia czgsc obszaru projektu planu przeznaczono
dla zabudowy ustugowej (teren o symbolu ,.1U"), a pozostata (wschodnig) dla obiektéw produkeyjnych,
sktadow, magazynow oraz ustug (teren osymbolu .1PU”). Podzial ten wynika przede wszystkim
z kierunkdw rozwoju przestrzennego okreslonego w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta O§wiecim.

W uzupelnieniu przeznaczenia na obydwu powyzszych terenach w projekcie planu dopuszczono takze
zielen oraz obiekty budowlane niebedgce budynkami zwigzane z wlasciwym funkcjonowaniem budynkow
o przeznaczeniu podstawowym. Przy czym wedlug ustalen projektu planu na obszarze nim objetym
nie mozna lokalizowac dziatalnosci zwigzanej ze: skupem. przetwarzaniem, utylizacjg, sktadowaniem,

Id: TCTE398B-180E-4826-96E3-8DY8BF8BBOSE. Projekt Strona |



przetadunkiem, handlem ztomem i innymi odpadami, za wyjatkiem wstgpnego magazynowania odpaddw
przez ich wytwarce. Ponadto ze wzgledu na polozenie w sgsiedztwie obszaru projektu planu. ale poza jego
granicami. zaktadu duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, na przedmiotowym obszarze
zakazano lokalizacji: budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali,
obiektow opieki zdrowotnej, spolecznej isocjalnej. W projekcie planu wskazano takze na ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, zwigzane z istniejacym gazociggiem wysokiego cisnienia DN
250 PN 2.5 MPa relacji Oswigcim — Dulowa, prowadzacym przez przedmiotowy obszar. Ograniczenia te
okreslajg przepisy odrgbne.

Wskazane w projekcie planu przeznaczenie powyzszych terenéw w pierwszej kolejnosci uwzgledniaja
ustalenia  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim,
w ktorym  wskazano pozadany kierunek zmian w dotychczasowym  (istniejacym i wskazanym
w obowigzujacych Planach) zagospodarowaniu omawianego obszaru, jak i stanowi kontynuacje istniejgcego
zagospodarowania terenow. Ustalone w projekcie planu kierunki zagospodarowania obszaru nim objetego.
sq zgodne z wnioskami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby
projektu planu. W opracowaniu tym stwierdzono bowiem, ze .wwarunkowania Srodowiskowe, a takze
obecne uwarunkowania planistyczne znaczgco ograniczajg mozliwosci rozwoju roznych funkcji na obszarze
opracowania. Funkcje zwigzane zlerenami otwartymi (rolnymi, lesnymi, parkowymi). wchodziloby
w konflikt  z istniejgcym  zagospodarowaniem  obszaru  opracowania [ nie  harmonizowalyby
z zagospodarowaniem  terenow  sgsiednich. W zwigzku z tym  najbardziej preferowane wydaje  sig
zagospodarowanie omawianego obszaru zgodnie z kierunkiem wskazanvin w obowigzujgeyeh dokumentach
planistycznych, . zabudowanie zabudowg ustugowg lub przemystowo-usiugowq, bez wprowadzania na tym
obszarze parku. Ponadto istotne jest ustalenie w planie miejscowym takich regulacji, ktdre pozwolg —
w mozliwym dla tego t(vpu dokumeniu zakresie — na minimalizacje potencjalnyeh negatywnych oddziahwan
nowego zagospodarowania na Srodowisko, w tym szczegolnie na powietrze, wody i klimat akustyezny. Ze
wzgledu na polozenie w bliskim sgsiedztwie obszaru opracowania zakladu o duzym ryzyku wysigpienia
powaznej awarii przemyslowej, obszar ten nie jest predysponowany do rozwoju funkcji mieszkaniowej lub
ustugowej - z ustugami publicznymi, w tym chronionymi. "

W slad za przywolanymi powyzej wytycznymi z opracowania ekofizjograficznego w projekcie planu
zawarto regulacje, dzigki ktorym - jesli zostang zrealizowane i bedg przestrzegane - mozliwosci wystapienia
negatywnych oddzialywan na s$rodowisko czy ucigzliwosci dla mieszkancéw i uzytkownikéw zaréwno
samego obszaru projektu planu, jak i terenow sasiednich, zostang znacznie ograniczone.

W odniesieniu do wszystkich ww. obszardw, przy sporzadzeniu projektu planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich zasad
ksztattowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzylo harmonijna catos¢ z zabudowa (o podobnym
charakterze) polozong poza granicami projektu planu, oraz uwzglednialo - w uporzadkowanych relacjach -
wszelkie wystepujace uwarunkowania i wymagania funkcjonalne. spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe
oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaltowania nowej zabudowy
odpowiadajacych charakterowi istniejacej zabudowy w otoczeniu projektu planu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w Rozdziale 2;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeb o0sob
niepelnosprawnych m.in. poprzez wprowadzenie zapisow zapewniajgcych minimalny udzial zieleni oraz
wprowadzenie zapiséw zapewniajacych wykonanie niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

5) walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy. co z kolei pozwoli
na efektywniejsze wykorzystywanie istniejgcej infrastruktury technicznej i waloréow ekonomicznych
obszaru;

6) prawo wiasnosci m.in. poprzez uwzglednienie potrzeb inwestycyjnych zgloszonych w postaci wniosku
0 opracowanie projektu planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczensiwa  panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego
zagospodarowania, ktore nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8) potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez wprowadzenie mozliwosci rozbudowy obiektow i urzadzen
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infrastruktury techniczne;j;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w §8 projektu planu miejscowego;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu, w tym przy uzyciu
srodkow  komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie iogloszenie o przystgpieniu do
sporzgdzenia projektu planu w sposdb przewidziany przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wtym o mozliwosci skladania
wnioskow - w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

- odpowiednie informowanie — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — o procedurze sporzadzania
projektu planu i powigzanej z nig procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

-udostepnianic zainteresowanym — zgodnie z obowigzujgeymi przepisami — dokumentacji sprawy;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci m.in.
poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §8 projektu planu.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tvm zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do wprowadzenia pozadanych zmian wcelu stworzenie warunkow przestrzennych dla
racjonalnego rozwoju przedmiotowego obszaru. w tym dla stworzenia odpowiednich warunkow rozbudowy
istniejgcego na nim zaktadu ustugowego:

2) wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji
i wnioskow plyngcych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania planu  miejscowego, takich jak: analiza materialtdw wejsciowych, inwentaryzacja
urbanistyczna oraz opracowanie ekofizjograficzne.

Dopuszczajgc nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniag oraz walordw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu  przestrzennego  poprzez  usytuowanie nowej zabudowy ustugowej
w sgsiedztwie istniejacych terenow o podobnych funkcjach;

2) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o wrzedowvch nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 ze. zm.).

3.  Odniesienie do innyvch regulacji dotyezgcych  uzasadnienia, o ktérym mowa
wart, 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1. Zgodno$¢ projektu  planu  miejscowego zwynikami  analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W uchwale Nr LIV/1032/18 Rady Miasta O$wigcim z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. podjetej na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy,
stwierdzono, iz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa pod wzgledem formalnym aktualne
i obowigzujace. Gidwne zasady i kierunki rozwoju przestrzennego miasta wyznaczone w tych dokumentach
pozostaja niezmienne. Rownoczesnie podkreslono, e dopuszeza si¢ podejmowanie procedur zmiany
planow miejscowych w przypadku wystgpujacych w tym zakresie potrzeb, m.in. zwiazanych z rozwojem
miasta. A zatem, projekt planu miejscowego. bedgcy realizacja wlasnie takich potrzeb, zachowuje zgodnos¢
zwynikami  analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie przedmiotowego projektu planu nie powinno generowac¢ nowych wydatkow z budzetu
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gminy, gdyz teren jest wyposazony w infrastrukture techniczng, zas zmiana ustalen dotychczasowego planu
miejscowego blokujgeych realizacje planowanej inwestycji przyczyni sie do wzrostu podatku od
nieruchomosci.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

Uchwala w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu planu zostala podjeta 29 sierpnia 2018 r.
w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie
tej zostala okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt planu powinien zosta¢ poddany, aby mogl zostac¢
przedstawiony radzie w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogl wejs¢ w zycie. Pewien zakres
obowiazkow natozonych na Prezydenta, ktory sporzadzil projekt planu, okreslony zostal rowniez w ustawie
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Obowiazki wynikajace
ztej ustawy - rowniez wypelnione przez Prezydenta - dotycza w szczegdlnodci przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko projektu planu.

W ramach procedury planistycznej Prezydent dnia 14 lutego 2019 r. zawiadomit spoleczenstwo
o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu oraz poinformowal o mozliwosci, sposobie i terminie
sktadania wnioskow do projektu (do 13 marca 2019 r.). poprzez obwieszezenie na urzedowej tablicy
informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w internecie. Nastepnie podjeto przewidziane prawem
czynnosci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac odpowiednie instytucje iorgany wymienione
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawach z nig powiagzanych, a takze
inne organy i instytucje nie wymienione w ustawach, a zwigzane z obszarem projektu planu. Nastgpnie
Prezydenta sporzadzit projekt planu rozpatrujac rdwnoczesnie ziozone wnioski. Z uwagi na charakter
planowanego zagospodarowania Prezvdent mogt uwzglednic te ze ztozonych wnioskow, ktore odnosity sie
do przedmiotu i zakresu projektu planu. Wraz z opracowang prognozg oddzialywania na srodowisko projekt
planu zostal skierowany — w pierwszej kolejnosci do zaopiniowania przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng - a nastepnie do dalszej procedury opiniowania i uzgadniania. Po uzyskaniu wszystkich
uzgodnien, projekt wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wglgdu.
W tym czasie zostala zorganizowana dyskusja publiczna. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, wyznaczono termin na sktadanie ewentualnych uwag i wnioskdow
do projektu planu, jak i prognozy oddzialywania na srodowisko. W wyznaczonym terminie nie wplyneta
zadna uwaga. Wobec powyzszego projekt planu zostat skierowany do Rady Miasta celem uchwalenia.

Naczelnik Wyd Architekt
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