UCHWALA NR X/186/19
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 28 sierpnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego w Oswiecimiu
w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2019r. poz.506) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2018r. poz. 1945, ze zm.) w zwiazku zuchwatlg Nr
XLI/766/17 Rady Miasta Oswigcim z dnia 27 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskiej 1 Batorego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O§wigcim”
(przyjetego Uchwalg Rady Miasta Oswigcim Nr XXXI/600/17 z dnia 22.02.2017 r.), Rada Miasta Oswigcim
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 7,6 ha, potozony w Os$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego, ktoérego granice
okreslone zostaty na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czg$cig uchwaty i stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice dla usytuowania
elementoéw elewacji budynkow lub ich czesci, bez ich przekraczania. Nie dotyczy to elementdéw takich jak:
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu
oraz symbolem literowe, okreslajace przeznaczenie terenu,

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci ustugowe speiniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrebnych o udostepnieniu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ponadto, do ushug nieucigzliwych
nie mozna zaliczy¢ dziatalno$ci ustugowej obejmujacej skup, przetadunek, handel ztomu i innych odpadow,
warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow;

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw odrebnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.
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§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;

3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowi oznaczenie graficzne
wynikajace z przepisow odrgbnych — obszar potozony w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego ,,O$wigcim-Polanka” nr 1075 (obszar tozsamy z obszarem objetym planem).

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla terenow: 1MN, 2MN, 3MN;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dla terenéw: IMW, 2MW, 3MW, 4MW;

3) zielen izolacyjna, dla terenu 171.;

4) droga publiczna klasy dojazdowe;j, dla terenu 1KDD;

5) droga wewngtrzna, dla terenow: 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

2. Na terenach wskazanych pod zabudowe, tj. 1IMN, 2MN, 3MN, 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, jako
uzupetnienie przeznaczenia terenu, dopuszcza si¢: dojscia, dojazdy, garaze, parkingi, budynki gospodarcze,
zielen, drogi wewngtrzne, infrastrukture techniczng, obiekty matej architektury.

§ 6. Plan nie okre$la:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich obszardéw i obiektow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak obszarow
przestrzeni publicznej;

3) terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszaréw i obiektow;

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzgledu na brak terenow, dla ktorych jest potrzeba okreslania zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak terenow, dla ktorych jest potrzeba okreSlania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy:

1) dla terenu 1MN w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych tereny drog: 1IKDD, 1IKDW;
2) dla terenu 2MN w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacych teren IKDW,
b) od 2 m do 5 m od linii rozgraniczajacych teren 1KDD,
¢) 4 m od granicy obszaru obj¢tego planem,;
3) dla terenu 3MN w odleglosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacych teren 1KDD,
b) 4 m od linii rozgraniczajacej fragment terenu 1ZL, potozony pomigdzy terenami: 4AMW i1 3MN;
4) dla terenu IMW w odlegtosci:
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a) 5 m od linii rozgraniczajacych tereny: 1IKDD, 2KDW, 3KDW,
b) 12 m od granic obszaru objetego planem,
¢) 2 m od sieci cieptowniczej;
5) dla terenu 2MW w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacych tereny: 1IKDD, 3KDW,
b) 12 m i 8 m od granic obszaru objetego planem;
6) dla terenu 3MW w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacych teren 1KDD,
b) 8 m od granicy obszaru objetego planem;
7) dla terenu 4AMW w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacych teren 1KDD,
b) 11 m od linii rozgraniczajacej fragment terenu 1Zt, potozony pomiedzy terenami: 4MW i 3MN.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenow: MN, MW, jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa;
b) dla pozostatych terendw nie ustala sie.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki i bezposrednio przy granicy
dziafki;

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

3) realizacje miejsc do parkowania w formie urzadzenia budowlanego i obiektu budowlanego, przy czym dla
terend6w MN na dziatlce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ nie wiecej niz 2 garazy do dwdch stanowisk
wlacznie;

4)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt2, obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
c) 4% przy liczbie stanowisk powyzej 41.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢ dla obszaru potozonego w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,O$wigcim-Polanka” nr 1075 (obszar tozsamy z obszarem
objetym planem) sposob zagospodarowania, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych.

§ 11. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
ustala si¢ dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.
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2. Dla terenu 1MN, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 20° do 160°.
3. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna.
4. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z drog: 1KDD, 1KDW, 2KDW, 3KDW oraz z drog,
o ktorych mowa w lit. c,

b) obowigzek powigzania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDD, 1KDW,
2KDW, 3KDW oraz poprzez drogi, o ktorych mowa w lit. c,

¢) dopuszczenie wydzielania drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;
2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w granicach planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje zzagospodarowaniem Iub jest zwigzana zuzytkowaniem terenu, a w
szczegolnosci realizacja przylaczenia do sieci, realizacja indywidualnego ujecia wody, urzadzenia
gromadzenia $ciekow,

b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terendw drég lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenéw pod warunkiem, ze
nie koliduja z zagospodarowaniem terenu i nie spowodujg zmiany przeznaczenia terenu,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

d) odprowadzanie §$ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do indywidualnych urzadzen gromadzenia
sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia
lub kanalizacje deszczowa,

f) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrgbie wlasnej dziatki,

g) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub indywidualnych Zrodet ciepta,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

1) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédet energii;
j) gromadzenie i wywodz odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W planie obowiazuja stawki procentowe w wysokosci 30 %, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945, ze zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegéltowe

§ 14. 1. Dla terenoéw: 1MN, 2MN, 3MN, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych do 10,5 m oraz maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
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3) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci do 50°;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1.

4. Dla terenow: 2MN, 3MN ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
1000 m?2.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powickszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow, drog
wewnetrznych, infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog.

§ 15. 1. Dla terenow: 1MW, 2MW, 3MW, ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Dopuszczenie lokalizacji ushug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 10,5 m oraz maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
przy czym dla terenu 3MW wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 13,5 m oraz maksymalnie
4 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 30 m;
4) dachy budynkow o kacie nachylenia potaci do 50°;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow, drog
wewnetrznych, infrastruktury techniczne;j.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog.
§ 16. 1. Dla terenu 4MW ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych w parterach budynkéw mieszkalnych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych do 20 m oraz maksymalnie 6 kondygnacji nadziemnych;
2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci do 50°;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 2,5.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dziatki sasiedniej, doj$¢, dojazdow, drog
wewngtrznych, infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog.
§ 17. 1. Dla terenu 1ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna.

2. Dopuszczenie realizacji: doj$¢, dojazddéw, drog wewnetrznych, obiektdéw malej architektury.
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§ 18. Dla terenu 1KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych od 11 m do 19 m oraz wedlug geometrii skrzyzowania, tuku kotowego, zgodnie

z rysunkiem planu.
§ 19. Dla terenow: 1KDW, 2KDW, 3KDW, ustala si¢ przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:

1) od 10 m do 11 m dla terenu 1IKDW;
2) od 6 m do 11 m dla terenu 2KDW;
3) od 5 mdo 11 m dla terenu 3KDW,

— zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLOZONEGO W OSWIECIMIU W REJONIE ULIC ZABORSKIEJ | BATOREGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/186/19
Rady Miasta O§wigcim
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byl wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24.08.2018 r. do 24.09.2018 r.,
z terminem wnoszenia uwag do dnia 8.10.2018 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 1 uwage, ktorej
Prezydent Miasta Oswigcim czesciowo nie uwzglednil. Projekt planu zostal ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 30.11.2018 r. do 3.01.2019r., zterminem wnoszenia uwag do dnia
17.01.2019 r.. W wyznaczonym terminie wniesiono 24 uwagi, ktére nie zostaly uwzglgdniona przez
Prezydenta Miasta Oswigcim. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu po raz trzeci w dniach
od 12.04.2019 r. do 15.05.2019 r., z terminem wnoszenia uwag do dnia 29.05.2019 r.. W wyznaczonym
terminie wniesiono 7 uwag, ktore nie zostaly uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Oswigcim.

Rada Miasta Os$wiecim, dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), postanawia:

1) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia z dnia 12.09.2018 r., sprostowanej pismem z dnia 19.09.2018 r., w czesci
dotyczacej:

- zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy z 12 m do 8 m dla terenéw 1MW i 2MW oraz
dla terenu 3MW w stosunku do péinocnej granicy obszaru objetego planem,

- zmnigjszenia poziomu oplaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do 10%.

Dziatki wskazane w uwadze: dziatki wymienione w tresci uwagi.
Tres¢ uwagi:

»W zwiazku z planowang inwestycja polegajaca na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
na dzialkach nr: 229/842, 229/839, 229/843, 229/838, 229/841, 229/837, 229/830, 229/831, 229/832,
229/833, 299/760, 229/761, 229/807, 229/845, 229/836, 229/829, 229/828, 229/827, 229/826, 229/825,
229/759, 229/758, 229/753, 229/787, 229/786, 229/785, 229/784, 229/806, 229/835, 229/834, 229/821,
229/820, 229/805, 229/808, 229/819, 229/822, 229/823, 229/818, 229/824, 229/757, 229/817, 229/756,
229/783, 229/762, 229/782, 229/775, 229/804, 229/813, 229/814, 229/815, 229/816, 229/755, 229/774,
229/773, 229/803, 229/812, 229/811, 229/810, 229/809, 229/754, 229/770, 229/771, 229/772 potozonych
w Os$wigcimiu przy ul. Batorego wnioskuje o wprowadzenie zmian w przediozonym do wgladu projekcie
Miejscowego Planu Zagospodarowani Przestrzennego w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego.

Zwracam si¢ z prosbag o przyjecie nastgpujgcych zmian dla planowanej zabudowy w obszarze objetym
jednostka od IMW do SMW:

1. Zmniejszenie odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy w obregbie jednostki 1MW, 2MW, 3MW
14MW z 12 m do 8 m. Stanowi to znaczne ograniczenie z realizacji pozniejszej zabudowy. Natomiast przy
projektowaniu obiektow trzeba bedzie wykaza¢ zgodno$¢ z przepisami odrgbnymi, jezeli chodzi o wplyw
inwestycji na dziatki sgsiednie, co z pewnoscig bedzie miato znaczacy wplyw na odleglos¢ zabudowy od granic
dziatki inwestycyjne;.

2. Zmiang wysokosci dopuszczalnej zabudowy w obrebie jednostek IMW, 2MW, 3MW i 4MW z 12 m do
13,5 m, co pozwoli na faktyczne zrealizowanie 4 komfortowych kondygnacji mieszkalnych.

3. Likwidacje jednostki 3KDW iw jej miejsce wprowadzenie jednostki 2MW, poniewaz znacznie
ogranicza ona mozliwos$ci planowania obiektow na tym terenie, a drogi wewnetrzne z pewnos$cia pojawia si¢
przy projektowanych obiektach ale jako infrastruktura wynikajaca z potrzeby konkretnego budynku a nie
odwrotnie.

4. Doprecyzowanie stron, od ktoérych obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy dla jednostki SMW
przylegajacej do jednostki 1ZL.
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5. W zwiazku z nieodptatnym przekazaniem pasa terenu o szerokosci ok. 15 m pod droge miejska,. wnosze
0 zmniejszenie poziomu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) do 10%.

Whnoszg o przyjecie powyzszych zmian, co pozwoli na realizacj¢ mieszkan jak i zagospodarowania terenu
inwestycji o wysokiej jakoS$ci, architektonicznej i urbanistyczne;j.”

Uzasadnienie.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmniejszenia odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy z 12 m do
8 m dla terenow: IMW, 2MW, 3MW w stosunku do poinocnej granicy planu, ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami o dopuszczalnej wysokosci zabudowy 10,5 m dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Nie uwzgledniono uwagi
w zakresie zmniejszenia stawki procentowej z 30% na 10%, ze wzgledu na prognozowany wzrost wartosci
nieruchomosci. Stawka na poziomie 30% ustalona zostala rowniez w obowigzujgcym planie miejscowym,
ktory obejmuje sqsiednie nieruchomosci.

2) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 9.01.2019 r. w catosci.
Dziatki wskazane w uwadze: 229/656 1 229/654.
Tre$¢ uwagi:

»W zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wiecimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Niniejszym wnosz¢ o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenu.

Jako ze nalezaca do mnie nieruchomos¢ potozona jest w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana
samych zapisow obowiazujacego obecnie planu, a p6zniej realizacja planowanej inwestycji w postaci
zabudowy wielorodzinnej, skutkowac bedzie w sposdb negatywny, zarowno w stosunku do wartosci naszej
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. Wptynie rowniez znaczaco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwigkszenie zaggszczenia ludno$ci na jakim$ obszarze niekwestionowanie wiaze si¢ ze
wzrostem hatlasu, natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak rowniez
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie, ze wzgledu na jego szczegodlne potozenie
i uksztattowanie w formie niecki, znaczaco obnizy mozliwo$ci naturalnego oczyszczania si¢ atmosfery
poprzez przewietrzanie. Stwarza to wigksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancoéw okolicy, ale tez ogranicza
W powiazaniu ze wzmozong komunikacja — mozliwo$ci wykorzystania przestrzeni zewngtrznej dla rekreacji
i wypoczynku, niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania cztowieka.

Glownym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu si¢
przy ul. Batorego bylo przekonanie o trwatym charakterze planow okolicznej zabudowy w postaci
budownictwa jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu zagospodarowania, o ktérym mowa,
jest dla mnie nieakceptowalna inie wykluczam podjecia dalszych krokéw w celu uniemozliwienia jej
wprowadzenia, natomiast w przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat zwigzanych ze
spadkiem warto$ci mojej nieruchomosci.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej.

Nalezy zaznaczy¢, ze nieruchomosci nalezgce do wnioskodawcy (dziatki nr 229/654, 229/656) potozone
sq po drugiej stronie ulicy Batorego w odleglosci ok. 70 m od najblizszej granicy planu iok. 80 m od
najblizej potozonych linii zabudowy wyznaczonych w planie w terenach 2MW i 3SMW. Ponadto, zgodnie
z obowigzujgcym planem pomiedzy obszarem objetym planem a nieruchomosciami wnioskodawcy potozone
sq tereny 49MN/U i 52MN/U, dla ktorych maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 12 m.
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W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcqg zabudowq
Jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

3) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 15.01.2019 r. w catosci.
Dzialki wskazane w uwadze: 229/780, 229/792, 229/766.
Tres¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Nasza nieruchomo$¢ potozona jest w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, azmiana projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$wiecimiu w rejonie ul.
Zaborskiej i Batorego , umozliwiajaca realizacje planowanej inwestycji w postaci zabudowy wielorodzinne;j,
skutkowata bedzie w sposdéb negatywny zaréwno w stosunku do warto$ci naszej nieruchomosci, jak
i mozliwosci jej zbycia.

Informujemy, iz ksztalt i rozmiar obszaru przeznaczonego pod inwestycj¢ mozliwy byt do uzyskania dla
Inwestora dzigki zgodzie poprzednich wtascicieli czg$ci terenu na zamiang i scalenie gruntéw. Jako dziatke
sgsiadujaca, ktorzy wyrazili t¢ zgode, w przekonaniu o obopolnej korzysci, w oparciu o intencje
i zapewnienia Inwestora o zamiarze wykorzystania tej przestrzeni pod budownictwo jednorodzinne czujemy
sie oszukani. Kolejne dziatania Inwestora wywotaty w nas odczucie wykorzystania, jako ze obecny plan jest
sprzeczny z nasza wola.

Nadmieniamy, iz nadal pozostajemy wtascicielami nieruchomosci sgsiadujacych inas réwniez dotkna
negatywne skutki projektowanych zmian. Nie wyrazam zgody na zabudowe wielorodzinng.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej.

Nalezy zaznaczy¢, ze nieruchomosci nalezgce do wnioskodawcy (dziatki nr 229/780, 229/792, 229/766)
polozone sqg w odlegtosci ok. 40 m od najblizszej granicy planu iok. 60 m od najblizej potozonej linii
zabudowy wyznaczonej w planie w terenie IMW.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinnej.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcqg zabudowq
jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

4) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 15.01.2019 r. w catosci.
Dziatka wskazana w uwadze: 229/844.
Tres¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:
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Nowym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czuj¢ si¢ oszukany
i rozczarowany. Informuje ze ksztalt i rozmiar obszaru pod inwestycje dla Inwestora byt mozliwy dzieki
zgodzie nas wlascicieli czgséci terenu na zamiang i scalenie gruntow. W przekonaniu o obopdlnej korzysci,
W oparciu o intencje i zapewnienia Inwestora o zamiarze wykorzystania tej przestrzeni pod budownictwo
jednorodzinne.

Podjecie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego wigzato sig¢
z przekonaniem o trwalym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego.

Planowana inwestycja wplynie na obnizenie komfortu zycia mojej rodziny, gdyz zwickszenie
zageszczenia ludnosci na jakims obszarze niekwestionowanie wiagze si¢ ze wzrostem hatasu, natezenia ruchu
komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery. A takze moja dziatka w nowym projekcie planu
bedzie graniczy¢ z dwoch stron z zabudowa wielorodzinng, co na pewno bedzie mialo duzy wpltyw na
zaciemnienie mojej dziatki.

Takze migdzy innymi ztych powodoéw nie zgadzam si¢ znowym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”

Uzasadnienie.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej.

Nalezy zaznaczy¢, ze w obowigzujgcym planie, ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, w granicach, ktorego zlokalizowana jest dziatka wnioskodawcy, pozwalajg na lokalizacje
zabudowy o wysokosci do 10,5 m wodleglosci 1,5 m od granicy dzialki wnioskodawcy. Natomiast
w projekcie planu linie zabudowy od strony sgsiednich terenow zabudowy jednorodzinnej (w tym dziatki
229/844) ustalone sq na 12 m.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcqg zabudowq
jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

5) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 15.01.2019 r. w catosci.
Dzialki wskazane w uwadze: 229/764, 229/790, 229/778.
Tres¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskie 1 Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Nie wyrazam zgody na zabudowe wielorodzinng. Bedzie skutkowata w sposob negatywny zaréwno
w stosunku do wartosci mojej nieruchomosci, jak imozliwosci jej zbycia. Pierwotne plany inwestora
zakladajace zabudowe jednorodzinng nie budzity sprzeciwu naszej lokalnej spolecznosci. Zaktadany teren
miat powsta¢ 50-60 budynkéw jednorodzinnych. Informujemy iz ksztalt i rozmiar obszaru przeznaczonego
pod inwestycje mozliwy byt do uzyskania dla Inwestora dzigki zgodzie poprzednich wlascicieli czesci
terenu na zamiang i scalenie gruntow. WyraziliSmy zgode w przekonaniu o obopo6lnej korzysci w oparciu
ointencje 1zapewnienia Inwestora o zamiarze wykorzystania tej przestrzeni pod budownictwo
jednorodzinne czujemy si¢ oszukani. Kolejne dziatania Inwestora wywotaly w nas odczucie wykorzystania,
jako ze obecny plan jest sprzeczny z nasza wolg.”

Uzasadnienie:
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Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. I i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej.

Nalezy zaznaczy¢, ze linie zabudowy od strony sgsiednich terenow zabudowy jednorodzinnej (w tym
dziatek 229/764, 229/790, 229/778) ustalone sq na 12 m.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinnej.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

6) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 15.01.2019 r. w catosci.
Dzialki wskazane w uwadze: 229/763, 229/789, 229/7717.
Tre$¢ uwagi:

»W zwiazku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Oswigcimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Wnosze sprzeciw. Moja nieruchomos$¢ polozona jest w granicy przedmiotowego obszaru, azmiana
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$wiecimiu
w rejonie ul. Zaborskiej i Batorego , umozliwiajaca realizacj¢ planowanej inwestycji w postaci zabudowy
wielorodzinnej, skutkowata bedzie w sposob negatywny zaréwno w stosunku do wartosci naszej
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. Informujemy, iz ksztatt i rozmiar obszaru przeznaczonego pod
inwestycje, mozliwy byl do uzyskania dla Inwestora dzigki zgodzie poprzednich wiascicieli czgsci terenu na
zamiang i scalenie gruntow. Jako wtiascicielka dziatki, ktora wyrazitam zgodg i zapewnieniu Inwestora
o zamiarze wykorzystania tej przestrzeni pod budowe domkoéw jednorodzinnych czuje si¢ oszukana.
Kolejne dziatania Inwestora spowodowaly ze obecny plan jest sprzeczny z nasza wola. W poprzednim
planie miaty by¢ domki jednorodzinne. Nadal jestem wtascicielkg dziatki i mnie rowniez dotkng negatywne
skutki zmiany planu.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowe;.

Nalezy zaznaczyé, ze w obowiqzujgcym planie, ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w granicach, ktorego zlokalizowana jest dziatka wnioskodawcy, pozwalajg na lokalizacje
zabudowy o wysokosci do 10,5 m wodlegltosci 1,5 m od granicy dziatki wnioskodawcy. Natomiast
w projekcie planu linie zabudowy od strony sgsiednich terenow zabudowy jednorodzinne (w tym dziatek
229/763, 229/789, 229/777) ustalone sq na 12 m.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinnej.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.
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7) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 7.01.2019 r. w calo$ci dotyczacej projektu planu.
Dziatki wskazane w uwadze: nie wskazano zadnej dziatki.
Tre$¢ uwagi:

,»Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. UNr80, poz.717 zpdzn. zm.) zglaszamy uwagi do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko itym samym
kwestionujemy catos$¢ ustalen przyjetych w projekcie zmian tego planu.

Réwnoczes$nie, w oparciu o art. 19 ust. 1 1 2 ustawy, wnosimy o nieuwzglednienie projektowanych zmian
w przedstawionym projekcie planu miejscowego w catosci.

Uzasadnienie

Gwarancj¢ ochrony praw osob, ktorych interesy mogg zosta¢ naruszone przez uchwalenie czeSciowej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest przede wszystkim rzeczywista, a nie
tylko pozorna mozliwo$¢ wplywania na przyjete w uchwalonym planie. Naruszenie ogdlnych zasad na
jakich oparto sie¢ tworzac cato§ciowy plan zagospodarowania przestrzennego poprzez wprowadzenie zmian
tylko na ograniczonym terenie sprawia, ze gwarantowany ustawowo tryb rozwigzywania konfliktoéw miedzy
interesami obywateli, wspolnoty samorzadowej i inwestora nie spetni swej roli.

W szczeg6lnosci tworzenie wyrywkowo zgodnie z interesem developerow zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawnia wielokrotnie istnienie sprzecznych interesow, jak i kolizje
interesow migdzy poszczegolnymi czionkami wspolnoty samorzadowej, a samg wspolnota i w procesie
stanowienia tego planu gmina musi te konflikty rozstrzygna¢ przyjmujace optymalne rozwigzanie
mieszczace si¢ w granicach obowigzujacych przepisow.

Nalezy podkresli¢, ze naruszenie zapisami planu zagospodarowania przestrzennego prawa wlasnosci
nie polega na tym, ze uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego ,,dokonuje zaboru czegokolwiek
z nieruchomosci wlasciciela”, lecz na tym, ze sprzecznie z przepisami prawa powszechnie obowiazujacego
»wplywa na uksztaltowanie sposobu wykonywania prawa wiasno$ci”. Naruszenie interesu prawnego wiec
nie polega na odjeciu jakiej§ dotychczasowej warto§ci prawnej (uprawnienia, mozliwosci prawnej), ale
réwniez na spowodowaniu, ze w przysztosci jakas warto$¢ prawna nie bedzie mogta by¢ realizowana.

Zgodnie z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, organy wtadzy publicznej dzialaja na podstawie
i w granicach prawa. Tymi konstytucyjnymi granicami dzialania zwigzane sg takze wspolnoty samorzagdowe
iich organy. Przekroczenie tych granic stanowi istotne naruszenie prawa. W przypadku uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego swoboda gminy jest ograniczona przepisami ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym niejako podwojnie, a mianowicie plan 6w jest uchwalany w wyniku
przeprowadzonej okreslonymi przepisami tej ustawy wysoce sformalizowanej procedury (art. 6118
ustawy), a ponadto tre$§¢ planu zagospodarowania przestrzennego, ktory jest aktem prawa miejscowego,
powinna odpowiada¢ wymaganiom okreSlonym w przepisach prawa (materialnego). W szczeg6lnosci
przepis art. 1 ust. 2 ustawy nakazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu przestrzennym — m.in.
nastgpujacych wymagan i ,,walorow””:

1) wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
wymagania 0osob niepelnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawa wlasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Proponowane zmiany naruszaja pkt 1 poprzez:
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- probe wprowadzenia jedynie w interesie inwestora (developera) kompletnego nietadu przestrzennego

i architektonicznego przewidzianego na podstawie poprzedniego studium zagospodarowania
przestrzennego tego obszaru, przewidujacego zabudowg jednorodzinng na obszarze gdzie tylko taka
wystepuje (w granicach wytyczonych ul. Zaborska, Batorego, Zatorska i Krolowej Jadwigi) oraz
obecnego planu zagospodarowania przestrzennego wilasnie z uwzglednieniem interesu mieszkancoéw tego
obszaru zaréwno dotychczasowych, jak itych ktorzy po zapoznaniu si¢ znim zdecydowali si¢
wybudowa¢ domy jednorodzinne w przekonaniu, iz teren ten dla zachowania elementarnego tadu
przestrzennego bedzie zabudowywany budynkami jednorodzinnymi, anie wielomieszkaniowymi
blokami nawet szesciopietrowymi;

- zachowanie tadu architektonicznego i urbanistycznego jest tym bardziej wykluczone, ze dotyczy tylko
10% przedmiotowego obszaru, a proponowane zmiany planu zagospodarowania odnosza si¢ jedynie do
dziatek jednego inwestora, co z natury rzeczy wyklucza zaprowadzenie tadu urbanistycznego na catym
tym obszarze, ktory gwarantuje dotychczasowy plan opracowany cato$ciowo z uwzglgdnieniem interesu
wszystkich mieszkancow i wiascicieli, przy zachowaniu wszystkich ustawowych wymogdow;

- wnioskowane zmiany umozliwiajagce inwestorowi na terenie obejmujacym 10% tego obszaru
wybudowanie budynkéw wielorodzinnych, w tym 6 pigtrowych w ogodle nie nawigzujg architektonicznie
do zadnych budynkéw na tym obszarze, gdyz takowe na nim nie wystgpuja, a co wiecej przestaniatyby
znacznie doptyw §wiatta od strony potudniowej i poludniowo-zachodniej nowo wybudowanych domow
jednorodzinnych — biorac pod uwage bardzo bliskie ich potozenia od granicy najblizszych dziatek;

- zachowanie odrebno$ci obszarow obejmujacych osiedla domkow jednorodzinnych do wielorodzinnych
stanowi element tadu przestrzennego, ktory jest zachowywany w kraj rozwinigtych i pielggnowany przez
wladze samorzadowe kierujagce si¢ interesem wickszosci mieszkancow, anie tylko developerow
oferujacy korzysci finansowe gminom;

Naruszajg pkt 2 poprzez:

- zupelne zignorowanie walorow krajobrazowych przedmiotowego obszaru graniczgcego od strony ul.
Zatorskiej z pasem zieleni, stanowigcym jeden z nielicznych juz terendow zielonych, z ktorego korzystaja
liczni mieszkancy miasta i ktorego wykorzystywanie w celach rekreacyjnych po wybudowaniu blokéw
wielorodzinnych bedzie praktycznie wykluczone.

Naruszajg pkt 3 poprzez:

- nieuwzglednienia wymagan dotyczacych ochrony srodowiska, w szczegdlnosci brak analizy wplywu
nowej inwestycji na $wiat zwierzecy, w szczegolnosci wystepujacych gatunkdéw chronionych ptactwa

- nieuwzglednienia w analizie $rodowiskowej pelnionej przez obszar funkcji przewietrzania nie tylko

polozonego w niecce, w obszarze o natgzonym smogu (zwigzanym z korzystaniem z piecOw
weglowych), ale ipozostalych sasiadujacych osiedli, ktéra zostanie powaznie ograniczona Ww razie
powstania wysokiej zabudowy osiedlowej od strony potudniowej i poludniowo-zachodnie;.

Naruszajg pkt 5 poprzez:

- zignorowanie interesu nie tylko mieszkancow sasiadujacych bezposrednio zinwestycja znacznie
ograniczajaca doptyw $wiatta od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej do ich posesji, a takze
pozostatych mieszkancow nie tylko z przedmiotowego obszaru, ale rowniez osiedli sasiadujacych
z uwagi na dalsze zwickszenie i tak juz bardzo nasilonego ruchu samochodowego.

Nalezy wyraznie podkresli¢, ze obowigzek uwzglednienia przez gming powyzszych wymagan
w sytuacji, gdy sa one zawarte w przepisach ustaw szczegoélnych, jest w istocie obowigzkiem
przestrzegania tych przepis6w, a zatem nie jest to kwestia pozostawiona uznaniu organéw gminy.
Zasade t¢ potwierdza przepis art. 2 ust. 1 ustawy, ktory stanowi, ze ustalenia przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu dokonywane jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawach. Z przepisu tego wynika jednoznacznie, ze tres¢
planu miejscowego powinna by¢ zgodna z przepisami ustaw. Biorac pod uwage zgloszone uwagi
wnosimy o niedokonywanie zmian w dotychczasowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia dotyczace zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz
zinnymi przepisami prawa, sposOb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomos$ci. Zgodnie
z art. 64 Konstytucji z dnia 2 kwietnia 1997 r. kazdy ma prawo do wlasnosci. Wiasno§¢ podlega
ochronie i moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona
istoty wlasnosci. Zobowigzuje to do szczegodlnie wnikliwego rozpatrywania wszelkiej sytuacji,
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w ktorych ustawa takie ograniczenie dopuszcza. Gmina nie moze si¢ zatem skutecznie powotywac na
interes ogolny jako podstawowe, atym bardziej jedyne kryterium zasadnosci podejmowanych
rozstrzygnig¢ planistycznych. Spojrzenie na proponowane rozwigzania powinno by¢ odwrotne,
w szczegolnosci czy w zwigzku z realizacja cho¢by najstuszniejszych celéw spotecznych nie zostat
naruszony interes prawny jednostki. Majac na wzgledzie interes ogoétu, nie mozna straci¢ z pola
widzenia interesow prawnych poszczegélnych obywateli. Wtlasciciele nieruchomosci moga
oczekiwaé, ze gmina, gospodarujac przestrzenia, bedzie to czynita tak, aby ograniczy¢ ingerencje
w sfere praw wiasnosciowych do niezbednego minimum, jednoczesnie dajagc dowody racjonalnosci
podejmowanych rozwigzan.

Rola organu gminy winno by¢ w niniejszej sprawie rozwazenie, czy zaproponowane rozwigzania
w odniesieniu do obszaru obejmujgcego nieruchomosci inwestora nie sg szczegodlnie krzywdzace dla
wlascicieli nieruchomosci sgsiadujacych nie tylko bezposrednio zuwagi na wielko$¢ inwestycji,
atakze watpliwe w $wietle zasady sprawiedliwosci spolecznej izachowania pewnych proporcji
naktadanych cigzarow i ograniczen praw (art. 2 i 31 ust. 3 Konstytucji RP), jak réwniez uwzgledniaja
wymagania ochrony srodowiska.”

Uzasadnienie.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqgcej funkcji
ustugowej.

W zwiqzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinnej.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach 1IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

8) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 10.01.2019 r. w catosci.
Dziatka wskazana w uwadze: 229/616.
Tre$¢ uwagi:

»W zwigzku zponownym wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Oswigcimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Niniejszym wnosze¢ o odstapienie od projektowanych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenu.

Jako Ze nalezaca do mnie nieruchomo$¢ potozona jest w sasiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana
samych zapisOw obowigzujacego obecnie planu, a pozniej realizacji planowanej inwestycji w postaci
zabudowy wielorodzinnej, skutkowa¢ bedzie w sposdb negatywny, zardéwno w stosunku do warto$ci naszej
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. Wptynie rowniez znaczaco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwigkszenie zageszczenia ludnosci na jakim$§ obszarze niekwestionowanie wigze si¢ ze
wzrostem hatasu, natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak réwniez
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie, ze wzgledu na jego szczegodlne polozenie
i uksztaltowanie w formie niecki, znaczaco obnizy mozliwosci naturalnego oczyszczania si¢ atmosfery
poprzez przewietrzanie. Stwarza to wigksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw okolicy, ale tez ogranicza
w powiazaniu ze wzmozong komunikacja — mozliwo$ci wykorzystania przestrzeni zewngtrznej dla rekreacji
i wypoczynku, niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka.

Glownym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu si¢
przy ul. Batorego bylo przekonanie o trwalym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci
budownictwa jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu zagospodarowania, o ktérym mowa,
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jest dla mnie nieakceptowalna inie wykluczam podjecia dalszych krokéw w celu uniemozliwienia jej
wprowadzenia, natomiast w przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat zwigzanych ze
spadkiem warto$ci mojej nieruchomosci.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej.

Nalezy zaznaczy¢, ze nieruchomosé¢ nalezgca do wnioskodawcy (dziatka 229/616) potozona jest po
drugiej stronie ulicy Batorego w odleglosci ok. 180 m od najblizszej granicy planu i ok. 190 m od najblizej
potozonej linii zabudowy wyznaczonej w planie w terenie 2MW.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kqtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowgq jednorodzinng.

9) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w catosci.
Dzialki wskazane w uwadze: 2825, 2826, 2006/1004.
Tre$¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wyltozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wiecimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

- znaczny wzrost natezenia ruchu samochodowego w tym obszarze,

- planowana inwestycja wptynie na obnizenie komfortu zycia mojej rodziny, gdyz zwigkszenie natgzenia
ludnosci wiagze si¢ ze wzrostem hatasu, nat¢zenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do
atmosfery, jak rowniez pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu drogowego.

- wybudowanie budynkow wielorodzinnych na terenach aktualnych tak znaczgco wptynie na przeplyw mas
powietrza -smogu unoszacy si¢ nad terenami inwestora, bedzie si¢ dtuzej utrzymywat na obszarze pomiedzy
ul. Zaborska, Batorego, Zatorska.”

Wyjasnienie: uwagi traktowane sq jako wniosek o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczyd, ze nieruchomosci nalezgce do wnioskodawcy (dziatki 2825, 2826, 2006/1004) potozone
sq wrejonie ul. Zaborskiej w odleglosci ok. 170 m od najblizszej granicy planu i ok. 210 m od najblizej
potozonej linii zabudowy wyznaczonej w planie w terenie IMW.

W zwiqzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcqg zabudowq
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jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

10) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w calosci.
Dzialki wskazane w uwadze: 229/698, 229/695, 229/453.
Tre$¢ uwagi:

»W zwiagzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wiecimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Niniejszym wnosze¢ o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenu.

Jako ze nalezaca do mnie nieruchomos$¢ potozona jest w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana
samych zapisow obowiazujacego obecnie planu, a p6zniej realizacja planowanej inwestycji w postaci
zabudowy wielorodzinnej, skutkowac begdzie w sposdb negatywny, zarowno w stosunku do wartosci naszej
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. Wptynie rowniez znaczaco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwigkszenie zaggszczenia ludno$ci na jakim$ obszarze niekwestionowanie wiaze si¢ ze
wzrostem hatasu, natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak réwniez
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie, ze wzgledu na jego szczegodlne potozenie
1 uksztattowanie w formie niecki, znaczaco obnizy mozliwo$ci naturalnego oczyszczania si¢ atmosfery
poprzez przewietrzania. Stwarza to wigksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancow okolicy, ale tez ogranicza
W powiazaniu ze wzmozong komunikacja — mozliwo$ci wykorzystania przestrzeni zewngtrznej dla rekreacji
i wypoczynku, niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania cztowieka.

Glownym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o nabyciu dzialki, budowie domu i osiedleniu si¢
przy ul. Batorego bylo przekonanie o trwatym charakterze planow okolicznej zabudowy w postaci
budownictwa jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu zagospodarowania, o ktérym mowa,
jest dla mnie nieakceptowalna inie wykluczam podjecia dalszych krokéw w celu uniemozliwienia jej
wprowadzenia, natomiast w przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat zwigzanych ze
spadkiem warto$ci mojej nieruchomosci.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej.

Nalezy zaznaczyé, ze nieruchomosci nalezgce do wnioskodawcy (dziatki 229/698, 229/695, 229/453)
polozone sq po drugiej stronie ulicy Batorego w odlegtosci ok. 90 m od najblizszej granicy planu i ok. 100 m
od najblizej potozonej linii zabudowy wyznaczonej w planie w terenie 2MW. Ponadto, zgodnie
z obowigzujgcym planem pomiedzy obszarem objetym planem a nieruchomosciami wnioskodawcy potozony
Jjest teren 52MN/U, dla ktorego maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 12 m.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinnej.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach 1IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

11) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w catosci.

Dziatka wskazana w uwadze: 229/325.
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Tres¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskie 1 Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Niniejszym wnosz¢ o odstagpienie od projektowanych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenu.

Jako Ze nalezaca do mnie nieruchomo$¢ polozona jest w sasiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana
samych zapiséw obowigzujacego obecnie planu, a pozniej realizacja planowanej inwestycji w postaci
zabudowy wielorodzinnej, skutkowa¢ begdzie w sposob negatywny, zar6wno w stosunku do wartosci tej
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. Wplynie rowniez znaczaco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwigkszenie zaggszczenia ludnosci na jakim$ obszarze niekwestionowanie wigze si¢ ze
wzrostem hatasu, nat¢zenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak rowniez
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie, ze wzgledu na jego szczegodlne polozenie
i uksztaltowanie w formie niecki, znaczaco obnizy mozliwosci naturalnego oczyszczania si¢ atmosfery
poprzez przewietrzania. Stwarza to wigksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancoéw okolicy, ale tez ogranicza
W powigzaniu ze wzmozong komunikacja — mozliwos$ci wykorzystania przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji
1 wypoczynku, niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania cztowieka.

Glownym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu si¢
przy ul. Batorego bylo przekonanie o trwalym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci
budownictwa jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu zagospodarowania, o ktéorym mowa,
jest dla mnie nieakceptowalna inie wykluczam podjecia dalszych krokéw w celu uniemozliwienia jej
wprowadzenia, natomiast w przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat zwigzanych ze
spadkiem warto$ci mojej nieruchomosci.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej.

Nalezy zaznaczy¢, zZe nieruchomosci nalezgca do wnioskodawcy (dziatka 229/325) potozona jest po
drugiej stronie ulicy Batorego w odlegtosci ok. 130 m od najblizszej granicy planu i ok. 140 m od najblizej
polozonej linii zabudowy wyznaczonej w planie w terenie 2MW. Ponadto, zgodnie z obowiqzujgcym planem
pomiedzy obszarem objetym planem a nieruchomosciami wnioskodawcy potozony jest teren 52MN/U, dla
ktorego maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 12 m.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kqtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujqca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach 1MW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

12) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w calosci.
Dziatka wskazana w uwadze: 229/749.
Tre$¢ uwagi:

»W zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O§wigcimiu w rejonie ulic Zaborskie 1 Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Niniejszym wnosze o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenu.
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Jako ze nalezaca do mnie nieruchomos$¢ potozona jest w sagsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana
samych zapisow obowiazujacego obecnie planu, a pozniej realizacja planowanej inwestycji w postaci
zabudowy wielorodzinnej, skutkowa¢ bedzie w sposob negatywny, zar6wno w stosunku do wartosci tej
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. Wptynie rowniez znaczaco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwickszenie zageszczenia ludnosci na jakim§ obszarze niekwestionowanie wigze si¢ ze
wzrostem hatasu, nat¢zenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak roéwniez
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie, ze wzgledu na jego szczegodlne polozenie
i uksztattowanie w formie niecki, znaczaco obnizy mozliwosci naturalnego oczyszczania si¢ atmosfery
poprzez przewietrzania. Stwarza to wigksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancoéw okolicy, ale tez ogranicza
W powigzaniu ze wzmozong komunikacjg — mozliwosci wykorzystania przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji
i wypoczynku, niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka.

Glownym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu si¢
przy ul. Batorego bylo przekonanie o trwalym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci
budownictwa jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu zagospodarowania, o ktérym mowa,
jest dla mnie nieakceptowalna inie wykluczam podjecia dalszych krokow w celu uniemozliwienia jej
wprowadzenia, natomiast w przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat zwigzanych ze
spadkiem warto$ci mojej nieruchomosci.

Wnosz¢ o zmiang w projekcie polegajaca na widocznym rozgraniczeniu zabudowy wielorodzinnej od
zabudowy jednorodzinnej, czy to poprzez wybudowanie drogi rozgraniczajacej wewnatrzosiedlowej, czy to
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poprzez pasy zieleni wokot planowanego ,,0siedla”.
Uzasadnienie:

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujqgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej.

Nalezy zaznaczyé, ze w obowiqzujgcym planie, ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, w granicach, ktorego zlokalizowana jest dziatka wnioskodawcy , pozwalajq na lokalizacje
zabudowy o wysokosci do 10,5 m w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki wnioskodawcy. Natomiast
w projekcie planu linie zabudowy od strony sgsiednich terenow zabudowy jednorodzinnej(w tym dziatki
229/749) ustalone sq na 12 m.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kqtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

13) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 15.01.2019 r. w calosci.
Dziatki wskazane w uwadze: nie wskazano zadnej dziatki.
Tre$¢ uwagi:

»W zwiazku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O§wiecimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

1. Zaburzenie tadu przestrzennego i architektonicznego, nie nawigzuje w zaden sposob do istniejgcej
zabudowy w tym terenie.

2. Dalszy wzrost natezenia ruchu samochodowego w tym obszarze.

3. Podjecie decyzji o nabyciu dziatki i budowie domu w tej okolicy wiazalo si¢ gtownie z przekonaniem
o trwatym charakterze planow okolicznej zabudowy w postaci budownictwa jednorodzinnego.
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4. Zmiana projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu spowoduje
obnizenie wartosci naszej nieruchomosci.

5. Usytuowanie wysokiej zabudowy w tym terenie znaczgco obnizy mozliwosci oczyszczania si¢ atmosfery
oraz wydatnie ogranicza funkcje rekreacyjne pobliskich terenow.

6. Wydatne obnizenie bezpieczenstwa w ruchu drogowym w okolicy.”

Wyjasnienie: uwagi traktowane sq jako wniosek o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinnej.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach 1IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

14) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w catosci.
Dziatka wskazana w uwadze: 2822.
Tre$¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Oswigcimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

- zaburzenie tadu przestrzennego i architektonicznego zwiazane z zabudowa kilkukondygnacyjna (do 6 pieter)
nie nawigzuje w zaden sposob do zabudowy w tym terenie,

- nie uwzgledniono interesu wigkszosci dotychczasowych mieszkancéw zapewniany do tej pory o zabudowie
jednorodzinne;j.”

Wyjasnienie: uwagi traktowane sq jako wniosek o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczyé, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczyé, ze nieruchomosc nalezgca do wnioskodawcy (dziatka 2822) potozona jest w rejonie ul.
Zaborskiej w odleglosci ok. 160 m od najblizszej granicy planu iok. 200 m od najblizej potozonej linii
zabudowy wyznaczonej w planie w terenie IMW.

W zwigzku z uwagami zlozonymi w trakcie ponownego wyfozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kqtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcqg zabudowgq
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jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

15) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w calosci.
Dziatka wskazana w uwadze: 2824B.
Tre$¢ uwagi:

»W zwiagzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wiecimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

1. Oddziatywanie inwestycji na §rodowisko.

W Os$wigcimiu w ostatnich latach drastycznie zmniejsza si¢ teren biologicznie czynny. Resztki
naturalnego gruntu sa zabudowywane, betonowane i brukowane, co z cala pewnos$cig zaburza retencje wod
na obszarze miasta. Kolejna tak duza ingerencja w resztki naturalnego $rodowiska (tgki podmokie w tym
miejscu byly od zawsze) spowoduje bardzo niekorzystng zmian¢ mikroklimatu iogromny wzrost
zanieczyszczen spowodowany przez spaliny samochodow. Poniewaz jest to teren inwersyjny ze stabym
przewietrzaniem, smog na tym terenie utrzymuje si¢ przez wiele dni w roku.

2. Ciggte zmiany studium i planu zagospodarowania przestrzennego.

Jako osoby decydujace si¢ w przeszio$ci na wybudowanie domoéw wtej okolicy w duzej mierze
opieraliS$my si¢ (wtedy na studium, no planu nie byto) dla najblizszej okolicy. Dlatego czujemy si¢ co
najmniej zagubieni bo z kolejnych wersji studiow kierunkéw rozwoju i planéw zag. nie wylania si¢ zadna
logiczna wizja planistyczna. Rodzi si¢ pytanie jaki zespot urbanistow, co kilka lat zmienia tak drastycznie
przeznaczenie terenu — od lak wstanie dzikim, poprzez park miejski, wielkopowierzchniowy obiekt
handlowy, domy jednorodzinne w koncu blokowisko? Wida¢, ze w naszym miescie od ponad 20-tu lat
nie ma zadnej komplementarnej wizji rozwoju urbanistycznego, a juz z pewnoscig zrownowazonego.”

Wyjasnienie: Uwage dotyczqcq cigglych zmian studium uznaje si¢ jako bezprzedmiotowq. Pozostate
uwagi traktowane sq jako wniosek o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczyé, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczy¢, ze nieruchomosé¢ nalezgca do wnioskodawcy (dziatka 2824B) polozona jest w rejonie
ul. Zaborskiej w odleglosci ok. 160 m od najblizszej granicy planu i ok. 200 m od najblizszej polozonej linii
zabudowy wyznaczonej w planie w terenie 1IMW.

W zwigzku z uwagami zlozonymi w trakcie ponownego wyfozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinnej.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach 1IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

16) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w calosci.

Dziatki wskazane w uwadze: 229/769, 229/779, 229/791.

Tre$¢ uwagi:
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»W zwiagzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O§wiecimiu w rejonie ulic Zaborskie 1 Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Zmiana zabudowy z domkow jednorodzinnych na zabudowe wielorodzinng (bloki), co spowoduje
obnizenie wartosci 1 walorow dziatki.”

Wyjasnienie: uwaga traktowana jest jako wniosek o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczyé, ze linie zabudowy od strony sgsiednich terenow zabudowy jednorodzinnej (w tym
dziatek 229/779, 229/791) ustalone sqg na 12 m. W stosunku do dziatki 229/769 utrzymuje sie przeznaczenie
pod zielen, zgodnie z obowiqzujgcym planem i Studium.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinnej.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

17) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w catosci.
Dzialka wskazana w uwadze: 2823B.
Tre$¢ uwagi:

»W zwiazku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$wiecimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

1. Wybudowanie budynkow wielokondygnacyjnych na terenach aktualnych tak znaczaco wptynie na
przeptyw mas powietrza -smogu unoszacy si¢ nad terenami, bedzie si¢ dtuzej utrzymywat.

2. Nie ma potrzeby intensyfikacji zaludnienia na terenie miasta, aw szczeg6lnosci w ww. terenie,
stanowiacych dotychczas strefe wolna od wysokiej zabudowy, atym samym dajaca mozliwos¢
samooczyszczania si¢ ww. terenu oraz retencji wod opadowych.”

Wyjasnienie: uwagi traktowane sq jako wniosek o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczyé, ze nieruchomosé nalezqca do wnioskodawcy (dziatka 2823B) potozona jest w rejonie
ul. Zaborskiej w odlegtosci ok. 160 m od najblizszej granicy planu i ok. 200 m od najblizej potozonej linii
zabudowy wyznaczonej w planie w terenie IMW.
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W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcqg zabudowq
Jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

18) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 15.01.2019 r. w catosci dotyczacej projektu planu.
Dzialki wskazane w uwadze: 229/869, 229/761.
Tres¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. UNr80, poz.717 zpdzn. zm.) zglaszamy uwagi do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko itym samym
kwestionujemy cato$¢ ustalen przyjetych w projekcie zmian tego planu.

Rownoczesénie, w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy, wnosimy o nieuwzglednienie projektowanych zmian
w przedstawionym projekcie planu miejscowego w catosci. Zgodnie z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej, organy witadzy publicznej dzialajg na podstawie iw granicach prawa. Tymi konstytucyjnymi
granicami dziatami zwigzane sg takze wspodlnoty samorzadowe iich organy. Przekroczenie tych granic
stanowi istotne naruszenie prawa. W przypadku uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego swoboda gminy jest ograniczona przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
niejako podwdjnie, a mianowicie plan ow jest uchwalany w wyniku przeprowadzonej okreslonymi
przepisami tej ustawy wysoce sformalizowanej procedury (art. 6 i 18 ustawy), a ponadto tre$¢ planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory jest aktem prawa miejscowego, powinna odpowiadaé
wymaganiom okreslonym w przepisach prawa (materialnego). W szczego6lnos$ci przepis art. 1 ust. 2 ustawy
nakazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu przestrzennym m.in. nast¢pujacych wymagan i ,,walorow:

1) wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony Srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze
wymagania osob niepelnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawa wtasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Proponowane zmiany polegajace naruszaja pkt 1 poprzez:
- pkt2
-pkt3
-pkt5

- dziatka o numerze 229/869 graniczy bezposrednio z wyzej wymienionym obszarem, w ktérym zostaty
podjete proby zmiany zagospodarowania przestrzennego, tak zagospodarowany teren zmniejsza warto$¢
1 zbywalnos¢ naszej nieruchomosci,

- komfort zycia ulegnie znacznemu pogorszeniu — hatas, wzrost komunikacji, co za tym idzie zwigkszenie
emisji spalin do atmosfery,
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- podstawowym czynnikiem podj¢cia przez nas decyzji o zakupie i budowie domu przy ulicy Zaborskiej
bylo przekonanie o trwalym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu zagospodarowania, o ktorym mowa, jest dla nas
nieakceptowalna i nie wykluczamy podjecia dalszych krokow w celu uniemozliwienia jej wprowadzenia,
natomiast w przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat zwigzanych ze spadkiem warto$ci
naszej nieruchomosci,

- plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zostal stworzony wyrywkowo zgodnie z interesem
developerow i inwestora,

- ,droga 3KDW oraz 4KDW ma by¢ powigzana zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym”
przedluzeniem tych projektowanych drog jest pole orne IV kategorii nr dziatki 229/761 wspotwlasnos¢
1/150 Nie wyrazam zgody na przekwalifikowanie i wlgczenie do inwestycji, w przypadku budynkow
wielorodzinnych

- wnosimy o wyznaczenie rz¢dnej zabudowy budynkéw jednorodzinnych i wielorodzinnych,

- wybudowanie budynkéw wielorodzinnych na terenach aktualnych tak znaczaco wplynie na przepltyw
mas powietrza -smogu unoszacy si¢ nad terenami inwestora, bedzie si¢ dtuzej utrzymywat na obszarze
pomiedzy ul. Zaborska, Batorego, Zatorska. Z uwagi na dbato§¢ radnych iprezydenta o czysto§¢
powietrza na terenie Oswiecimia myslimy, ze bedzie to podstawowy argument do powrotu do zabudowy
jednorodzinnej. Teren an ktoérym inwestor proponuje zabudowe¢ wielorodzinng jest najnizszej potozonym
terenem na tym obszarze w tzw. niecce co sprzyja utrzymaniu si¢ zanieczyszczen i smogu. Funkcja tego
terenu do przewietrzania miasta nadal obowigzuje pomimo usunig¢cia tej nomenklatury z przestrzeni
publicznej;

- zaburzenie tadu przestrzennego i architektonicznego zwigzane =z projektowang zabudowa
kilkukondygnacyjng (do 6 picter) nie nawigzuje w zaden sposob do zabudowy na tym terenie. Nawigzane
przez pania architekt miasta do budynkow 10-cio pigtrowych potozonych przy ulic 3-go Maja budza nasz
sprzeciw. Nie jest zachowany zaden tad architektoniczny ani urbanistyczny. Odlegto$¢ tych budynkow
jest duza. Wnosimy o dostosowanie tadu do blizszej nam okolicy ulic Pazdziory, Zaborskiej i Batorego,

- ponadto chcemy zwr6ci¢ uwage, iz w opracowaniu pn. ,,Studium oddziatywania na $rodowisko” dla
przedmiotowej inwestycji, czynnik Srodowiskowy zostat nieoszacowany przez sporzadzajacego go
specjaliste. W dokumencie brak informacji odnosnie gatunkow faktycznie wystepujagcych na tymze
obszarze mowa m.in. o zajacach, lisach, kuropatwach, bazantach, sarnach, zamieszkujacych w poblizu
naszych nieruchomos$ci oraz wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska, w szczegolnosci brak analizy
wplywu nowej inwestycji na $wiat zwierzgcy, w szczegélnosci wystepujacych gatunkdéw ptactwa
(wrobli, szczyglow, a nawet puchaczy).

- rzetelno$¢ samego dokumentu budzi nasze watpliwosci, gdyz zawiera on informacje niezgodne
z rzeczywistoscia (np. 9-cio pigtrowe wiezowce przy 3 maja i Zaborskiej).

- budowa budynkéw o wysoko$ci wykazanej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego od
strony potludniowej i poludniowo-zachodniej i wyznaczonej odlegtosci, w znacznym stopniu, w okresie
jesienno-zimowo-wiosennym, zmniejszy dostep do Swiatta stonecznego 1 zwigkszy zacienie.

Rola organu gminy winno by¢ w niniejszej sprawie rozwazenie, czy zaproponowane rozwigzania
w odniesieniu do obszaru obejmujacego nieruchomosci inwestora nie sg szczeg6lnie krzywdzace dla
wlascicieli nieruchomosci sgsiadujacych nie tylko bezposrednio zuwagi na wielko$¢ inwestycji,
atakze watpliwe w Swietle zasady sprawiedliwo$ci spolecznej izachowania pewnych proporcji
naktadanych ci¢zarow i ograniczen praw (art. 2 i 31 ust. 3 Konstytucji RP), jak rowniez uwzgledniaja
wymagania ochrony $rodowiska.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.
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W stosunku do dziatki 229/869 najblizsza linia zabudowy w granicach terenu IMW polozona jest
w odlegtosci ok. 20 m. Droga wewngtrzna 3KDW zostala wyznaczona jako kontynuacja drogi wewnetrznej
S5KDW ustalonej w obowigzujgcym planie. Wszystkie drogi wewnetrzne wyznaczone w planie majq na celu
zapewnienie spojnosci uktadu komunikacyjnego. Ponadto, nalezy zaznaczy¢, zZe przedmiotowy plan
zapewnia powigzanie uktadu komunikacyjnego rowniez przez droge publiczng 1KDD.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinnej.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach 1IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

19) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w catosci dotyczacej projektu planu.
Dziatki wskazane w uwadze: 230/29, 230/10.
Tre$¢ uwagi:

»W zwigzku zponownym wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Oswigcimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Niniejszym wnosz¢ o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenu.

Jako Ze nalezaca do mnie nieruchomo$¢ potozona jest w sasiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana
samych zapisOw obowiazujacego obecnie planu, a pozniej realizacja planowanej inwestycji w postaci
zabudowy wielorodzinnej, skutkowa¢ bedzie w sposdb negatywny, zard6wno w stosunku do warto$ci naszej
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. Wptynie rowniez znaczaco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwigkszenie zageszczenia ludnosci na jakim$§ obszarze niekwestionowanie wigze si¢ ze
wzrostem hatasu, natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak réwniez
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie, ze wzgledu na jego szczegodlne polozenie
i uksztaltowanie w formie niecki, znaczaco obnizy mozliwosci naturalnego oczyszczania si¢ atmosfery
poprzez przewietrzanie. Stwarza to wigksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancoéw okolicy, ale tez ogranicza
W powiazaniu ze wzmozong komunikacja — mozliwo$ci wykorzystania przestrzeni zewngtrznej dla rekreacji
i wypoczynku, niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka.

Glownym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu si¢
przy ul. Batorego bylo przekonanie o trwalym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci
budownictwa jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu zagospodarowania, o ktérym mowa,
jest dla mnie nieakceptowalna.

1. Zmiana w projekcie polegajaca na widocznym rozgraniczeniu zabudowy wielorodzinnej od zabudowy
jednorodzinnej, czy to poprzez wybudowanie drogi rozgraniczajgcej wewnatrzosiedlowej, czy to poprzez pasy
zieleni izolacyjnej wokot planowanego ,,0siedla”.

2. wnosimy o doktadne wyznaczenie rzednej zabudowy dla budynkéw wielorodzinnych;

3. czynnik $rodowiskowy zostal nieoszacowany doktadnie przez Specjaliste sporzadzajacego Studium
oddzialywania na srodowisko.

4. wybudowanie budynkéw wielorodzinnych na terenach aktualnych gk znaczaco wplynie na przeptyw
powietrza -smogu unoszacy si¢ nad terenami inwestora, bedzie si¢ dtuzej utrzymywat na obszarze pomigdzy ul.
Zaborska, Batorego, Zatorska;

5. zaburzenie tadu przestrzennego i architektonicznego zwigzane z projektowang zabudowa
kilkukondygnacyjna (do 6 picter) nie nawigzuje w zaden sposéb do zabudowy w tym terenie;

6. znaczne ograniczenie funkcji przewietrzania pelnionej faktycznie przez obszar biorac pod uwage smog,
ktory szczegodlnie wystgpuje na tym terenie z uwagi na obnizone jego polozenie w stosunku do sgsiadujacych
osiedli;
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7. dalszy wzrost natgzenia ruchu samochodowego na tym obszarze;

8. nieuwzglednienie interesu wiekszosci dotychczasowych mieszkancow zapewnianych do tej pory
o zabudowie jednorodzinnej w tym obszarze;

9. planowana inwestycja wplynie na obnizenie komfortu zycia mojej rodziny, gdyz zwiekszenie
zageszczenia ludnos$ci na jakim$ obszarze niekwestionowanie wigze si¢ ze wzrostem hatasu, nat¢zenia ruchu
komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak rdéwniez pogorszeniem bezpieczenstwa
uczestnikéw ruchu drogowego;

10. usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie , ze wzgledu na jego szczegdlne potozenie
i uksztaltowanie w formie niecki, znaczaco obnizy mozliwos$ci naturalnego oczyszczania si¢ atmosfery poprzez
przewietrzania. Stwarza to wigksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancow okolicy, ale tez ogranicza
W powigzaniu ze wzmozong komunikacjg — mozliwosci wykorzystania przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji
i wypoczynku, niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania cztowieka;

11. Podjecie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu si¢ w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego
wigzalo sie z przekonaniem o trwalym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego;

12. Nasza nieruchomo$¢ polozona jest w sagsiedztwie przedmiotowego obszaru, azmiana projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$wiecimiu w rejonie ulic
Zaborskiej i Batorego, umozliwiajgca realizacje planowanej inwestycji w postaci zabudowy wielorodzinne;j,
skutkowata bedzie w sposob negatywne zardwno w stosunku do wartoSci naszej nieruchomosci, jak
i mozliwosci jej zbycia.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczyé¢, ze nieruchomosci nalezgce do wnioskodawcy (dziatki 230/29, 230/10) potozone sq
w odlegtosci ok. 80 m od najblizszej granicy planu iok. 120 m od najblizej potozonej linii zabudowy
wyznaczonej w planie w terenie IMW.

W zwiqzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

20) nie uwzglednic¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w catosci.
Dzialka wskazana w uwadze: 229/795.
Tres¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$wiecimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nast¢pujace uwagi:

1. zmiana w projekcie polegajaca na widocznym rozgraniczeniu zabudowy wielorodzinnej od zabudowy
jednorodzinnej, czy to poprzez wybudowanie drogi rozgraniczajacej wewnatrzosiedlowej, czy to poprzez pasy
zieleni izolacyjnej wokot planowanego ,,osiedla”.

2. wybudowanie budynkéw wielorodzinnych na terenach aktualnych tgk znaczaco wplynie na przeptyw
powietrza -smogu unoszacy si¢ nad terenami inwestora, bedzie si¢ dtuzej utrzymywal na obszarze pomigdzy ul.
Zaborska, Batorego, Zatorska.
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3. znaczne ograniczenie funkcji przewietrzania petnionej faktycznie przez obszar bioragc pod uwage smog,
ktory szczegdlnie wystepuje na tym terenie z uwagi na obnizone jego potozenie w stosunku do sasiadujacych
osiedli.

4. dalszy wzrost natezenia ruchu samochodowego na tym obszarze.

5. planowana inwestycja wplynie na obnizenie komfortu zycia mojej rodziny, gdyz zwickszenie
zageszczenia ludnos$ci na jakim$ obszarze niekwestionowanie wigze si¢ ze wzrostem hatasu, natg¢zenia ruchu
komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak roéwniez pogorszeniem bezpieczenstwa
uczestnikéw ruchu drogowego.

6. usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie , ze wzgledu na jego szczegdlne potozenie
i uksztattowanie w formie niecki, znaczaco obnizy mozliwo$ci naturalnego oczyszczania si¢ atmosfery poprzez
przewietrzania. Stwarza to wigksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancow okolicy, ale tez ogranicza
w powiazaniu ze wzmozong komunikacja — mozliwosci wykorzystania przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji
i wypoczynku, niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka.

7. podjecie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu si¢ w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego
wigzalo si¢ z przekonaniem o trwatym charakterze planow okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego.”

Wyjasnienie: uwagi traktowane sq jako wniosek o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczyé, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczyé, Ze nieruchomosé¢ nalezgca do wnioskodawcy (dziatka 229/795) potozona jest
w odleglosci ok. 80 m od najblizszej granicy planu iok. 120 m od najblizej potozonej linii zabudowy
wyznaczonej w planie w terenie 1IMW.

W zwigzku z uwagami zlozonymi w trakcie ponownego wyfozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinnej.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach 1IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

21) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w catosci dotyczacej projektu planu.
Dziatki wskazane w uwadze: 229/561, 229/679.
Tre$¢ uwagi:
»W zwigzku zponownym wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O§wigcimiu w rejonie ulic Zaborskie 1 Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

-w zlozonym projekcie brak widocznego rozgraniczenia zabudowy wielorodzinnej od zabudowy
jednorodzinnej, czy to poprzez wybudowanie drogi rozgraniczajacej wewnatrzosiedlowej, czy to poprzez
pasy zieleni izolacyjnej wokot planowanego ,,osiedla”;

- Inwestor postuguje si¢ ogdlnymi wysokosciami zabudowy, jednakze nigdzie nie zostaly wskazane rz¢dne
zabudowy dla budynkéw wielorodzinnych, a przy juz wystgpujacej roznicy poziomow np. dziatek inwestora,
naszych dziatek oraz ul. Batorego pozostaje dla nas istotne;
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- nieuwzglednienie w analizie sSrodowiskowej petnionej przez obszar funkcji przewietrzania miasta - nie tylko
przedmiotowego terenu usytuowanego W niecce, W obszarze o nat¢zonym smogu (zwigzanym
z korzystaniem z piecow weglowych), ale ipozostatych sasiadujacych osiedli, ktora zostanie powaznie
ograniczona w razie powstania wysokiej zabudowy osiedlowej od strony potudniowej i potudniowo-
zachodniej;

-w zwigzku zrealizacja projektowanej inwestycji w istotnym stopniu nasilg si¢ istniejace juz problemy
komunikacyjne w rejonie ul. Batorego oraz jej skrzyzowania z ul. Zaborska. Nalezy zaznaczy¢ rowniez, iz
bardzo negatywnie wplynie na stan ul. Batorego zwigkszony ruch pojazdéw zwiazanych z realizacja
przedmiotowej inwestycji, a takze znaczacy wzrost liczby pojazdow mechanicznych po zakonczeniu budowy
1 zasiedleniu budynkow wielorodzinnych. Nadmieniam, iz juz na dzien dzisiejszy, po uruchomieniu drugiego
odcinka ul. Batorego (za Castorama) stan nawierzchni ul. Batorego pozostawia wiele do zyczenia.

Ilo§¢ uwag, ktore nasuwaja si¢ nam mieszkancom sgsiadujacym z terenami Inwestora mozna bytoby
mnozy¢ jeszcze dlugo, jednak dla nas istotnym pozostaje fakt, iz zdecydowaliSmy o nabyciu dziatki,
budowie domu i osiedleniu si¢ przy ul. Batorego w przekonaniu, ze obszar ten bedzie przeznaczony pod
zabudowg¢ jednorodzinng. Zmiana samych zapisow obowigzujgcego obecnie planu, a nastgpnie realizacji
planowanej inwestycji, skutkowac bedzie w sposob negatywny, zarowno w stosunku do wartos$ci naszej
nieruchomosci, jak i mozliwos$ci jej zbycia — czynigc ja mniej atrakcyjna poprzez sam fakt sagsiadowania
z zabudowg wielorodzinng oraz znaczne obnizenie komfortu uzytkowania, zwigzanego z sytuowaniem
budynkow (odlegloscia, kierunkiem zabudowy, wysokoscia, iloscig kondygnacji).”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczy¢, ze nieruchomosci nalezgce do wnioskodawcy (dziatki 229/561, 229/679) potozone sq
w odlegtosci ok. 7m od najblizszej granicy planu iok. 20m od najblizej potozonej linii zabudowy
wyznaczonej w planie w terenie 2MW.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kqtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

22) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 16.01.2019 r. w catosci dotyczacej projektu planu.
Dzialki wskazane w uwadze: 229/562, 229/702.
Tre$¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wyltozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

W oparciu o stosowne zapisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) wnosze o catkowite odstgpienie od projektowanych
zmian w aktualnie obowigzujagcym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. terenu,
kwestionujac ich zasadno$¢ w oparciu o nastgpujace przestanki:

1. Projektowana zmiana godzi w wymog zachowania tadu przestrzennego i urbanistycznego poprzez:

a) brak nawigzania projektowanej zabudowy wielorodzinnej do zabudowy istniejacej (jednorodzinnej)
w granicach wytyczonych dla aktualnego mpzp przez ul. Zaborska, Batorego, Zatorska i Krolowej Jadwigi.

Id: 995C9310-3C55-4468-8232-6198038259EE. Uchwalony Strona 21



Ewentualne powotywanie si¢ na istnienie takowego nawigzania do zabudowy wielokondygnacyjnej
usytuowanej w rejonie ul. 3-go Maja/Nojego, Kopernika czy na osiedlu Stare Stawy (réwniez tej
planowanej) w mojej ocenie nie znajduje uzasadnienia, zar6wno ze wzgledu na jej oddalenie jak rowniez
wyrazne topograficzne rozgraniczenie od tych obszaré6w wskazanego powyzej terenu (uwzgledniajac
rzezbg terenu oraz obecno$¢ i wzajemne potozenie obiektow, tj. drog, budynkow, zieleni), stanowigce
o istocie jego funkcjonalnosci dla calego miasta;

b) niezachowanie, stanowigcej element tadu przestrzennego, odrgbnosci obszaru obejmujacego zabudowe
wielorodzinng od obszaru z istniejacg zabudowa jednorodzinng poprzez brak widocznego rozgraniczenia,
czy to w postaci zabudowy jednorodzinnej na terenie Inwestora przylegajacym do dzialek pozostatych
wlascicieli, czy chociazby poprzez odpowiednie pasy zieleni izolacyjne od strony zewnetrznej planowanego
,,osiedla”.

Wyznaczone w projekcie mpzp parametry zabudowy terenu Inwestora (ksztalt iodlegltos¢ linii
zabudowy, wysoko$¢ budynkow, ilo$¢ kondygnacji, itd.) zaprojektowano zmozliwie najwicksza dla

Niego korzyscia, wprowadzajac — poprze usytuowanie budynkow wielokondygnacyjnych
w bezposrednim sgsiedztwie domow jednorodzinnych — chaotyczno$¢ iniespdjnos¢ architektoniczng
zabudowy;

c) projektowana zmiana dotyczy tylko ok. 10% obszaru objetego aktualnym mpzp iodnosi si¢ jedynie do
dziatek jednego Inwestora, co wswojej istocie wyklucza zaprowadzenie tadu przestrzennego
i urbanistycznego na spdjnym jako calo$¢ obszarze pomiedzy przez ul. Zaborska, Batorego, Zatorska
i Krolowej Jadwigi, aktory to lad gwarantuje dotychczasowy plan zagospodarowania opracowany
catosciowo jako kompromis uwzgledniajacy interesu wszystkich mieszkancow i wlascicieli, przy
zachowaniu wszystkich ustawowych wymogow.

Gwarancjg zachowania tadu przestrzennego jest traktowanie obszaru jako urbanistycznej catosci
1 wymaga postgpowania zgodnie z zasada dobrego sasiedztwa, a zatem — dostosowanie nowej zabudowy
do juz istniejacej w danym miejscu.

2. Projektowana zmiana w nastepujacy sposob wplynie znaczaco na obnizenie komfortu zycia oraz
podniesie ryzyko utraty zdrowia:

a) biorgc pod uwage wzajemne usytuowanie projektowany budynkéw oraz ich gabaryty w stosunku do mojej
zabudowy, w znaczacym stopniu ograniczony zostanie do niej doplyw naturalnego $wiatla, szczegolnie
w okresie jesienno-zimowym, narazajagc mnie imojg rodzing na dyskomfort oraz wzrost kosztow
utrzymania;

b) wskazane powyzej uwarunkowania nowej zabudowy ibrak odpowiedniego jej rozgraniczenia od mojej
posesji stworzg mieszkancom blokéw mozliwo$¢ obserwacji zycia mojej rodziny, zarowno na zewnatrz jak
1 wewnatrz budynku mieszkalnego, godzac w potrzebe intymno$ci i narazajac na znaczny (duzo bardziej niz
w przypadku sasiedztwa domow jednorodzinnych) dyskomfort. Wynika to bezposrednio z faktu, iz
usytuowanie czesci ogrodowo-rekreacyjnej na mojej posesji mozliwe jest wylacznie w jednym miejscu, tj.
od strony potudniowo-zachodniej. Ponadto wyznaczona linia zabudowy wielorodzinnej od strony péinocno-
wschodniej w obszarze 2MW nie zostata nawet dostosowana do najbardziej zewnetrznej krawedzi mojego
budynku (jej przedtuzenie ,,wchodzi” w wykusz okienny na parterze mojego domu), poza tym to gléwnie od
strony graniczacej zterenem Inwestora usytuowane sa okna, bedace zrodtem $wiatla naturalnego
szczegolnie dla poddasza uzytkowego.

Zwracam uwage, 7e:

- zdefiniowana w projekcie zmiany mpzp wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej jest nieprecyzyjna (nie
wyznaczono rzednej zabudowy) ze wzgledu na niejednakowy poziom gruntu sasiadujacych ze soba
dziatek Inwestora i pozostatych wilascicieli i budzi watpliwosci z punktu widzenia mozliwo$ci oceny
faktycznego oddziatywania tej zabudowy na sgsiedztwo,

- w projekcie niejednakowo potraktowano odlegto$¢ projektowanej linii zabudowy od granicy sasiednich
dziatek — w przypadku nieruchomosci potozonych wzdhiz ul. Batorego, w tym mojej, wynosi ona 8 m,
w pozostatych przypadkach min. 12 m.
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c) w zwigzku zrealizacja projektowanej inwestycji w istotnym stopniu nasilg si¢ istniejgce juz problemy
komunikacyjne w rejonie ul. Batorego oraz jej skrzyzowania z ul. Zaborska, co bywa dotkliwe w godzinach
porannego i popotudniowego szczytu, czy w okresach okolo s$wiatecznych Iub przed tzw. dlugimi
weekendami. Rodzaj skrzyzowania i organizacja ruchu ul. Batorego z Zaborska powoduje czgste korki,
a nierzadko sthuczki, dodatkowo utrudniajac zwlaszcza w ww. porach wigczanie si¢ do ruchu mieszkancom
i uzytkownikom posesji usytuowanych przy ul. Batorego (obie strony) oraz Pazdziory i Por¢bskiego.

Pojawienie si¢ kilkuset samochodoéw nalezacych do mieszkancow projektowanych blokow (oraz
dostawcOw — na terenie inwestycji przewiduje si¢ tzw. ustugi nieucigzliwe) wygeneruje dodatkowy ruch
samochodowy i zwielokrotni obecne problemy z ,,przepustowoscia” szlaku komunikacyjnego;

d) wzmozony ruch komunikacyjny generowat bedzie dodatkowy hatas;

e) wzmozony ruch komunikacyjny bedzie zrodtem zwickszonej emisji spalin z poruszajacych si¢ oraz
oczekujacych na wlaczenie do ruchu pojazdow, zwigkszajac stopien zanieczyszczenia powietrza i gleby;

f) biorac pod uwage rozmieszczenie, ksztalt i wysoko$¢ projektowanej zabudowy stworzona zostanie fizyczna
bariera dla przeptywu powietrza, ktora udaremni skuteczne ,,przewietrzanie” tego obszaru, usytuowanego
niestety w jednej z nizszych czesci naszej aglomeracji i posiadajacego ksztatt dos¢ glebokiej, pototwartej od
strony planowanej zabudowy niecki.

Juz obecnie, niezaleznie od pory roku, w bezwietrzne dni skazenie spalinami emitowanymi przez
pojazdy jest zdecydowanie odczuwalne i1 utrzymujac si¢ przez dluzszy w porownaniu do innych rejonow
miasta czas, stanowi mocny dyskomfort dla mieszkancow ulic Zaborskiej, Porgbskiego, Batorego,
Pazdziory, Pod Gorka czy Reja. Problem dotyczacy zanieczyszczen komunikacyjnych nasila si¢ podczas
smogu (przyczyniajac si¢ rownoczesnie, zwazywszy na mechanizm powstawania tego zjawiska, do jego
powigkszenia) lub w przypadku wystapienia mgiet, ze wzgledu na klimat i potozenie miasta czgsto tutaj
zalegajacych. Zanieczyszczenie powietrza, zreszta jak dla catego Os$wigcimia, najbardziej daje si¢ we
znaki w okresie grzewczym, gdy do zanieczyszczen komunikacyjnych dochodza, réwnie grozne dla
zdrowia 1izycia mieszkancoéw, zanieczyszczenia pochodzace zinnych zrédel tzw. niskiej emisji
(grzewczych)

Zatem: projektowana intensyfikacja zabudowy, zamykajacej teren od strony obwodnicy i wzdtuz ulicy
Batorego, zredukuje najwazniejszy w O$wigcimiu, tzw. korytarz regeneracji iograniczy mozliwo$¢
przewietrzania nie tylko jego, ale znacznie wigkszej czgSci miasta. Bedzie to skutkowaé (szczeg6lnie
w $wietle planow dalszej zabudowy osiedla Stare Stawy) kumulacja szkodliwych czynnikéw
wptywajacych na stan §rodowiska iskaze nas na funkcjonowanie w jeszcze gorszych warunkach, co
w efekcie negatywnie odbije si¢ na wszystkich mieszkancach okolicy oraz przyrodzie;

g) projektowana zmiana bedzie ze szkodg dla bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego w rejonie —
zarowno kierowcow, jak iinnych osob. Ulica Batorego, a nastepnie Zaborska uczeszczaja do szkot dzieci
zosiedla Stare Stawy, ze S$ciezek rowerowych korzysta bardzo wiele osob (szczegélnie starszych)
posiadajacych dziatki rekreacyjne na Pazdziorach i Zaborzu, spaceruja tu rodzice z matymi dzie¢mi;

h) projektowana zmiana w zwigzku z natezeniem ruchu spowoduje ograniczenie funkcji rekreacyjnej okolicy -
jest to jedno z bardziej ulubionych miejsc 0s6b uprawiajacych aktywna rekreacj¢ — jogging, nordic walking,
jazde na rowerze, rolkach, deskorolkach, itp.,;

i) fizyczna realizacja inwestycji, ze wzglgdu na bezposrednie sgsiedztwo z zabudowa jednorodzinng, be¢dzie
rodzi¢ w wysokim stopniu dojmujgce ucigzliwo$ci dla mieszkancow, moze tez spowodowaé szkody
techniczne w nieruchomosciach.

3. Gléwnym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu si¢
przy ul. Batorego bylo przekonanie o trwatym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci
budownictwa jednorodzinnego.

Zmiana samych zapisow obowigzujacego obecnie planu, a nast¢pnie realizacja planowanej inwestycji,
skutkowa¢ bedzie w sposdb negatywny, zaré6wno w stosunku do warto$ci mojej nieruchomosci, jak
i mozliwosci jej zbycia — czynigc ja mniej atrakcyjng poprzez sam fakt sgsiadowania zzabudowsg
wielorodzinng oraz znaczne obnizenie komfortu uzytkowania, zwigzane z sytuowaniem budynkow
(odlegtoscig, kierunkiem zabudowy, wysoko$cig, iloscig kondygnacji). Dotyczy to takze wilascicieli
sasiednich nieruchomosci, rowniez tych dotychczas niezabudowanych.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa mozliwe jest uzyskanie zado$éuczynienia za utrate wartosci
nieruchomosci, jednakze wymagaloby to z mojej — a nie Inwestora czy organdéw administracyjnych — strony
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podjecia trudnych, prawdopodobnie dhugotrwatych, obciazonych kosztami iniepewnych co do skutku
dziatan. Natomiast poniesienie dodatkowych kosztéw zwigzanych z minimalizacja wplywu skutkoéw
realizacji projektowanej zabudowy na komfort zycia (dodatkowe inwestycje w budynek ijego otoczenie)
o ochron¢ zdrowia nie zostatoby mi zrekompensowane.

4. Przedstawiona do wgladu Prognoza oddzialywania na $rodowisko zdaniem moim i okolicznych
mieszkancoéw nie uwzglednia nalezycie uwarunkowan $rodowiskowych, zarowno dla terenu objetego zmiang
jak i terendow z nim sasiadujacych, w szczegdlnosci poprzez:

- ograniczenie analizy wplywu nowej inwestycji na §wiat zwierzgcy do ptactwa, przy czym nie odniesiono si¢
do innych wystepujacych gatunkow chronionych lub objetych czeSciowo ochrong (wrobli, szczyglow,
puchaczy, bazantow) — w opracowaniu kompletnie pominigto zamieszkujace teren ssaki (m.in. obserwowane
przez nas zajace, lisy, sarny),

- poddajac analizie wplyw inwestycji na zanieczyszczenie powietrza w oderwaniu od, istotnych z punktu
widzenia petnionej w rzeczywisto$ci funkcji ekologicznej calego obszaru pomiedzy ul. Zaborska, Batorego,
Zatorska 1 Krolowej Jadwigi, czynnikéw wptywajacych na stan powietrza w tej cze$ci miasta i rodzacego
okreslone skutki dla srodowiska i mieszkancow (patrz pkt 2 f).

Nalezy zwroci¢ uwage, ze ww. dokument zawiera bledy — tres¢ niektorych fragmentow jest niezgodna
Z rzeczywisto$cig (np. 9-cia pietrowe wiezowce przy 3 maja i Zaborskiej).

Powyzsze stwierdzenia prosze potraktowad rownoczesnie jako uwagi do postgpowania w sprawie
strategicznej oceny oddzialtywania na Srodowisko.

Biorac pod uwage wskazane w niniejszym pismie przestanki nalezy stwierdzi¢, ze zaproponowane
rozwigzania w odniesieniu do obszaru projektowanej zmiany mpzp, bedac zrodlem korzysci dla
Inwestora i Gminy, sg rownoczesnie — w Swietle konstytucyjnych zasad sprawiedliwosci spotecznej
i zachowania proporcji naktadanych cigzaréw i ograniczen praw — krzywdzace dla mnie oraz wiascicieli
nieruchomosci sasiadujacych.

Powyzsza sytuacji jest dla mnie nieakceptowana, zatem, z mojego punktu widzenia, zasadnym jest
odstapienie od planowanej zmiany aktualnie obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania, a w
przypadku przyjecia negatywnych dla mnie rozstrzygnig¢ — bedzie podjecie przeze mnie stosownych
dziatan w celu ochrony swojej wlasnosci.”

Uzasadnienie.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczyé, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczy¢, ze w obowigzujgcym planie, ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 51MN, z ktorym graniczq dziatki wnioskodawcy, pozwalajg na lokalizacje zabudowy
o wysokosci do 10,5 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki wnioskodawcy. Natomiast w projekcie planu
linie zabudowy od strony sgsiednich terenow zabudowy jednorodzinnej(w tym dziatek 229/562, 229/702)
ustalone sq na 8 m.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

23) nie uwzglednic¢ uwagi z dnia 15.01.2019 r. w catosci.
Dziatka wskazana w uwadze: 229/699.

Tres¢ uwagi:
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»W zwiagzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O§wiecimiu w rejonie ulic Zaborskie 1 Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Niniejszym wnosze o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenu.

Jako ze nalezaca do mnie nieruchomos¢ potozona jest w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana
samych zapisow obowiazujacego obecnie planu, a p6zniej realizacja planowanej inwestycji w postaci
zabudowy wielorodzinnej, skutkowa¢ bedzie w sposdb negatywny, zardwno w stosunku do wartosci tej
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. Wptynie rowniez znaczaco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwigkszenie zaggszczenia ludnosci na jakim$ obszarze niekwestionowanie wiaze si¢ ze
wzrostem halasu, natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak rowniez
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie, ze wzgledu na jego szczegodlne polozenie
i uksztattowanie w formie niecki, znaczaco obnizy mozliwo$ci naturalnego oczyszczania si¢ atmosfery
poprzez przewietrzanie. Stwarza to wigksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancoéw okolicy, ale tez ogranicza
W powigzaniu ze wzmozong komunikacja — mozliwo$ci wykorzystania przestrzeni zewngtrznej dla rekreacji
1 wypoczynku, niezbednych dla wlasciwego funkcjonowania cztowieka.

Glownym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu si¢
przy ul. Batorego bylo przekonanie o trwatym charakterze planow okolicznej zabudowy w postaci
budownictwa jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu zagospodarowania, o ktorym mowa,
jest dla mnie nieakceptowalna inie wykluczam podjecia dalszych krokéw w celu uniemozliwienia jej
wprowadzenia, natomiast w przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat zwigzanych ze
spadkiem warto$ci mojej nieruchomosci.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczyé, ze mieruchomosé nalezgca do wnioskodawcy (dziatka 229/699) potozona jest po
drugiej stronie ulicy Batorego w odlegtosci ok. 110 m od najblizszej granicy planu i ok. 120 m od najblizej
polozonej linii zabudowy wyznaczonej w planie w terenie 2MW. Ponadto, zgodnie z obowiqzujgcym planem
pomiedzy obszarem objetym planem a nieruchomosciami wnioskodawcy potozony jest teren 52MN/U, dla
ktorego maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 12 m.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kqtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujqca z istniejgcq zabudowq
Jjednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach 1MW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

24) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 15.01.2019 r. w catosci.
Dziatka wskazana w uwadze: 229/699.
Tre$¢ uwagi:

»W zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O§wigcimiu w rejonie ulic Zaborskie 1 Batorego
- sktadam nastepujace uwagi:

Niniejszym wnosze o odstgpienie od projektowanych zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenu.
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Jako ze nalezaca do mnie nieruchomos$¢ potozona jest w sagsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana
samych zapisow obowiazujacego obecnie planu, a pozniej realizacja planowanej inwestycji w postaci
zabudowy wielorodzinnej, skutkowa¢ bedzie w sposob negatywny, zar6wno w stosunku do wartosci tej
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. Wptynie rowniez znaczaco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwickszenie zageszczenia ludnosci na jakim§ obszarze niekwestionowanie wigze si¢ ze
wzrostem hatasu, nat¢zenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak roéwniez
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie, ze wzgledu na jego szczegodlne polozenie
i uksztattowanie w formie niecki, znaczaco obnizy mozliwosci naturalnego oczyszczania si¢ atmosfery
poprzez przewietrzanie. Stwarza to wigksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancoéw okolicy, ale tez ogranicza
W powigzaniu ze wzmozong komunikacjg — mozliwosci wykorzystania przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji
i wypoczynku, niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka.

Glownym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu si¢
przy ul. Batorego bylo przekonanie o trwalym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci
budownictwa jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu zagospodarowania, o ktérym mowa,
jest dla mnie nieakceptowalna inie wykluczam podjecia dalszych krokow w celu uniemozliwienia jej
wprowadzenia, natomiast w przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat zwigzanych ze
spadkiem warto$ci mojej nieruchomosci.”

Uzasadnienie.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczyé, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Nalezy zaznaczy¢, ze nieruchomosé¢ nalezgca do wmioskodawcy (dziatka 229/699) potozona jest po
drugiej stronie ulicy Batorego w odlegtosci ok. 110 m od najblizszej granicy planu i ok. 120 m od najblizej
polozonej linii zabudowy wyznaczonej w planie w terenie 2MW. Ponadto, zgodnie z obowiqzujgcym planem
pomiedzy obszarem objetym planem a nieruchomosciami wnioskodawcy potozony jest teren 52MN/U, dla
ktorego maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi 12 m.

W zwiqzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcq zabudowq
Jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

25) nie uwzglednic¢ uwagi z dnia 10.01.2019 r. w catos$ci dotyczacej projektu planu.
Dziatki wskazane w uwadze: nie wskazano zadnej dziatki.
Tres¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$wiecimiu w rejonie ulic Zaborskie i Batorego
- sktadam nast¢pujace uwagi:

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. UNr80, poz.717 zpoézn. zm.) zglaszamy uwagi do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko itym samym
kwestionujemy catos$¢ ustalen przyjetych w projekcie zmian tego planu.

Rownoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 1 1 2 ustawy, wnosimy o nieuwzglednienie projektowanych zmian
w przedstawionym projekcie planu miejscowego w calosci.

Uzasadnienie
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W zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (w dalszej czgsci pisma oznaczonego jako MPZP) dla terenu potozonego
w Oswigcimiu w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego, jako okoliczni mieszkancy oraz wlasciciele
nieruchomosci usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie, wyrazamy stanowczy sprzeciw wobec
planowanym zmianom jego przeznaczenia pod zabudowe wielorodzinna.

Teren, o ktorym mowa, stanowi czg$¢ obszaru od wielu lat wymienianego jako tereny zieleni urzadzonej,
badz tez jako czeSci miasta przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng. Z takim przeswiadczeniem
nabyli§my okoliczne dziatki i wybudowaliSmy nasze domy jednorodzinne (czy tez nabyliSmy istniejgce
wczesniej domy), dostosowuja je do obowigzujacych aktéow prawnych regulujacych warunki
zagospodarowania przestrzennego miasta, a takze do zastanej okolicznej zabudowy. Jednakze po nabyciu
terenu przez obecnego wiasciciela/Inwestora, w przeciggu ostatnich kilku lat teren wskazany w MPZP,
bezposrednio sasiadujagcy znaszymi nieruchomosciami doczekal si¢ kilku ,,odston” projektow jego
przeznaczenia.

Pierwotne plany Inwestora, zaktadajace zabudowe jednorodzinna, nie budzily sprzeciwy naszej lokalne;j
spotecznosci, gdyz zdajemy sobie sprawe, ze rozwoj budownictwa mieszkaniowego w naszym miescie jest
wazny 1 jak najbardziej pozadany. Nalezy jednak przypomnie¢, iz na zaktadanym terenie miato powstac¢ ok.
50-60 budynkéw jednorodzinnych, co wpisywato sie w istniejaca juz zabudowe i nie kolidowato zaréwno
z pelnig mozliwosci wykonywania prawa wilasno$ci na nieruchomosciach sasiadujacych, jak i komfortem
zycia ich mieszkancow, atakze nie pociggato za soba negatywnych skutkow ekonomicznych (m.in.
W postaci utraty warto$ci nieruchomosci).

Jednakze Inwestor nie tylko odstgpit od realizacji wczesniejszego planu, ale podjat dziatania w celu
uzyskania zgody na lokalizacje¢ w tym miejscu wielkopowierzchniowego obiektu handlowo-ustugowego
(galerii handlowej). W duzym stopniu to dzigki determinacji mieszkancow, ktorzy wykazali sprzecznosc
z zasadami tadu przestrzennego (stanowiacymi normy interpretacyjne stosownych przepisow prawa), jak tez
negatywne skutki takiego rozwigzania nie tylko dla wilascicieli okolicznych nieruchomosci, ale i szerszej
czesci mieszkancow Oswigcimia (w aspekcie ekonomicznym, srodowiskowym, komfortu zycia w miescie),
dla terené6w ograniczonych ulicami: Zatorska, Batorego, Zaborska i Krolowej Jadwigi w sierpniu 2014 r.
uchwalono obowigzujacy obecnie MPZP z zabudowg jednorodzinng, natomiast projekt budowy galerii
ostatecznie zostal zrealizowany, ale w innej lokalizacji, tj. w rejonie ul. Krolowej Jadwigi (ParkShop).

Wiazace przepisy prawa, nie nakladajace na administracj¢ publiczng obowigzku bezposredniego
informowania wtascicieli nieruchomos$ci o podejmowaniu dzialan w celu zmiany MPZP sprawity, iz fakt
czynienia przez Inwestora kolejnych staran w kierunku przeksztatcenia terenu, tym razem w osiedle
budynkoéw wielorodzinnych stal si¢ dla nas wiadomy w listopadzie 2018 r. , po kolejnym wylozeniu do
wgladu.

W przypadku uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego swoboda gminy
jest ograniczona przepisami ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym niejako podwdjnie, a mianowicie
plan 6w jest uchwalany w wyniku przeprowadzonej okreSlonymi przepisami tej ustawy wysoce
sformalizowanej procedury (art. 6 i 18 ustawy), a ponadto tres¢ planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory jest aktem prawa miejscowego, powinna odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach prawa
(materialnego). W szczegolnosci przepis art. 1 ust. 2 ustawy nakazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu
przestrzennym m.in. nastg¢pujacych wymagan i ,,walorow”:

1) wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony $§rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania osob niepelnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Po zapoznaniu si¢ z nowym projektem MPZP i jego przeanalizowaniu stwierdzamy, ze proponowane
zmiany naruszajg pkt 1, 2, 3 i 5 poprzez:
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- wskazany projekt nie dotrzymuje wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nakazujgcej zachowaé lad urbanistyczny na kazdym obszarze
przeznaczonym pod zabudowe¢ — o czym niektorzy inwestorzy lub urzednicy racza zapominac.
Gwarancja jego zachowania jest traktowanie obszaru jako urbanistycznej catosci i wymaga postepowania
zgodnie z zasadg dobrego sagsiedztwa, a zatem — dostosowania nowej zabudowy do zastanej w danym
miejscu zabudowy dotychczasowe;.

Wyznaczone w projekcie MPZP parametry zabudowy terenu inwestora (ksztatt i odleglo$¢ linii
zabudowy, wysoko$¢ budynkéw, ilos¢ kondygnacji, itd.) zaprojektowano ze szkoda dla wtascicieli
sgsiednich nieruchomosci (rowniez tych dotychczas niezabudowanych), w postaci negatywnego
wpltywu na warto$¢ izbywalno$¢ ww. nieruchomosci, jak ina warunki korzystania ze swojej
wiasnosci (komfortu zycia). Brak widocznego rozgraniczenia zabudowy wielorodzinnej od naszych
dziatek, czy to w postaci zabudowy jednorodzinnej na terenie inwestora, czy to poprzez pasy zieleni
izolacyjnej wokot planowanego ,,0siedla”, co stanowitoby akceptowalne minimum poszanowania
naszej wtasnosci, zdecydowanie preferuje interesy Inwestora. Procz strat czysto ekonomicznych, za
ktorych uzyskanie zado$€uczynienia wymagatoby znaszej strony (a nie Inwestora czy Gminy)
podjecia trudnych, czgsto dtugotrwatych, obcigzonych kosztami i niepewnych co do skutku dziatan,
pozostaje kwestia znacznego pogorszenia warunkow zycia. Czym innym jest sasiadowanie
z zabudowg jednorodzinng, czym innym otoczenie w postaci ,,blokowiska”. Pomijajac inne
niedogodnosci, bezposrednie sgsiedztwo blokow usytuowanych wg projektu, stwarza ich
mieszkancom pole obserwacji naszego zycia, godzac w potrzebe intymnosci i budzac nasz stanowczy
sprzeciw. Nikt z nas nie chce zy¢ jak rezydent ,,z00”!

- nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz ksztatt i rozmiar obszaru przeznaczonego pod inwestycje mozliwy byt
do uzyskania dla Inwestora dzigki zgodzie poprzednich wiascicieli czgsci terenu na zamiang i scalenie
gruntow, ktorzy wyrazili ja ku obopdlnym korzy$ciom, w oparciu o intencje i zapewnienia Inwestora
0 zamiarze wykorzystania tej przestrzeni pod budownictwo jednorodzinne. W toku prowadzonych przez
inwestora kolejnych dziatan osoby te czyja si¢ wykorzystane, jako ze obecny plan wykorzystania jest
sprzeczny zich wola, nadal sa wlascicielami nieruchomos$ci sgsiadujacych iich roéwniez dotkna
negatywne skutki projektowanych zmian.

- probe wprowadzenia jedynie w interesie inwestora (developera) kompletnego nietadu przestrzennego

i architektonicznego przewidzianego na podstawie poprzedniego studium zagospodarowania
przestrzennego tego obszaru, przewidujacego zabudowe jednorodzinng na obszarze gdzie tylko taka
wystepuje (w granicach wytyczonych ul. Zaborska, Batorego, Zatorska i Krolowej Jadwigi) oraz
obecnego planu zagospodarowania przestrzennego wilasnie z uwzglednieniem interesu mieszkancow tego
obszaru zaré6wno dotychczasowych, jak itych ktorzy po zapoznaniu si¢ znim zdecydowali sie
wybudowa¢ domy jednorodzinne w przekonaniu, iz teren ten dla zachowania elementarnego tadu
przestrzennego bedzie zabudowywany budynkami jednorodzinnymi, a nie wielorodzinnymi blokami
(max. wysokos¢ 6 pieter);

- zachowanie tadu architektonicznego i urbanistycznego jest tym bardziej wykluczone, ze dotyczy tylko
10% przedmiotowego obszaru, a proponowane zmiany planu zagospodarowania odnosza si¢ jedynie do
dziatek jednego inwestora, co z natury rzeczy wyklucza zaprowadzenie tadu urbanistycznego na catym
tym obszarze, ktoéry gwarantuje dotychczasowy plan opracowany cato§ciowo z uwzglednieniem interesu
wszystkich mieszkancow i wiascicieli, przy zachowaniu wszystkich ustawowych wymogow;

- wnioskowane zmiany umozliwiajace inwestorowi na terenie obejmujacym 10% tego obszaru
wybudowanie budynkéw wielorodzinnych, wtym 6-cio kondygnacyjnych, w ogdle nie nawiazuja
architektonicznie do zadnych budynkow na tym obszarze, gdyz takowe na nim nie wystepuja, a co
wigce]j przestaniatyby znacznie doptyw $wiatla od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej nowo
wybudowanych doméw jednorodzinnych — biorac pod uwage bardzo bliskie ich potozenia od granicy
najblizszych dziatek;

- zachowanie odrebnosci obszaréw obejmujacych osiedla domoéw jednorodzinnych od wielorodzinnych
stanowi element tadu przestrzennego, ktory jest zachowywany w krajach rozwinigtych i pielegnowany
przez wladze samorzadowe kierujace sie interesem wigkszo$ci mieszkancoéw, a nie tylko developerow
oferujacy korzysci finansowe gminom,;
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-w zwigzku z realizacjg projektowanej inwestycji w istotnym stopniu nasilg si¢ istniejgce juz problemy
komunikacyjne w rejonie ul. Batorego oraz jej skrzyzowania zul. Zaborska, dotkliwe w godzinach
porannego i popoludniowego szczytu. Rodzaj skrzyzowania i organizacja ruchu ul. Batorego z Zaborska
powoduje czeste korki, dodatkowo utrudniajac zwlaszcza w ww. porach wlaczanie si¢ do ruchu
mieszkancom i uzytkownikom posesji usytuowanych przy ul. Batorego (obie strony) oraz Pazdziory.
Pojawienie si¢ kilkuset samochodow nalezacych do mieszkancéw projektowanych blokéw (oraz
dostawcow — przewiduje sie tzw. usthugi nieucigzliwe) wygeneruje dodatkowy ruch samochodowy
i zwielokrotni obecne problemy z ,,przepustowoscia” szlaku komunikacyjnego. I chodzi nie tylko o ul.
Batorego, z ktorej zaprojektowano jak na razie glowny dojazd — wyznaczenie przebiegu pozostalych
drog wewnetrznych budzi nasze obawy, sugerujac mozliwo$¢ wykorzystania przez mieszkancow
blokéw w rzeczywistosci prywatnych obecnie dojazdéw do posesji idziatek (zbyt waskich
i uksztattowanych w sposéb wykluczajacy mijanie si¢ dwoch pojazdéw — tak jest np. w przypadku
fragmentu terenu oznaczonego jako 3KDW).

Powyzsze bedzie miato takze negatywny wpltyw na poziom bezpieczenstwa uczestnikow ruchu
w tym rejonie, zardwno kierowcow, jak iinnych osob — ulica Batorego, a nastgpnie Zaborska
uczeszeczaja do szkot dzieci z osiedla Stare Stawy, ze $ciezek rowerowych korzysta bardzo wiele osob
(szczegolnie starszych) posiadajacych dziatki rekreacyjne na Pazdziorach i Zaborzu, spaceruja tam
rodzice z malymi dzie¢mi. Jest to takze jedno zulubionych miejsc osoéb uprawiajacych aktywna
rekreacje¢ — jogging, nordic walking, jazde na rowerze, rolkach, deskorolkach, itp.

- zupele zignorowanie waloréw krajobrazowych przedmiotowego obszaru graniczgcego od strony ul.
Zatorskiej z pasem zieleni, stanowigcym jeden z nielicznych juz terenéw zielonych, z ktoérego korzystaja
liczni mieszkancy miasta i ktorego wykorzystywanie w celach rekreacyjnych po wybudowaniu blokéw
wielorodzinnych bedzie praktycznie wykluczone;

- nieuwzglednienia wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci brak analizy wplywu
nowej inwestycji na $wiat zwierzecy, w szczegolnosci wystepujacych gatunkow chronionych ptactwa
(wrobli, szczygtow, a nawet puchacze);

- nieuwzglednienia w analizie Srodowiskowej pelnionej przez obszar funkcji przewietrzania nie tylko tego
terenu potozonego w niecce, w obszarze o nat¢zonym smogu (zwigzanym z korzystaniem z piecOw
weglowych), ale ipozostalych sasiadujacych osiedli, ktéra zostanie powaznie ograniczona Ww razie
powstania wysokiej zabudowy osiedlowej od strony potudniowe;j i potudniowo-zachodnie;j;

- realizacja inwestycji spowoduje podwdjnie negatywne skutki dla jej mieszkancow oraz przyrody. Po
pierwsze — wzmozony ruch komunikacyjny generowat begdzie dodatkowy hatas oraz zwigkszy jeszcze
emisje spalin z poruszajgcych si¢ oraz oczekujacych na wiaczenie do ruchu pojazdow. Po drugie — biorac
pod uwage usytuowanie, ksztatt i wysokos¢ zabudowy (max do 6 kondygnacji) stworzona zostanie
fizyczna bariera dla przeptywu powietrza, ktora udaremni skuteczne ,,przewietrzanie” tego obszaru.
Niestety, jest on usytuowany w jednej z nizszych czesci naszej aglomeracji, tworzac niecke zamkniegta od
strony potnocno-zachodniej osiedlem Na Skarpie, blokami przy ul. Kopernika a dalej przez wiezowce
przy ul. 3 maja w kierunku Starego Miasta, od strony potnocno-wschodniej terenem wznoszacym si¢
w kierunku ul. Grojeckiej i, Zaborzanki”. Od strony potudniowo-zachodnie i poludniowej sasiaduje
z osiedlem Stare Stawy, przy czym rozgraniczenie tych terendw wyznacza obwodnica miasta. Juz
obecnie, niezaleznie od pory roku, w bezwietrzne dni zanieczyszczenie spalinami emitowanymi przez
pojazdy jest zdecydowanie odczuwalne i utrzymuje si¢ przez dluzszy niz w innych rejonach miasta czas,
stanowi mocny dyskomfort dla mieszkancow ulic Zaborskiej, Porgbskiego, Batorego, Pazdziory, Pod
Gorka czy Reja. Problem ten nasila si¢ w przypadku wystapienia smogu lub mgiet, ze wzgledu na klimat
i polozenie miasta czesto tutaj zalegajacych. Zanieczyszczenie powietrza, zreszta jak dla calego
Oswigcimia, najbardziej daje si¢ we znaki w okresie grzewczym, gdy do =zanieczyszczen
komunikacyjnych dochodza, jeszcze bardziej grozne dla zdrowia i zycia mieszkancow, zanieczyszczenia
pochodzace z tzw. niskiej emisji. Majac §wiadomos¢, ze projektowana zabudowa, zamykajgc niejako
teren od strony potudniowo-zachodniej skaze nas na funkcjonowanie w jeszcze gorszych warunkach
srodowiskowych, stanowczo sprzeciwiamy si¢ jej realizacji.

Ponadto chcemy zwroci¢ uwage, iz w opracowaniu pn. ,,Studium oddziatywania na srodowisko”
dla przedmiotowej inwestycji, czynnik srodowiskowy zostal nicoszacowany przez sporzadzajacego
go specjaliste. W dokumencie brak informacji odno$nie gatunkow faktycznie wystepujacych na
tymze obszarze mowa m.in. o zajacach, lisach, kuropatwach, bazantach, sarnach, zamieszkujacych
w poblizu naszych nieruchomosci. Zreszta rzetelno$¢ samego dokumentu budzi nasze watpliwosci,
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gdyz zawiera on informacje niezgodne z rzeczywistoscig (np. 9-cio pigtrowe wiezowce przy 3 maja
1 Zaborskiej).

Rolg organu gminy winno by¢ w niniejszej sprawie rozwazenie, czy zaproponowane rozwigzania
w odniesieniu do obszaru obejmujgcego nieruchomosci inwestora nie sg szczeg6lnie krzywdzace dla
wlascicieli nieruchomosci sgsiadujacych nie tylko bezposrednio zuwagi na wielko$¢ inwestycji,
atakze watpliwe w $wietle zasady sprawiedliwosci spolecznej izachowania pewnych proporcji
naktadanych cigzarow i ograniczen praw (art. 2 i 31 ust. 3 Konstytucji RP), jak roéwniez uwzgledniaja
wymagania ochrony §rodowiska.

W szczegolnosci tworzenie wyrywkowo zgodnie z interesem developeréw zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ujawnia wielokrotnie istnienie sprzecznych interesow, jak
1 kolizje interesOw migdzy poszczegdlnymi cztonkami wspdlnoty samorzadowej, a sama wspolnotg
1w procesie stanowienia tego planu gmina musi te konflikty rozstrzygnaé¢ przyjmujace optymalne
rozwiazanie mieszczace si¢ w granicach obowiazujacych przepisow.

My nizej podpisani chcemy podkresli¢, ze nie jesteSmy przeciwni powstaniu nowych inwestycji
w miescie, ale chcemy, aby byto one planowane z odpowiednim wyprzedzeniem oraz z zachowaniem
norm prawnych i tadu urbanistycznego. Nie muszg by¢ one forsowane w miejscach, ktore spowoduja
problemy komunikacyjne oraz ,,zatruja zycie” pobliskim mieszkancom, docelowo wplywajac an
obnizenie warto$ci naszych nieruchomosci, utrudniajac mozliwosci ich zbycia oraz pogarszajac
komfort naszego zycia.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

W zwigzku z uwagami ztozonymi w trakcie ponownego wylozenia, przeanalizowano ustalenia projektu
planu pod kgtem zminimalizowania potencjalnego oddziatywania zabudowy wielorodzinnej na sqsiednie
tereny zabudowy jednorodzinnej i wprowadzono zmiany w zakresie parametrow zabudowy wielorodzinne;.
Projektowa zabudowa wielorodzinna (IMW-2MW) bezposrednio sgsiadujgca z istniejgcqg zabudowq
jednorodzinng zostata dostosowana pod wzgledem parametrow do zabudowy jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢  zabudowy do 10,5 m i3 kondygnacji nadziemnych. Takie ustalenia zapewniq kameralny
charakter projektowanej zabudowy na terenach IMW-2MW, ktora pod wzgledem wysokosci bedzie tozsama
z zabudowq jednorodzinng.

26) nie uwzglednic¢ uwagi z dnia 28.05.2019 r. w catosci.
Dzialki wskazane w uwadze: 229/763, 229/789, 229/7717.
Tres¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskiej
i Batorego — sktadam nastepujace uwagi:

Dziatka o numerze 229/763, 229/789, 229/777 graniczy bezposrednio z wyzej wymienionym obszarem,
w ktorym zostaly podjete proby zmiany zagospodarowania przestrzennego, tak zagospodarowany teren
zmniejsza warto$¢ 1zbywalno§¢ mojej nieruchomos$ci. Plan zagospodarowania przestrzennego zostal
stworzony wyrywkowo z interesem developerow iinwestora. P. Wolak przy zamianie dziatek uzyskat
dzigki zgodzie poprzednich wiascicieli na zamiang i scalenie dziatek. W akcie notarialnym przy zamianie
dziatek zostalo zapisane, Ze ten teren ma by¢ pod domki jednorodzinne. Droga 3KDW i4KDW ma by¢
powigzana z uktadem komunikacyjnym przedtuzeniem tego projektu jest pole orne IV kategorii nr dziatki
229/761 nasza wiasno$¢ 6/150. Nie wyrazam zgody na przekwalifikowanie iwlaczenie do inwestycji
/blokowisko/. Jestem wtascicielkag wyzej wymienionych dziatek, ktore znajduja si¢ w obszarze planowanych
zmian. Nie wyrazam zgody na wykorzystanie, wcielenie do planu, projektu mojej wlasnosci. Jestem
wilascicielkg dziatki nr 229/841 nie wyrazam zgody na blokowisko.”

Uzasadnienie.
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Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. I i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjg terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Powigzania iprzebieg wszystkich drog wewnetrznych z zewnetrznym ukladem drogowym (w tym
z projektowang drogg wewnetrzng na dziatce 229/761) wynika z ustalen obowiqzujgcego mpzp oraz
potrzeby zachowania cigglosci systemy komunikacyjnego catego obszaru w rejonie ulic Zaborskiej
i Batorego. Dziatka 229/841 posiada podtuzny ksztalt zblizony do prostokgta o wymiarach 5 m x 95 m.
W obowiqzujgcym planie cata dziatka stanowi droge wewnetrzng niezbedng dla obstugi zabudowy
Jjednorodzinnej. W zwigzku z projektowanq zmiang zabudowy jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng,
ulegly zmianie zasady obstugi komunikacyjnej. Obecnie projekt mpzp przeznacza dziatke niemal w catosci
pod teren IMW, jedynie maly fragment przeznaczony jest pod teren drogi 3KDW. Takie rozwigzanie stwarza
optymalne warunki dla wiasciwego zagospodarowania terenu IMW z uwzglednieniem oddzialywania na
dziatki sgsiadujgce.

27) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 28.05.2019 r. w catosci.
Dziatki wskazane w uwadze: 229/766, 229/792, 229/780.
Tre$¢ uwagi:

»W zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wiecimiu w rejonie ulic Zaborskiej
i Batorego — sktadam nastepujace uwagi:

Plan miejscowego zagospodarowania przestrzennego zostat stworzony wyrywkowo zgodnie z interesem
developerow iinwestora. P. Wolak, ktory przy zamianie dzialek uzyskat ksztalt irozmiar obszaru
przeznaczonego pod inwestycje dzigki zgodzie poprzednich wilascicieli czgéci terenu na zamiange i scalenie
gruntow. Podziat dziatek pod budownictwo jednorodzinne zostato zapisane w akcie notarialnym zawartym
przy sprzedazy-zamianie dziatek.

»Droga 3KDW i 4KDW ma by¢ powigzana z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym” przedtuzeniem
tych projektowanych drog jest pole orne IV kategorii nr dziatki 229/761 nasza wtasnos¢ 6/150. Nie
wyrazam zgody na przekwalifikowanie iwlaczenie do inwestycji. Komfort zycia ulegnie znaczacemu
pogorszeniu — hatas, wzrost komunikacji, co za tym idzie zwigkszenie emisji spalin do atmosfery. Jestem
wlascicielem dziatki nr 229/841 nie wyrazam zgody na blokowisko.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczyé, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Powigzania iprzebieg wszystkich drog wewnetrznych z zewnetrznym uktadem drogowym (w tym
z projektowang drogg wewnetrzng na dziatce 229/761) wynika z ustalen obowiqzujgcego mpzp oraz
potrzeby zachowania cigglosci systemy komunikacyjnego catego obszaru w rejonie ulic Zaborskiej
i Batorego. Dziatka 229/841 posiada podtuzny ksztalt zblizony do prostokgta o wymiarach 5 m x 95 m.
W obowiqzujgcym planie cata dziatka stanowi droge wewnetrzng niezbedng dla obstugi zabudowy
Jjednorodzinnej. W zwigzku z projektowanq zmiang zabudowy jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng,
ulegly zmianie zasady obstugi komunikacyjnej. Obecnie projekt mpzp przeznacza dziatke niemal w catosci
pod teren IMW, jedynie maly fragment przeznaczony jest pod teren drogi 3KDW. Takie rozwigzanie stwarza
optymalne warunki dla wiasciwego zagospodarowania terenu IMW z uwzglednieniem oddzialywania na
dziatki sgsiadujgce.

Czes¢é uwagi dotyczgca pogorszenia komfortu zycia nie dotyczy ustalen planu.

28) nie uwzglednic¢ uwagi z dnia 27.05.2019 r. w catosci.
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Dziatka wskazana w uwadze: 229/844.
Tre$¢ uwagi:

»W zwiazku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Os$wiecimiu w rejonie ulic Zaborskiej
i Batorego — sktadam nastepujace uwagi:

Nowym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czuj¢ si¢ oszukany
i rozczarowany. Informuje ze ksztalt i rozmiar obszaru pod inwestycje dla Inwestora byl mozliwy dzieki
zgodzie nas wlascicieli cze$ci terenu na zamiang i scalenie gruntow. W przekonaniu o obopdlnej korzysci,
Ww oparciu o intencje i zapewnienia Inwestora o zamiarze wykorzystania tej przestrzeni pod budownictwo
jednorodzinne.

Podjecie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego wigzalo si¢
z przekonaniem o trwalym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego.

Droga 3KDW oraz 4KDW ma by¢ powigzana zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, przedtuzeniem
tych projektowanych drog jest pole orne IV kategorii nr dzialki 229/761 nasza wlasnos¢ 6/150. Nie
wyrazam zgody na przekwalifikowanie i wiaczenie do inwestycji. Jestem wspotwlascicielem dziatki nr
229/841, ktora znajduje si¢ w obszarze planowanych zmian. Nie wyrazam zgody na wykorzystanie,
wcielenie do inwestycji mojej wlasnosci.

Planowana inwestycja wplynie na obnizenie komfortu zycia mojej rodziny, gdyz zwickszenie
zageszczenia ludno$ci na jakim$ obszarze wiaze si¢ ze wzrostem hatasu, nat¢zenia ruchu komunikacyjnego
oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Takze migdzy innymi ztym powodoéw nie zgadzam si¢ znowym projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1 i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Powigzania iprzebieg wszystkich drog wewnetrznych z zewnetrznym ukiadem drogowym (w tym
z projektowang drogg wewnetrzng na dziatce 229/761) wynika z ustalen obowiqzujgcego mpzp oraz
potrzeby zachowania cigglosci systemy komunikacyjnego catego obszaru w rejonie ulic Zaborskiej
i Batorego. Dziatka 229/841 posiada podtuzny ksztalt zblizony do prostokgta o wymiarach 5 m x 95 m.
W obowiqzujgcym planie cata dziatka stanowi droge wewnetrzng niezbedng dla obstugi zabudowy
Jjednorodzinnej. W zwigzku z projektowanq zmiang zabudowy jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng,
ulegly zmianie zasady obstugi komunikacyjnej. Obecnie projekt mpzp przeznacza dziatke niemal w catosci
pod teren IMW, jedynie maly fragment przeznaczony jest pod teren drogi 3KDW. Takie rozwigzanie stwarza
optymalne warunki dla wlasciwego zagospodarowania terenu IMW z uwzglednieniem oddzialywania na
dziatki sgsiadujgce.

Uwaga w czesci dotyczgceej pogorszenia komfortu zycia - nie dotyczy ustalen tresci planu.
29) nie uwzglednic¢ uwagi z dnia 28.05.2019 r. w catosci.
Dzialki wskazane w uwadze: 229/764, 229/799, 229/778.
Tres¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskiej
1 Batorego — sktadam nastepujgce uwagi:

Podzial dziatek pod budownictwo jednorodzinne zostalo zapisane w akcie notarialnym zawartym przy
sprzedazy, zamianie dziatek przedluzeniem tych projektowanych drog jest pole orne IV kategorii dziatki
229/761 wspotwlasnosci 6/150 nie wyrazamy zgody na przekwalifikowanie i wiaczenie do inwestycji. P.
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architekt miejski zaprojektowata bloki szesciopigtrowe, ktore nie nawiazuja do zadnej wysokosci w tej
okolicy, inwestycje bezposrednio sgsiadujace do projektowanej zmiany to zabudowa jednorodzinna!!
zaburzenie tadu przestrzennego i architektonicznego. Nie zgadzamy si¢ z wykorzystaniem naszej wlasnosci
229/841 na blokowisko, znaczne ograniczenie funkcji przewietrzania petnionej faktycznie przez ten obszar
biorac pod uwage smog ktdry szczegdlnie wystepuje na tym terenie z uwagi na obnizenie jego potozenia
w stosunku do sgsiadujacych osiedli. Nie wyrazam zgody na blokowisko w terenie przeznaczonym pod
domki jednorodzinne.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Powigzania i przebieg wszystkich drog wewnetrznych z zewnetrznym ukladem drogowym (w tym
z projektowang drogg wewnetrzng na dziatce 229/761) wynika z ustalen obowiqzujgcego mpzp oraz
potrzeby zachowania cigglosci systemy komunikacyjnego calego obszaru w rejonie ulic Zaborskiej
i Batorego. Dziatka 229/841 posiada podtuzny ksztalt zblizony do prostokgta o wymiarach 5 m x 95 m.
W obowigzujgcym planie cata dziatka stanowi droge wewnetrzng niezbedng dla obstugi zabudowy
Jjednorodzinnej. W zwigzku z projektowanq zmiang zabudowy jednorodzinnej na zabudowe wielorodzinng,
ulegly zmianie zasady obstugi komunikacyjnej. Obecnie projekt mpzp przeznacza dziatke niemal w calosci
pod teren IMW, jedynie maly fragment przeznaczony jest pod teren drogi 3BKDW. Takie rozwigzanie stwarza
optymalne warunki dla wiasciwego zagospodarowania terenu IMW z uwzglednieniem oddzialywania na
dziatki sgqsiadujqgce.

Projekt mpzp dostosowat wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej bezposrednio przylegajgcej do istniejgcej
i projektowanej zabudowy jednorodzinnej. Jedynie w terenie 4MW dopuszczono zabudowe 6-kondygnacyjng
z maksymalng wysokoscig do 20 m. Przyjete parametry wysokosci (maksymalnie dwukrotnie wyzsze niz dla
zabudowy jednorodzinnej) oraz stopniowanie wysokoSci projektowanej zabudowy wielorodzinnej,
w powigzaniu ze znacznymi odleglosciami od istniejgcej iprojektowanej zabudowy jednorodzinnej,
zapewniajq zachowanie tadu przestrzennego.

Projekt mpzp uwzglednia uktad osnowy ekologicznej, ktorej elementem jest ciek Miynowka (teren Z1.), co
umozliwi przewietrzanie tego obszaru.Tereny zabudowy mieszkaniowej w obszarze opracowania zostaly juz
wyznaczone w obowiqzujgcy planie, a projekt mpzp wprowadza pewne modyfikacje zgodnie z kierunkami
rozwoju okreslonymi w Studium.

30) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 28.05.2019 r. w calosci dotyczacej projektu planu.
Dzialki wskazane w uwadze: 229/562, 229/702.
Tres¢ uwagi:

»W  zwigzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskiej
i Batorego — sktadam nastepujace uwagi:

1. Podtrzymuje¢ swoje stanowisko wyrazone w uwagach z dnia 16.01.2019r. w pkt 1 ppkt a, b, ¢, iz
projektowana zmiana godzi w wymog zachowania tadu przestrzennego i urbanistycznego.

Wprowadzona w nowym projekcie mpzp zmiana wysokosci z 13,5 m do 10,5 m dla terenéw 1MW
12MW zrownoczesnym pozostawieniem terendw 3MW 14MW z przypisang wysokoscig zabudowy
i ilo$cia kondygnacji, a stanowigcych bardzo bliskie sasiedztwo, w mojej ocenie nie niweluje wady projektu
odnosnie ww. wymogu. tad przestrzenny iodrgbno$¢ obszarow zabudowy wielorodzinnej od
jednorodzinnej pozostaje niezachowana. Brak nawigzania, chaotyczno$¢ iniespdjno$¢ architektoniczna
zabudowy widoczna jest tym bardziej, ze w projekcie nadal na obszarze nalezagcym do Inwestora zabudowe
wielorodzinng przewidziano w bezposrednim sasiedztwie istniejacej juz zabudowy jednorodzinnej Iub
odpowiednio pod nig przygotowanych dziatek nalezacych do innych wiascicieli, podczas gdy tereny pod
zabudowg jednorodzinng 1MN, 2MN, i 3MN usytuowano w miejscu, ktore takiego sasiedztwa nie posiada
(brak zabudowy i wydzielonych odpowiednio dziatek z nimi graniczacych).
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2. Podtrzymuj¢ swoje stanowisko wyrazone wuwagach z dn. 16.01.2019r., iz projektowana zmiana
aktualnie obowiazujacego mpzp moze wplynaé znaczaco na obnizenie mojego komfortu zycia i podniesie
ryzyko utraty zdrowia (pkt 2 ppkt a-i) oraz skutkowa¢ bedzie w sposob negatywny zarowno w stosunku do
warto$ci mojej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia (pkt 3).

Wprowadzona po rozpatrzeniu uwag ze stycznia 2019 r. zmiana wysokosci zabudowy z 13,5 m do 10,5 m
dla terenow 1MW 12MW w $wietle obowigzujacych przepisow prawa (zgodnie z definicja wysokosci
budynku, kondygnacji ujetym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdn. 12.04.2002r. wraz
z pbzniejszymi zmianami w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) nie gwarantuje, iz rzeczywista wysoko$¢ zrealizowanej w przysztoSci zabudowy
nie przekroczy wysokos$ci ustalonej dla sgsiadujacej zabudowy jednorodzinnej, tj. 10,5 m.

Gwarancj¢ taka mogloby stanowi¢ dodatkowe okreslenie bezwzglednej maksymalnej rzednej najwyzej
potozonego punktu lub przykrycia zabudowy, jednakze takiego warunku, pomimo wskazanie przeze mnie
w poprzednich uwagach jego istotnosci, nie zawarto w projekcie mpzp.

Obnizenie wskaznika wysokos$ci na terenach 1MW i2MN do 10,5 m niweluje, ale tylko czesciowo,
negatywne oddzialywanie projektowanej tam zabudowy. Pozostaje ona nadal zabudowg wielorodzinng i nie
zapewnia takiej kameralnos$ci i warunkow, jakie stwarza sgsiedztwo zabudowy jednorodzinnej (nawet
w formie szeregowej), aco bezposrednio przektada si¢ na warunki ikomfort zycia oraz warto$¢
1 zbywalnos$¢ nieruchomosci.

3. W projekcie mpzp jak iprzedstawionej do wgladu Prognozie oddzialywania na $rodowisko nadal
pomijany jest — szczegllnie istotny w mojej ocenie — wpltyw projektowanej zabudowy na terenach 3MW
14MW na jako$¢ powietrza na obszarze usytuowanym pomig¢dzy ulicami: Zaborska, Batorego i dalej
w kierunku Grojeckiej oraz projektowang droga publiczng 1KDD. Zrealizowanie inwestycji spowoduje
pogorszenie mozliwosci przewietrzania tego obszaru we wszystkich porach roku (zgodnie z opisem zawartym
w pkt 2 ppkt f uwag z dn. 16.01.2019 r.) przy jednoczesnym wzroscie emisji spalin, generowanych przez ruch
komunikacyjny, ktéry powstanie na 1KDD.

Majac na uwadze ze:

- obowiagzujace uregulowania prawne nie gwarantuja mi, atakze pozostalym mieszkancom i wilascicielom
nieruchomosci sgsiadujacych z terenami objetymi projektowang zmiana, udzialu w postepowaniu w sprawie
pozwolenia na budowe i mozliwosci wplywu na konkretne warunki dla przysztej inwestycji (uwzgledniajace
jej oddziatywanie na otoczenie), a tym samym ochrony naszych interesow (powyzsze zostalo potwierdzone
podczas dyskusji w dn. 07.05.2019 r. — pkt 11 i 12 Protokotu)

- to ustalenia mpzp — jako pierwsze w procesie inwestycji budowlanych — stwarzaja mozliwo$¢ lokalizacji
zabudowy wielorodzinnej ze szkoda dla mnie oraz wiascicieli sgsiednich nieruchomosci

w $wietle argumentow w pkt 1, 2 i 3 niniejszych uwag wnoszg o:

catkowite odstgpienie od planowanej zmiany aktualnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania,

a co najmniej o:

zmian¢ przeznaczenia terenéw okreslonych w projekcie zmiany mpzp jako IMW i 2MW, tj. lezacych
wzdhuz 1KDD po stronie od ul. Batorego i1 Zaborskiej, na zabudowe jednorodzinng, przy absolutnym
minimum zabudowy jednorodzinnej na fragmencie terenu 2MW wyznaczonym wzdluz granic
z dziatkami nr 229/789, 229/777, 229/562 oraz przedtuzenie linii granicy pomiedzy dziatkami nr 229/562
1229/886 w kierunku 1KDD, atakze o wskazanie bezwzglednej maksymalnej rzednej zabudowy dla
terenéw przeznaczonych pod budownictwo wielorodzinne.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. I i art. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.
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Projekt mpzp dostosowat wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej bezposrednio przylegajgcej do istniejgcej
i projektowanej zabudowy jednorodzinnej. Jedynie w terenie 4MW dopuszczono zabudowe 6-kondygnacyjng
z maksymalng wysokoscig do 20 m. Przyjete parametry wysokosci (maksymalnie dwukrotnie wyzsze niz dla
zabudowy jednorodzinnej) oraz stopniowanie wysokosci projektowanej zabudowy wielorodzinnej,
w powiqzaniu ze znacznymi odlegtosciami od istniejgcej iprojektowanej zabudowy jednorodzinnej,
zapewniajq zachowanie tadu przestrzennego.

Odnosnie okreslenia bezwzglednej maksymalnej rzednej najwyzej potozonego punktu Ilub przykrycia
zabudowy — przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie przewidujg
wprowadzania takich wskaznikow zabudowy jak rzedna terenu (art. 15 ust. 2).

Odnosnie przewietrzania - projekt mpzp uwzglednia ukfad osnowy ekologicznej, ktorej elementem jest
ciek Mbmnowka (teren ZL), co umozliwi przewietrzanie tego obszaru. Ponadto tereny zabudowy
mieszkaniowej w obszarze opracowania zostaly juz wyznaczone w obowiqzujgcym planie, a projekt mpzp
wprowadza pewne modyfikacje zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium.

31) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 28.05.2019 r. w catosci.
Dziatki wskazane w uwadze: 229/561, 229/679.
Tre$¢ uwagi:

»W zwigzku zponownym wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w O$wigcimiu w rejonie ulic Zaborskiej
i Batorego — sktadam nastepujace uwagi:

- Inwestor postuguje si¢ ogoélnymi wysokosciami planowanej zabudowy, jednakze nigdzie nie zostaty
wskazane rzedne zabudowy dla budynkow wielorodzinnych, a przy juz wystepujacej réoznicy poziomow np.
dziatek inwestora, naszych dzialek oraz ul. Batorego pozostajg dla nas istotne;

- W zwiazku zrealizacjg projektowanej inwestycji w istotnym stopniu nasilg si¢ istniejgce juz problemy
komunikacyjne w rejonie ul. Batorego oraz jej skrzyzowania z ul. Zaborska. Nalezy zaznaczy¢ rowniez, iz
bardzo negatywnie wptynie na stan ul. Batorego zwickszony ruch pojazdéw zwigzanych z realizacja
przedmiotowej budowy i zasiedlenia budynkéw wielorodzinnych. Nadmieniam, iz juz na dzien dzisiejszy, po
uruchomienia drugiego odcinka ul. Batorego pozostawia wiele do zyczenia.

Zmiana samych zapisoOw obowigzujacego obecnie planu, a nast¢pnie realizacji planowanej inwestycji,
skutkowaé¢ bedzie w sposob negatywny, zardwno w stosunku do warto$ci naszej nieruchomosci, jak
i mozliwosci jej zbycia — czynigc ja mniej atrakcyjng poprzez sam fakt sgsiadowania z zabudowa
wielorodzinng oraz znaczne obnizenie komfortu uzytkowania, zwigzane z usytuowaniem budynkéw
(odlegtoscia, kierunkiem zabudowy, wysokoscia, iloscig kondygnacji).”

Uzasadnienie.

Projekt planu zostal opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MIN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujqcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Odnosnie okreslenia bezwzglednej maksymalnej rzednej najwyzej potozonego punktu Ilub przykrycia
zabudowy — przepisy ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie przewidujg
wprowadzania takiego wskaznika zabudowy jak rzedna terenu (art. 15 ust. 2).

Uwaga w czesci dotyczgcej nasilenia problemow komunikacyjnych w rejonie ul. Batorego oraz obnizenia
wartosci nieruchomosci — nie dotyczy ustalen tresci planu.

32) nie uwzgledni¢ uwagi z dnia 27.05.2019 r. w calosci.
Dzialki wskazane w uwadze: 229/869, 229/761.

Tres¢ uwagi:
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»W zwiagzku zponownym wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Os$wiecimiu w rejonie ulic Zaborskiej
i Batorego — sktadam nastepujace uwagi:

- nasza dziatka graniczy bezpo$rednio z wyzej wymienionym obszarem, w ktérym zostaly podjete proby
zmiany zagospodarowania przestrzennego, tak zagospodarowany teren zmnigjsza warto$¢ i zbywalnosé
naszej nieruchomosci,

- komfort zycia ulegnie znaczacemu pogorszeniu — hatas, wzrost komunikacja, co za tym idzie zwigkszenie
emisji spalin do atmosfery,

- obnizenie budynkow wielorodzinnych do wysokosci 10,5 m max 3 kondygnacje nie daje komfortu zycia
i kameralno$ci, ato bylo celem nabycia tego terenu. Architekt miejski nie wzigl pod uwage gestosci
zaludnienia, a korelacja z kameralno$cia i spokojem mieszkancow,

- plan zagospodarowania przestrzennego zostal stworzony wyrywkowo zgodnie z interesem developerow
iinwestora, ktory przy zamianie dzialek uzyskat ksztalt i rozmiar obszaru przeznaczonego pod inwestycje
dzieki zgodzie poprzednich wlascicieli czesci terenu na zamiang i scalenie gruntdéw. W pierwotnym planie
miatl wybudowac osiedle domkow jednorodzinnych i dlatego kupilismy tu dziatke,

- wnosimy o wyznaczenie rzgdnej zabudowy, ktéra powinna odnosi¢ si¢ do najnizszej potozonego budynku
jednorodzinnego w najblizszej okolicy. Inne rozwigzanie moze powodowac zalewanie tych budynkow,

- ,droga 3KDW oraz 4KDW ma by¢ powigzana z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym” przedluzeniem
tych projektowanych drog jest pole orne IV kategorii nr dziatki 229/761 wspotwiasnos¢ 1/150. Nie
wyrazamy zgody na przekwalifikowanie i wlaczenie do inwestycji,

- architekt miejski zaprojektowat bloki sze$ciopictrowe, ktore nie nawigzuja do zadnej wysokosci w tej
okolicy, inwestycje bezposrednio sgsiadujace do projektowanej zmiany to zabudowa jednorodzinna!
Zaburzenie tadu przestrzennego i architektonicznego!

- znaczne ograniczenie funkcji przewietrzania pelnionej faktycznie przez ten obszar biorac pod uwage smog,
ktory szczegdlnie wystepuje na tym terenie zuwagi na obnizenie jego potozenia w stosunku do
sasiadujacych osiedli

Rola organu miasta powinno by¢ w niniejszej sprawie rozwazenie, czy zaproponowane rozwigzania
w odniesieniu do obszaru obejmujacego nieruchomos$ci inwestora, zaproponowane przez architekt
miejska, nie sg szczegodlnie krzywdzace dla wilasdcicieli nieruchomosci sgsiadujacych nie tylko
bezposrednio zuwagi na wielko$¢ inwestycji, atakze watpliwe w $wietle zasady sprawiedliwosci
spotecznej izachowania pewnych proporcji naktadanych ciezaréw iograniczen praw (art. 2131
ust. 3 Konstytucji RP), jak rowniez uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska.

Niektore uwagi wnosimy ponownie poniewaz sg dla nas zasadne, a nie uzyskali$my na nie odpowiedzi
po pierwszym wylozeniem projektu.”

Uzasadnienie:

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z wymogami prawa, w tym przepisow art. 1iart. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. (Dz. U. z 2018 r. poz.1945, ze
zm.). Wyznaczenie terenow zabudowy wielorodzinnej jest zgodne z ustalenia Studium, ktore wskazuje dla
nich przeznaczenie oznaczone jako MN/MW. Zgodnie z ustaleniami Studium dominujgcq funkcjq terenow
MN/MW, jest funkcja mieszkaniowa o zroznicowanej intensywnosci, z dopuszczeniem towarzyszqcej funkcji
ustugowej. Nalezy zaznaczy¢, ze projekt nie wprowadza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a jedynie
zmienia forme i intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, zgodnie ze Studium.

Odnosnie okreslenia bezwzglednej maksymalnej rzednej najwyzej potozonego punktu Ilub przykrycia
zabudowy wyjasnia sig, ze przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewidujq
wprowadzania takiego wskaznika zabudowy jak rzedna terenu (art. 15 ust. 2).

Odnosnie tadu przestrzennego i wysokoSci - projekt mpzp dostosowat wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej
bezposrednio przylegajqcej do istniejqcej i projektowanej zabudowy jednorodzinnej. Jedynie w terenie 4MW
dopuszczono zabudowe 6-kondygnacyjng z maksymalng wysokoscig do 20 m. Przyjete parametry wysokosci
(maksymalnie dwukrotnie wyzsze niz dla zabudowy jednorodzinnej) oraz stopniowanie wysokosci
projektowanej zabudowy wielorodzinnej, w powiqgzaniu ze znacznymi odleglosciami od istniejqcej
i projektowanej zabudowy jednorodzinnej, zapewniajq zachowanie tadu przestrzennego.
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Odnosnie przewietrzania - projekt mpzp uwzglednia ukiad osnowy ekologicznej, ktorej elementem jest
ciek Mbmowka (teren Z{1), co umozliwi przewietrzanie tego obszaru.  Ponadto tereny zabudowy
mieszkaniowej w obszarze opracowania zostaly juz wyznaczone w obowiqzujgcym planie, a projekt mpzp
wprowadza pewne modyfikacje zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium.

Odnosnie drog wewnegtrznych - powigzania i przebieg wszystkich drog wewnetrznych z zewnetrznym
uktadem drogowym (w tym z projektowanqg drogg wewnetrzng na dzialce 229/761) wynika z ustalen
obowigzujgcego mpzp oraz potrzeby zachowania ciggfosci systemy komunikacyjnego catego obszaru
w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/186/19
Rady Miasta O§wigcim
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w planie, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.) Rada Miasta O§wigcim zarzadza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze $§rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz
z innych §rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr X/186/19
Rady Miasta Oswiecim
z dnia 28 sierpnia 2019 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu
w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.), zwanej dalej Ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Oswigcimiu w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwala wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale XLI/766/17 Rady Miasta Oswigcim
z dnia 27 wrze$nia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Oswigcimiu w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego, zwanego dalej
Projektem planu.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy izawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej, ze wzgledu na brak takich obszarow i1 obiektow

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak obszarow
przestrzeni publicznej;

- terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

- szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzglgdu na brak terendw, dla ktorych jest potrzeba okreslania zakazu zabudowy;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ze wzgledu na
brak terendéw, dla ktorych jest potrzeba okreSlania tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania.

Zatacznikami do uchwaty sg:
- rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czg¢scig uchwaty;

- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatacznik nr 2, nie bedacy
ustaleniem planu;

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planie, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacy zalacznik nr 3, nie bedacy ustaleniem planu.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Oswigcim” (przyjetego Uchwalg Rady Miasta Oswiecim Nr
XXX1/600/17 z dnia 22.02.2017 r.), zwanego dalej Studium. Dla obszaru objetego planem miejscowym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Os$wigcim okresla
nastepujace przeznaczenie terenOw:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (MN/MW) — dla wigkszosci obszaru;
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — dla fragmentu potozonego w pdinocnej czgscei;

- tereny zieleni nieurzadzonej (ZL) — dla fragmentu potozonego w zachodniej czesci wzdhuz rzeki
Mtiynéwka.

Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.
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Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,60 ha, zlokalizowany w potudniowo-centralnej czesci
miasta. Teren opracowania generalnie jest obszarem niezabudowanym, obejmujacym nieuzytki po terenach
zagospodarowywanych dawniej w sposob rolniczy. Obszar opracowania jest potozony u zbiegu ulic
Zaborskiej 1 Stefana Batorego, na poinoc od ich skrzyzowania. Ulica Zaborska biegnie w ciagu drogi
krajowej nr 44, ktora taczy Gorny Slask z Krakowem. Ulica Stefana Batorego jest droga gminna. Od strony
zachodniej obszar ogranicza dolina potoku o nazwie Mtynowka. Dalej na zachod, pomiedzy Miynowka
aul. Zaborska znajdujg si¢ tereny zabudowy uslugowej — jest tu usytuowana Komenda Panstwowej
Powiatowej Strazy Pozarnej w Oswigcimiu. Od strony poludniowo-wschodniej do obszaru planu przylega
pas terenu o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows, usytuowany wzdtuz ul. Batorego. Po
potnocnej 1 pdinocno-wschodniej stronie rozciggajg si¢ tereny =z istniejacg zabudowg mieszkaniowa
oraz mieszkaniowo-ustugowg badz przeznaczone pod tego typu zagospodarowanie, zgodnie z dokumentami
planistycznymi gminy. Obszar nie jest uzbrojony w infrastruktur¢ techniczng, przez poéinocny fragment
przebiega jedynie sie¢ cieplownicza. Jednak w sgsiedztwie plan, wzdluz ul. Batorego przebiegaja sieci
infrastruktury technicznej (elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, cieptownicza, gazowa,
telekomunikacyjna). Obszar posiada dogodne uwarunkowania pod wzglgdem mozliwosci rozbudowy
systemu komunikacyjnego oraz infrastruktury techniczne;j.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spelnione poprzez regulacje
projektu planu zawarte w cze$ci opisowej uchwaly, jak réwniez na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu
jednoznacznie okre§lono linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowa ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.
W czesci opisowej uchwaly regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty
w ustaleniach szczegdétowych dla terenu oraz w §7 1 §9 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu oraz w §: 8, 10 uchwaty;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach szczegdétowych dla terenu oraz w § 8 uchwaty;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe,
zgodnie z ustaleniami  obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego, terendow zainwestowany i bezposrednio sasiadujacych z istniejgca zabudows, powigzanych
z uktadem komunikacyjnych, posiadajacych uzbrojenie w infrastrukturg techniczng;

6) prawa wlasnosci — zostato spetnione poprzez ustalone w planie linie rozgraniczajace z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych i wlasnosci;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spelnione, projekt planu zostat przekazany do
uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktére nie zglosit zadnych wnioskéw i uwag w zakresie potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeb interesu publicznego — zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w § 8, 10, 12 uchwaty;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w §12 uchwaty. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwdj sieci szerokopasmowe;j;

10) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — zostalo spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do Projektu planu. W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz
na stronie internetowej miasta umieszczone zostalo ogloszenie/obwieszczenie zdnia 06.12.2017 r.
o przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu. W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskow (tj. do
08.01.2018 r.) wptynat 1 wniosek, ktory zostat uwzgledniony. Ponownie zapewniono mozliwo$¢ udzialu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone (w prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej miasta) w dniu 10.08.2018 r. ogloszenie/obwieszczenie o wyltozeniu
projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, ktore trwato od 24.08.2018 r. do 24.09.2018 r.,
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w dniu 4.09.2018 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w Projekcie planu. W ustalonym i ogltoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (tj.
do 8.10.2018 r.) wplyne¢ta 1 uwaga, ktéra zostata cze$ciowo uwzgledniona. W zwigzku z wprowadzonymi
zmianami do projektu planu, po ponowieniu procedury uzgadniania, zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone (w prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej miasta) w dniu 19.11.2018 r. ogloszenie/obwieszczenie o ponownym
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie ponownego wylozenia, ktore trwato od
30.11.2018 r. do 3.01.2019 ., w dniu 18.12.2018 r. w siedzibie Urzedu odbyla si¢ dyskusja publiczna na
temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym i ogltoszonym publicznie terminie na sktadanie
uwag do Projektu planu (tj. do 17.01.2019 r.) wptyneto 24 uwag, ktére nie zostaty uwzglednione. Jednak ze
wzgledu na liczne uwagi, przeanalizowano ustalenia planu i zmniejszono dopuszczong wysokos¢ zabudowy
dla terenow 1MW i2MW 2z 13,5 m i4 kondygnacji do 10,5 m i3 kondygnacji. W zwiazku z tymi
zmianami ponowiono procedure uzgadniania z Matopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Po
uzyskaniu uzgodnienia, ponownie zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu
miejscowego poprzez umieszczone (W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej
miasta) wdniu 28.03.2019r. ogloszenie/obwieszczenie o ponownym wyltozeniu projektu planu
do publicznego wgladu. W trakcie trzeciego wylozenia, ktore trwato od 12.04.2019r. do 15.05.2019 r.,
w dniu 7.05.2019 r. w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych
w Projekcie planu. W ustalonym i ogltoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (tj.
do 29.05.2019 r.) wptynegto 7 uwag, ktore nie zostaty uwzglednione;

11) zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych —  zostalo  spetnione
poprzez dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia Projektu
planu. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu byly sporzadzane
protokoty. Cala dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania Projektu planu zostanie
rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia
procedury;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostato
spetnione poprzez zapisy planu zawarte w § 12 dotyczace zaopatrzenia w wodg.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne, zostalo spetlnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci
i istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego Projektu planu.
Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania Projektu planu zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do Projektu planu oraz udziat w dyskusji
publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby opracowanego Projektu planu zostata przygotowana
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu
przyjecia planu na dochody i wydatki miasta. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

- prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody witasne
i wydatki gminy, wtym na wpltyw z podatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami oraz na opftaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

- prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy;

- wnioski 1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowiska,
w ktorej dokonano oceny wpltywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okre§lonym
w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana
ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.
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Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

- ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostalo spetnione w wyniku rozmieszczenia okreslonej
w planie funkcji, zwigzanej z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylto sgsiedztwem istniejgcego uktadu
drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu, zostalo spetnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terendOw w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia
do istniejgcych przystankéw komunikacji publicznej;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
zostalo spetnione poprzez zapisy umozliwiajace realizacj¢ ciggéw pieszych i rowerowych;

- dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie terenu pod zabudowe jako jej
uzupetnienie i kontynuacje. Ponadto, przygotowujgc projekt planu miejscowego kierowano si¢ dostepnosci
1 mozliwoscig uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczng i drogowa.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwata Nr  LIV/1032/18 zdnia 26 wrzeSnia 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Oswigcim przyjeta przygotowana przez Prezydenta Miasta
Oswigcim oceng aktualnosci  studium iplandéw miejscowych. Na podstawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wskazano w odniesieniu do oceny postgpOw w opracowywaniu
planéw miejscowych i wieloletniego programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, ze dla
przedmiotowego obszaru, zasadne jest sporzadzenie planu, w zwigzku z potrzebami rozwoju miasta. Tym
samym, uchwalenia przedtozonego projektu planu wypenia zalecenia zawarte w Analizie. Projekt planu jest
zgodny z ustaleniami Studium.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu prognozy skutkow finansowych jego uchwalenia
nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansoéw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja
ustalen planu miejscowego moze zapewni¢ wplywy z podatkow, itp. Nalezy rowniez podkreslic,
ze zagospodarowanie terendw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla miasta wieloma
korzysciami niefinansowymi. Do korzysci zuchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢
uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie
z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta umieszczone zostato
ogloszenie/obwieszczenie z dnia 06.12.2017r. o przystapieniu do sporzadzenia Projektu planu.
W wyznaczonym terminie sktadanie wnioskow (tj. do 08.01.2018 r.) wptynal 1 wniosek, ktory zostat
uwzgledniony. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania Projektu planu zostato
przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia Projektu planu. Rownolegle z prowadzong
procedurg planistyczng zainicjowana zostata réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen
planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje
opiniujgce/uzgadniajace ztozyly wnioski, ktore zostaty przeanalizowane i uwzglednione przy sporzadzaniu
Projektu planu. Projekt planu przygotowany zostal zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium.
Opracowany Projekt planu zostal przedlozony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do
zaopiniowania, a nast¢gpnie do pozostatych instytucji opiniujacych i uzgadniajacych. W dniu 10.08.2018 r.
(w prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na stronie internetowej miasta) zostalo umieszczone ogloszenie
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0 wylozeniu w dniach od 24.08.2018 r. do dnia 24.09.2018 r.. W trakcie wylozenia, w dniu 4.09.2018 .
w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na skladanie uwag do Projektu planu (tj. do 8.10.2018 r.)
wplyneta 1 uwaga, ktora zostala czgsciowo uwzgledniona. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami do
projektu planu ponowiono procedure uzgadniania z Matopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Nastepnie ponownie zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego
poprzez umieszczone (W prasie, na tablicy ogloszen Urzedu oraz na stronie internetowej miasta) w dniu
19.11.2018 r. ogtoszenie/obwieszczenie o ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu.
W trakcie ponownego wytozenia, ktore trwato od 30.11.2018 r. do 3.01.2019r., w dniu 18.12.2018 r.
w siedzibie Urzedu odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu.
W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (tj. do 17.01.2019 1)
wplyneto 24 uwag, ktore nie zostaty uwzglednione. Jednak ze wzgledu na liczne uwagi, przeanalizowano
ustalenia planu i zmniejszono dopuszczong wysokos¢ zabudowy dla terenow 1MW i2MW z 13,5 m i4
kondygnacji do 10,5 m i3 kondygnacji. W zwigzku z tymi zmianami ponowiono procedur¢ uzgadniania
z Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Po wuzyskaniu uzgodnienia, ponownie
zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego poprzez umieszczone
(w prasie, na tablicy ogloszen Urzgdu oraz na stronie internetowej miasta) w dniu 28.03.2019 .
ogloszenie/obwieszczenie o ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie
trzeciego wytozenia, ktore trwato od 12.04.2019 r. do 15.05.2019 r., w dniu 7.05.2019 r. w siedzibie Urzedu
odbyla si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w Projekcie planu. W ustalonym
i ogloszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do Projektu planu (tj. do 29.05.2019 r.) wptyneto
7 uwag, ktore nie zostaly uwzglednione.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego.

Projekt planu wyznacza tereny przeznaczone pod zabudowe, w ramach, ktérych lokalizowana moze by¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Ponadto, Projekt planu wyznacza tereny
komunikacyjne (droge publiczng i drogi wewnetrzne) w powigzaniu z ukltadem zewnetrznym oraz teren
zieleni izolacyjnej. Projekt planu zawiera dotyczace: przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, granic i sposobdéw zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,
szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stawek procentowych,
na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. W ramach przeznaczenia
terendow ustalono tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zieleni izolacyjnej oraz tereny komunikacji (droga publicznej klasy dojazdowej i drogi
wewnetrzne). W ramach zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone zostaty
nieprzekraczalne linie zabudowy. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustalenia planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Dla terendw objetych ochrong przed hatasem, ustalone zostaly odpowiednie
standardy akustyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu dopuszczono sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki, okreslono zasady realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowsa. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych wskazano obszar polozony w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Oswigcim-Polanka” nr 1075. W zakresie szczegoétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okreslono minimalng powierzchnie
i szeroko$¢ frontu dzialki oraz potozenie granic dziatki w stosunku do pasa drogowego. W zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach pod warunkiem, ze nie koliduje
z zagospodarowaniem terenu i bedzie mozliwe zagospodarowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem
lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegolnosci realizacjg przylaczenia do sieci. Plan okreslit
sposOb zaopatrzenia w media (wode, energig, ciepto, gaz) oraz sposéb odprowadzanie Sciekéw
komunalnych, odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz usuwania odpadéw komunalnych.
Ustalone zostaly stawki procentowe. Pozostale ustalenia dla terendw zawarte zostalty w ustaleniach
szczegdlowych.

7. Podsumowanie.
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Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie 2z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.
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