Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA OSWIECIM
zdnia .oooooovveennne I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim dla terenu
w rejonie ul. Kamieniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72019 1. poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta O$wigcim dla terenu w rejonie ul. Kamieniec nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta O$wigcim przyjetego uchwatg nr XXX1/600/17 Rady Miasta
Oswigcim z dnia 22 lutego 2017 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementoéw stanowigcych ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenia teren6w okreslone symbolami terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) granice stref ochronnych sieci infrastruktury technicznej;

2. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrebnych:

1) granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q=10%);
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%);

2) granice obszarow, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q=0,2%);

3) granica uzytku ekologicznego "Leg Kamieniec";
4) granica zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Soty".

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace z treSci mapy zasadniczej, stanowig elementy informacyjne,
nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
O$wigcim dla terenu w rejonie ul. Kamieniec, o powierzchni 50,97 ha;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta O$wigcim;
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3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace,
obejmujace min. 51% dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub co najmniej 51%
wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow istniejacych i projektowanych potozonych w granicach dziatki
budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy oraz sposob uzytkowania terenu,
ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, parkingow iplacow
postojowych, przylaczy infrastruktury do obiektu, wiat przystankowych, atakze schoddéw zewngtrznych,
zadaszen, balkonow, wykuszy, zdobien elewacji, gzymsow, okapow, itd.;

6) strefie ochronnej sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujacych na stale lub zagrozenia wybuchem, o ktorych
szerokosci 1 sposobie zagospodarowania mowig przepisy szczegodlne,

b) pas terenu wzdluz sieci, po obu jej stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostgp operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii, na jej usuniecie;

7) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynku, o ktorej mowa o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obiektem budowlanym do gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenu

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace, podstawowe przeznaczenie terendow objetych planem, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) U - teren zabudowy ustugowe;j;

2) ZP - tereny zieleni parkowe;j;

3) ZNU - tereny zieleni nieurzadzone;j;

4) ZN - teren zieleni objetej forma ochrony przyrody;
5) US - teren ustug sportu i rekreacji;

6) WS - tereny wod powierzchniowych;

7) KDD - tereny publicznych drog dojazdowych;

8) KDW - teren drogi wewngtrznej.

§ 6. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z planem dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania dziatek.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 7. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 8. W granicach uzytku ekologicznego ,,L.gg Kamieniec" oznaczonego graficznie na rysunku planu wprowadza
si¢ zakaz:

1) realizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) lokalizacji obiektow matej architektury;

3) lokalizacji terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) lokalizacji utwardzonych §ciezek pieszych i rowerowych.

§ 9. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny z regulacjami dotyczacymi gospodarki odpadami.
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§ 10. Obszar objety planem znajduje si¢ w catoSci w graniach strefy ochrony posredniej ujecia wody
powierzchniowej ,,Zasole”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, przestrzenie publiczne

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Tereny gornicze, obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. Ujawnia si¢ udokumentowane ztoze wegla kamiennego "O$wigcim-Polanka".

§ 14. Czeg$¢ obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

§ 15. Czg$¢ obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat.

§ 16. Czg$¢ obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 17. Celem ograniczenia zagrozenia powodziowego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w postaci szatni, magazyndéw, oraz obiektow iurzadzen turystyki i gastronomii
w granicach obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

2) nakaz stosowania materialow budowlanych odpornych na dzialanie wody (ceramika, beton, materialy
pochodzenia mineralnego z dodatkami uszczelniajacymi);

3) nakaz stosowania zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym $ciekdw z sieci kanalizacyjnej;

4) nakaz realizacji obiektow matlej architektury i urzadzen sportowo - rekreacyjnych w sposob trwale zwigzany
z gruntem,;

5) zakaz lokalizacji stacji paliw;

6) zakaz lokalizacji otwartych sktadowisk materiatow sypkich;

7) zakaz podpiwniczania budynkow;

8) zakaz zagospodarowania terenu utrudniajacego grawitacyjny splyw wod.

§ 18. Na obszarze planu nie wystgpuja tereny i obszary gornicze, a takze obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych oraz projektowanych wodociggdéw
rozdzielczych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych sieci $redniego
1 niskiego napiecia;

3) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci gazowych;

4) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

5) zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplowniczej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
cieptowniczych.

2. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych sieci, atakze modernizacji irozbudowy istniejacych sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.
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4. Dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 20. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. Wzdlu sieci infrastruktury technicznej ustala si¢ strefe ochronng, oznaczong graficznie na rysunku
planu.

2. Przy nasadzeniach drzew, krzewdw oraz zagospodarowaniu terenu w strefie ochronnej nalezy uwzgledni¢
wymagane, minimalne odleglosci od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie wymogami technicznymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 22. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1. Dla drogi oznaczonej symbolem KDD (ktorej cze$¢ znajduje si¢ poza ganicami planu) ustala si¢:
1) mozliwos¢ przebudowy, modernizacji i rozbudowy jako drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”;
2) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m.
2. Dla drogi oznaczonej symbolem KDW ustala sig:
1) mozliwos¢ realizacji jako droga wewnetrzna;
2) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 m.

3. Z uwagi na istniejagce zagospodarowanie dopuszcza si¢ inne szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu lub zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog.

§ 23. Fragmenty terenu przeznaczone dla komunikacji samochodowej oraz pieszej nieuzytkowane jako
nawierzchnie utwardzone nalezy zagospodarowac zielenia.

§ 24. Obsluga komunikacyjna terenow:
1) U poprzez ulice Kamieniec, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) US poprzez ulicg Przeczng potozong poza granicami obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 25. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej ilosci miejsc postojowych/parkingowych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem U - 1,0 miejsca na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) dla terenu oznaczonego symbolem US - 10 miejsc na 30 uzytkownikow obiektow sportowych;

3) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc parkingowych, jesli
liczba miejsc parkingowych przekracza 20.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 26. 1. Nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastepujace zasady
1 warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 27. Dla wszystkich terené6w objetych planem miejscowym ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
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Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ktdrego przeznaczenie podstawowe to teren
zabudowy ustugowej ustala sig:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi;

b) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ogrodzenia;

¢) drogi wewnetrzne, chodniki, Sciezki piesze i rowerowe;

d) zielen urzadzona oraz obiekty i urzagdzenia matej architektury;
2) przeznaczenia zabronione:

a) mieszkania;

b) budynki zamieszkania zbiorowego;

¢) obiekty i urzadzenia zwigzane z ustugami handlowymi, sktadowiska odpadow, skup ztomu;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m;

b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,4 maksymalna;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%.

e) geometria dachow budynkéw - dowolna, o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP, ktorych przeznaczenie podstawowe to
teren zieleni parkowej ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie oznaczonym symbolem
27P;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen rekreacyjno—wypoczynkowych niekubaturowych;
4) mozliwos¢ realizacji Sciezek pieszo-rowerowych, szlakow turystycznych;

5) mozliwo$¢ realizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (w tym mosty, ktadki dla pieszych,
pomosty);

6) mozliwo$¢ wykorzystania terenow jako sportowo — rekreacyjne;

7) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacego zagospodarowania i wystepujacej zabudowy pod warunkiem zachowania
nastepujacych parametrow zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 5 m;

b) geometria dachu - dowolna;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80%;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,001 (minimalny) do 0,1 (maksymalny).

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZNU - 4ZNU, ktorych przeznaczenie
podstawowe to tereny zieleni nieurzadzonej ustala si¢:

1) zakaz realizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) mozliwos¢ realizacji $ciezek pieszo-rowerowych, szlakow turystycznych;
3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym mostow, kladek dla
pieszych, pomostow);
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5) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen turystycznych i sportowo-rekreacyjnych (za wyjatkiem p6l biwakowych) dla
terenu oznaczonego symbolem 4 ZNU:;

6) zakaz lokalizacji parkingdéw na terenie oznaczonym symbolem 4ZNU.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN, ktérego przeznaczenie podstawowe to tereny
zieleni objetej forma ochrony przyrody dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ktoérego przeznaczenie podstawowe to tereny
ustug sportu i rekreacj, z zastrzezeniem §8 i §17, ustala si¢:

1) mozliwos¢ lokalizacji obiektow towarzyszacych, takich jak szatnie, magazyny, itp., zwigzanych z funkcja
podstawowg;

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen ushug turystyki i gastronomii;
3) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
4) mozliwos¢ realizacji dojs¢, dojazddw, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
5) mozliwo$¢ lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01 - 0,4 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%.
e) geometria dachow budynkéw - dowolna, o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ktérego przeznaczenie podstawowe to tereny
wod powierzchniowych dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami powierzchniowymi i ich retencja;
2) lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, m.in. mosty, ktadki dla pieszych, pomosty;
3) lokalizacje sieci, i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ i KDW, ktorych przeznaczenie
podstawowe to tereny drdg, ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezbedne dla funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe,
chodniki, zielen urzadzona.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswigcim.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Oswigcim.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Id: 77901EC7-FC34-4B4D-B8AB-9FB3246FBD1S5. Projekt Strona 6



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................

Rady Miasta Oswigcim
zdnia.......cceeee 2019r
Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Oswigcim

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miasta O$wigcim......
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Oswigcim

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona na potrzeby projektu planu miejscowego wskazuje, ze gmina
nie poniesie jakichkolwiek naktadéw finansowych zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a zwigzanych zkonieczno$cig realizacji infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjne;.
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UZASADNIENIE

Projekt planu przygotowany zostal w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ustawa PZP; tekst jednolity Dz.U. z 2018 .
poz. 1945 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Procedura formalno — prawna zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy
PZP, jak i ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.).

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu korektg zapisow obowigzujgcego planu miejscowego dla
obszarow objetych formami ochrony przyrody wraz z najblizszym otoczeniem, a jej celem jest
jednoznaczne okreslenie zasad ochrony oraz warunkéw zagospodarowania ww. obszarow.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy PZP:

* obszar objety planem obejmuje obszar schroniska dla zwierzat, uzytku ekologicznego i parku
miejskiego (wraz z terenami sportowo-rekreacyjnymi), czyli tereny o w petni zdefiniowanej funkcji.
Dyspozycje zawarte w planie miejscowym majg na celu ustalenia zasad ochrony obszarow objetych
formami przyrody, a takze przysztosciowag zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego schroniska dla
zwierzat (planowana jest budowa nowego schroniska, w innej czesci miasta);

* wymagania dotyczace tadu przestrzennego — plan zawiera ustalenia dotyczace zasad i warunkow
zagospodarowania terenu i sytuowania zabudowy, jak rowniez wymagane wskazniki urbanistyczne;

* wymagania dotyczace ochrony Srodowiska — plan miejscowy zawiera obszary objete formami
ochrony przyrody (uzytek ekologiczny, zespot przyrodniczo-krajobrazowy). W celu ich ochrony
sfomutowano w planie szereg zasad okreslajacych warunki i zasady zagospodarowania obszarow
objetych ochorng, w tym min. zakaz realizacji zabudowy na obszarze uzytku ekologicznego. W planie
miejscowym ujawnia si¢ rowniez udokumentowane zloze wegla kamiennego;

* wymagania dotyczace dziedzictwa kulturowego — na terenach objetych planem miejscowym
nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkow, ani dobra
kultury wspoétczesnej;

* wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia — obszar objety planem
potozony jest poza obszarami zagrozonymy osuwaniem si¢ mas ziemnych. Natomiast znaczna czg$¢
obszaru objetego planem znajduje si¢ natomiast w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig. w
zwigzku z tym wszystkie tereny z mozliwos$cig lokalizacji zabudowy (badz tez istniejgca zabudowsg -
tereny oznaczone symbolami U i US), zostaly ograniczone do obszarow, na ktorych prawdpodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $srednie i wynosi raz na 100 lat, a ponadto okre§lone zostaly szczegdtowe
warunki i zasady lokalizacji zabudowy na tych obszarach. Majac na uwadze charakter istniejacej (i
mozliwej do zrealizowania) zabudowy plan miejscowy sptenia wymagania dotyczace bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

» walory ekonomiczne przestrzeni, prawo witasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa — plan
miejscowy zapewnia poszanowanie praw nabytych dotyczacych przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenu. Walory ekonomiczne przestrzeni (potozenie, uktad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu,
obszary objete ochrong) determinujg przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu okreslone w planie
miejscowym;

* rozw0j infrastruktury technicznej — z uwagi na charakter obszaré6w objetych planem miejscowym,
jak rowniez istniejace uzbrojenie, w planie nie przewiduje si¢ koniecznosci budowy sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z wykonywaniem zadan wlasnych przez gming.

Ustalenia okreslone w projekcie planu uwzgledniaja zar6wno istniejagce uwarunkowania, jak
i predyspozycje oraz potencjalne mozliwosci rozwoju obszaru nim objetego, zrdéwnoczesnym
poszanowaniem zasad ochrony srodowiska.
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