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W sprawie sprzedazy lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot

mieszkaniowych na rzecz najemcéw tych lokali

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2019r. poz. 506), art 13 ust. 1, art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2204 z p6zn. zm.), § 3 pkt 1 zatgcznika do Uchwaty Nr
XXIX/575/16 Rady Miasta O$wiecim z dnia 21 grudnia 2016r. w sprawie okreslenia ogdblInych
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos$é¢ Miasta Os$wigcim (Dz. Urz. Woj.

Matopolskiego z 30 grudnia 2016r. poz. 8089) - Rada Miasta O$wigcim postanawia:

§ 1. Przeznaczy¢ do sprzedazy lokale uzytkowe, co do ktorych nie toczy si¢ postepowanie
administracyjne lub sadowe, bedace wiasnodcia Gminy Miasto Oswiecim znajdujace  sig
w budynkach wspélnot mieszkaniowych - wymienionych w wykazie stanowiacym zatacznik do

niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem § 7.

§ 2. 1. Przyzna¢ najemcom lokali uzytkowych okreslonych w§ | niniejszej uchwaty
pierwszenstwo w nabyciu najmowanych lokali w trybie bezprzetargowym, jezeli stosunek najmu
zostal nawiazany z nimi przed 31 grudnia 2015r. na czas nieoznaczony i trwa nadal, a najemcy

prowadza dzialalno$¢ gospodarczg zgodnie z zawartg umowa najmu.

2. Najemea w rozumieniu niniejszej uchwaty jest osoba fizyczna, osoba prawna, wspolnicy
spotki cywilnej, a takze nie majaca osobowosci prawnej spétka prawa handlowego, ktora faczy
zMiastem Oswigeim  (jednostka organizacyjng Miasta Oswiecim) umowa najmu lokalu

uzytkowego zawarta na czas nieoznaczony.

3. Najemecy moga skorzystaé z prawa pierwszefistwa w nabyciu lokalu, jezeli ztoza wniosek
o wykup najmowanego lokalu (zwany dalej wnioskiem) w terminie 3 miesigcy od daty wejscia

W Zycie niniejszej uchwaly.
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4. Najemcy zainteresowani zakupem lokalu uzytkowego nie moga posiadaé, na dzien zlozenia
wniosku oraz na dzief zawarcia umowy sprzedazy, zaleglosci finansowych z tytutu podatkéw
i oplat lokalnych wobec Gminy Miasto O$wigecim oraz nie mogg pozostawaé w opdznieniu
z zapfata czynszu i innych optat wynikajacych z umowy najmu.

5. Najemcy zobowigzani sa przystgpi¢ do zawarcia umowy notarialnej kupna-sprzedazy lokalu
uzytkowego w formie aktu notarialnego w terminie 3 miesigcy od podpisania protokotu uzgodnien
w sprawie sprzedazy lokalu uzytkowego.

§ 3. Najemcy wigcej niz jednego lokalu, znajdujgcych  si¢  w budynkach wspélnot
mieszkaniowych wymienionych w wykazie stanowigcym zalgeznik do niniejszej uchwaly, prawo
pierwszenstwa, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, przystuguje tylko do jednego lokalu przez niego
wskazanego.

§ 4. Najemcom lokali uzytkowych nie przystuguje w stosunku do Gminy Miasto Odwiecim

roszezenie o wykup najmowanych lokali uzytkowych.

§ 5. 1. Po ztozeniu przez najemce wniosku, cena sprzedazy lokalu uzytkowego zostanie ustalona
W oparciu 0 wyceng rzeczoznawey majatkowego sporzadzong w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Przy wycenie lokalu przez rzeczoznawce, nie odlicza sig

od ceny lokalu naktadow poniesionych przez najemce.

2. Najemca korzysta z prawa pierwszefstwa w nabyciu lokalu, jezeli zlozy o$wiadczenie, 7e
wyraza zgode na ceng ustalong zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami.

3. Koszty przygotowania lokalu do sprzedazy, w szczegélnosci wyceny lokalu, obcigzaja

w calosci najemce.

4. Wszelkie koszty zwiazane zzawarciem umowy w formie aktu notarialnego obciazaja

w calosci nabywece.

5. Cena sprzedazy lokalu uzytkowego podlega zaplacie najpézniej do dnia zawarcia umowy
notarialnej kupna-sprzedazy. Za date zaplaty uznaje si¢ date wplywu naleznosci na rachunek

bankowy Urz¢du Miasta Oswigcim.
6. Sprzedaz lokalu uzytkowego nastepuje wraz z prawami zwigzanymi z wiasnoscig tego lokalu.
§ 6. Lokale, ktérych najemcy:
1) nie spetniajg warunkéw okreslonych w § 2,

2) nie ztoza wniosku o wykup najmowanego lokalu,
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3) nie przystapig do zawarcia umowy notarialnej w ustalonym terminie, o ktorym mowa w §

2 ust. 5,
- beda wynajmowane na dotychczasowych zasadach.
§ 7. 1. Sprzedazy nie podlegaja lokale uzytkowe, ktére sa:

I) polozone w budynku, w ktérym przewidziana jest zmiana funkcji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub w obowiazujacym studium uwarunkowarn i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta,
2) polozone w budynku przeznaczonym do rozbiorki,
3) potozone w budynku bez uregulowanego stanu prawnego,
4) potozone w budynku, w ktérym nie istnieje wspélnota mieszkaniowa,

5) wynajmowane partiom politycznym, biurom poselskim i senatorskim, stowarzyszeniom,
organizacjom spolecznym, organizacjom pozytku publicznego, fundacjom, zwigzane

z dziatalnoscia non profit,

6) nie wyodrgbnione, a ich wyodrebnienie w trybie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r.

o wiasnosci lokali nie jest mozliwe.

2. Sprzedazy nie podlegaja lokale uzytkowe w budynkach wymienionych w zataczniku do

niniejszej uchwaly, w sytuacji wystapienia przeszkod prawnych uniemozliwiajacych ich zbycie.
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswiecim.
§ 9. Traci moc:

- uchwala Nr XLI/409/01 Rady Miasta O$wiecim z dnia 6 marca 2001r. w sprawie sprzedazy
lokali uzytkowych (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 51, poz. 791),

- uchwata Nr XXII1/283/04 Rady Miasta O$wiecim z dnia 30 czerwea 2004r, w sprawie sprzedazy
lokali uzytkowych na rzecz najemcéw i dzierzawcow (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Nr 231 z dnia 13 sierpnia 2004r. poz. 2589),

- uchwata Nr XXXVIII/393/05 Rady Mijasta Oswigeim z dnia 30 marca 2005r. w sprawie Zmiany
uchwaty Nr XXI11/283/04 Rady Miasta Oswiecim z dnia 30 czerwca 2004r. /

§ 10. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.




- Sprawdzono pod wzglf;dﬁ:m prawnym

RAD%{ p?gWNY
Kam “aﬂka telik

- (data, pieczatka i podpis Radcy Prawnego)
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Oswigcim
zdnia..................2019 r.

Wykaz budynkéw wspélnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale uzytkowe

stanowigce wlasnos¢ Gminy Miasto O$wigcim przeznaczone do sprzedazy:

1) ul. Bema 11

2) ul. Bema 21-27

3) ul. Bema 31-37

4) ul. Dabrowskiego 15

5) ul. Kopernika 2

6) ul. Mickiewicza 6

7) ul. Olszewskiego 2-10

8) ul. Olszewskiego 12-16

9) ul. Olszewskiego 18-26

10) ul. Olszewskiego 30-38

I'1) ul. Olszewskiego 43-47

12) ul. Sktodowskiej - Curie 1, 2, 2a
13) ul. Sklodowskiej - Curie 7-8
14) ul. Sobieskiego 1-7

15) ul. Sobieskiego 2-8

16) ul. Wroblewskiego 16-26
17) ul. Wréblewskiego 28-36
18) ul. Wyspianskiego 7-11

19) ul. Wyspianskiego 19-23

20) ul. Zawidzkiego 2
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly Rady Miasta O$wigcim w sprawie sprzedazy lokali uzytkowych znajdujacych

si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych na rzecz najemcéw tych lokali.

W mysl art.18 ust. 2 pkt 9 lit.a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2019 poz. 506) do whasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawie zasad m.in.
zbywania nieruchomosci gminnych, a w § 3 pkt 1 zalgcznika do uchwaty Rady Miasta O$wiecim
Nr XXXIX/575/16 z dnia 21 grudnia 2016 r. w sprawie okreélenia ogdlnych zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami  stanowigcymi wilasnosé Miasta Oswigeim  (Dz.Urz.Woj. Matopolskiego)
zastrzezono, ze zgody Rady Miasta wyrazonej odrgbng uchwalg wymaga zbywanie nieruchomosci
stanowigcych wlasnoé¢ Miasta O$wigcim, w tym sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Zgodnie z art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami - rada
miasta w odniesieniu do nieruchomogci stanowigcych  wilasno$é  jednostek samorzadu

terytorialnego, moze przyznaé, w drodze uchwaty, pierwszefistwo w nabyciu lokali ich najemcom.

W zwiazku z zainteresowaniem najemcéw lokali uzytkowych w Oswigcimiu ( w tym najemcéw z
ul. Olszewskiego) wykupem najmowanych przez siebie lokali uzytkowych zostat przygotowany
niniejszy projekt uchwaty. Najemey lokali uzytkowych, jako przyczyne zainteresowania zakupem
najmowanych przez siebie lokali podali pogarszajace si¢ warunki funkcjonowania w miescie lokali
handlowych, w zwiazku z przeniesieniem si¢ handlu do powstatych centrow handlowych i sklepow
wielkopowierzchniowych. W wyniku dokonanego rozeznania wsrdd najemcow lokali uzytkowych
mieszczacych sie przy ul. Olszewskiego, stwierdzono znaczne zainteresowanic z ich strony

zakupem lokali, w ktorych prowadza dziatalnoé gospodarczg.

W zalgczniku do niniejszego projektu uchwaly znajduje si¢ wykaz budynkéw wspolnot
mieszkaniowych, w ktérych znajdujg sie lokale uzytkowe stanowigce wilasno$¢ Gminy Miasto
Oswigeim przeznaczone do sprzedazy. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ lokale uzytkowe,w
stosunku do ktérych stosunek najmu nawigzany zostat przed 31 grudnia 2015 roku na czas
nieoznaczony i trwa nadal, a najemcy prowadza dzialalnos¢ gospodarcza zgodnie z zawarta umows
najmu. Najemcy zainteresowani zakupem wynajmowanego lokalu winni zlozy¢ stosowny wniosek
w terminie 3 miesigcy od daty wejscia w zycie przedmiotowej uchwaly. Najemcy wigcej niz

Jednego lokalu uzytkowego, prawo pierwszefistwa do nabycia przystuguje tylko do jednego
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lokalu, przez niego wskazanego.

Przedmiotem sprzedazy nie moga by¢ lokale uzytkowe w budynkach wymienionych w wykazie do
uchwaly, ktérych wyodrebnienie w trybie przepiséw ustawy o wlasnosci lokali nie jest mozliwe
lub wystapia inne przeszkody prawne uniemozliwiajace ich zbycie. Najemcom lokali uzytkowych
nie przystuguje w stosunku do Gminy Miasto Oswigeim roszczenie o wykup najmowanych lokali

uzytkowych.

Naczelffik Wydzialu

Opracowal: Mienia

Mo 9519

(data, picczgtka i padpis naczelnika wydziatu, m.j.o.)
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