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1.] 11.01.201 | Osoby Sktadam nastepujgce uwagi: Caly obszar Dla obszaru - uwaga | W zwigzku z uwagami
9 fizyczne Niniejszym wnosze o odstgpienie od projektowanych objety planem | objetego planem nie- | projektowana zabudowa
zmian w miejscowym planie zagospodarowania ustalono uwzgled-| wiglorodzinna (1MW-2MW)
przestrzennego dla ww. terenu. nastepujace niona 1 hezposrednio sgsiadujaca z
Jako ze nalezgca do mnie nieruchomos$¢ potozona jest w przeznaczenia istniejgcg zabudowg
sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana samych terendw: jednorodzinng zostata
zapisow obowigzujgcego obecnie planu, a pdzniej realizacja — zabudowa dostosowana pod wzgledem

planowanej inwestycji w postaci zabudowy wielorodzinnej,
skutkowac¢ bedzie w sposéb negatywny, zaréwno w stosunku
do wartosci naszej nieruchomo$ci, jak i mozliwo$ci jej zbycia.
Whplynie réwniez znaczgco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwiekszenie zageszczenia ludnosci na jakims
obszarze niekwestionowanie wigze sie ze wzrostem hatasu,
natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji
zanieczyszczen do atmosfery, jak rowniez pogorszeniem
bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym
terenie, ze wzgledu na jego szczegdlne potozenie i
uksztattowanie w formie niecki, znaczgco obnizy mozliwosci
naturalnego oczyszczania sie atmosfery poprzez
przewietrzanie. Stwarza to wieksze zagrozenie dla zdrowia
mieszkancéw okolicy, ale tez ogranicza w powigzaniu ze
wzmozong komunikacjg — mozliwosci wykorzystania
przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji i wypoczynku,
niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka.

Gtéwnym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o
nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu sie przy ul.

mieszkaniowa
jednorodzinna,
dla terendw:
1MN, 2MN, 3MN;
— zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna, dla
terenéw: 1MW,
2MW, 3MW,
4MW;
— zielen izolacyjna,
dla terenu 1Zt;
—droga publiczna
klasy dojazdowej,
dla terenu 1KDD;
—droga
wewnetrzna, dla
terenéw: 1KDW,
2KDW, 3KDW.

parametrow do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczyé¢, ze
nieruchomosci nalezgce do
wnioskodawcy (dziatki nr
229/654, 229/656) potozone sg
po drugiej stronie ulicy Batorego
w odlegto$ci ok. 70 m od
najblizszej granicy planu i ok. 80
m od najblizej potozonych linii
zabudowy wyznaczonych w
planie w terenach 2MW i 3MW.
Ponadto, zgodnie z
obowigzujgcym planem pomiedzy
obszarem objetym planem a
nieruchomos$ciami wnioskodawcy
potozone sa tereny 49MN/U i
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Batorego byto przekonanie o trwatym charakterze planéw 52MN/U, dla ktérych maksymalna
okolicznej zabudowy w postaci budownictwa wysokos¢ zabudowy wynosi 12
jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu m.
zagospodarowania, o ktérym mowa, jest dla mnie
nieakceptowalna i nie wykluczam podjecia dalszych krokéw w
celu uniemozliwienia jej wprowadzenia, natomiast w
przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat
zwigzanych ze spadkiem warto$ci mojej nieruchomosci.
2.1 15.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caly obszar jw. - uwaga | W zwigzku z uwagami
9 fizyczna Nasza nieruchomos$¢ potozona jest w sgsiedztwie objety planem nie- | projektowana zabudowa
przedmiotowego obszaru, a zmiana projektu miejscowego “Wnizc?riid' wielorodzinna (1MW-2MW)

planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Os$wiecimiu w rejonie ul. Zaborskiej i
Batorego , umozliwiajgca realizacje planowanej inwestycji w
postaci zabudowy wielorodzinnej, skutkowata bedzie w
spos6b negatywny zaréwno w stosunku do wartosci naszej
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia.

Informujemy, iz ksztatt i rozmiar obszaru przeznaczonego
pod inwestycje mozliwy byt do uzyskania dla Inwestora dzieki
zgodzie poprzednich wiascicieli czesci terenu na zamiang i
scalenie gruntéw. Jako dziatke sgsiadujgca, ktérzy wyrazili te
zgode, w przekonaniu o obopdlnej korzysci, w oparciu o
intencje i zapewnienia Inwestora o zamiarze wykorzystania
tej przestrzeni pod budownictwo jednorodzinne czujemy sie
oszukani. Kolejne dziatania Inwestora wywotaty w nas
odczucie wykorzystania, jako ze obecny plan jest sprzeczny z
naszg wola.

bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametrow do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczyé¢, ze
nieruchomosci nalezgce do
wnioskodawcy (dziatki nr
229/780, 229/792, 229/766)
potozone sg w odlegtosci ok. 40
m od najblizszej granicy planu i
ok. 60 m od najblizej potozonej
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Nadmieniamy, iz nadal pozostajemy wiascicielami linii zabudowy wyznaczonej w
nieruchomosci sagsiadujgcych i nas réwniez dotkng planie w terenie 1TMW.
negatywne skutki projektowanych zmian. Nie wyrazam zgody
na zabudowe wielorodzinng.
3.] 15.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar jw. - uwaga | W zwigzku z uwagami
9 fizyczna Nowym projektem miejscowego planu zagospodarowania |objety planem nie- | projektowana zabudowa
przestrzennego czuje sie oszukany i rozczarowany. Informuje UWniZSAZd' wielorodzinna (1MW-2MW)

ze ksztaft i rozmiar obszaru pod inwestycje dla Inwestora byt
mozliwy dzieki zgodzie nas witascicieli czesci terenu na
zamiane i scalenie gruntéw. W przekonaniu o obopdinej
korzy$ci, w oparciu o intencje i zapewnienia Inwestora o
zamiarze wykorzystania tej przestrzeni pod budownictwo
jednorodzinne.

Podjecie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu w
rejonie ulic Zaborskiej i Batorego wigzato sie z przekonaniem
o trwalym charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci
budownictwa jednorodzinnego.

Planowana inwestycja wptynie na obnizenie komfortu
zycia mojej rodziny, gdyz zwiekszenie zageszczenia ludnosci
na jakims$ obszarze niekwestionowanie wigze sie ze
wzrostem hatasu, natezenia ruchu komunikacyjnego oraz
emisji zanieczyszczen do atmosfery. A takze moja dziatka w
nowym projekcie planu bedzie graniczy¢ z dwdch stron z
zabudowg wielorodzinng, co na pewno bedzie miato duzy
wplyw na zaciemnienie mojej dziatki.

Takze miedzy innymi z tych powoddw nie zgadzam sie z
nowym projektem miejscowego planu zagospodarowania

bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametréow do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze w
obowigzujgcym planie, ustalenia
dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w
granicach, ktérego zlokalizowana
jest dziatka wnioskodawcy,
pozwalajg na lokalizacje
zabudowy o wysokosci do 10,5 m
w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki wnioskodawcy. Natomiast
w projekcie planu linie zabudowy
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przestrzennego. od strony sgsiednich terenow
zabudowy jednorodzinnej (w tym
dziatki 229/844) ustalona sg na
12 m.
4.1 15.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar jw. - uwaga |W zwigzku z uwagami
9 fizyczna Nie wyrazam zgody na zabudowe wielorodzinng. Bedzie |objety planem nie- | projektowana zabudowa
skutkowata w sposob negatywny zaréwno w stosunku do uwzgled- | wiglorodzinna (1MW-2MW)
wartosci mojej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. niona bezposrednio sgsiadujgca z
Pierwotne plany inwestora zaktadajgce zabudowe istniejgcg zabudowg
jednorodzinng nie budzity sprzeciwu naszej lokalne;j jednorodzinng zostata
spotecznosci. Zaktadany teren miat powsta¢ 50-60 budynkow dostosowana pod wzgledem
jednorodzinnych. Informujemy iz ksztatt i rozmiar obszaru parametréow do zabudowy
przeznaczonego pod inwestycje mozliwy byt do uzyskania dla jednorodzinnej, tj. ustalono
Inwestora dzieki zgodzie poprzednich wtascicieli czesci wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
terenu na zamiane i scalenie gruntéw. Wyrazilismy zgode w 3 kondygnacji nadziemnych.
przekonaniu o obopdlnej korzysci w oparciu o intencje i
zapewnienia Inwestora o zamiarze wykorzystania tej Nalezy zaznaczy¢, ze linie
przestrzeni pod budownictwo jednorodzinne czujemy sie zabudowy od strony sgsiednich
oszukani. Kolejne dziatania Inwestora wywotaty w nas terenéw zabudowy
odczucie wykorzystania, jako ze obecny plan jest sprzeczny z jednorodzinnej (w tym dziatek
nasza wola. 229/764, 229/790, 229/778)
ustalone sg na 12 m.
5.1 15.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar jw. - uwaga | W zwigzku z uwagami
9 fizyczna Whnosze sprzeciw. Moja nieruchomo$c¢ potozona jest w objety planem nie- | projektowana zabudowa
granicy przedmiotowego obszaru, a zmiana projektu uwzgled- | wiglorodzinna (1TMW-2MW)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla niona 1 hezposrednio sagsiadujaca z
terenu potozonego w O$wiecimiu w rejonie ul. Zaborskiej i istniejgcg zabudowg
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Batorego , umozliwiajgca realizacje planowanej inwestycji w jednorodzinng zostata
postaci zabudowy wielorodzinnej, skutkowata bedzie w dostosowana pod wzgledem
sposéb negatywny zaréwno w stosunku do warto$ci naszej parametréow do zabudowy
nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. Informujemy, iz jednorodzinnej, tj. ustalono
ksztatt i rozmiar obszaru przeznaczonego pod inwestycje, wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
mozliwy byt do uzyskania dla Inwestora dzieki zgodzie 3 kondygnacji nadziemnych.
poprzednich wtascicieli cze$ci terenu na zamiane i scalenie
gruntéw. Jako wiascicielka dziatki, ktéra wyrazitam zgode i Nalezy zaznaczy¢, ze w
zapewnieniu Inwestora o zamiarze wykorzystania tej obowigzujgcym planie, ustalenia
przestrzeni pod budowe domkdéw jednorodzinnych czuje sie dla terenu zabudowy
oszukana. Kolejne dziatania Inwestora spowodowaty ze mieszkaniowej jednorodzinnej, w
obecny plan jest sprzeczny z naszg wolg. W poprzednim granicach, ktérego zlokalizowana
planie miaty by¢ domki jednorodzinne. Nadal jestem jest dziatka wnioskodawcy,
wiascicielkg dziatki i mnie rowniez dotkng negatywne skutki pozwalajg na lokalizacje
zmiany planu. zabudowy o wysokosci do 10,5 m
w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki wnioskodawcy. Natomiast
w projekcie planu linie zabudowy
od strony sasiednich terenéw
zabudowy jednorodzinne (w tym
dziatek 229/763, 229/789,
229/777) ustalone sg na 12 m.
6.| 16.01.201 | Osoby Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o Caty obszar jw. - uwaga |W zwigzku z uwagami
9 fizyczne planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, |objety planem nie- | projektowana zabudowa
poz. 717 z p6ézn. zm.) zgtaszamy uwagi do projektu zmian uwzgled-| wiglorodzinna (1MW-2MW)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niona 1 hezposrednio sgsiadujaca z
obszaru wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i tym istniejgcg zabudowg
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samym kwestionujemy cato$¢ ustalen przyjetych w projekcie
zmian tego planu.

Réwnoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 11 2 ustawy,
wnosimy o nieuwzglednienie projektowanych zmian w
przedstawionym projekcie planu miejscowego w cato$ci.
UZASADNIENIE

Gwarancje ochrony praw osob, ktorych interesy mogg
zostac naruszone przez uchwalenie czesciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
przede wszystkim rzeczywista, a nie tylko pozorna mozliwo$¢
wplywania na przyjete w uchwalonym planie. Naruszenie
ogolnych zasad na jakich oparto sie tworzac catosciowy plan
zagospodarowania przestrzennego poprzez wprowadzenie
zmian tylko na ograniczonym terenie sprawia, ze
gwarantowany ustawowo tryb rozwigzywania konfliktéw
miedzy interesami obywateli, wspdlnoty samorzgdowe;j i
inwestora nie spetni swej roli.

W szczegdlnosci tworzenie wyrywkowo zgodnie z
interesem developeréw zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ujawnia wielokrotnie
istnienie sprzecznych interesoéw, jak i kolizje interesow
miedzy poszczegdlnymi cztonkami wspdlnoty samorzadowe;j,
a samg wspolnotg i w procesie stanowienia tego planu gmina
musi te konflikty rozstrzygnaé przyjmujgce optymalne
rozwigzanie mieszczace sie w granicach obowigzujgcych
przepisow.

Nalezy podkresli¢, ze naruszenie zapisami planu

jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametréow do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
3 kondygnacji nadziemnych.
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zagospodarowania przestrzennego prawa wtasnosci nie
polega na tym, ze uchwalony plan zagospodarowania
przestrzennego ,dokonuje zaboru czegokolwiek z
nieruchomosci wiasciciela”, lecz na tym, ze sprzecznie z
przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego ,wptywa na
uksztattowanie sposobu wykonywania prawa wtasnosci”.
Naruszenie interesu prawnego wiec nie polega na odjeciu
jakiej$ dotychczasowej wartosci prawnej (uprawnienia,
mozliwosci prawnej), ale réwniez na spowodowaniu, ze w
przysztosci jakas warto$¢ prawna nie bedzie mogta byc¢
realizowana.

Zgodnie z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej,
organy wiadzy publicznej dziatajg na podstawie i w granicach
prawa. Tymi konstytucyjnymi granicami dziatania zwigzane
sg takze wspdlnoty samorzadowe i ich organy. Przekroczenie
tych granic stanowi istotne naruszenie prawa. W przypadku
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego swoboda gminy jest ograniczona przepisami
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym niejako
podwdjnie, a mianowicie plan 6w jest uchwalany w wyniku
przeprowadzonej okreslonymi przepisami tej ustawy wysoce
sformalizowanej procedury (art. 6 i 18 ustawy), a ponadto
tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry jest
aktem prawa miejscowego, powinna odpowiadacé
wymaganiom okreslonym w przepisach prawa
(materialnego). W szczegolnosci przepis art. 1 ust. 2 ustawy
nakazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu przestrzennym

7




WYKAZ UWAG
Wykaz dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego

Zalacznik nr 1 do Protokotu z rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie

Prezydenta
Nazwisko i Miasta Oswiecim
w sprawie
imie, nazwa ) Ustalenia projektu rozpatrzenia
) ) Oznaczenie uwagdi
Data jednostki . o planu dla g
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; c
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m.in. nastepujgcych wymagan i ,walorow”:
1) wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe

3) wymagania ochrony Srodowiska przyrodniczego, zdrowia

oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania
0s0b niepetnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr

kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawa wiasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Proponowane zmiany naruszajg pkt 1 poprzez:

— prébe wprowadzenia jedynie w interesie inwestora
(developera) kompletnego nietadu przestrzennego i
architektonicznego przewidzianego na podstawie
poprzedniego studium zagospodarowania przestrzennego
tego obszaru, przewidujgcego zabudowe jednorodzinng na
obszarze gdzie tylko taka wystepuje (w granicach
wytyczonych ul. Zaborska, Batorego, Zatorskg i Krolowej
Jadwigi) oraz obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego wiasnie z uwzglednieniem interesu

mieszkancéw tego obszaru zaréwno dotychczasowych, jak

i tych ktdrzy po zapoznaniu si¢ z nim zdecydowali sie
wybudowa¢ domy jednorodzinne w przekonaniu, iz teren
ten dla zachowania elementarnego tadu przestrzennego
bedzie zabudowywany budynkami jednorodzinnymi, a nie
wielomieszkaniowymi blokami nawet szesciopietrowymi;

— zachowanie fadu architektonicznego i urbanistycznego jest

8
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tym bardziej wykluczone, ze dotyczy tylko 10%
przedmiotowego obszaru, a proponowane zmiany planu
zagospodarowania odnosz3 si¢ jedynie do dziatek jednego
inwestora, co z natury rzeczy wyklucza zaprowadzenie
tadu urbanistycznego na catym tym obszarze, ktéry
gwarantuje dotychczasowy plan opracowany catosciowo z
uwzglednieniem interesu wszystkich mieszkancow i
wiascicieli, przy zachowaniu wszystkich ustawowych
wymogow;

— wnioskowane zmiany umozliwiajgce inwestorowi na

terenie obejmujgcym 10% tego obszaru wybudowanie
budynkdéw wielorodzinnych, w tym 6 pietrowych w ogéle
nie nawigzujg architektonicznie do Zzadnych budynkéw na
tym obszarze, gdyz takowe na nim nie wystepujag, a co
wiecej przestaniatyby znacznie doptyw Swiatta od strony
potudniowej i potudniowo-zachodniej nowo wybudowanych
domow jednorodzinnych — biorgc pod uwage bardzo
bliskie ich potozenia od granicy najblizszych dziatek;

— zachowanie odrebnosci obszaréw obejmujgcych osiedla

domkow jednorodzinnych do wielorodzinnych stanowi
element tadu przestrzennego, ktory jest zachowywany w
kraj rozwinietych i pielegnowany przez wtadze
samorzadowe Kierujgce sie interesem wigkszosci
mieszkancéw, a nie tylko developeréw oferujgcy korzysci
finansowe gminom;

Naruszajg pkt 2 poprzez:
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— zupetne zignorowanie waloréw krajobrazowych
przedmiotowego obszaru graniczgcego od strony ul.
Zatorskiej z pasem zieleni, stanowigcym jeden z
nielicznych juz terenéw zielonych, z ktérego korzystajg
liczni mieszkahcy miasta i ktérego wykorzystywanie w
celach rekreacyjnych po wybudowaniu blokow
wielorodzinnych bedzie praktycznie wykluczone.

Naruszajg pkt 3 poprzez:

— nieuwzglednienia wymagan dotyczacych ochrony
Ssrodowiska, w szczegdlnosci brak analizy wptywu nowej
inwestycji na swiat zwierzecy, w szczegolnosci
wystepujgcych gatunkéw chronionych ptactwa

— nieuwzglednienia w analizie Srodowiskowej petnionej przez
obszar funkcji przewietrzania nie tylko potozonego w
niecce, w obszarze o natezonym smogu (zwigzanym z
korzystaniem z piecéw weglowych), ale i pozostatych
sgsiadujgcych osiedli, ktdéra zostanie powaznie
ograniczona w razie powstania wysokiej zabudowy
osiedlowej od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej.

Naruszajg pkt 5 poprzez:

— zignorowanie interesu nie tylko mieszkancéw
sgsiadujgcych bezposrednio z inwestycjg znacznie
ograniczajgcg doptyw Swiatta od strony potudniowe;j i
potudniowo-zachodniej do ich posesiji, a takze pozostatych
mieszkancéw nie tylko z przedmiotowego obszaru, ale
réwniez osiedli sgsiadujgcych z uwagi na dalsze
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zwigkszenie i tak juz bardzo nasilonego ruchu

samochodowego.

Nalezy wyraznie podkresli¢, Ze obowigzek uwzglednienia
przez gmine powyzszych wymagan w sytuacji, gdy sg one
zawarte w przepisach ustaw szczegdlnych, jest w istocie
obowigzkiem przestrzegania tych przepisow, a zatem nie jest
to kwestia pozostawiona uznaniu organéw gminy. Zasade te
potwierdza przepis art. 2 ust. 1 ustawy, ktory stanowi, ze
ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu
dokonywane jest w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego z zachowaniem warunkow okreslonych w
ustawach. Z przepisu tego wynika jednoznacznie, ze tre$¢
planu miejscowego powinna by¢ zgodna z przepisami ustaw.
Biorgc pod uwage zgtoszone uwagi wnosimy o
niedokonywanie zmian w dotychczasowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia dotyczace zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztattujg, wraz z innymi
przepisami prawa, sposob wykonywania prawa wtasnosci
nieruchomosci. Zgodnie z art. 64 Konstytucji z dnia 2 kwietnia
1997 r. kazdy ma prawo do wiasnosci. Wiasnos$c¢ podlega
ochronie i moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i
tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty wtasnosci.
Zobowigzuje to do szczegolnie wnikliwego rozpatrywania
wszelkiej sytuacji, w ktérych ustawa takie ograniczenie
dopuszcza. Gmina nie moze sie zatem skutecznie powotywac
na interes ogolny jako podstawowe, a tym bardziej jedyne
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Lp.

Data
wplywu

uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjne
jiadres
zgtaszajgcego

uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu

planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta

Miasta Oswiecim

w sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

4

~(Uwaga uwzgledniona

(oo

kryterium zasadnosci podejmowanych rozstrzygnie¢
planistycznych. Spojrzenie na proponowane rozwigzania
powinno by¢ odwrotne, w szczegdlnosci czy w zwigzku z
realizacjg chocby najstuszniejszych celéw spotecznych nie
zostat naruszony interes prawny jednostki. Majgc na
wzgledzie interes ogotu, nie mozna straci¢ z pola widzenia
intereséw prawnych poszczegdélnych obywateli. Wiasciciele
nieruchomosci moga oczekiwaé, ze gmina, gospodarujac
przestrzenig, bedzie to czynita tak, aby ograniczy¢ ingerencje
w sfere praw wiasnosciowych do niezbednego minimum,
jednoczes$nie dajgc dowody racjonalnosci podejmowanych
rozwigzan.

Rolg organu gminy winno by¢ w niniejszej sprawie
rozwazenie, czy zaproponowane rozwigzania w odniesieniu
do obszaru obejmujgcego nieruchomosci inwestora nie sg
szczegolnie krzywdzace dla wiascicieli nieruchomosci
sgsiadujacych nie tylko bezposrednio z uwagi na wielko$¢
inwestyciji, a takze watpliwe w $wietle zasady sprawiedliwosci
spotecznej i zachowania pewnych proporcji naktadanych
ciezarow i ograniczen praw (art. 2 i 31 ust. 3 Konstytucji RP),
jak réwniez uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska.

17.01.201
9

Osoba
fizyczna

Sktadam nastepujgce uwagi:

Niniejszym wnosze o odstgpienie od projektowanych
zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenu.

Jako ze nalezgca do mnie nieruchomo$¢ potozona jest w
sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana samych

Caty obszar
objety planem

- uwaga
nie-
uwzgled-
niona

W zwigzku z uwagami
projektowana zabudowa
wielorodzinna (1MW-2MW)
bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
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zapisOw obowigzujgcego obecnie planu, a pozniej realizacji
planowanej inwestycji w postaci zabudowy wielorodzinnej,
skutkowac¢ bedzie w sposéb negatywny, zaréwno w stosunku
do wartosci naszej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia.
Whplynie réwniez znaczgco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwiekszenie zageszczenia ludnosci na jakims
obszarze niekwestionowanie wigze sig ze wzrostem hatasu,
natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji
zanieczyszczen do atmosfery, jak rowniez pogorszeniem
bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym
terenie, ze wzgledu na jego szczegdlne potozenie i
uksztattowanie w formie niecki, znaczgco obnizy mozliwosci
naturalnego oczyszczania sie atmosfery poprzez
przewietrzanie. Stwarza to wieksze zagrozenie dla zdrowia
mieszkancéw okolicy, ale tez ogranicza w powigzaniu ze
wzmozong komunikacjg — mozliwosci wykorzystania
przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji i wypoczynku,
niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka.

Gtéwnym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o
nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu sie przy ul.
Batorego byto przekonanie o trwatym charakterze planéw
okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu
zagospodarowania, o ktérym mowa, jest dla mnie
nieakceptowalna i nie wykluczam podjecia dalszych krokéw w
celu uniemozliwienia jej wprowadzenia, natomiast w

dostosowana pod wzgledem
parametréw do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze
nieruchomos$¢ nalezgca do
wnioskodawcy potozona jest po
drugiej stronie ulicy Batorego w
odlegtosci ok. 180 m od
najblizszej granicy planu i ok. 190
m od najblizej potozonej linii
zabudowy wyznaczonej w planie
w terenie 2MW.
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przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat
zwigzanych ze spadkiem wartosci mojej nieruchomosci.
8.| 17.01.201 | Osoby Sktadam nastepujace uwagi: Caly obszar jw. - uwaga | Wyjasnienie:
9 fizyczne — znaczny wzrost natezenia ruchu samochodowego w tym | objety planem nie- | uwagi traktowane sg jako
obszarze, U":izgr'lzd‘ wniosek o odstgpienie od

planowana inwestycja wptynie na obnizenie komfortu zycia
mojej rodziny, gdyz zwiekszenie natezenia ludnosci wigze
sie ze wzrostem hatasu, natezenia ruchu komunikacyjnego
oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak réwniez
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu
drogowego.

— wybudowanie budynkéw wielorodzinnych na terenach

aktualnych tgk znaczgco wptynie na przeptyw mas
powietrza -smogu unoszgcy sie nad terenami inwestora,
bedzie sie diuzej utrzymywat na obszarze pomiedzy ul.
Zaborskg, Batorego, Zatorska.

projektowanych zmian w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z uwagami
projektowana zabudowa
wielorodzinna (1MW-2MW)
bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametréw do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 mi
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze
nieruchomosci nalezgce do
wnioskodawcy (dziatki 2825,
2826, 2006/1004) potozone sg w
rejonie ul. Zaborskiej w odlegtosci
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ok. 170 m od najblizszej granicy
planu i ok. 210 m od najblizej
potozonej linii zabudowy
wyznaczonej w planie w terenie
1TMW.
9.1 17.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar jw. - uwaga | W zwigzku z uwagami
9 fizyczna Niniejszym wnoszeg o odstgpienie od projektowanych objety planem nie- | projektowana zabudowa
zmian w miejscowym planie zagospodarowania UWniZgr']Zd' wielorodzinna (1MW-2MW)

przestrzennego dla ww. terenu.

Jako ze nalezgca do mnie nieruchomo$¢ potozona jest w
sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana samych
zapisOw obowigzujgcego obecnie planu, a pdzniej realizacja
planowanej inwestycji w postaci zabudowy wielorodzinnej,
skutkowac¢ bedzie w sposéb negatywny, zaréwno w stosunku
do wartosci naszej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia.
Whptynie réwniez znaczgco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwigkszenie zageszczenia ludnosci na jakims
obszarze niekwestionowanie wigze sie ze wzrostem hatasu,
natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji
zanieczyszczen do atmosfery, jak rowniez pogorszeniem
bezpieczenstwa uczestnikdow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym
terenie, ze wzgledu na jego szczegodlne potozenie i
uksztattowanie w formie niecki, znaczgco obnizy mozliwosci
naturalnego oczyszczania sige atmosfery poprzez
przewietrzania. Stwarza to wieksze zagrozenie dla zdrowia
mieszkancow okolicy, ale tez ogranicza w powigzaniu ze

bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametréow do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczyé¢, ze
nieruchomosci nalezgce do
wnioskodawcy (dziatki 229/698,
229/695, 229/453) potozone sg
po drugiej stronie ulicy Batorego
w odlegtosci ok. 90 m od
najblizszej granicy planu i ok. 100
m od najblizej potozonej linii
zabudowy wyznaczonej w planie
w terenie 2MW. Ponadto, zgodnie
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wzmozong komunikacjg — mozliwosci wykorzystania z obowigzujgcym planem
przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji i wypoczynku, pomiedzy obszarem objetym
niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka. planem a nieruchomosciami
Gtéwnym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o wnioskodawcy potozony jest
nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu sie przy ul. teren 52MN/U, dla ktérego
Batorego byto przekonanie o trwatym charakterze planéw maksymalna wysokos¢ zabudowy
okolicznej zabudowy w postaci budownictwa wynosi 12 m.
jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu
zagospodarowania, o ktérym mowa, jest dla mnie
nieakceptowalna i nie wykluczam podjecia dalszych krokéw w
celu uniemozliwienia jej wprowadzenia, natomiast w
przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat
zwigzanych ze spadkiem wartosci mojej nieruchomosci.
10.| 17.01.201 | Osoby Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar jw. - uwaga |W zwigzku z uwagami
9 fizyczne Niniejszym wnoszeg o odstgpienie od projektowanych objety planem nie- | projektowana zabudowa
zmian w miejscowym planie zagospodarowania uwzgled- | wiglorodzinna (1MW-2MW)
przestrzennego dla ww. terenu. niona 1 hezposrednio sagsiadujaca z
Jako ze nalezgca do mnie nieruchomo$¢ potozona jest w istniejgcg zabudowg
sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana samych jednorodzinng zostata
zapisOw obowigzujgcego obecnie planu, a pdzniej realizacja dostosowana pod wzgledem
planowanej inwestycji w postaci zabudowy wielorodzinnej, parametréow do zabudowy
skutkowac bedzie w sposéb negatywny, zaréwno w stosunku jednorodzinnej, tj. ustalono
do wartosci tej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
Whptynie réwniez znaczgco na obnizenie komfortu zycia mojej 3 kondygnacji nadziemnych..
rodziny, gdyz zwigkszenie zageszczenia ludnosci na jakims
obszarze niekwestionowanie wigze sie ze wzrostem hatasu, Nalezy zaznaczyé¢, ze
natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji nieruchomosci nalezgca do
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zanieczyszczen do atmosfery, jak rowniez pogorszeniem wnioskodawcy (dziatka 229/325)
bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego. potozona jest po drugiej stronie
Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym ulicy Batorego w odlegtosci ok.
terenie, ze wzgledu na jego szczegdlne potozenie i 130 m od najblizszej granicy
uksztattowanie w formie niecki, znaczgco obnizy mozliwosci planu i ok. 140 m od najblizej
naturalnego oczyszczania sig¢ atmosfery poprzez potozonej linii zabudowy
przewietrzania. Stwarza to wieksze zagrozenie dla zdrowia wyznaczonej w planie w terenie
mieszkancow okolicy, ale tez ogranicza w powigzaniu ze 2MW. Ponadto, zgodnie z
wzmozong komunikacjg — mozliwosci wykorzystania obowigzujgcym planem pomiedzy
przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji i wypoczynku, obszarem objetym planem a
niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka. nieruchomos$ciami wnioskodawcy
Gtéwnym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o potozony jest teren 52MN/U, dla
nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu sie przy ul. ktérego maksymalna wysokosé
Batorego byto przekonanie o trwatym charakterze planéw zabudowy wynosi 12 m.
okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu
zagospodarowania, o ktérym mowa, jest dla mnie
nieakceptowalna i nie wykluczam podjecia dalszych krokéw w
celu uniemozliwienia jej wprowadzenia, natomiast w
przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat
zwigzanych ze spadkiem wartosci mojej nieruchomosci.
11.] 17.01.201 | Osoby Sktadam nastepujgce uwagi: Caly obszar jw. - uwaga |W zwigzku z uwagami
9 fizyczne Niniejszym wnoszeg o odstgpienie od projektowanych objety planem nie- | projektowana zabudowa
zmian w miejscowym planie zagospodarowania uwzgled- | wiglorodzinna (1MW-2MW)
przestrzennego dla ww. terenu. niona 1 hezposrednio sagsiadujaca z
Jako ze nalezgca do mnie nieruchomo$¢ potozona jest w istniejgcg zabudowg
sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana samych jednorodzinng zostata
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zapisOw obowigzujgcego obecnie planu, a pdzniej realizacja
planowanej inwestycji w postaci zabudowy wielorodzinnej,
skutkowac¢ bedzie w sposéb negatywny, zaréwno w stosunku
do wartosci tej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia.
Whplynie réwniez znaczgco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwiekszenie zageszczenia ludnosci na jakims
obszarze niekwestionowanie wigze sig ze wzrostem hatasu,
natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji
zanieczyszczen do atmosfery, jak rowniez pogorszeniem
bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym
terenie, ze wzgledu na jego szczegdlne potozenie i
uksztattowanie w formie niecki, znaczgco obnizy mozliwosci
naturalnego oczyszczania sie atmosfery poprzez
przewietrzania. Stwarza to wieksze zagrozenie dla zdrowia
mieszkancéw okolicy, ale tez ogranicza w powigzaniu ze
wzmozong komunikacjg — mozliwosci wykorzystania
przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji i wypoczynku,
niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka.

Gtéwnym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o
nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu sie przy ul.
Batorego byto przekonanie o trwatym charakterze planéw
okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu
zagospodarowania, o ktérym mowa, jest dla mnie
nieakceptowalna i nie wykluczam podjecia dalszych krokéw w
celu uniemozliwienia jej wprowadzenia, natomiast w

dostosowana pod wzgledem
parametréw do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczyé¢, ze w
obowigzujgcym planie, ustalenia
dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w
granicach, ktérego zlokalizowana
jest dziatka wnioskodawcy ,
pozwalajg na lokalizacje
zabudowy o wysokosci do 10,5 m
w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki wnioskodawcy. Natomiast
w projekcie planu linie zabudowy
od strony sasiednich terenéw
zabudowy jednorodzinnej(w tym
dziatki 229/749) ustalone sg na
12 m.
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przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat
zwigzanych ze spadkiem warto$ci mojej nieruchomosci.
Wnosze o zmiane w projekcie polegajgcg na widocznym
rozgraniczeniu zabudowy wielorodzinnej od zabudowy
jednorodzinnej, czy to poprzez wybudowanie drogi
rozgraniczajgcej wewnatrzosiedlowej, czy to poprzez pasy
zieleni wokot planowanego ,osiedla”.
12.| 17.01.201 | Osoby Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar jw. - uwaga | Wyjasnienie:
9 fizyczne 1. Zaburzenie tadu przestrzennego i architektonicznego, nie | objety planem nie- | ywagi traktowane sg jako
nawigzuje w zaden sposoéb do istniejgcej zabudowy w tym uwzgled-| ynjosek o odstgpienie od
terenie. niona | hrojektowanych zmian w
2. Dalszy wzrost natezenia ruchu samochodowego w tym miejscowym planie
obszarze. zagospodarowania
3. Podjecie decyzji o nabyciu dziatki i budowie domu w tej przestrzennego.
okolicy wigzato sie gtdwnie z przekonaniem o trwatym
charakterze planéw okolicznej zabudowy w postaci W zwigzku z uwagami
budownictwa jednorodzinnego. projektowana zabudowa
4. Zmiana projektu planu miejscowego zagospodarowania wielorodzinna (1MW-2MW)
przestrzennego dla tego terenu spowoduje obnizenie bezposrednio sgsiadujgca z
wartosci naszej nieruchomosci. istniejgcg zabudowg
5. Usytuowanie wysokiej zabudowy w tym terenie znaczgco jednorodzinng zostata
obnizy mozliwosci oczyszczania sig¢ atmosfery oraz dostosowana pod wzgledem
wydatnie ogranicza funkcje rekreacyjne pobliskich parametrow do zabudowy
terenow. jednorodzinnej, tj. ustalono
6. Wydatne obnizenie bezpieczenstwa w ruchu drogowym w wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
okolicy. 3 kondygnacji nadziemnych.
13.| 17.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar jw. - uwaga | Wyjasnienie:
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9 fizyczna — zaburzenie tadu przestrzennego i architektonicznego objety planem nie- uwagi traktowane sg jako
zwigzane z zabudowg kilkukondygnacyjng (do 6 pigter) nie uwzgled- | wniosek o odstgpienie od

niona

nawigzuje w zaden sposéb do zabudowy w tym terenie

— nie uwzgledniono interesu wiekszosci dotychczasowych
mieszkancéw zapewniany do tej pory o zabudowie
jednorodzinne;.

projektowanych zmian w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z uwagami
projektowana zabudowa
wielorodzinna (1MW-2MW)
bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametréw do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczyé¢, ze
nieruchomo$¢ nalezgca do
wnioskodawcy (dziatka 2822)
potozona jest w rejonie ul.
Zaborskiej w odlegtosci ok. 160 m
od najblizszej granicy planu i ok.
200 m od najblizej potozonej linii
zabudowy wyznaczonej w planie
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w terenie 1IMW.
14.| 17.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caly obszar jw. - uwaga | Wyjasnienie:
9 fizyczna 1. Oddziatywanie inwestycji na srodowisko. objety planem nie- | Uwage dotyczgcg ciggtych zmian
W Oswiecimiu w ostatnich latach drastycznie zmniejsza “Wnizgr:zd' studium uznaje sie jako

sie teren biologicznie czynny. Resztki naturalnego gruntu sg
zabudowywane, betonowane i brukowane, co z catg
pewnoscig zaburza retencje wod na obszarze miasta. Kolejna
tak duza ingerencja w resztki naturalnego srodowiska (tgki
podmokie w tym miejscu byly od zawsze) spowoduje bardzo
niekorzystng zmiane mikroklimatu i ogromny wzrost
zanieczyszczen spowodowany przez spaliny samochodow.
Poniewaz jest to teren inwersyjny ze stabym
przewietrzaniem, smog na tym terenie utrzymuje sie przez
wiele dni w roku.
2. Ciggte zmiany studium i planu zagospodarowania
przestrzennego.

Jako osoby decydujgce sie w przesztosci na wybudowanie
domow w tej okolicy w duzej mierze opierali$my sie (wtedy na
studium, no planu nie byto) dla najblizszej okolicy. Dlatego
czujemy sie co najmniej zagubieni bo z kolejnych wersji
studiéw kierunkéw rozwoju i planéw zag. nie wytania sie
zadna logiczna wizja planistyczna. Rodzi sie pytanie jaki
zespot urbanistéw, co kilka lat zmienia tak drastycznie
przeznaczenie terenu — od tgk w stanie dzikim, poprzez park
miejski, wielkopowierzchniowy obiekt handlowy, domy
jednorodzinne w koncu blokowisko? Widaé, ze w naszym
miescie od ponad 20-tu lat nie ma zadnej komplementarnej

bezprzedmiotowg. Pozostate
uwagi traktowane sg jako
wniosek o odstgpienie od
projektowanych zmian w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z uwagami
projektowana zabudowa
wielorodzinna (1MW-2MW)
bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametréow do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze
nieruchomo$c¢ nalezgca do
wnioskodawcy (dziatka 2824)
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wizji rozwoju urbanistycznego, a juz z pewnoscig potozona jest w rejonie ul.
zréwnowazonego. Zaborskiej w odlegtosci ok. 160 m
od najblizszej granicy planu i ok.
200 m od najblizszej potozonej
linii zabudowy wyznaczonej w
planie w terenie 1MW.
15.| 17.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgcg uwage: Caty obszar jw. - uwaga | Wyjasnienie:
9 fizyczna Zmiana zabudowy z domkoéw jednorodzinnych na zabudowe | objety planem nie- | ywaga traktowana jest jako
wielorodzinng (bloki), co spowoduje obnizenie wartosci i “Wnizc?riid' wniosek o odstgpienie od

walorow dziatki.

projektowanych zmian w
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z uwagami
projektowana zabudowa
wielorodzinna (1MW-2MW)
bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametrow do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
3 kondygnacji nadziemnych.
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Nalezy zaznaczy¢, ze linie
zabudowy od strony sgsiednich
terenéw zabudowy
jednorodzinnej (w tym dziatek
229/779, 229/791) ustalone sg na
12 m. W stosunku do dziatki
229/769 utrzymuje sie
przeznaczenie pod zielen,
zgodnie z obowigzujacym planem
i Studium.
16.| 17.01.201 | Osoby Sktadam nastepujgce uwagi: Caly obszar jw. - uwaga | Wyjasnienie:
9 fizyczne 1. Wybudowanie budynkéw wielokondygnacyjnych na objety planem nie- | ywagi traktowane sg jako
terenach aktualnych tgk znaczgco wplynie na przeptyw uwzgled- | \ynjosek o odstapienie od
mas powietrza -smogu unoszacy sie nad terenami, bedzie niona | hrojektowanych zmian w
sie dtuzej utrzymywat. miejscowym planie
2. Nie ma potrzeby intensyfikacji zaludnienia na terenie zagospodarowania
miasta, a w szczegdlnosci w ww. terenie, stanowigcych przestrzennego.
dotychczas strefe wolng od wysokiej zabudowy, a tym
samym dajgcg mozliwos¢ samooczyszczania sie ww. W zwigzku z uwagami
terenu oraz retencji wéd opadowych. projektowana zabudowa
wielorodzinna (1MW-2MW)
bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowag
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametrow do zabudowy
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jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
3 kondygnacji nadziemnych.
Nalezy zaznaczy¢, ze
nieruchomos$¢ nalezgca do
wnioskodawcy (dziatka 2823)
potozona jest w rejonie ul.
Zaborskiej w odlegtosci ok. 160 m
od najblizszej granicy planu i ok.
200 m od najblizej potozonej linii
zabudowy wyznaczonej w planie
w terenie 1MW.
17.] 17.01.201 | Osoby Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o Caly obszar jw. - uwaga | W zwigzku z uwagami
9 fizyczne planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, |objety planem nie- | projektowana zabudowa
poz. 717 z pdzn. zm.) zgtaszamy uwagi do projektu zmian uwzgled- | wiglorodzinna (1MW-2MW)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niona | hezposrednio sasiadujgca z
obszaru wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i tym istniejgcg zabudowg
samym kwestionujemy catos¢ ustalen przyjetych w projekcie jednorodzinng zostata
zmian tego planu. dostosowana pod wzgledem
Réwnoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 11 2 ustawy, parametréow do zabudowy
wnosimy o nieuwzglednienie projektowanych zmian w jednorodzinnej, tj. ustalono
przedstawionym projekcie planu miejscowego w catosci. wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
Zgodnie z art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, organy 3 kondygnacji nadziemnych..
wiadzy publicznej dziatajg na podstawie i w granicach prawa.
Tymi konstytucyjnymi granicami dziatami zwigzane sa takze W stosunku do dziatki 229/869
wspolnoty samorzgdowe i ich organy. Przekroczenie tych najblizsza linia zabudowy w
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granic stanowi istotne naruszenie prawa. W przypadku
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego swoboda gminy jest ograniczona przepisami
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym niejako
podwdjnie, a mianowicie plan 6w jest uchwalany w wyniku
przeprowadzonej okreslonymi przepisami tej ustawy wysoce
sformalizowanej procedury (art. 6 i 18 ustawy), a ponadto
tre$¢ planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry jest
aktem prawa miejscowego, powinna odpowiadac¢
wymaganiom okreslonym w przepisach prawa
(materialnego). W szczegolnosci przepis art. 1 ust. 2 ustawy
nakazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu przestrzennym
m.in. nastepujgcych wymagan i ,walorow”:
1) wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe
3) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania
0s6b niepetnosprawnych,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr
kultury,
5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawa wiasnosci,
6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Proponowane zmiany polegajgce naruszajg pkt 1 poprzez:
- pkt2
- pkt3
— pkt5

granicach terenu 1MW potozona
jest w odlegtosci ok. 20 m.

Droga wewnetrzna 3KDW zostata
wyznaczona jako kontynuacja
drogi wewnetrznej 55KDW
ustalonej w obowigzujgcym
planie. Wszystkie drogi
wewnetrzne wyznaczone w planie
majg na celu zapewnienie
spéjnosci uktadu
komunikacyjnego.

Ponadto, nalezy zaznaczy¢, ze
przedmiotowy plan zapewnia
powigzanie ukfadu
komunikacyjnego rowniez przez
droge publiczng 1KDD.
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— dziatka o numerze 229/869 graniczy bezposrednio z wyzej
wymienionym obszarem, w ktdrym zostaty podjete préby
zmiany zagospodarowania przestrzennego, tak
zagospodarowany teren zmniejsza wartos¢ i zbywalnosé
naszej nieruchomosci,

— komfort zycia ulegnie znacznemu pogorszeniu — hatas,
wzrost komunikacji, co za tym idzie zwiekszenie emisji
spalin do atmosfery,

— podstawowym czynnikiem podjecia przez nas decyzji o
zakupie i budowie domu przy ulicy Zaborskiej byto
przekonanie o trwatym charakterze planéw okolicznej
zabudowy w postaci budownictwa jednorodzinnego.
Dlatego projektowana zmiana planu zagospodarowania, o
ktéorym mowa, jest dla nas nieakceptowalna i nie
wykluczamy podjecia dalszych krokéw w celu
uniemozliwienia jej wprowadzenia, natomiast w przypadku
jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat zwigzanych
ze spadkiem wartosci naszej nieruchomosci,

— plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego zostat
stworzony wyrywkowo zgodnie z interesem developerow i
inwestora,

— ,droga 3KDW oraz 4KDW ma by¢ powigzana z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym” przedtuzeniem
tych projektowanych drég jest pole orne IV kategorii nr
dziatki 229/761 wspotwtasnosé 1/150 Nie wyrazam zgody
na przekwalifikowanie i wigczenie do inwestycji, w
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przypadku budynkow wielorodzinnych

— wnosimy o wyznaczenie rzednej zabudowy budynkéw
jednorodzinnych i wielorodzinnych,

— wybudowanie budynkéw wielorodzinnych na terenach
aktualnych tgk znaczgco wptynie na przeptyw mas
powietrza -smogu unoszgcy sie nad terenami inwestora,
bedzie sie diuzej utrzymywat na obszarze pomiedzy ul.
Zaborskg, Batorego, Zatorska. Z uwagi na dbatos¢
radnych i prezydenta o czystos¢ powietrza na terenie
Oswiecimia myslimy, ze bedzie to podstawowy argument
do powrotu do zabudowy jednorodzinnej. Teren an ktérym
inwestor proponuje zabudowe wielorodzinng jest
najnizszej potozonym terenem na tym obszarze w tzw.
niecce co sprzyja utrzymaniu sie zanieczyszczen i smogu.
Funkcja tego terenu do przewietrzania miasta nadal
obowigzuje pomimo usunigcia tej nomenklatury z
przestrzeni publicznej;

— zaburzenie tadu przestrzennego i architektonicznego
zwigzane z projektowang zabudowg kilkukondygnacyjng
(do 6 pieter) nie nawigzuje w zaden sposéb do zabudowy
na tym terenie. Nawigzane przez panig architekt miasta do
budynkoéw 10-cio pietrowych potozonych przy ulic 3-go
Maja budzg nasz sprzeciw. Nie jest zachowany Zzaden fad
architektoniczny ani urbanistyczny. Odlegtosé tych
budynkow jest duza. Wnosimy o dostosowanie tadu do
blizszej nam okolicy ulic Pazdziory, Zaborskiej i Batorego,
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— ponadto chcemy zwrdci¢ uwage, iz w opracowaniu pn.
»Studium oddziatywania na srodowisko” dla przedmiotowej
inwestycji, czynnik srodowiskowy zostat nieoszacowany
przez sporzadzajgcego go specjaliste. W dokumencie brak
informacji odnosnie gatunkéw faktycznie wystepujgcych na
tymze obszarze mowa m.in. o zajgcach, lisach,
kuropatwach, bazantach, sarnach, zamieszkujgcych w
poblizu naszych nieruchomosci oraz wymagan
dotyczacych ochrony srodowiska, w szczegoélnosci brak
analizy wptywu nowej inwestycji na swiat zwierzecy, w
szczegolnosci wystepujgcych gatunkow ptactwa (wrébli,
szczygtow, a nawet puchaczy).

— rzetelno$¢ samego dokumentu budzi nasze watpliwosci,
gdyz zawiera on informacje niezgodne z rzeczywistoscig
(np. 9-cio pietrowe wiezowce przy 3 maja i Zaborskiej).

— budowa budynkéw o wysokosci wykazanej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego od strony
potudniowej i potudniowo-zachodniej i wyznaczonej
odlegtosci, w znacznym stopniu, w okresie jesienno-
zimowo-wiosennym, zmniejszy dostep do Swiatta
stonecznego i zwiekszy zacienie.

Rolg organu gminy winno by¢ w niniejszej sprawie
rozwazenie, czy zaproponowane rozwigzania w odniesieniu
do obszaru obejmujacego nieruchomosci inwestora nie sg
szczegolnie krzywdzgce dla wiascicieli nieruchomosci
sgsiadujacych nie tylko bezposrednio z uwagi na wielko$¢
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inwestycji, a takze watpliwe w Swietle zasady sprawiedliwosci
spotecznej i zachowania pewnych proporcji naktadanych
ciezaréw i ograniczen praw (art. 2 i 31 ust. 3 Konstytucji RP),
jak réwniez uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska.
18.| 17.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar jw. - uwaga | W zwigzku z uwagami
9 fizyczna Niniejszym wnoszeg o odstgpienie od projektowanych objety planem nie- | projektowana zabudowa
zmian w miejscowym planie zagospodarowania UWniZSAZd' wielorodzinna (1MW-2MW)

przestrzennego dla ww. terenu.

Jako ze nalezgca do mnie nieruchomosc¢ potozona jest w
sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana samych
zapisOw obowigzujgcego obecnie planu, a pdzniej realizacja
planowanej inwestycji w postaci zabudowy wielorodzinnej,
skutkowac¢ bedzie w sposéb negatywny, zaréwno w stosunku
do wartosci naszej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia.
Woptynie rowniez znaczgco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwiekszenie zageszczenia ludnosci na jakims$
obszarze niekwestionowanie wigze sie ze wzrostem hatasu,
natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji
zanieczyszczen do atmosfery, jak réwniez pogorszeniem
bezpieczenstwa uczestnikdéw ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym
terenie, ze wzgledu na jego szczegolne potozenie i
uksztattowanie w formie niecki, znaczgco obnizy mozliwosci
naturalnego oczyszczania sie atmosfery poprzez
przewietrzanie. Stwarza to wieksze zagrozenie dla zdrowia
mieszkancéw okolicy, ale tez ogranicza w powigzaniu ze
wzmozong komunikacjg — mozliwo$ci wykorzystania

bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametréow do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze
nieruchomosci nalezgce do
wnioskodawcy (dziatki 230/29,
230/10) potozone sg w odlegtosci
ok. 80 m od najblizszej granicy
planu i ok. 120 m od najblizej
potozonej linii zabudowy
wyznaczonej w planie w terenie
1MW,
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przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji i wypoczynku,

niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka.
Gtéwnym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o

nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu sie przy ul.

Batorego byto przekonanie o trwatym charakterze planéw

okolicznej zabudowy w postaci budownictwa

jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu
zagospodarowania, o ktérym mowa, jest dla mnie
nieakceptowalna

1. zmiana w projekcie polegajgca na widocznym
rozgraniczeniu zabudowy wielorodzinnej od zabudowy
jednorodzinnej, czy to poprzez wybudowanie drogi
rozgraniczajgcej wewnatrzosiedlowej, czy to poprzez pasy
zieleni izolacyjnej wokét planowanego ,osiedla”;

2. wnosimy o doktadne wyznaczenie rzednej zabudowy dla
budynkoéw wielorodzinnych;

3. czynnik srodowiskowy zostat nieoszacowany doktadnie
przez Specjaliste sporzgdzajgcego Studium
oddziatywania na srodowisko.

4. wybudowanie budynkéw wielorodzinnych na terenach
aktualnych tgk znaczaco wptynie na przeptyw powietrza -
smogu unoszacy sie nad terenami inwestora, bedzie sie
dtuzej utrzymywat na obszarze pomiedzy ul. Zaborska,
Batorego, Zatorska;

5. zaburzenie fadu przestrzennego i architektonicznego
zwigzane z projektowang zabudowa kilkukondygnacyjna
(do 6 pieter) nie nawigzuje w zaden sposob do zabudowy
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10.

w tym terenie;

znaczne ograniczenie funkcji przewietrzania petnionej
faktycznie przez obszar biorgc pod uwage smog, ktory
szczegolnie wystepuje na tym terenie z uwagi na
obnizone jego potozenie w stosunku do sgsiadujgcych
osiedli;

dalszy wzrost natezenia ruchu samochodowego na tym
obszarze;

nieuwzglednienie interesu wiekszosci dotychczasowych
mieszkancéw zapewnianych do tej pory o zabudowie
jednorodzinnej w tym obszarze;

planowana inwestycja wptynie na obnizenie komfortu
zycia mojej rodziny, gdyz zwiekszenie zageszczenia
ludnosci na jakims obszarze niekwestionowanie wigze sie
ze wzrostem hatasu, natezenia ruchu komunikacyjnego
oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak réwniez
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikow ruchu
drogowego;

usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie , ze
wzgledu na jego szczegodlne potozenie i uksztaitowanie w
formie niecki, znaczgco obnizy mozliwosci naturalnego
oczyszczania sie atmosfery poprzez przewietrzania.
Stwarza to wieksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancow
okolicy, ale tez ogranicza w powigzaniu ze wzmozong
komunikacjg — mozliwosci wykorzystania przestrzeni
zewnetrznej dla rekreacji i wypoczynku, niezbednych dla
wiasciwego funkcjonowania cztowieka;
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11. Podjecie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i
osiedleniu sie w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego wigzato
sie z przekonaniem o trwatym charakterze planéw
okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego;
12. Nasza nieruchomos¢ potozona jest w sgsiedztwie
przedmiotowego obszaru, a zmiana projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Oswiecimiu w rejonie ulic Zaborskiej i
Batorego, umozliwiajgca realizacje planowanej inwestycji
w postaci zabudowy wielorodzinnej, skutkowata bedzie w
sposéb negatywne zaréwno w stosunku do wartosci
naszej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia.
19.| 17.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar - - uwaga | Wyjasnienie:
9 fizyczna 1. zmiana w projekcie polegajgca na widocznym objety planem nie- | ywagi traktowane sg jako
rozgraniczeniu zabudowy wielorodzinnej od zabudowy uwzgled- | \wnjosek o odstapienie od
jednorodzinnej, czy to poprzez wybudowanie drogi niona | hrojektowanych zmian w
rozgraniczajgcej wewnatrzosiedlowej, czy to poprzez pasy miejscowym planie
zieleni izolacyjnej wokét planowanego ,osiedla”. zagospodarowania
2. wybudowanie budynkéw wielorodzinnych na terenach przestrzennego.
aktualnych tgk znaczaco wptynie na przeptyw powietrza -
smogu unoszacy sie nad terenami inwestora, bedzie sie W zwigzku z uwagami
dtuzej utrzymywat na obszarze pomiedzy ul. Zaborska, projektowana zabudowa
Batorego, Zatorska. wielorodzinna (1MW-2MW)
3. znaczne ograniczenie funkcji przewietrzania petnionej bezposrednio sgsiadujgca z
faktycznie przez obszar biorgc pod uwage smog, ktory istniejgcg zabudowg
szczegolnie wystepuje na tym terenie z uwagi na jednorodzinng zostata
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Rozstrzygniecie

Prezydenta
Nazwisko i Miasta Oswiecim
w sprawie
imie, nazwa ) Ustalenia projektu rozpatrzenia
Oznaczenie ;
Data jednostki planu dla uwagi
) ) . ) nieruchomosci, ) o i )
Lp.| wplywu | organizacyjne Tres¢ uwagi nieruchomosci, ke © Uwagi
ktorej dotyczy c s
uwagi jiadres ktorej dotyczy B < £
) uwaga ) o3
zgtaszajgcego uwaga g g E’
uwagi = -3
) o
= c
5
1 2 3 4 5 6 7 8 9
obnizone jego potozenie w stosunku do sgsiadujgcych dostosowana pod wzgledem
osiedli. parametréw do zabudowy
4. dalszy wzrost natezenia ruchu samochodowego na tym jednorodzinnej, tj. ustalono
obszarze. wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
5. planowana inwestycja wptynie na obnizenie komfortu 3 kondygnacji nadziemnych.
zycia mojej rodziny, gdyz zwiekszenie zageszczenia
ludnosci na jakims$ obszarze niekwestionowanie wigze sie Nalezy zaznaczy¢, ze
ze wzrostem hatasu, natezenia ruchu komunikacyjnego nieruchomos¢ nalezaca do
oraz emisji zanieczyszczen do atmosfery, jak réwniez wnioskodawcy (dziatka 229/795)
pogorszeniem bezpieczenstwa uczestnikow ruchu potozona jest w odlegtosci ok. 80
drogowego. m od najblizszej granicy planu i
6. usytuowanie wysokiej zabudowy na tym terenie , ze ok. 120 m od najblizej potozonej
wzgledu na jego szczegdlne potozenie i uksztaitowanie w linii zabudowy wyznaczonej w
formie niecki, znaczaco obnizy mozliwosci naturalnego planie w terenie 1MW.
oczyszczania sie atmosfery poprzez przewietrzania.
Stwarza to wieksze zagrozenie dla zdrowia mieszkancow
okolicy, ale tez ogranicza w powigzaniu ze wzmozong
komunikacjg — mozliwosci wykorzystania przestrzeni
zewnetrznej dla rekreacji i wypoczynku, niezbednych dla
wiasciwego funkcjonowania cztowieka.
7. podjecie decyzji o nabyciu dziatki, budowie domu i
osiedleniu sie w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego wigzato
sie z przekonaniem o trwatym charakterze planéw
okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego.
20.| 17.01.201 | Osoby Sktadam nastepujgce uwagi: Caly obszar jw. - uwaga | W zwigzku z uwagami
9 fizyczne — w ztozonym projekcie brak widocznego rozgraniczenia objety planem nie- | projektowana zabudowa
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Rozstrzygniecie

Prezydenta
Nazwisko i Miasta Oswiecim
w sprawie
imie, nazwa ) Ustalenia projektu rozpatrzenia
. . Oznaczenie ;
Data jednostki . o planu dla uwagi
) ) . ) nieruchomosci, ) o i )
Lp.| wplywu | organizacyjne Tres¢ uwagi ) nieruchomosci, ke © Uwagi
. L ktdrej dotyczy o c 5
uwagi jiadres ktorej dotyczy B < £
) uwaga ) o3
zgtaszajgcego uwaga s $o
N
uwagi = -3
D [0}
g IS
)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
zabudowy wielorodzinnej od zabudowy jednorodzinnej, czy uwzgled- | wielorodzinna (1MW-2MW)

niona

to poprzez wybudowanie drogi rozgraniczajgce;j
wewnatrzosiedlowej, czy to poprzez pasy zieleni
izolacyjnej wokot planowanego ,osiedla”;

— Inwestor postuguje sie ogélnymi wysokosciami zabudowy,
jednakze nigdzie nie zostaly wskazane rzedne zabudowy
dla budynkoéw wielorodzinnych, a przy juz wystepujacej
réznicy poziomow np. dziatek inwestora, naszych dziatek
oraz ul. Batorego pozostaje dla nas istotne;

— nieuwzglednienie w analizie Srodowiskowej petnionej przez
obszar funkcji przewietrzania miasta - nie tylko
przedmiotowego terenu usytuowanego w niecce, w
obszarze o natezonym smogu (zwigzanym z korzystaniem
z piecow weglowych), ale i pozostatych sgsiadujgcych
osiedli, ktéra zostanie powaznie ograniczona w razie
powstania wysokiej zabudowy osiedlowej od strony
potudniowe;j i potudniowo-zachodniej;

— w zwigzku z realizacjg projektowanej inwestycji w istotnym
stopniu nasilg sie istniejgce juz problemy komunikacyjne w
rejonie ul. Batorego oraz jej skrzyzowania z ul. Zaborska.
Nalezy zaznaczy¢ rowniez, iz bardzo negatywnie wptynie
na stan ul. Batorego zwiekszony ruch pojazdow
zwigzanych z realizacjg przedmiotowej inwestyciji, a takze
znaczacy wzrost liczby pojazdéw mechanicznych po
zakonczeniu budowy i zasiedleniu budynkow
wielorodzinnych. Nadmieniam, iz juz na dzien dzisiejszy,

bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametrow do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze
nieruchomosci nalezgce do
wnioskodawcy (dziatki 229/561,
229/679) potozone sg w
odlegtosci ok. 7 m od najblizszej
granicy planu i ok. 20 m od
najblizej potozonej linii zabudowy
wyznaczonej w planie w terenie
2MW.
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Lp.

Data
wplywu

uwagi

Nazwisko i
imie, nazwa
jednostki
organizacyjne
jiadres
zgtaszajgcego

uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta
Miasta Oswiecim
w sprawie
rozpatrzenia
uwagi

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

4

~(Uwaga uwzgledniona

(oo

po uruchomieniu drugiego odcinka ul. Batorego (za

Castoramg) stan nawierzchni ul. Batorego pozostawia

wiele do zyczenia.
llo$¢ uwag, ktére nasuwajg sie nam mieszkancom
sgsiadujgcym z terenami Inwestora mozna bytoby mnozy¢
jeszcze diugo, jednak dla nas istotnym pozostaje fakt, iz
zdecydowalismy o nabyciu dziatki, budowie domu i
osiedleniu sie przy ul. Batorego w przekonaniu, ze obszar
ten bedzie przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng.
Zmiana samych zapiséw obowigzujgcego obecnie planu, a
nastepnie realizacji planowanej inwestycji, skutkowac¢ bedzie
w sposoOb negatywny, zaréwno w stosunku do wartosci
naszej nieruchomoséci, jak i mozliwosci jej zbycia — czynigc jg
mniej atrakcyjng poprzez sam fakt sgsiadowania z
zabudowg wielorodzinng oraz znaczne obnizenie komfortu
uzytkowania, zwigzanego z sytuowaniem budynkéw
(odlegtoscia, kierunkiem zabudowy, wysokosciag, iloscig
kondygnacji).

21.

17.01.201
9

Osoba
fizyczna

Sktadam nastepujace uwagi:

W oparciu o stosowne zapisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) wnoszeg o catkowite
odstgpienie od projektowanych zmian w aktualnie
obowigzujgcym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenu, kwestionujgc ich zasadnosc¢
w oparciu o nastepujgce przestanki:

1. Projektowana zmiana godzi w wymog zachowania fadu

Caly obszar
objety planem

jw.

- uwaga
nie-
uwzgled-
niona

W zwigzku z uwagami
projektowana zabudowa
wielorodzinna (1MW-2MW)
bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametréw do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
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Rozstrzygniecie

Prezydenta
Nazwisko i Miasta Oswiecim
w sprawie
imie, nazwa ) Ustalenia projektu rozpatrzenia
) ) Oznaczenie uwagdi
Data jednostki . o planu dla g
) ) . ) nieruchomosci, ) o i )
Lp.| wplywu | organizacyjne Tres¢ uwagi . nieruchomosci, o © Uwagi
) - ktorej dotyczy o c S
uwagi jiadres ktorej dotyczy B < £
) uwaga ) o3
zgtaszajgcego uwaga g g )
5 N
uwagi © -3
g Q2
; c
5
1 2 3 4 5 6 7 8 9

przestrzennego i urbanistycznego poprzez:
a) brak nawigzania projektowanej zabudowy

wielorodzinnej do zabudowy istniejgce;j
(jednorodzinnej) w granicach wytyczonych dla
aktualnego mpzp przez ul. Zaborskg, Batorego,
Zatorskg i Krolowej Jadwigi.

Ewentualne powotywanie si¢ na istnienie takowego
nawigzania do zabudowy wielokondygnacyjnej
usytuowanej w rejonie ul. 3-go Maja/Nojego, Kopernika
czy na osiedlu Stare Stawy (réwniez tej planowanej) w
mojej ocenie nie znajduje uzasadnienia, zaréwno ze
wzgledu na jej oddalenie jak rowniez wyrazne
topograficzne rozgraniczenie od tych obszarow
wskazanego powyzej terenu (uwzgledniajac rzezbe
terenu oraz obecnos$c¢ i wzajemne potozenie obiektow,
tj. drog, budynkow, zieleni), stanowigce o istocie jego
funkcjonalnosci dla catego miasta;

b) niezachowanie, stanowigcej element tadu

przestrzennego, odrebnosci obszaru obejmujgcego
zabudowe wielorodzinng od obszaru z istniejaca
zabudowg jednorodzinng poprzez brak widocznego
rozgraniczenia, czy to w postaci zabudowy
jednorodzinnej na terenie Inwestora przylegajgcym do
dziatek pozostatych wtascicieli, czy chociazby poprzez
odpowiednie pasy zieleni izolacyjne od strony
zewnetrznej planowanego ,osiedla”.

Wyznaczone w projekcie mpzp parametry zabudowy

wysokos¢ zabudowy do 10,5 mii
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze w
obowigzujgcym planie, ustalenia
dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
51MN, z ktérym graniczg dziatki
wnioskodawcy, pozwalajg na
lokalizacje zabudowy o wysoko$ci
do 10,5 m w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki wnioskodawcy.
Natomiast w projekcie planu linie
zabudowy od strony sgsiednich
terenéw zabudowy
jednorodzinnej(w tym dziatek
229/562, 229/702) ustalone sg na
8 m.
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Rozstrzygniecie

Prezydenta
Nazwisko i Miasta Oswiecim
w sprawie
imie, nazwa ) Ustalenia projektu rozpatrzenia
) ) Oznaczenie uwagdi
Data jednostki . o planu dla g
) ) . ) nieruchomosci, ) o i )
Lp.| wplywu | organizacyjne Tres¢ uwagi . nieruchomosci, o © Uwagi
) - ktorej dotyczy o c S
uwagi jiadres ktorej dotyczy B < £
) uwaga ) o3
zgtaszajgcego uwaga g g )
5 N
uwagi © -3
g Q2
; c
5
1 2 3 4 5 6 7 8 9

terenu Inwestora (ksztalt i odlegtosc linii zabudowy,
wysokos$¢ budynkéw, ilos¢ kondygnagii, itd.)
zaprojektowano z mozliwie najwigkszg dla Niego
korzyscig, wprowadzajgc — poprze usytuowanie
budynkoéw wielokondygnacyjnych w bezposrednim
sgsiedztwie domoéw jednorodzinnych — chaotycznosé i
niespdjnosc¢ architektoniczng zabudowy;

c) projektowana zmiana dotyczy tylko ok. 10% obszaru
objetego aktualnym mpzp i odnosi sie jedynie do
dziatek jednego Inwestora, co w swojej istocie
wyklucza zaprowadzenie tadu przestrzennego i
urbanistycznego na spojnym jako cato$¢ obszarze
pomiedzy przez ul. Zaborska, Batorego, Zatorsk3 i
Krélowej Jadwigi, a ktéry to tad gwarantuje
dotychczasowy plan zagospodarowania opracowany
catosciowo jako kompromis uwzgledniajgcy interesu
wszystkich mieszkancow i wtascicieli, przy zachowaniu
wszystkich ustawowych wymogow.

Gwarancjg zachowania tadu przestrzennego jest
traktowanie obszaru jako urbanistycznej catosci i
wymaga postepowania zgodnie z zasadg dobrego
sgsiedztwa, a zatem — dostosowanie nowej zabudowy
do juz istniejgcej w danym miejscu.
2. Projektowana zmiana w nastepujacy sposéb wptynie
znaczgco na obnizenie komfortu zycia oraz podniesie
ryzyko utraty zdrowia:
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g Q2
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a) biorgc pod uwage wzajemne usytuowanie

projektowany budynkéw oraz ich gabaryty w stosunku
do mojej zabudowy, w znaczgcym stopniu ograniczony
zostanie do niej doptyw naturalnego swiatta,
szczegolnie w okresie jesienno-zimowym, narazajgc
mnie i mojg rodzing na dyskomfort oraz wzrost kosztow
utrzymania;

b) wskazane powyzej uwarunkowania nowej zabudowy i

brak odpowiedniego jej rozgraniczenia od mojej posesiji
stworzg mieszkancom blokéw mozliwosé obserwaciji
zycia mojej rodziny, zar6wno na zewnatrz jak i
wewnatrz budynku mieszkalnego, godzac w potrzebe
intymnosci i narazajac na znaczny (duzo bardziej niz w
przypadku sgsiedztwa doméw jednorodzinnych)
dyskomfort. Wynika to bezposrednio z faktu, iz
usytuowanie czesci ogrodowo-rekreacyjnej na mojej
posesji mozliwe jest wytgcznie w jednym miejscu, tj. od
strony potudniowo-zachodniej. Ponadto wyznaczona
linia zabudowy wielorodzinnej od strony pétnocno-
wschodniej w obszarze 2MW nie zostata nawet
dostosowana do najbardziej zewnetrznej krawedzi
mojego budynku (jej przediuzenie ,wchodzi” w wykusz
okienny na parterze mojego domu), poza tym to
gtdwnie od strony graniczacej z terenem Inwestora
usytuowane sg okna, bedace zrédiem Swiatta
naturalnego szczegolnie dla poddasza uzytkowego.
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Zwracam uwage, ze:

— zdefiniowana w projekcie zmiany mpzp wysokos¢
zabudowy wielorodzinnej jest nieprecyzyjna (nie
wyznaczono rzednej zabudowy) ze wzgledu na
niejednakowy poziom gruntu sgsiadujgcych ze sobg
dziatek Inwestora i pozostatych wtascicieli i budzi
watpliwosci z punktu widzenia mozliwosci oceny
faktycznego oddziatywania tej zabudowy na
sgsiedztwo,

— w projekcie niejednakowo potraktowano odlegto$¢
projektowanej linii zabudowy od granicy sagsiednich
dziatek — w przypadku nieruchomosci potozonych
wzdtuz ul. Batorego, w tym mojej, wynosi ona 8 m, w
pozostatych przypadkach min. 12 m.

c) w zwigzku z realizacjg projektowanej inwestycji w
istotnym stopniu nasilg si¢ istniejgce juz problemy
komunikacyjne w rejonie ul. Batorego oraz jej
skrzyzowania z ul. Zaborskg, co bywa dotkliwe w
godzinach porannego i popotudniowego szczytu, czy w
okresach okoto swigtecznych lub przed tzw. dtugimi
weekendami. Rodzaj skrzyzowania i organizacja ruchu
ul. Batorego z Zaborskg powoduje czeste korki, a
nierzadko sttuczki, dodatkowo utrudniajgc zwtaszcza w
ww. porach witgczanie sie do ruchu mieszkancom i
uzytkownikom posesji usytuowanych przy ul. Batorego
(obie strony) oraz Pazdziory i Porebskiego.

Pojawienie sie kilkuset samochodéw nalezgcych do
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Rozstrzygniecie

Prezydenta
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mieszkancow projektowanych blokéw (oraz dostawcow
— na terenie inwestycji przewiduje sie tzw. ustugi
nieuciazliwe) wygeneruje dodatkowy ruch
samochodowy i zwielokrotni obecne problemy z
~przepustowoscig” szlaku komunikacyjnego;

d) wzmozony ruch komunikacyjny generowat bedzie

dodatkowy hatas;

e) wzmozony ruch komunikacyjny bedzie zrédtem

f)

zwiekszonej emisji spalin z poruszajgcych sie oraz
oczekujgcych na wigczenie do ruchu pojazdow,
zwigkszajgc stopien zanieczyszczenia powietrza i
gleby;

biorgc pod uwage rozmieszczenie, ksztalt i wysokosé
projektowanej zabudowy stworzona zostanie fizyczna
bariera dla przeptywu powietrza, ktéra udaremni
skuteczne ,przewietrzanie” tego obszaru,
usytuowanego niestety w jednej z nizszych czesci
naszej aglomeraciji i posiadajgcego ksztatt dos¢
gtebokiej, pototwartej od strony planowanej zabudowy
niecki.

Juz obecnie, niezaleznie od pory roku, w bezwietrzne
dni skazenie spalinami emitowanymi przez pojazdy jest
zdecydowanie odczuwalne i utrzymujac sig przez
diuzszy w poréwnaniu do innych rejonéw miasta czas,
stanowi mocny dyskomfort dla mieszkancow ulic
Zaborskiej, Porebskiego, Batorego, Pazdziory, Pod
Gorka czy Reja. Problem dotyczgcy zanieczyszczen
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komunikacyjnych nasila sie podczas smogu
(przyczyniajac sie rownoczesnie, zwazywszy na
mechanizm powstawania tego zjawiska, do jego
powiekszenia) lub w przypadku wystgpienia mgiet, ze
wzgledu na klimat i potozenie miasta czesto tutaj
zalegajgcych. Zanieczyszczenie powietrza, zresztg jak
dla catego OSwiecimia, najbardziej daje sie we znaki w
okresie grzewczym, gdy do zanieczyszczen
komunikacyjnych dochodzg, réwnie grozne dla zdrowia
i zycia mieszkancéw, zanieczyszczenia pochodzgce z
innych zrédet tzw. niskiej emisji (grzewczych)

Zatem: projektowana intensyfikacja zabudowy,
zamykajacej teren od strony obwodnicy i wzdtuz ulicy
Batorego, zredukuje najwazniejszy w Oswigcimiu, tzw.
korytarz regeneraciji i ograniczy mozliwos¢
przewietrzania nie tylko jego, ale znacznie wiekszej
czesci miasta. Bedzie to skutkowa¢ (szczegdlnie w
Swietle planéw dalszej zabudowy osiedla Stare Stawy)
kumulacjg szkodliwych czynnikéw wptywajgcych na
stan srodowiska i skaze nas na funkcjonowanie w
jeszcze gorszych warunkach, co w efekcie negatywnie
odbije sie na wszystkich mieszkancach okolicy oraz
przyrodzie;

g) projektowana zmiana bedzie ze szkoda dla
bezpieczenstwa uczestnikdw ruchu drogowego w
rejonie — zarébwno kierowcow, jak i innych oséb. Ulicg
Batorego, a nastepnie Zaborskg uczeszczajg do szkét
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dzieci z osiedla Stare Stawy, ze $ciezek rowerowych
korzysta bardzo wiele oséb (szczegdlnie starszych)
posiadajacych dziatki rekreacyjne na Pazdziorach i
Zaborzu, spacerujg tu rodzice z matymi dzieémi;

h) projektowana zmiana w zwigzku z natezeniem ruchu
spowoduje ograniczenie funkcji rekreacyjnej okolicy -
jest to jedno z bardziej ulubionych miejsc os6b
uprawiajgcych aktywng rekreacje — jogging, nordic
walking, jazde na rowerze, rolkach, deskorolkach, itp.,;

i) fizyczna realizacja inwestycji, ze wzgledu na
bezposrednie sgsiedztwo z zabudowg jednorodzinna,
bedzie rodzi¢ w wysokim stopniu dojmujgce
ucigzliwosci dla mieszkancéw, moze tez spowodowaé
szkody techniczne w nieruchomosciach.

. Gléwnym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o

nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu sie przy ul.
Batorego byto przekonanie o trwatym charakterze planéw
okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego.

Zmiana samych zapiséw obowigzujgcego obecnie planu, a
nastepnie realizacja planowanej inwestycji, skutkowac
bedzie w sposéb negatywny, zaréwno w stosunku do
wartosci mojej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia —
czynigc jg mniej atrakcyjng poprzez sam fakt sgsiadowania
z zabudowg wielorodzinng oraz znaczne obnizenie
komfortu uzytkowania, zwigzane z sytuowaniem budynkéw

42




WYKAZ UWAG
Wykaz dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Oswiecimiu w rejonie ulic Zaborskiej i Batorego

Zalacznik nr 1 do Protokotu z rozpatrzenia uwag

Rozstrzygniecie

Prezydenta
Nazwisko i Miasta Oswiecim
w sprawie
imie, nazwa ) Ustalenia projektu rozpatrzenia
) ) Oznaczenie uwagdi
Data jednostki . o planu dla g
) ) . ) nieruchomosci, ) o i )
Lp.| wplywu | organizacyjne Tres¢ uwagi . nieruchomosci, o © Uwagi
) - ktorej dotyczy o c S
uwagi jiadres ktorej dotyczy B < £
) uwaga ) o3
zgtaszajgcego uwaga g g )
5 N
uwagi © -3
g Q2
; c
5
1 2 3 4 5 6 7 8 9

(odlegtoscia, kierunkiem zabudowy, wysokoscig, iloscig
kondygnaciji). Dotyczy to takze wtascicieli sgsiednich
nieruchomosci, rowniez tych dotychczas
niezabudowanych.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa mozliwe jest
uzyskanie zados¢uczynienia za utrate wartosci
nieruchomosci, jednakze wymagatoby to z mojej — a nie
Inwestora czy organdw administracyjnych — strony
podijecia trudnych, prawdopodobnie diugotrwatych,
obcigzonych kosztami i niepewnych co do skutku dziatan.
Natomiast poniesienie dodatkowych kosztéw zwigzanych z
minimalizacjg wptywu skutkéw realizacji projektowanej
zabudowy na komfort zycia (dodatkowe inwestycje w
budynek i jego otoczenie) o ochrone zdrowia nie zostatoby
mi zrekompensowane.

. Przedstawiona do wglgdu Prognoza oddziatywania na

Srodowisko zdaniem moim i okolicznych mieszkancéw nie
uwzglednia nalezycie uwarunkowan srodowiskowych,
zarowno dla terenu objetego zmiang jak i terenéw z nim
sgsiadujgcych, w szczegdlnosci poprzez:

— ograniczenie analizy wptywu nowej inwestycji na $wiat
zwierzecy do ptactwa, przy czym nie odniesiono sie do
innych wystepujgcych gatunkéw chronionych lub
objetych czesciowo ochrong (wrébli, szczygtow,
puchaczy, bazantéw) — w opracowaniu kompletnie
pominieto zamieszkujace teren ssaki (m.in.
obserwowane przez nas zajgce, lisy, sarny),
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— poddajgc analizie wptyw inwestycji na zanieczyszczenie
powietrza w oderwaniu od, istotnych z punktu widzenia
petnionej w rzeczywistosci funkcji ekologicznej catego
obszaru pomiedzy ul. Zaborska, Batorego, Zatorska i
Krélowej Jadwigi, czynnikéw wptywajgcych na stan
powietrza w tej czesci miasta i rodzgcego okreslone
skutki dla srodowiska i mieszkancow (patrz pkt 2 f).

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze ww. dokument zawiera btedy —
tres¢ niektorych fragmentow jest niezgodna z
rzeczywistoscig (np. 9-cia pietrowe wiezowce przy 3 maja i
Zaborskiej).

Powyzsze stwierdzenia prosze potraktowac rownoczesnie
Jjako uwagi do postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage wskazane w niniejszym pismie
przestanki nalezy stwierdzi¢, ze zaproponowane rozwigzania
w odniesieniu do obszaru projektowanej zmiany mpzp, bedac
zrédiem korzysci dla Inwestora i Gminy, sg réwnoczesnie —w
Swietle konstytucyjnych zasad sprawiedliwosci spotecznej i
zachowania proporcji naktadanych ciezaréw i ograniczen
praw — krzywdzgce dla mnie oraz wtascicieli nieruchomosci
sgsiadujgcych.

Powyzsza sytuacji jest dla mnie nieakceptowana, zatem, z
mojego punktu widzenia, zasadnym jest odstgpienie od
planowanej zmiany aktualnie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania, a w przypadku przyjecia
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negatywnych dla mnie rozstrzygnie¢ — bedzie podjecie
przeze mnie stosownych dziatan w celu ochrony swojej
wiasnosci.
22.| 17.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar jw. - uwaga | W zwigzku z uwagami
9 fizyczna Niniejszym wnosze o odstgpienie od projektowanych objety planem nie- | projektowana zabudowa
zmian w miejscowym planie zagospodarowania ”inzc?r:‘;d' wielorodzinna (1MW-2MW)

przestrzennego dla ww. terenu.

Jako ze nalezgca do mnie nieruchomos$¢ potozona jest w
sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana samych
zapisOw obowigzujgcego obecnie planu, a pdzniej realizacja
planowanej inwestycji w postaci zabudowy wielorodzinnej,
skutkowac¢ bedzie w sposéb negatywny, zaréwno w stosunku
do wartosci tej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia.
Woptynie rowniez znaczgco na obnizenie komfortu zycia mojej
rodziny, gdyz zwiekszenie zageszczenia ludnosci na jakims
obszarze niekwestionowanie wigze sie ze wzrostem hatasu,
natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji
zanieczyszczen do atmosfery, jak réwniez pogorszeniem
bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego.

Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym
terenie, ze wzgledu na jego szczegdlne potozenie i
uksztattowanie w formie niecki, znaczgco obnizy mozliwosci
naturalnego oczyszczania sie atmosfery poprzez
przewietrzanie. Stwarza to wieksze zagrozenie dla zdrowia
mieszkancéw okolicy, ale tez ogranicza w powigzaniu ze
wzmozong komunikacjg — mozliwosci wykorzystania
przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji i wypoczynku,

bezposrednio sgsiadujgca z
istniejgcg zabudowg
jednorodzinng zostata
dostosowana pod wzgledem
parametréw do zabudowy
jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
3 kondygnacji nadziemnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze
nieruchomos$¢ nalezgca do
wnioskodawcy (dziatka 229/699)
potozona jest po drugiej stronie
ulicy Batorego w odlegtosci ok.
110 m od najblizszej granicy
planu i ok. 120 m od najblizej
potozonej linii zabudowy
wyznaczonej w planie w terenie
2MW. Ponadto, zgodnie z
obowigzujgcym planem pomiedzy
obszarem objetym planem a
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niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka. nieruchomosciami wnioskodawcy
Gtéwnym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o potozony jest teren 52MN/U, dla
nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu sie przy ul. ktérego maksymalna wysokosé
Batorego byto przekonanie o trwatym charakterze planéw zabudowy wynosi 12 m.
okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu
zagospodarowania, o ktérym mowa, jest dla mnie
nieakceptowalna i nie wykluczam podjecia dalszych krokéw w
celu uniemozliwienia jej wprowadzenia, natomiast w
przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat
zwigzanych ze spadkiem wartosci mojej nieruchomosci.
23.| 17.01.201 | Osoba Sktadam nastepujgce uwagi: Caty obszar jw. - uwaga |W zwigzku z uwagami
9 fizyczna Niniejszym wnosze o odstgpienie od projektowanych objety planem nie- | projektowana zabudowa
zmian w miejscowym planie zagospodarowania uwzgled- | wiglorodzinna (1MW-2MW)
przestrzennego dla ww. terenu. niona 1 hezposrednio sagsiadujaca z
Jako ze nalezgca do mnie nieruchomos$¢ potozona jest w istniejgcg zabudowg
sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, zmiana samych jednorodzinng zostata
zapisOw obowigzujgcego obecnie planu, a pdzniej realizacja dostosowana pod wzgledem
planowanej inwestycji w postaci zabudowy wielorodzinnej, parametréw do zabudowy
skutkowac¢ bedzie w sposéb negatywny, zaréwno w stosunku jednorodzinnej, tj. ustalono
do wartosci tej nieruchomosci, jak i mozliwosci jej zbycia. wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
Woptynie rowniez znaczgco na obnizenie komfortu zycia mojej 3 kondygnacji nadziemnych.
rodziny, gdyz zwiekszenie zageszczenia ludnosci na jakims
obszarze niekwestionowanie wigze sie ze wzrostem hatasu, Nalezy zaznaczy¢, ze
natezenia ruchu komunikacyjnego oraz emisji nieruchomos¢ nalezaca do
zanieczyszczen do atmosfery, jak réwniez pogorszeniem wnioskodawcy (dziatka 229/699)
bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego. potozona jest po drugiej stronie
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Dodatkowo usytuowanie wysokiej zabudowy na tym ulicy Batorego w odlegtosci ok.
terenie, ze wzgledu na jego szczegdlne potozenie i 110 m od najblizszej granicy
uksztattowanie w formie niecki, znaczgco obnizy mozliwosci planu i ok. 120 m od najblizej
naturalnego oczyszczania sie atmosfery poprzez potozonej linii zabudowy
przewietrzanie. Stwarza to wieksze zagrozenie dla zdrowia wyznaczonej w planie w terenie
mieszkancow okolicy, ale tez ogranicza w powigzaniu ze 2MW. Ponadto, zgodnie z
wzmozong komunikacjg — mozliwosci wykorzystania obowigzujgcym planem pomiedzy
przestrzeni zewnetrznej dla rekreacji i wypoczynku, obszarem objetym planem a
niezbednych dla wtasciwego funkcjonowania cztowieka. nieruchomosciami wnioskodawcy
Giéwnym wyznacznikiem podjecia przeze mnie decyzji o potozony jest teren 52MN/U, dla
nabyciu dziatki, budowie domu i osiedleniu sie przy ul. ktérego maksymalna wysokosé
Batorego byto przekonanie o trwatym charakterze planéw zabudowy wynosi 12 m.
okolicznej zabudowy w postaci budownictwa
jednorodzinnego. Dlatego projektowana zmiana planu
zagospodarowania, o ktérym mowa, jest dla mnie
nieakceptowalna i nie wykluczam podjecia dalszych krokéw w
celu uniemozliwienia jej wprowadzenia, natomiast w
przypadku jej uchwalenia — uzyskania rekompensaty strat
zwigzanych ze spadkiem wartosci mojej nieruchomosci.
24.| 17.01.201 |Uwaga Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o Caty obszar jw. - uwaga |W zwigzku z uwagami
9 zbiorowa planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, |objety planem nie- | projektowana zabudowa
poz. 717 z p6zn. zm.) zgtaszamy uwagi do projektu zmian uwzgled-| wiglorodzinna (1MW-2MW)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niona 1 hezposrednio sagsiadujaca z
obszaru wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i tym istniejgcg zabudowg
samym kwestionujemy cato$¢ ustalen przyjetych w projekcie jednorodzinng zostata
zmian tego planu. dostosowana pod wzgledem
Réwnoczes$nie, w oparciu o art. 19 ust. 1i 2 ustawy, parametrow do zabudowy
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wnosimy o nieuwzglednienie projektowanych zmian w
przedstawionym projekcie planu miejscowego w cato$ci.
UZASADNIENIE

W zwigzku z ponownym wytozeniem do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (w dalszej czgsci pisma oznaczonego jako
MPZP) dla terenu potozonego w Oswiecimiu w rejonie ulic
Zaborskiej i Batorego, jako okoliczni mieszkancy oraz
wiasciciele nieruchomosci usytuowanych w bezposrednim
sgsiedztwie, wyrazamy stanowczy sprzeciw wobec
planowanym zmianom jego przeznaczenia pod zabudowe
wielorodzinng.

Teren, o ktérym mowa, stanowi cze$¢ obszaru od wielu lat
wymienianego jako tereny zieleni urzgdzonej, badz tez jako
czesci miasta przeznaczonej pod zabudowe jednorodzinng. Z
takim przeswiadczeniem nabyliSmy okoliczne dziatki i
wybudowali$my nasze domy jednorodzinne (czy tez
nabylismy istniejgce wczesniej domy), dostosowujg je do
obowigzujgcych aktéow prawnych regulujgcych warunki
zagospodarowania przestrzennego miasta, a takze do
zastanej okolicznej zabudowy. Jednakze po nabyciu terenu
przez obecnego wiasciciela/lnwestora, w przeciggu ostatnich
kilku lat teren wskazany w MPZP, bezposrednio sasiadujacy
z naszymi nieruchomosciami doczekat sie kilku ,,odston”
projektéw jego przeznaczenia.

Pierwotne plany Inwestora, zaktadajgce zabudowe
jednorodzinng, nie budzity sprzeciwy naszej lokalnej

jednorodzinnej, tj. ustalono
wysokos¢ zabudowy do 10,5 m i
3 kondygnacji nadziemnych.
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spotecznosci, gdyz zdajemy sobie sprawe, ze rozwoj
budownictwa mieszkaniowego w naszym miescie jest wazny i
jak najbardziej pozadany. Nalezy jednak przypomniec, iz na
zaktadanym terenie miato powsta¢ ok. 50-60 budynkow
jednorodzinnych, co wpisywato sie w istniejgcg juz zabudowe
i nie kolidowato zaréwno z petnig mozliwosci wykonywania
prawa wiasnosci na nieruchomosciach sgsiadujgcych, jak i
komfortem zycia ich mieszkancéw, a takze nie pociagato za
sobg negatywnych skutkdw ekonomicznych (m.in. w postaci
utraty wartosci nieruchomosci).

Jednakze Inwestor nie tylko odstgpit od realizacji
wczesniejszego planu, ale podjat dziatania w celu uzyskania
zgody na lokalizacje w tym miejscu wielkopowierzchniowego
obiektu handlowo-ustugowego (galerii handlowej). W duzym
stopniu to dzieki determinacji mieszkancow, ktérzy wykazali
sprzecznos$c¢ z zasadami tadu przestrzennego (stanowigcymi
normy interpretacyjne stosownych przepiséw prawa), jak tez
negatywne skutki takiego rozwigzania nie tylko dla wtascicieli
okolicznych nieruchomos$ci, ale i szerszej czesci
mieszkancéw Oswiecimia (w aspekcie ekonomicznym,
$rodowiskowym, komfortu zycia w miescie), dla terenéw
ograniczonych ulicami: Zatorska, Batorego, Zaborskg i
Krélowej Jadwigi w sierpniu 2014 r. uchwalono obowigzujgcy
obecnie MPZP z zabudowg jednorodzinng, natomiast projekt
budowy galerii ostatecznie zostat zrealizowany, ale w innej
lokalizaciji, tj. w rejonie ul. Krolowej Jadwigi (ParkShop).

Wigzgce przepisy prawa, nie naktadajgce na
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administracje publiczng obowigzku bezposredniego
informowania wtascicieli nieruchomosci o podejmowaniu
dziatan w celu zmiany MPZP sprawity, iz fakt czynienia przez
Inwestora kolejnych staran w kierunku przeksztatcenia
terenu, tym razem w osiedle budynkow wielorodzinnych stat
sie dla nas wiadomy w listopadzie 2018 r. , po kolejnym
wytozeniu do wgladu.

W przypadku uchwalenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego swoboda gminy jest
ograniczona przepisami ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym niejako podwdjnie, a mianowicie plan 6w jest
uchwalany w wyniku przeprowadzonej okreslonymi
przepisami tej ustawy wysoce sformalizowanej procedury
(art. 6 i 18 ustawy), a ponadto tres¢ planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory jest aktem prawa miejscowego,
powinna odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach
prawa (materialnego). W szczegolnosci przepis art. 1 ust. 2
ustawy nakazuje uwzglednienie w zagospodarowaniu
przestrzennym m.in. nastepujgcych wymagan i ,walorow”:

1) wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania os6b
niepetnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr
kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci
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6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Po zapoznaniu sie z nowym projektem MPZP i jego
przeanalizowaniu stwierdzamy, Ze proponowane zmiany

naruszajg pkt 1, 2, 3 i 5 poprzez:

— wskazany projekt nie dotrzymuje wymogow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakazujgcej zachowac tad urbanistyczny
na kazdym obszarze przeznaczonym pod zabudowe — o
czym niektorzy inwestorzy lub urzednicy raczg zapominac.
Gwarancjg jego zachowania jest traktowanie obszaru jako
urbanistycznej catosci i wymaga postepowania zgodnie z
zasadg dobrego sgsiedztwa, a zatem — dostosowania
nowej zabudowy do zastanej w danym miejscu zabudowy
dotychczasowe;j.

Wyznaczone w projekcie MPZP parametry zabudowy
terenu inwestora (ksztatt i odlegtosc linii zabudowy,
wysokos¢ budynkéw, ilos¢ kondygnagii, itd.)
zaprojektowano ze szkoda dla wtascicieli sgsiednich
nieruchomosci (réwniez tych dotychczas
niezabudowanych), w postaci negatywnego wptywu na
wartos¢ i zbywalnos¢ ww. nieruchomosci, jak i na warunki
korzystania ze swojej wtasnosci (komfortu zycia). Brak
widocznego rozgraniczenia zabudowy wielorodzinnej od
naszych dziatek, czy to w postaci zabudowy
jednorodzinnej na terenie inwestora, czy to poprzez pasy
zieleni izolacyjnej wokét planowanego ,osiedla”, co
stanowitoby akceptowalne minimum poszanowania naszej
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wiasnosci, zdecydowanie preferuje interesy Inwestora.
Procz strat czysto ekonomicznych, za ktérych uzyskanie
zados¢uczynienia wymagatoby z naszej strony (a nie
Inwestora czy Gminy) podjecia trudnych, czesto
dtugotrwatych, obcigzonych kosztami i niepewnych co do
skutku dziatan, pozostaje kwestia znacznego pogorszenia
warunkéw zycia. Czym innym jest sgsiadowanie z
zabudowg jednorodzinng, czym innym otoczenie w postaci
.blokowiska”. Pomijajgc inne niedogodnosci, bezposrednie
sgsiedztwo blokéw usytuowanych wg projektu, stwarza ich
mieszkancom pole obserwacji naszego zycia, godzac w
potrzebe intymnosci i budzgc nasz stanowczy sprzeciw.
Nikt z nas nie chce zyc¢ jak rezydent ,zoo”!

— nalezy zwrdéci¢ uwage na fakt, iz ksztalt i rozmiar obszaru
przeznaczonego pod inwestycje mozliwy byt do uzyskania
dla Inwestora dzigki zgodzie poprzednich wtascicieli czesci
terenu na zamiane i scalenie gruntow, ktérzy wyrazili jg ku
obopdlnym korzysciom, w oparciu o intencje i zapewnienia
Inwestora o zamiarze wykorzystania tej przestrzeni pod
budownictwo jednorodzinne. W toku prowadzonych przez
inwestora kolejnych dziatan osoby te czyjg sie
wykorzystane, jako ze obecny plan wykorzystania jest
sprzeczny z ich wolg, nadal sg wtascicielami
nieruchomosci sasiadujgcych i ich réwniez dotkng
negatywne skutki projektowanych zmian.

— probe wprowadzenia jedynie w interesie inwestora
(developera) kompletnego nietadu przestrzennego i
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architektonicznego przewidzianego na podstawie
poprzedniego studium zagospodarowania przestrzennego
tego obszaru, przewidujgcego zabudowe jednorodzinng na
obszarze gdzie tylko taka wystepuje (w granicach
wytyczonych ul. Zaborska, Batorego, Zatorskg i Krélowej
Jadwigi) oraz obecnego planu zagospodarowania
przestrzennego wiasnie z uwzglednieniem interesu
mieszkancéw tego obszaru zaréwno dotychczasowych, jak
i tych ktérzy po zapoznaniu sie z nim zdecydowali sie
wybudowa¢ domy jednorodzinne w przekonaniu, iz teren
ten dla zachowania elementarnego tadu przestrzennego
bedzie zabudowywany budynkami jednorodzinnymi, a nie
wielorodzinnymi blokami (max. wysokos$¢ 6 pieter);

— zachowanie fadu architektonicznego i urbanistycznego jest
tym bardziej wykluczone, ze dotyczy tylko 10%
przedmiotowego obszaru, a proponowane zmiany planu
zagospodarowania odnosz3 sie jedynie do dziatek jednego
inwestora, co z natury rzeczy wyklucza zaprowadzenie
tadu urbanistycznego na catym tym obszarze, ktéry
gwarantuje dotychczasowy plan opracowany catosciowo z
uwzglednieniem interesu wszystkich mieszkancéw i
wiascicieli, przy zachowaniu wszystkich ustawowych
wymogow;

— wnioskowane zmiany umozliwiajgce inwestorowi na
terenie obejmujgcym 10% tego obszaru wybudowanie
budynkéw wielorodzinnych, w tym 6-cio kondygnacyjnych,
w ogéle nie nawigzujg architektonicznie do zadnych
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budynkéw na tym obszarze, gdyz takowe na nim nie
wystepuja, a co wiecej przestaniatyby znacznie doptyw
Swiatta od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej
nowo wybudowanych doméw jednorodzinnych — biorgc
pod uwage bardzo bliskie ich potozenia od granicy
najblizszych dziatek;

zachowanie odrebno$ci obszaréw obejmujgcych osiedla
domoéw jednorodzinnych od wielorodzinnych stanowi
element tadu przestrzennego, ktory jest zachowywany w
krajach rozwinietych i pielegnowany przez wtadze
samorzadowe kierujgce sie interesem wiekszosci
mieszkancow, a nie tylko developeréow oferujgcy korzysci
finansowe gminom;

w zwigzku z realizacjg projektowanej inwestycji w istotnym
stopniu nasilg sie istniejgce juz problemy komunikacyjne w
rejonie ul. Batorego oraz jej skrzyzowania z ul. Zaborska,
dotkliwe w godzinach porannego i popotudniowego
szczytu. Rodzaj skrzyzowania i organizacja ruchu ul.
Batorego z Zaborskg powoduje czeste korki, dodatkowo
utrudniajgc zwtaszcza w ww. porach wigczanie sie do
ruchu mieszkancom i uzytkownikom posesji usytuowanych
przy ul. Batorego (obie strony) oraz Pazdziory. Pojawienie
sie kilkuset samochodéw nalezgcych do mieszkancow
projektowanych blokéw (oraz dostawcéw — przewiduje sie
tzw. ustugi nieucigzliwe) wygeneruje dodatkowy ruch
samochodowy i zwielokrotni obecne problemy z
Lprzepustowoscia” szlaku komunikacyjnego. | chodzi nie
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tylko o ul. Batorego, z ktérej zaprojektowano jak na razie
gtébwny dojazd — wyznaczenie przebiegu pozostatych drég
wewnetrznych budzi nasze obawy, sugerujgc mozliwosc
wykorzystania przez mieszkancow blokéw w
rzeczywistosci prywatnych obecnie dojazdéw do posesji i
dziatek (zbyt waskich i uksztattowanych w sposob
wykluczajgcy mijanie sie dwdch pojazdéw — tak jest np. w
przypadku fragmentu terenu oznaczonego jako 3KDW).
Powyzsze bedzie miato takze negatywny wplyw na poziom
bezpieczenstwa uczestnikow ruchu w tym rejonie, zaréwno
kierowcow, jak i innych osdb — ulicg Batorego, a nastepnie
Zaborskg uczeszczajg do szkot dzieci z osiedla Stare
Stawy, ze $ciezek rowerowych korzysta bardzo wiele oséb
(szczegdlnie starszych) posiadajgcych dziatki rekreacyjne
na Pazdziorach i Zaborzu, spacerujg tam rodzice z matymi
dzieémi. Jest to takze jedno z ulubionych miejsc oséb
uprawiajgcych aktywng rekreacje — jogging, nordic
walking, jazde na rowerze, rolkach, deskorolkach, itp.

— zupetne zignorowanie waloréw krajobrazowych
przedmiotowego obszaru graniczacego od strony ul.
Zatorskiej z pasem zieleni, stanowigcym jeden z
nielicznych juz terenéw zielonych, z ktérego korzystajg
liczni mieszkancy miasta i ktérego wykorzystywanie w
celach rekreacyjnych po wybudowaniu blokéw
wielorodzinnych bedzie praktycznie wykluczone;

— nieuwzglednienia wymagan dotyczacych ochrony
Ssrodowiska, w szczegdlnosci brak analizy wptywu nowej
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inwestycji na $wiat zwierzecy, w szczegoélnosci
wystepujgcych gatunkéw chronionych ptactwa (wrébli,
szczygtow, a nawet puchacze);

— nieuwzglednienia w analizie srodowiskowej petnionej
przez obszar funkcji przewietrzania nie tylko tego terenu
potozonego w niecce, w obszarze o natezonym smogu
(zwigzanym z korzystaniem z piecéw weglowych), ale i
pozostatych sgsiadujgcych osiedli, kidéra zostanie
powaznie ograniczona w razie powstania wysokiej
zabudowy osiedlowej od strony potudniowej i potudniowo-
zachodniej;

— realizacja inwestycji spowoduje podwdjnie negatywne
skutki dla jej mieszkancéw oraz przyrody. Po pierwsze —
wzmozony ruch komunikacyjny generowat bedzie
dodatkowy hatas oraz zwiekszy jeszcze emisje spalin z
poruszajgcych sie oraz oczekujgcych na wigczenie do
ruchu pojazdéw. Po drugie — biorgc pod uwage
usytuowanie, ksztatt i wysokos$¢ zabudowy (max do 6
kondygnaciji) stworzona zostanie fizyczna bariera dla
przeptywu powietrza, ktéra udaremni skuteczne
sprzewietrzanie” tego obszaru. Niestety, jest on
usytuowany w jednej z nizszych czesci naszej aglomeracji,
tworzgc niecke zamknietg od strony potnocno-zachodniej
osiedlem Na Skarpie, blokami przy ul. Kopernika a dalej
przez wiezowce przy ul. 3 maja w kierunku Starego
Miasta, od strony péinocno-wschodniej terenem
wznoszgcym sie w kierunku ul. Grojeckiej i ,Zaborzanki”.
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Od strony potudniowo-zachodnie i potudniowej sasiaduje z
osiedlem Stare Stawy, przy czym rozgraniczenie tych
terendw wyznacza obwodnica miasta. Juz obecnie,
niezaleznie od pory roku, w bezwietrzne dni
zanieczyszczenie spalinami emitowanymi przez pojazdy
jest zdecydowanie odczuwalne i utrzymuje sie przez
dtuzszy niz w innych rejonach miasta czas, stanowi mocny
dyskomfort dla mieszkancoéw ulic Zaborskiej, Porebskiego,
Batorego, Pazdziory, Pod Goérka czy Reja. Problem ten
nasila sie w przypadku wystgpienia smogu lub mgiet, ze
wzgledu na klimat i potozenie miasta czesto tutaj
zalegajgcych. Zanieczyszczenie powietrza, zresztg jak dla
catego Oswiecimia, najbardziej daje sie we znaki w okresie
grzewczym, gdy do zanieczyszczeh komunikacyjnych
dochodza, jeszcze bardziej grozne dla zdrowia i zycia
mieszkancdéw, zanieczyszczenia pochodzace z tzw. niskiej
emisji. Majgc swiadomos¢, ze projektowana zabudowa,
zamykajac niejako teren od strony potudniowo-zachodniej
skaze nas na funkcjonowanie w jeszcze gorszych
warunkach srodowiskowych, stanowczo sprzeciwiamy sie
jej realizacji.

Ponadto chcemy zwrdéci¢ uwage, iz w opracowaniu pn.
»otudium oddziatywania na srodowisko” dla przedmiotowej
inwestycji, czynnik srodowiskowy zostat nieoszacowany
przez sporzadzajgcego go specjaliste. W dokumencie brak
informacji odnosnie gatunkéw faktycznie wystepujgcych na
tymze obszarze mowa m.in. o zajgcach, lisach,
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uwagi © -3
g Q2
; c
5
1 2 3 4 5 6 7 8 9

kuropatwach, bazantach, sarnach, zamieszkujgcych w
poblizu naszych nieruchomosci. Zresztg rzetelno$¢
samego dokumentu budzi nasze watpliwosci, gdyz zawiera
on informacje niezgodne z rzeczywistoscig (np. 9-cio
pietrowe wiezowce przy 3 maja i Zaborskiej).

Rolg organu gminy winno by¢ w niniejszej sprawie
rozwazenie, czy zaproponowane rozwigzania w odniesieniu
do obszaru obejmujacego nieruchomosci inwestora nie sg
szczegolnie krzywdzace dla wiascicieli nieruchomosci
sgsiadujgcych nie tylko bezposrednio z uwagi na wielko$¢
inwestyciji, a takze watpliwe w Swietle zasady sprawiedliwosci
spotecznej i zachowania pewnych proporcji naktadanych
ciezaréw i ograniczen praw (art. 2 i 31 ust. 3 Konstytucji RP),
jak rowniez uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska.

W szczegolnosci tworzenie wyrywkowo zgodnie z interesem
developeréw zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ujawnia wielokrotnie istnienie sprzecznych
intereséw, jak i kolizje intereséw miedzy poszczegdinymi
cztonkami wspdélnoty samorzgdowej, a samg wspolnotg i w
procesie stanowienia tego planu gmina musi te konflikty
rozstrzygng¢ przyjmujgce optymalne rozwigzanie mieszczgce
sie w granicach obowigzujgcych przepisow.

My nizej podpisani chcemy podkresli¢, ze nie jesteSmy
przeciwni powstaniu nowych inwestycji w miescie, ale
chcemy, aby byto one planowane z odpowiednim
wyprzedzeniem oraz z zachowaniem norm prawnych i tadu
urbanistycznego. Nie musza by¢ one forsowane w miejscach,
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Rozstrzygniecie

Prezydenta
Nazwisko i Miasta Oswiecim
w sprawie
imie, nazwa ) Ustalenia projektu rozpatrzenia
. . Oznaczenie uwagi
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) ) . ) nieruchomosci, ) o i )
Lp.| wplywu | organizacyjne Tres¢ uwagi . nieruchomosci, o © Uwagi
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) uwaga ) o3
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ktére spowodujg problemy komunikacyjne oraz ,zatrujg zycie”
pobliskim mieszkancom, docelowo wptywajgc an obnizenie
wartosci naszych nieruchomo$ci, utrudniajac mozliwosci ich
zbycia oraz pogarszajgc komfort naszego zycia.

Zatgcznik — uwagi zamieszczone w wykazie.
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