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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu
ograniczonego ulicami: Garbarska, Kilinskiego, Chodniki, Legionéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
DzU. z2018r, poz994 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miasta Oswiecim
po stwierdzeniu, iz ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Oswigcim przyjetego uchwala nr XXXI/600/17 Rady Miasta
Oswigeim w dniu 22 lutego 2017r.; uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu
ograniczonego ulicami: Garbarska, Kilinskiego, Chodniki, Legionow: zwany w skrocie ,,planem”, obejmujacy
teren o powierzchni okolo 5,00 ha, ktérego granice zostaly okreslone w zafgezniku nr 1 do uchwaly Nr
XXXIV/654/17 z dnia 26 kwietnia 2017r. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Os$wigcimiu ograniczonego ulicami: Garbarska,
Kilinskiego, Chodniki, Legionéw.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) przepisy ogdlne okreslone w rozdziale I uchwaly;
2) zasady zagospodarowania terenu obowigzujace na catym obszarze planu okreslone w rozdziale I uchwaly;
3) przeznaczenie terenow, okreslone w rozdziale HI uchwaty;
4) zasady rozwoju infrastruktury technicznej okreslone w rozdziale 1V uchwaly;
5) przepisy koficowe okreslone w rozdziale V uchwaly.
2. Czgsciami uchwaty sa:

1) czgs¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1, okreslajgcy
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw planu ,

2) rozstrzygnigcia, obejmujace zalacznik Nr 2 i Nr 3

a) zalgcznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu,

b) zalacznik nr 3 - okreslajacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach Jjest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Miasta Oswigeim, chyba ze z tekstu planu
wynika inaczej;

2. tekscie planu - nalezy przez to rozumie¢ tresé niniejszej uchwaly;

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sporzadzony w skali
1:1000;
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4. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5. terenie — nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym wraz z cyfra przypisana do tego terenu, w ktérym
obowigzuja te same ustalenia;

6. linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linig ustalong na rysunku planu wyznaczajaca granice
terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz o ustalonych warunkach zabudowy i zagospodarowania ;

7. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktéry zostal ustalony
planem jako przewazajacy na dzialce budowlanej, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ rowniez towarzyszace formy
zagospodarowania terenu tj.:

1) zielen, niezb¢dna do ksztattowania fadu przestrzennego i wlasciwych warunkéw zagospodarowania,

2) urzadzenia techniczne zwiazane z obicktem budowlanym, zapewniajace mozliwo$é ich prawidlowego
uzytkowania: jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia, miejsca postojowe
i place pod $mietniki itp
8. przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, inny niz podstawowy,
ktéry uzupehnia i wzbogaca oraz nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym i jest realizowany na
warunkach okreslonych w planie;

9. dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane  dojazdy
nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej
obstugi dzialek i obiektow. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ ustalony na etapie projektowania
inwestycyjnego;

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy— Jest to linia wyznaczona na rysunku planu i opisana w tekscie
planu (§4, ust.6, pkt 3) okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku, do linii rozgraniczajacej terenu;

11. wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

12. powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnig¢ zabudowang budynkami, liczong po
zewnetrznym obrysie ich muréw, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdow - po
obrysie ich wyzszych kondygnacji;

I3. wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

14. powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzek po obrysie zewnetrznym budynku;

I5. wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16. wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ okreslona w przepisach odrebnych;

17. wysokos$ci budowli - nalezy przez to rozumieé wysokos¢ liczong od najnizej polozonej Jjej naziemnej
czesci do czegsci najwyzszej.

18. wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wysoko$¢ budynkéw i budowli, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych ;

19. dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°.

20. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnoséé usfugowa obejmujacej: handel, gastronomig,
hotelarstwo, rzemioslo, obstuge komunikacji, dzialalnos¢ bankowa, finansowa, biurows, administracyjng,
projektowa, badawcza, naukowa, edukacyjna, lecznicza, lub inng ustugowa;

21. zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumieé zabudowe, w ktorej prowadzone sa ushugi;
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22. uslugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnosci ustugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérych nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepiséw odrebnych o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko ponadto do ustug nieucigzliwych nie mozna
zaliczy¢ dziafalnosci ustugowej obejmujgcej skup, przetadunek, handel ztomu i innych odpadéw;

23. zabudowie jednorodzinnej nalezy przez to rozumieé zabudowg okreslong w przepisach odrebnych;
24. zabudowie wielorodzinnej nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe okreslong w przepisach odrebnych;

25. powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig uzytkowa liczona zgodnie z ISO-PN-
ISO 9836:1997,

26. ustugowej powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumieé powierzchnig uzytkowa liczong zgodnie
z ISO-PN-ISO 9836:1997 obejmujacg wylacznie pomieszczenia przeznaczone dla prowadzenia dzialalnosci
ustugowej, to jest bez pomieszczen pomocniczych, magazynowych, sanitarnych i gospodarczych;

27. dzialce budowlanej nalezy przez to rozumieé definicje, okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza sie odpowiednio do ustalen wyrazonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwals.

3. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
4. Okreslone w § 2 ust.1 pkt. 3 zasady przeznaczenia terenu obejmuja:

1) podstawowy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt. 7;

2) vzupetniajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu §3 pkt.8

5. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowaé wylgcznie inwestycje mieszczace
si¢ W przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych uchwalg
i przepisami odrebnymi - na cele przeznaczenia uzupeniajgcego.

6. Ustaleniami planu oznaczonymi na rysunku planu, sg:

1) granica obszaru objetego planem stanowigca lini¢ rozgraniczajgca biegnaca po obrzezu opracowania
planu;

2) linie rozgraniczajace, wyznaczajace granice terenu o ustalonym przeznaczeniu oraz o ustalonych
warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, okreslajace dopuszczalne zblizenie
budynku do linii rozgraniczajacej, wtym jego czgsci podziemnych i nadziemnych, dopuszcza sie
wysunigcie przed wyznaczona linig: schodow, gankdw, daszkow, balkonow, wykuszy, taraséw i detali
architektonicznych, przy czym elementy te nie moga pomniejszaé tej odleglosci o wiecej niz 1,2 m..
W sytuacji nie wrysowania na rysunku planu i nie okreslenia w tekscie planu przebiegu nieprzekraczalnej
linii zabudowy, o odleglosci w Jakiej lokalizowane moga by¢ budynki od linii rozgraniczajacej decyduja
przepisy odrebne, a w sytuacji braku przeciwwskazan moga by¢ one lokalizowane w linii rozgraniczajgcej.

4) tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi wraz
z numerami wyréZniajacymi je, w tym:

- MN - teren zabudowy jednorodzinnej,

-U - tereny zabudowy ustugowe;;

-KDGP - tereny drog publicznych — droga gléwna ruchu przyspieszonego,
-KDZ - tereny drég publicznych — droga zbiorcza;

-KDL - tereny drég publicznych — droga lokalna,

Id: 08B515A7-25F3-4542-BESE -84 BEOER401DA. Projekt Strona 3



-KDW - tereny drog wewnetrznych — droga wewnetrzna
7. Elementy okreslone przepisami i decyzjami odr¢bnymi oznaczone na rysunku planu:

1) Obszar objety planem w caloéci polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
o nazwie ,,O$wigcim — Polanka™;

2) Obszar objety planem jest polozony w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego rzeki Soty

8. Elementy informacyjne nie bedace ustaleniami planu oznaczone na rysunku planu:
1) istniejgce zjazdy z drogi KDGP.

Rozdzial 2.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W celu zachowania wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu objetego planem
nakazuje si¢ przestrzeganie zasad ochrony iksztattowania srodowiska we wszelkich zamierzeniach
inwestycyjnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

2. W obszarze planu ustala si¢, ze wszelka ucigzliwo$¢ wynikajaca z lokalizowanych urzadzen i obiektow
oraz prowadzonej dziatalnosci musi ograniczaé si¢ do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytul
prawny, a emisje (m.in. halas, wibracje, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczen powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych) nie mogg przekraczaé obowigzujacych standardéw emisyjnych
i standardow jakosci srodowiska — szczegOlnie dla sgsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej.

3. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spehienia wymogow sanitarnych zakazuje sie
realizacji obiektow bez wyposazenia ich w urzadzenia infrastruktury technicznej — przez, ktére rozumie sie
przede wszystkim sieci i urzadzenia wodociagowe i kanalizacyjne.

4. Ustala si¢ zasade odbioru odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
zgodnie Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy. Postepowanie z odpadami innymi niz
komunalne winno by¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Wszystkie cieki, w tym niewydzielone na rysunku planu, podlegaja ochronie. Ustala si¢ koniecznoéé
zachowania cigglosci przeptywu wod w ciekach, w tym przy skrzyzowaniu z infrastrukturg drogowa.
Dopuszcza sie¢ mozliwosé ich przebudowy, w tym korekty trasy, pogigbiania, profilowania skarp i dna,
zwigkszania przepustowosci, czg$ciowego zarurowania lub przekrycia na warunkach i zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla umozliwienia prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz robét zZwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z prawem wodnym, zabrania si¢
grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5m
od linii brzegu, a takze zabrania sie zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

6. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) zgodnie z przepisami ustawy, Prawo ochrony srodowiska, ewentualna uciazliwosé emisyjna wynikajaca
z prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z eksploatacja instalacji, nie powinna powodowaé przekroczenia
standard6w jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

2) zasad¢ ograniczania emisji zanieczyszezen do powietrza z proceséw spalania paliw, z dopuszczeniem
realizacji indywidualnego sposobu zaopatrzenia obiektéw w cieplo z obowiazkiem wykorzystania
niskoemisyjnych no$nikéw energii i wysokosprawnych urzadzen grzewczych lub zastosowania technologii
i urzadzeni zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do $rodowiska zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym prawem energetycznym .

7. Ustala si¢ poziom halasu:

1) w terenie zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

2) w pozostatych terenach nie ustala sie kategorii w tym zakresie.
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8. Zgodnie zprzepisami odrgbnymi od istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obowigzujg strefy techniczne. W terenach objetych strefami technicznymi od sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej obowiazuja ograniczenia dla zainwestowania. Zasigg, nakazy izakazy dla
zainwestowania w terenie strefy od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej okreslaja przepisy odrebne
w zaleznosci od sieci lub urzadzenia oraz zamiaru inwestycyjnego.

9. Ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang.

10. Obszar objety planem w calosci polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego o nazwie ,,O$wiecim — Polanka”. Ze wzgledu na podziemny charakter ewentualnej przyszlej
eksploatacji i brak mozliwo$ci na obecnym etapie okreslenia jej zakresu — brak podstaw do formufowania
zakazow, nakazow i ograniczen.

I1. W obszarze planu nie wystepuja obiekty objete ochrona konserwatorska wpisane do rejestru zabytkéw
oraz wpisane do gminnej ewidencji zabytkdow.

12. Dla ochrony powierzchni ziemi oraz gleby w obszarze planu ustala sig:

1) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu za wyjatkiem: nasypow i skarp
do 1,50m powyzej powierzchni terenu iwykopéw do 1,50m ponizej powierzchni terenu. Zakaz

nie dotyczy:
a) budowy drég, urzadzen drogowych, w tym muréw oporowych, sciezek pieszych i rowerowych;

b) realizacji zabudowy oraz terenéw bezposrednio przylegltych do budynkéw w odleglosci do 5m od
zewnetrznych $cian budynkow,

¢) obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz budowa, utrzymaniem, remontem
urzadzen wodnych,

2) obowiazek zdjgcia oraz wykorzystania na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntéw, préchnicznej warstwy
gleby z gruntéw rolnych zgodnie przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

13. Obszar objety planem jest potozony w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszezenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego rzeki Soty, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna
w obszarze narazonym na zalanie musi byé zgodna z przepisami odrebnymi ponadto nalezy jg prowadzié ze
swiadomoscia mozliwosci wystapienia zalania, obecni uzytkownicy oraz przyszli inwestorzy, winni podjaé
dzialania zmierzajagce do zredukowania ewentualnych strat materialnych i niematerialnych zwigzanych
z inwestycjami lokalizowanymi na w/w obszarze, np polegajacych na zastosowaniu technologii i materialéw
budowlanych podnoszacych bezpieczenstwo ich obecnego i zamierzonego uzytkowania.

14. W celu zapewnienia bezpieczeinistwa przed pozarem ustala sie koniecznosé uwzglednienia wymagan
obowiazujacych przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

I5. Utrzymanie lub rozbudowa istniejgcej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, atakze zmiana
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow i obiektéw — nie moga naruszaé:
1) praw wiascicieli i uzytkownikéw terenéw sasiadujacych;
2) przepiséw odrebnych, w szczegolnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, ochrony
srodowiska;
3) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z ostatecznych decyzji administracyjnych.

16. Tereny potozone w obszarze objetym planem moga byé uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie z planem.

17. Istnigjagce budynki iinne obiekty polozone w terenach MN iU dopuszcza si¢ do utrzymania,
odbudowy, nadbudowy iewentualnej rozbudowy pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow
okre$lonych w niniejszej uchwale dla tego rodzaju zabudowy oraz przy zachowaniu przepisow odrebnych oraz
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w budynku ustugowym w terenie
1U.
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18. W poludniowo zachodniej czeéci obszaru planu; w bezposrednim sasiedztwie skrzyzowania ulicy
Garbarskiej i ulicy Jana Kilinskiego ustala si¢ konieczno$é zachowania istnigjgcych drzew lub ich wymiany lub
nowych nasadzeni dla zapewnienia cigglosci funkcji ekologicznej tego terenu.

19. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji
kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob
niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach projektow realizacyjnych (a takze
w pozniejszej modernizacji i eksploatacji) nalezy odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia
i rozwigzania - zapewniajace warunki dla poruszania si¢ 0séb niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcjg wzroku)
— wterenach komunikacji kolowej, pieszej irowerowej, w terenach urzagdzen komunikacyjnych,
ogolnodostgpnych parkingach, przystankach zbiorowego transportu publicznego.

§ 6. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci; w przypadku
ich podjecia z inicjatywy wihascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, nalezy uwzgledni¢ zasady zawarte w niniejszym planie.

2. W terenach budowlanych dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatow dziatek:
1) w celu powigkszenia, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej dostepnoscei;
2) w celu wydzielenia nowych dojazdow, drég i parkingow;
3) w celu wydzielenia nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) w innych przypadkach, o ktorych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustawy
oscalaniu i wymianie gruntow, przepisach ustawy prawo wodne oraz w przepisach innych ustaw
regulujacych kwestie podziatlu nieruchomogci:

5) dokonywanie nowych podzialéw wymaga utrzymania zasady, Ze drogi zapewniajace do niej dojazd sa
prostopadte do granic dziatki. W sytuacji, gdy ksztalt istniejacej dzielonej dziatki uniemozliwia wydzielenie
dojazdu pod katem prostym dopuszcza si¢ od powyzszej zasady tolerancje¢ wynoszaca do 30°.

3. W terenie zabudowy jednorodzinnej ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 800 m?,
minimalna szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki wynosi 18 m,

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki dla zabudowy bliZniaczej wynosi 450 m®, minimalna
szerokos¢ nowo wydzielanej dziatki wynosi 14 m,

3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ obnizenia o 20% ustalonych w ust. 3 parametrow wielkosci nowo wydzielanych
dzialek budowlanych w sytuacjach, gdy wielko$¢ dziatki (dziatek), zktorej nastepuje wydzielenie
uniemozliwia utrzymanie ustalonych parametrow.

Rozdzial 3. ]
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinna.

2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace w terenie zabudowy Jednorodzinnej, ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji:
I) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
2) drég, dojazdow i zatok postojowych;
3) budynkéw gospodarczych i garazy;
4) powierzchni ustugowych wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego wymienionego
w ust. 2 jest;

1) dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.
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2) zachowanie proporcji, aby powierzchnia uzytkowa przeznaczenia uzupelniajagcego okreslonego
w ust. 2 pkt.3, nie stanowila wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego lub jego
mieszkalnej czesci;

3) utrzymanie zasady, iz prowadzona dziatalno$é ustugowa bedzie obejmowac wylacznie ushugi nieuciazliwe.

4. W celu osiagnigcia pozadanych efektow funkcjonalno- przestrzennych oraz dla zapewnienia ladu
przestrzennego w terenie zabudowy jednorodzinnej oznaczonym symbolem IMN ustala sig:

1) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 12,0m;

2) zasadg, aby dachy budynkow byly dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych
potaci od 30° do 45° zdopuszczeniem mozliwosci przekrycia czedci budynku dachem plaskim,
pod warunkiem, iz ta czgé¢ budynku nie przekroczy wysokosci 4,5 metra,

3) mozliwos$¢ realizacji doswietlen w dachach w postaci lukarn lub okien polaciowych;
4) zasadg, aby pokryciem dachéw spadzistych byta dachowka, elementy o fakturze dachowek:

5) zasadg, aby dachy posiadaly kolory ciemniejsze niz sciany zewngtrzne budynkéw; wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokry¢ dachowych iscian w kolorach Jjaskrawym (np.: intensywnie z6itych, zielonych,
fioletowych, niebieskich);

5. Ustala sig, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego w terenie zabudowy jednorodzinnej, nie moze by¢
mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.

6. Ustala si¢, ze wskaznik powierzchni zabudowy w terenie zabudowy Jednorodzinnej, nie moze byé
wigkszy niz 50% powierzchni dziatki budowlanej oraz ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na poziomie 0,10 i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na poziomie 1,0.

7. Ustala si¢ zasadg obstugi parkingowe;:

1) w obrgbie dzialki o wylacznej funkcji mieszkaniowej - minimum 1 stale stanowiska postojowe (lub
garazowe) dla jednego mieszkania, nie ustala si¢ koniecznosci wyznaczania stanowiska postojowego
przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, miejsca te nalezy realizowa¢
w ramach potrzeb,

2) w obrebie dzialki o funkcji mieszkaniowe;j i usfugowej, oprocz minimum 1 stalego stanowiska postojowego
przypadajacego na jedno mieszkanie, nalezy przewidzie¢ dodatkowo dla dzialalnosci ustugowe;j
I stanowisko postojowe na kazde (rozpoczete) 30m?, ustugowej powierzchni uzytkowej oraz zabezpieczy¢
minimum | stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w sytuacji realizacji wigcej niz 5 stanowisk postojowych zwigzanych z dziatalnoscia ustugowa.

8. W terenie IMN w sytuacji nadbudowy istniejacych budynkow, dopuszeza sie mozliwosé utrzymania
istniejacego kata nachylenia dachu tego budynku oraz utrzymania jego istniejacej wysokosci .Ponadto dla
istniejagcych budynkéw, ktérych wysokosé nie przekracza wigce] niz 00,5 metra ustalonych powyzej
wysokosci, w sytuacji jego rozbudowy dla dostosowania dachu do ustalonych parametréw (ksztattu ikata
nachylenia polaci) dopuszcza si¢ mozliwosé zwickszenia Jjego wysokosci o 1 metr.

9. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dziefi
wejscia w zycie planu) teren biologicznie czynny przedmiotowe;j dzialki budowlanej jest mniejszy niz ustalony
minimalny wskaznik, dopuszcza sie mozliwosé nadbudowy lub odbudowy istniejacych budynkéw na tej
dzialce bez zmniejszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i20, z
podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod urzadzenia i obiekty shuzace prowadzeniu nieucigzliwych ustug
wraz z zapleczem gospodarczym i socjalnym oraz z parkingami w wielkosciach dostosowanych do potrzeb

i wskaznikow.
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zabudowy ustugowej, ustala si¢ mozliwosé lokalizacji:
1) parkingdw w poziomie terenu i wielopoziomowych;
2) drog, dojazdéw, chodnikow i dojsé pieszych;

3) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
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3. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzern w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego wymienionego
w ust. 2 jest dostosowanie ich do funkgji i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: max 15m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych wysokos$é nalezy dostosowaé do wymagan funkcjonalnych,
uzytkowych, technicznych oraz technologicznych tych obiektéw, jednak nie moze ona przekroczy¢ 20m;

2) zasadg, aby dachy budynkéw byly plaskie, wzglednie dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gléwnych polaci od 20° do 35° - w dostosowaniu do funkeji i rozpietosci budynkéw
z uwzglednieniem wymogow technicznych i technologicznych;

3) mozliwos¢ realizacji doswietlen na dachach;
4) mozliwos¢ wykorzystywania dachéw jako tarasy, parkingi lub tereny biologiczne czynne;

5) zasade, stosowania jednorodnych materiatow wykoniczeniowych lub jednorodnej kolorystyki budynkéw
w ramach dziatki budowlanej;

6) zasadg, aby dachy posiadaty kolory ciemniejsze niz sciany zewnetrzne budynkéw: wprowadza sie zakaz
stosowania na elewacjach budynkow i pokryciach dachowych koloréw Jjaskrawych;

7) z uwagi na bliskie sgsiedztwo drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, technologia zastosowana do budowy
i architektura budynkéw oraz wykoficzenie elewacji winne minimalizowaé ucigzliwosci hatasu i zapewnié
ochrong akustyczng .

5. Ustala sig, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze byé mnigjszy niz 20% powierzchni
dzialki budowlane;j.

6. Ustala sig, ze wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 75% powierzchni dziatki
budowlane;.

7. W terenie 1U i2U ustala si¢ maksymalny wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 2.5;
a mninimalny na poziomoie 0,4.

8. W terenach zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ 1 stanowisko postojowe na kazde (rozpoczete)
30m?* uslugowej powierzchni uzytkowej, ponadto ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci | stanowisko na kazde
rozpoczgte 8 stanowisk postojowych. Miejsca te nalezy realizowaé najblizej wejscia/wyjécia do budynku
ustugowego. ustala si¢ mozliwos¢ realizacji stanowisk postojowych w budynkach, na parkingach naziemnych,
nadziemnych i podziemnych, w tym wielopoziomowych zlokalizowanych na dzialce zabudowy ustugowej lub
na dziatkach sasiednich potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 100m.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych obejmujace:

1) tereny droég publicznych — droga gléwna ruchu przyspieszonego — tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem — 1 KDGP - stanowigce fragment drogi krajowej w ciagu istniejacej ulicy Legiondw

2) tereny drog publicznych — droga zbiorcza - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ -
stanowigce fragment drogi w ciggu ulicy Jana Kilinskiego

3) tereny drég publicznych — droga lokalna - tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL —
stanowigce fragment drogi w ciagu modernizowanej ulicy ChodnikiPodstawowym przeznaczeniem w/w
terenow drog publicznych sg drogi oraz obiekty i urzadzenia obshugi komunikacji.

2. Ustala si¢ zasadg petnej zgodno$ci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych drog
publicznych objetych niniejszym planem z wielkosciami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Wprowadza si¢ zakaz nowych zjazdéw z drogi giéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem — | KDGP, utrzymuje si¢ i dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych zjazdow z tej drogi, ktére
informacyjnie zostaly oznaczone na rysunku planu.

4. Dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w formie
wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDZ i KDL.
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5. Jako przeznaczenie uzupetniajace w terenach drég publicznych, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) sciezek rowerowych;
3) niezbednych urzadzen technicznych drég;
4) urzadzen do obstugi komunikacji zbiorowej;
5) rowow odwadniajgcych;
6) elementow malej architektury oraz zieleni.

§ 10. I. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych — droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu
symbolem 1 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod drogi oraz obiekty i urzadzenia komunikacji.

2. Ustala si¢ zasadg pelnej zgodno$ci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych
drogi 1 KDW z wielkosciami okreslonymi w przepisach odre¢bnych.

3. Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach 1KDW, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) niezbgdnych urzadzen technicznych drég.

Rozdzial 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 11. 1. Ustala si¢ generalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
obowigzujace w calym obszarze objetym planem:

1) nalezy zachowaé zasady uzbrojenia terenu obowiazujace w zakresie ideowego ukfadu sieci infrastruktury
technicznej obowiazujace w obszarze miasta, uscislenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz innych parametréw projektowanych sieci nastgpowac bedzie na etapie projektu
budowlanego;

2) utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
w tym obstugujacych obszar nie objety planem, zapewniajac mozliwo$é ich rozbudowy, przebudowy
i modernizacji;

3)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, zar6wno o charakterze tranzytowym jak i lokalnym;

4) w obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacj¢ oraz przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w spos6b nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw
odrebnych;

5) dopuszeza si¢ mozliwos¢ budowy urzadzen odnawialnych zrédet energii omocy nie przekraczajacej
100 kW, wtym: slonecznej, geotermalnej iinnej; uzycie, wielkosé i lokalizacja urzadzen zwigzanych
z pozyskiwaniem tej energii musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudoweg wedtug przepiséw odrebnych.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) utrzymanie, modernizacje, rozbudowe istniejacych sieci wodociggowych oraz mozliwos¢ budowy nowych
odcinkéw sieci w celu podiaczenia nowych odbiorcéw z terenu planu z zapewnieniem wymaganej ilosci
wody, niezawodnos$ci dostaw oraz jej jako$ci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wzdluz sieci obowigzuja strefy techniczne, ktérych wielkosci i mozliwosci zagospodarowania terenu
wzdluz nich okreslaja przepisy odrebne.
3. W zakresie systemu odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie sciekéw sanitarnych w oparciu o istniejacy, modernizowany i rozbudowany zbiorczy
system kanalizacji sanitarnej funkcjonujacy w obszarze planu i jego sgsiedztwie w dostosowaniu do potrzeb
z zachowaniem przepisoéw odrebnych;
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2) Do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozlikwosé realizacji
tymczasowych, bezodptywowych zbiornikow.

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych nalezy przewidzie¢ w oparciu o system funkcjonujacy
w obszarze planu poprzez jego rozbudowe i modernizacje lub realizacje nowego systemu w dostosowaniu
do potrzeb z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci odprowadzenie $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych wzgledem zabudowy atakze zadrzewiei wymaga zapewnienia wlasciwych odleglosci —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla powierzchni szczelnie utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha obowiazuje koniecznosé realizacji
kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie $ciekéw deszczowych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

4. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu energetycznego ustala sie:

1) utrzymanie istnigjacych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, zzapewnieniem mozliwosci ich
modernizacji i rozbudowy, w tym istniejacych linii kablowych SN, stacji transformatorowej SN/nN oraz
linii kablowych i napowietrznych nN;

2) mozliwos¢ budowy nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w zaleznosci od potrzeb w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym.

3) wzdhuz linii elektroenergetycznych obowiazuja strefy techniczne, ktorych wielkosci i mozliwosci
zagospodarowania okreslaja przepisy odrebne.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen, z zapewnieniem mozliwosci ich modernizacji i rozbudowy, w tym
istniejgcych sieci gazowej sredniego cisnienia DN 150, DN110 oraz o $rednicy 63 , ktéra moze stanowié
zrodto zasilania dla nowych odbiorcow.

2) wzdtuz sieci obowiazujg strefy techniczne, ktorych wielkosci i mozliwoéci zagospodarowania okreslaja
przepisy odrebne.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasade podiaczenia obiektéw do istniejacej sieci
cieplowniczej przebiegajacej po terenie objetym planem iw jego bezposrednim sasiedztwie, ewentualnie
dopuszcza si¢ wyposazenie obiektow w indywidualne Zrodlo ciepla zkoniecznoscia stosowania paliw
ekologicznych typu gaz ziemny, energia elektryczna itp., wzglednie niekonwencjonalnych zrédet takich jak:
energia sfoneczna, energia ciepla ziemi itp; z zachowaniem przepisow odrgbnych. Zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym prawem energetycznym, w przypadku obiektéw budowlanych, ktére nie sa przylaczone do
sieci cieplowniczej lub wyposazone w indywidualne zrédfa ciepla, oraz w ktérych przewidywana szczytowa
moc cieplna instalacji i urzadzen do ogrzewania tego obiektu wynosi mniej niz S0kW, zlokalizowanego na
terenie, na ktorym istniejg techniczne warunki dostarczania ciepla z sieci cieplowniczej podmiot posiadajacy
tytul prawny do korzystania z obiektu ma obowigzek: przylaczenia si¢ do sieci cieplowniczej albo wyposazyé
obiekt w indywidualne odnawialne zrédlo ciepta, zrédto ciepla uzytkowego w kogeneracji lub zrodlo ciepla
odpadowego z instalacji przemystowych. Wzdluz sieci cieplowniczych nalezy zachowaé strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, z zapewnieniem mozliwosci ich
modernizacji i rozbudowy;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie lgcznosci publicznej nastgpi w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjne;.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartoéci nieruchomosci dla wszystkich terenéw, o ktérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zm.) w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta O$wiecim.
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§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...................
Rade Miasta Oswigcim
z dnia 16 lipca 2018 r.

zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Oswigcimiu ograniczonego ulicami: Garbarska, Kilifiskiego, Chodniki, Legion6w

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 25.04.2018r. do 25.05.2018r. oraz
w ciggu kolejnych 14 dni, to jest do 8 czerwca 2018r. zostaly zlozone 2 uwagi. W dniu 27.06.2018r.
Prezydent Miasta O$wigcim rozpatrzyt obie ztozone uwagi negatywnie.

Po rozpatrzeniu stanowiska Prezydenta Miasta O$wiecim, Rada Miasta Oswigcim uchwala :

I.NEGATYWNE ROZPATRZENIE UWAGI zloionej wdniu 10.05.2018r. wnoszacej
o uwzglednienie w projekcie planu zjazdu z ul. Legionéw na dziatki nr 1382/17 inr 1382/20 dla obshugi
komunikacyjnej przysziej zabudowy mieszkaniowe; i dziatalnosci gospodarczo-ustugowo-handlowe;.

Do uwagi zostalo dofaczone pismo GDDKIiA zdnia 27.03.2018r. bedace odpowiedzia na wystapienie
wiasciciela o informacj¢ w sprawie istniejacego zjazdu zdrogi krajowej na przedmiotowe dziatki.
W niniejszym pismie GDDKIiA poinformowato, iz: ,, przedmiotowy zjazd indywidualny moze shizyé do
obstugi dziatek wykorzystywanych w sposéb dotychczasowy lub ewentualnej obstugi komunikacyjnej
projektowanej zabudowy mieszkaniowej, bez mozliwosci wykorzystywania go do obstugi dzialalnosci
gospodarczo-ustugowo-handlowej ™

Projekt planu, wylozony do publicznego wgladu, wigczyt dziatki nr 1382/17 inr 1382/20 w teren
zabudowy uslugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1U.

W zwigzku z negatywnym stanowiskiem GDDKIA (organem uzgadniajagcym projekt planu) w sprawie
mozliwosci zjazdu zul. Legionéw na przedmiotowy terenu, wyrazonym w uzgodnieniu oraz w pismie
z dnia 18.06.23018r. stanowigcym odpowiedz na ponowne wystapienie Prezydenta na etapie rozpatrywania
uwag - Rada Miasta Oswigcim rozstrzyga sie o negatywnym rozpatrzeniu zlozonej uwagi.

Nalezy podkresli¢, iz dziatka nr 1382/17 bezpoérednio sasiaduje zdz nr1382/14 posiadajaca zjazd
publiczny z drogi krajowej. Zgodnie z ustaleniami planu zawartym w § 9 ust.3 istniejace publiczne zjazdy
zostaly utrzymane z dopuszczeniem ich przebudowy i oznaczone na rysunku planu. Przedmiotowy zjazd
moze zapewni¢ dojazd do terenu dzialek nr 1382/17 inr 1382/20 dla prowadzenia na nich dziatalnosci

gospodarczo-ustugowo-handlowe;j.

2. NEGATYWNE ROZPATRZENIE UWAGI zloionej w dniu 18.05.2018r. wnoszacej dla dzialek
nr1381/158, nr 1381/159, nr 1381/115 i nr 1381/117 o:

1) rozszerzenie przeznaczenia uzupetniajgcego obszaru 1U o zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2) zmiang przeznaczenia fragmentu dziatki ewidencyjnej 1381/159 ozn. symbolem 1KDZ na przeznaczenie
zgodne z obszarem oznaczonym symbolem 1U.

3) zmiang¢ parametrow zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- 3,0
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 20m tj. 5 kondygnacji.

Projekt planu, wytozony do publicznego wgladu, ustalit na dziatkach nr1381/158, nr 1381/159,
nr 1381/115 oraz nr 1381/117 tereny: zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem-
1U; teren drog publicznych - drogi zbiorczej , oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ oraz
teren drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDW.

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z2017r. poz. 1073 z pOzniejszymi zmianami), w tym jego art.20 projekt planu nie moze naruszaé
ustalen  obowigzujgcego studium. Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta O$wigcim przyjete uchwata nr XXX1/600/17 Rady Miasta Oswiecim w dniu
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22 lutego 2017r. na przedmiotowym terenie, w ramach strefy osadniczej miejskiej A (A2) ustala teren
ustug, wktorym, wcelu wladciwego wyposazenia miasta w ustugi, ustalono zasady
zagospodarowania, ktére nie ustalajg mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, W tym
wielorodzinnej.

Obowigzujgce studium ustala réwniez maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
poziomie 2,50. Dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustalenie
wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie wyzszym niz 2,50, byloby dziataniem naruszajacym
ustalenia studium i powodowaloby, iz opracowany dokument bylby niezgodnym prawem.

Zgodnie z art.16. ust 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z2017r. poz. 1073 z p6Zniejszymi zmianami) w planie okresla si¢ obowigzkowo zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, migdzy innymi poprzez ustalenie zasad zagospodarowania terenu
i okreslenie wiasciwych dla danego obszaru wskaznikéw intensywnosci i wysokosci  zabudowy.
Uwzgledniajge fakt, iz w bezposrednim sgsiedztwie zostaly wyznaczone tereny zabudowy jednorodzinnej,
a wysokos¢ istniejgcych i przysztych budynkéw nie przekracza 12m. Wskazanym jest utrzymanie ustalonej
w projekcie planu maksymalnej wysokosci zabudowy ustugowej do 15m.

Brak réwniez mozliwosci wprowadzenia korekty zasiggu terenu drég publicznych — drogi zbiorczej
IKDZ - oustalonych wstanie istniejgcym i honorowanych w obowiazujacych planach liniach
rozgraniczajacych i wyksztalconej nieprzekraczalnej linii zabudowy w ciggu ulicy Jana Kilinskiego. Nie jest
mozliwe zawegzenia ciagu istniejacej ulicy zbiorczej wylacznie na krétkim odcinku drogi i w niewielkiej
odleglosci od skrzyzowania z drogg krajowg - ul. Legionéw .

W zwigzku z powyzszym Rada Miasta Oswigcim rozstrzyga si¢ o negatywnym rozpatrzeniu zlozonej
uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rade Miasta Oswiecim

z dnia 16 lipca 2018 1.

okreslajacy sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla

terenu polozonego w OSwigcimiu ograniczonego ulicami: Garbarska, Kilinskiego, Chodniki, Legionow

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestyeje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, wtym komunikacyjnej,
obszaru miejscowego planu, zostaly okreslone wtekscie planu oraz wczeéci graficznej stanowiacej
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy zapisano w planie inwestycje infrastrukturalne
obejmujace:

1) Modernizacje¢ i rozbudowe uktadu komunikacyjnego obejmujacg drogi publiczne, w tym: fragment drogi
publicznej w ciggu ulicy Jana Kilinskiego; fragment drogi publicznej lokalnej w ciggu modernizowanej
ulicy Chodniki - poprzez dostosowanie ich do parametréw technicznych zgodnych z przepisami odrebnymi,
w tym poszerzenia pasow drogowych, wykonanie poboczy, chodnikéw, odwodnien oraz oswietlenia dla
obslugi terenow budowlanych, wtym wyznaczonych w niniejszym planie wraz zniezbednymi dla
bezpieczenstwa ludzi i mienia urzadzeniami towarzyszacych .

2) Modernizacjg, rozbudowg ibudowe systemow infrastruktury technicznej obejmujacych zaopatrzenie
w wodg oraz odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych (roztopowych):

a) w zakresie zaopatrzenie w wode plan ustala utrzymanie, modernizacje, rozbudowe istniejacych sieci
wodociagowych oraz mozliwos$¢ budowy nowych odcinkéw sieci w celu podltgczenia nowych odbiorcow
z terenu planu z zapewnieniem wymaganej ilosci wody, niezawodnosci dostaw oraz jej jakosci zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi ;
b) w zakresie odprowadzania sciekow i wod opadowych plan ustala:
- odprowadzenie Sciekow sanitarnych w oparciu o istniejacy, modernizowany i rozbudowany

zbiorczy system kanalizacji sanitarnej funkcjonujacy w obszarze planu ijego sasiedztwie
w dostosowaniu do potrzeb z zachowaniem przepiséw odrebnych;

- do czasu realizacji pelnego zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie mozliwosé
realizacji tymczasowych, bezodptywowych zbiornikdw.

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o system funkcjonujacy w obszarze
planu poprzez jego rozbudowg i modernizacj¢ lub realizacj¢ nowego systemu w dostosowaniu do
potrzeb z zachowaniem przepisow odrebnych;

- dla powierzchni szczelnie utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha obowiazuje
koniecznos¢ realizacji kanalizacji opadowej wraz zurzadzeniami zapewniajagcymi oczyszczenie
Sciekow opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.
1) Harmonogram

Realizacja zadan bedzie uzalezniona od wysokosci srodkdow finansowych, ktérymi dysponowaé
bedzie Gmina. Jako giéwne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych
Gminy, przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego
wielkoscig poniesionych nakladéw na jednego mieszkarca, korzystajacego z realizowanej infrastruktury

2) Zrédta finansowania

Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
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a) wydatki z budzetu gminy,
b) finansowanie i wspéHinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m. in:
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji unijnych,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- innych kredytow i pozyczek bankowych,
- innych srodkéw zewnetrznych,
- programéw finansowych skierowanych do gmin.

3) Udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieni o charakterze cywilno-prawnym (lub w formie
wpartnerstwa publiczno-prywatnego” - ,,PPP™) na podstawie obowiazujacych przepisow.
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UZASADNIENIE
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OSWIECIMIU
OGRANICZONEGO ULICAMI: GARBARSKA, KILINSKIEGO, CHODNIKI, LEGIONOW

sporzgdzone jako spetnienie wymogu art.15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze
zmianami)

Do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu potozonego w Oswiecimiu ograniczonego ulicami: Garbarska, Kiliiskiego,
Chodniki, Legionéw, przystapiono na podstawie Uchwaly Rady Miasta Oswiecim uchwaly
Nr XXXIV/654/17 z dnia 26 kwietnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uchwata ta zostala podjeta w celu opracowania aktualnego dokumentu planistycznego
spelniajacego wymogi prawne idajacego mozliwosci zréwnowazonego rozwoju zgodnie
z zasadami ustalonymi w studium uwarunkowarn ikierunkéw ~zagospodarowania
przestrzennego miasta Oswiecim przyjetego uchwala nr XXXI/600/17 Rady Miasta
Oswiecim w dniu 22 lutego 2017r.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073 ze zmianami) rozpoczeto
procedure planistyczng opracowania projektu od ogloszenia i zawiadomienia
o przystapieniu do jego sporzadzenia.

W odpowiedzi na zawiadomienie organéw i instytucji do Urzedu Miasta Oswiecim
wplyneto 17 pism dotyczacych projektu planu, w tym od:

Komendy Powiatowej Policji w Oswigcimiu, ul. Wyspianskiego 2, 32- 600 Oswiecim; pismo |. dz.
UAZ.274.16.2017 z dnia 28.07.2017r.;

Okregowy Urzad Gérniczy w Katowicach, ul. Obroki 87, 40-833 Katowice; pismo znak:
KAT.5111.91.2017; L.dz.24455/07/2017/Tk, z dnia 31.07.2017r. (data wplywu: 07.08.2017r.);

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Oswiecimiu, ul. Wiezniéw Oswiecimia 10, 32-600
Oswiecim; pismo znak: PSE-ONNZ-420-80-1/17/2579, z dnia 25.07.2017r., (data wplywu:
27.07.2017r.);

TAURON Dystrybucja S.A., Oddziat w Bielsku Biatej, ul. Batorego 17a, 43-300 Bielsko — Biata:
pismo znak: TD/OBB/OMR/2017-08-01/0000001 1008289654, z dnia 01.08.2017r.; (data
wplywu: 04.08.2017r.);

Przedsi¢biorstwo Wodociagow i kanalizacji Sp. z 0. 0. w Os$wiecimiu, ul. Ostatni Etap 6, 32-603
Oswiecim; pismo znak: TT/1592/2017 z dnia 08.08.2017r. (data wptywu: 16.08.2017r.);

Zarzad Wojewddztwa Matopolskiego, ul. Raclawicka 56, 30-017 Krakow; pismo znak: PR-
111.7634.3.164.2017.AA z dnia 02.08.2017r. (data wplywu: 16.08.2017r.);

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, Oddzial w Krakowie, ul. Mogilska 25, 31-542
Krakéw; pismo znak: O.KR.Z-3.438.5.18.2017.kf.1 z dnia 25.07.2017r. (data wplywu:
28.07.2017r.);

Matopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Krakowie, ul. Szlak 73, 31-153 Krakow; znak:
DIO-RNUOSW 43-178/17 z dnia 19.07.2017r. (wplyw: 24.07.2017r.);

Urzad Miasta Oswiecim, Wydzial Mienia Komunalnego, ul. Jagietty 23, 32-600 Oswiecim; pismo
znak: MK-g.3023.32.2017.V z dnia 24.07.2017r. (data wptywu: 24.07.2017r.);

Wojewodzki Sztab Wojskowy w Krakowie, ul. Rydla 19, 30-901 Krakéw; pismo nr2944/17/16 z
dnia 22.08.2017r. (data wplywu: 29.08.2017r.).

Urzad Miasta Oswigcim, Wydzial Inwestycji Miejskich, ul. Zaborska 2, 32-600 O$wiecim: pismo
znak: IM.0722.6.2017.GM z dnia 19.07.2017r. (wplyw 19.07.2017r.);

Polska Spotka Gazownicza sp. z 0.0., Oddzial Gazowniczy w Krakowie ul. Gazowa 16, 31-060
Krakow; pismo PSG-CO0/DR/ROK/73/25/67/17 z dnia 26.07.2017r. (data wplywu:
11.08.2017r.); )

Operator Gazociaggéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Swierklanach ul.
Wodzistawska 54, 44-266 Swierklany; pismo 2017-107210 OS-DL.402.304.2017.3/JS z dnia
26.07.2017r. (data wptywu: 02.08.2017r.);

Zarzad Drég Wojewddzkich w Krakowie ul. Glowackiego 56, 30-085 Krakéw: pismo
ZDW/PW/2017/4976/DI-6/SW DI-6-653-/Oswigcim-6/-17 z dnia 25.07.2017r. (data wplywu:
01.08.2017r.);
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Orange Polska w Krakowie ul. Dauna 66, 30-629 Krakéw; pismo TTIDKKU-47761/17/JB z dnia
24.07.2017r. (data wplywu: 21.07.2017r.);

Regionainy Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie ul. Marszatka J.Pilsudskiego 22, 31-960
Krakéw; pismo ZU-440-8-58/17 z dnia 09.08.2017r. (wplyw: 14.08.2017r.):

Przedsi¢biorstwo Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. ul. Zaborska 144, 32-600 Oswiecim; pismo TT-
076/369-3321/2017 z dnia 03.08.2017r. (wplyw: 04.08.2017r.).

W terminie okreslonym w ogloszeniu, obwieszczeniu i komunikacie prasowym to jest od
13.07.2017r. do 20.08.2017r do Urzedu wplynely trzy wnioski dotyczace zmiany przeznaczenia
terenow bedacych w posiadaniu wnioskodawcéw. Dotyczyly one przekwalifikowania terenéw pod
dzialalnos¢ ustugows oraz obejmowaly konkretne propozycje ustalen dotyczacych intensywnosci i
zasad zagospodarowania terenu. Jeden z wnioskéw zostal dodatkowo doprecyzowany pismem
ztozonym juz po terminie sktadania wnioskow.

Wszystkie wnioski i wytyczne od osdb fizycznych oraz od instytuciji i organéw zostaty
szczegotowo przeanalizowane przez zesp6t autorski i stanowily podstawe dla
opracowania projektu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony by} do
publicznego wgladu w dniach od 25.04.2018r. do 25.05.2018r. Termin wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu okreslony w ogloszeniu iobwieszczeniu uplynat z dniem
08.06.2018r. W trakcie wyloienia zostala zorganizowana debata publiczna. Do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu zlozono 2 uwagi, ktére rozpatrzono
negatywnie.

Zespol projektowy szczegotowo przeanalizowat uwarunkowania majace wptyw na rozwiazania
projektowe, w tym dotyczace stanu istniejacego oraz uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych
dokumentoéw planistycznych.

o Uwarunkowania stanu istniejacego:

Obszar objety opracowaniem polozony jest w miescie Oswiecim (wojewédztwo
malopolskie), w obrebie powstalej w XX w. dzielnicy Zasole, lezacej na lewym brzegu
Soly. Bezposrednio sasiaduje on z droga krajowa nr 44, biegnaca w ciagu ulicy
Legionéw. Obejmuje powierzchnie ok. 5 ha pomiedzy ulicami: Legionéw, Garbarska,
Kilinskiego i Chodniki. W obrebie terenu zlokalizowanych jest kilka budynkéw
mieszkalnych oraz zabudowa uslugowa w tym budynek, w ktérym miescil sie m.in.
oddzial Poczty Polskiej.

.

Zrédlo: ewmapa, materialy wlasne

o Uwarunkowania wynikajace z obowiszujacych dokumentéw planistycznych, wtym

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Oswiegcim:

Zgodnie z kierunkami rozwoju ustalonymi w obowiazujacym Studium uwarunkowas
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim przyjetym uchwata
nr XXXI/600/17 Rady Miasta Oswiecim w dniu 22 lutego 2017r., obszar objety planem
znajduje sie- w strefie osadniczej miejskiej A (A2), w ktérej wydzielono tereny:
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MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
o U—ustug

komunikacji

drogi klasy G

drogi klasy L.

W strefie osadniczej miejskiej A(A2) ustalono nastepujace kierunki polityki

przestrzennej:

1) utrzymanie oraz racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych itechnicznych
istniejacego zagospodarowania, w tym zachowanie iwzbogacenie istniejacych wartosci
kulturowych miasta;

2) w zakresie ochrony wartoéci kulturowych i krajobrazowych - ochrone obszarow
wyznaczonych stosownie do zréznicowania stopnia ich nasycenia substancja historyczna,
stopnia przeksztatcenia i ekspozyciji w krajobrazie;

3) porzadkowanie i rozbudowywanie miejskich zespotow zabudowy mieszkaniowej o
zréznicowanej intensywnosci, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zespotami zieleni:

4) rozwijanie ustug podstawowych oraz uslug ogélnomiejskich, ze szczegolnym
uwzglednieniem ksztattowania dzielnicowych osrodkéw ustugowych:;

5) modernizowanie i uzupetnianie uktadu ulic obstugujacych zespoly zabudowy, wyposazenie
W urzadzenia komunikacyjne, w tym parkingi, ze szczegolnym uwzglednieniem
udostepnienia komunikacyjnego urzadzen ustugowych;

6) uzupetnianie i sukcesywne wyposazanie terenéw zabudowy w niezbedna infrastrukture
techniczna, ze szczegoinym zwréceniem uwagi na urzadzenia odprowadzania i
oczyszczania sciekéw jako warunku rozbudowy mieszkalnictwa i urzadzen ustugowych;

7) przygotowywanie terenéw pod zabudowe, m.in. w drodze promowania dziatan
prowadzacych do uporzadkowania spraw wlasnosciowych, przeprowadzanie scalen gruntéw

itp.

Dominujacy funkcja terenéw U, jest funkcja uslugowa, giéwnie w zakresie ustug
ogdlnomiejskich. W celu wlasciwego wyposazenia miasta w ustugi, ustalono nastepujace
zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych U:
= modernizacja, uzupetnienie i w miarg potrzeby restrukturyzacja Zagospodarowania terenu, przy

utrzymaniu i rozwijaniu funkcji ustugowych, z preferencjami dla wyspecjalizowanych ustug

ogoélnomiejskich;

= utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, z korygowaniem, przy remontach
modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow trwalych, dysharmonijnych w stosunku do
otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki, badZ - w miare mozliwosci - eliminowanie tych
obiektow;

= eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami obszaru,

— obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych w stosunku do otoczenia badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich wykorzystania na cele ustugowe
badzZ inne, zgodne z funkcjg strefy,

— w obiektach istniejacych, funkciji kolidujacych z funkcja strefy i adaptowanie tych obiektow na
cele z nimi niesprzeczne, z wylaczeniem funkcji mieszkaniowej;

= eliminowanie istniejacej zabudowy nie majacej wartosci kulturowych i uzytkowych; w celu
odstaniania szczegolnie wartosciowych widokéw, w tym panoram iwidokéw na obiekty o
wysokich wartosciach kulturowych;

= wprowadzanie na wolnych terenach, przede wszystkim nowej zabudowy ustugowej,
o intensywnosci wysokiej, sredniej i niskiej w zaleznosci od rodzaju ustug z zachowaniem
nastepujacych zasad i standardow:

= wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej w otoczeniu zabudowy ustugowej, z udziatem
zadrzewiefi i zakrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach
kulturowych, w celu ich wyeksponowania; w przypadku obiektéw dysharmonijnych w stosunku
do otoczenia, wprowadzanie zieleni ostonowe;;
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wprowadzanie i utrzymywanie zieleni w otoczeniu ciagéw pieszych i tras rowerowych;
wyposazenie obszaréw w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji;

uzupetnianie istniejacych brakéw w zakresie wyposazenia terenéw i obiektow w infrastrukture
techniczna, ze szczegolnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania sciekow oraz z
zaleceniem przechodzenia na nieuciazliwe dla <$rodowiska media grzewcze oraz z
zachowaniem zasady sukcesywnego wyposazania nowych terenow zabudowy w niezbedna
infrastrukture techniczna.

Studium ustala nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw U:

Rodzaj ustalenia Wartos¢ liczbowa
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,50
maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) , z zastrzezeniem, ze 20

ograniczenie to nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej

maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 6
minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni 10
terenu przeznaczonego do inwestycii)

maksymalna powierzchnia zabudowy (% powierzchni terenu 75

przeznaczonego do inwestycji)

Dominujaca funkcja terenéw MN, jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna typu miejskiego, z
dopuszczeniem towarzyszacej funkcji ustugowej. Ustala sie nastepujace  kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaréw funkcjonalnych MN:

utrzymanie i rozwijanie:

— funkcji mieszkaniowej z zabudows o niskiej intensywnosci, w przewadze jednorodzinna,
z zakazem nowej zabudowy zagrodowej oraz z dopuszczeniem Zabudowy o éredniej
i wysokiej intensywnosci zabudowy,

- funkgji ustugowej - w ograniczonym zakresie;

zakaz lokalizowania obiektéw i inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko

z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie tacznosci i infrastruktury technicznej;

ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami stanowigcymi dobra

kultury oraz ochrona istniejacych zespoléw zieleni, w tym zadrzewien: ochrona obiektow

obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkgc;ji

obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do

wspolczesnych potrzeb;

korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych

dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki:

eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

— zagospodarowania terenu kolidujacego w sposéb istotny z funkcjami obszaru,

- zabudowy, ktora utracita wartos¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartosci
kulturowych,

— obiektéw tymczasowych, zwtaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny
cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

- w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych w sposéb istotny z funkcjami strefy
i adaptowanie tych obiektéw na cele z nimi niesprzeczne:;

wprowadzanie - na wolnych terenach i dziatkach - nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie

jednorodzinnej oraz w ograniczonym zakresie zabudowy ustugowej:

wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, zwlaszcza w otoczeniu urzadzen ustugowych,

utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewien i zakrzewien

oraz wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do

otoczenia;

zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektéw, w tym:

— modernizacja drég i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla rowerzystow,
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urzadzenie chodnikéw z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych w obrebie terenéw

zabudowanych, urzadzenie zieleni),

— Zzapewnienie obstugi terenéw MN potozonych przy drogach krajowych i wojewédzkich przez

wewnetrzny ukladem komunikacyjny, z ograniczeniem liczby wjazdéw na ww. drogi,

— zapewnienie niezbednej ilosci parkingéw publicznych, zwlaszcza w sasiedztwie urzadzen
ustugowych; pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegélnych dziatek powinny mieé
zapewnione miejsca do parkowania badz garazowania w obrebie tych dziatek;

— urzadzenie ciagéw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach:;

= Zzapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna z systemoéw
miejskich, ze szczegélnym uwzglednieniem odprowadzania ioczyszczania sciekéw oraz

z zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla $rodowiska media grzewcze.

Studium ustala nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw MN:

Rodzaj ustalenia
Wartos¢ liczbowa

maksymalna powierzchnia zabudowy (% powierzchni terenu
przeznaczonego do inwestycji)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,00
maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) , z zastrzezeniem, ze 12
ograniczenie to nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej
maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych 3
minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni 30
terenu przeznaczonego do inwestycji)

60

W analizowanym obszarze wyznaczone sa tereny komunikacji drogowej obejmujace: droge
publiczna klasy giléwnej, droge lokalna i wazniejsze drogi dojazdowe w granicach pasa

drogowego.

Caly teren znajduje si¢ w zasiggu zloza wegla kamiennego .Oswiecim — Polanka” oraz
W znacznej czesci w obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia

watu przeciwpowodziowego.

Zrédlo: materiaty wiasne

Na analizowanym obszarze obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Oswigcim dla obszaru potozonego w Oswigcimiu, ograniczonego ulicami:
St. Konarskiego, Powstarncéw Slaskich, Mlyniska, B. Prusa, Dworcowa, Garbarska oraz Legionow
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uchwalona Uchwata nr IV/31/03 Rady Miasta Oswigcim w dniu 22.01.2003r., w ktorej wyznaczono:
e MJU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi
e Ukom - tereny ustug komercyjnych
e UL —tereny ustug lacznosci
e /P - tereny zieleni parkowej
e KGP - ulica klasy gléwnej przyspieszonej /droga krajowa nr 44/
e KZ — ulica klasy zbiorczej
e KL —ulica klasy lokalnej

14 MJU - Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z mozliwoscia lokalizaciji
nieuciazliwych ustug. Istniejaca zabudowa mieszkaniowa pozostaje z mozliwoscia jej uzupelnienia
i zmiany funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

Dopuszcza si¢ czasowe zachowanie funkcjonowania magazynu surowcéw wtornych, a po jego
likwidacji zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym.

Wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacii.

15 U Kom - Przeznaczenie podstawowe: zespdt ustug komercyjnych roznych branz.

Przeznaczenie uzupelniajace: stanowiska parkingowe lub garaze.

Przeznaczenie zamienne: uslugi nie komercyjne o znaczeniu ogolnomiejskim lub
ponadlokalnym.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy,
wyburzenia i zmiany funkcji zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Przez teren MJU i Ukom przebiega granica strefy od przesytowych kolektorow kanalizacyjnych
objeta zakazem zabudowy.

16 UL - Teren ustug tacznosci z mozliwoscia przebudowy istniejace; zabudowy.
17 ZP - Teren zieleni urzadzone;.

41 KGP - Ciag ulic klasy G (giéwne ruchu przyspieszonego), stanowigcy- odcinek drogi
krajowej Katowice — Os$wigcim - Zator — Krakéw o lacznej szerokosci 30m w liniach
rozgraniczajacych, jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu szerokosci 3,5m kazdy. Obustronne
chodniki szerokosci, co najmniej 2m. Obowiszuje zakaz tworzenia nowych wiaczen drdg
podporzadkowanych za wyjatkiem skrzyzowania z projektowana ulica oznaczona na rysunku planu
symbolem 43 KZ, na wysokosci ulicy Niteckiego

42 KZ - Ulica zbiorcza (Kilinskiego) - odcinek ulicy taczacej ulice Konarskiego z ulica Garbarska.
Zachowuje si¢ aktualny przebieg tej ulicy. Szerokosé ulicy w liniach rozgraniczajacych, — 20 m.
Ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu.

48 KL - Ulica lokalna - Chodniki. Szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15m.
Jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu. Chodniki po obu stronach jezdni szerokosci min. 1,5m
kazdy. Sciezka rowerowa wzdiuz potudniowe] krawedzi jezdni. Sciezka rowerowa wchodzi w
projektowany system sciezek w Oswiecimiu.
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Zrodlo: materialy wiasne

Dla obszaru planu zostalo wykonane opracowanie ekofizjograficzne podstawowe,
w ktérym ekofizjograficzne, naturalne i antropogeniczne kryteria oceny przydatnosci
terenéw dla rozwoju funkcji uzytkowych oparte zostaly na analizie wzajemnych zaleznosci
pomiedzy podstawowymi komponentami srodowiska (naturalnymi i antropogenicznymi).
Szczegétowym analitycznym rozpoznaniem objeto budowe geologiczng i tektonike, warunki
hydrogeologiczne (glebokos¢ zalegania zwierciadla wody), rodzaje genetyczne gleb,
rzeibe terenu (procesy morfodynamiczne), flore i faune, lokalne warunki klimatyczne
(topoklimat) oraz aktualny stan zagospodarowania terenéw wraz z ocenga jakosci.

W opracowaniu wydzielono:

e Obszary predysponowane do peknienia funkcji przyrodniczych

W  obrebie obszaru opracowania, charakteryzujacego sie niskimi walorami
przyrodniczymi, wyrézni¢ mozna niewielkie fragmenty zieleni (krzewy i drzewa) ktére moga
petnic funkcje sanitarno-higieniczne oraz biocenotyczne, w sasiedztwie obszaréw
ustugowych.

» Tereny przydatne do petnienia réznych funkcji spoteczno-gospodarczych

Z uwagi na charakter istniejacego w sasiedztwie zagospodarowania terenu i niskie
walory przyrodnicze terenu, znaczaca wiekszosé powierzchni obszaru opracowania, moze
by¢ przeznaczona do pelnienia funkcji ustugowej o malej uciazliwosci i mieszka niowe;.

Przeznaczenie terenu objetego planem, zgodnie z uchwaly Rady Miasta Oswiecim Nr
XXXIV/654/17 z dnia 26 kwietnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodne z funkcja okreslong
w opracowaniu ekofizjograficznym i nie bedzie narusza¢ ustaleri obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Oswiecim.

1. Zgodnie z wymogami art.1 ust2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w niniejszym projekcie planu zostaly uwzglednione:
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— Wwymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym poprzez
okreslenie parametréw i wskaznikow urbanistycznych; ktére szczegotowo, dla terenu i
rodzaju zabudowy precyzuja miedzy innymi wysokosci budynkéw, ksztalty dachow,
kolorystyke, mozliwosci zagospodarowania dzialek poprzez okreslenie wskaznika:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, wielkosci terenu biologicznie czynnego,
koniecznej ilosci miejsc parkingowych, itd.

— Wwymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zawartych w § 5 tekstu planu.

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, poprzez ustalenie
zasad zapisanych w §5 tekstu planu,

— walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego poprzez
dostosowanie nowego sposobu przeznaczenia terenu i zasad jego nowego
zagospodarowania w taki sposéb, aby bez znacznej szkody dla srodowiska wykorzystaé
predyspozycje terenu dla umozliwienia realizacji zabudowy.

- prawo wiasnosci, poprzez ustalenie zasad zapisanych miedzy innymi w§ 5, ust.15
tekstu planu, ktéry brzmi, iz :

. Utrzymanie lub rozbudowa istniejgcej zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy, a
takze zmiana zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw i obiektéw — nie mogg
naruszac praw wiascicieli i uzytkownikéw terenéw sgsiadujgcych”.

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenie w § 11 tekstu
planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
obowiazujacych w obszarze objetym planem.

Ustalajac przeznaczenie gruntow oraz okreslajac  sposéb ich zagospodarowania

i korzystania, analizowano:

- aspekty spoteczne - brano pod uwage oczekiwania zaréwno wlascicieli gruntéw
objetych planem jak i terenéw sasiednich, oceniano korzysci oraz potencjalne uciazliwosci
nowego uzytkowania terenow;

- aspekty srodowiskowe — opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko, ktorej
celem bylo wskazanie mozliwosci rozwiazan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
srodowiska, poprzez identyfikacje i ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wplywéw na
komponenty srodowiska, jakie moze wywola¢ realizacja zamierzen inwestycyjnych
okreslonych w projekcie planu. Ustalenia planu uwzgledniaja koniecznos¢ ochrony
i ograniczania mozliwosci realizacji inwestycji ze wzgledu na polozenie terenéw planu w
calosci w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego o nazwie ,,O$wiecim —
Polanka™; oraz polozenie w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Soly.

- aspekty ekonomiczne zmiany przeznaczenia terenéw — przekwalifikowanie na tereny
budowlane, niewatpliwie podwyzsza wartos¢ dziatek i wplywa na mozliwosé rozwoju
gospodarczego gminy bezposrednio (poprzez wplywy do budzetu) i posrednio poprzez
zapewnienie nowych miejsc pracy mieszkancéw miasta.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze
zmianami) projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na sSrodowisko zostal
rozestany do 35 instytucji i organéw w celu uzyskania stosownych opinii i uzgodnien.
W  odpowiedzi uzyskano 21 odpowiedzi. Po uchwaleniu zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Malopolskiego (Uchwala Nr
XLVII/732/18 z dnia 26 marca 2018 r.), projekt planu miejscowego poddano
ponownemu uzgodnieniu przez Wojewode Malopolskiego i Zarzad Wojewédztwa
Matopolskiego. Otrzymano uzgodnienie pozytywne od Zarzadu Wojewédztwa
Matopolskiego. Od Wojewody nie uzyskano odpowiedzi. Wszystkie zawarte w
opiniach uwagii zalecenia zostaly przez zespét projektowy poddane analizie w wyniku,
ktorej do projektu wprowadzono korekty zgodnie z zawartymi w nich oczekiwaniami.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Krakowie pismem znak
00.410.11.3.2018.AZ zdnia: 07.03.2018r. data wpl: 13.03.2018r pozytywnie
zaopiniowat przekazane materialy pod warunkiem uwzglednienia przekazanej uwagi:

. wZwazafqc na aktualny stan zagospodarowania przedmiotowego obszaru oraz
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terenow sqsiednich, charakteryzujqcy sie znaczqcym przeksztatceniem, postuluje sig o
pozostawienie terenu zieleni- ZP lub wprowadzenie stosownych zapiséw
zabezpieczajqcych przed wycinka istniejgcego drzewostanu”

W' zwiazku z powyzszym projekt planu zostal skorygowany i uzupelniony zgodnie
z zaleceniem korekta w brzmieniu: W pofudniowo zachodniej czesci obszaru planu;
w bezposrednim sqgsiedztwie skrzyzowania ulicy Garbarskiej i ulicy Jana Kilinskiego ustala sie
koniecznos¢ zachowania istniejgcych drzew lub ich wymiany lub nowych nasadzer dla
zapewnienia ciggtosci funkcji ekologicznej tego terenu.”

Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. Oswiecim pismem znak: TT-076/53-329/2018
z dnia: 28.02.2018r. data wpl.: 01.03.2018r.poinformowalo, iz ,,Wprowadzenie zakazu bgd?
ograniczenia dla zaopatrywania w cieplo budynkéw poprzez piece opalane weglem
Spowoduje ograniczenia niskiej emisji, natomiast zgodnie z art. 7b ust. 1 ustawy prawo
Energetyczne w przypadku obiektow budowlanych, ktére nie sq przylgczone do sieci
cieplowniczej lub wyposazone w indywidualne Zrédlo ciepta, oraz w ktérych przewidywana
szczytowa moc ciepina instalacji i urzqdzen do ogrzewania tego obiektu wynosi nie mniej niz
50 kW, zlokalizowanego na terenie, na ktorym istniejq techniczne warunki dostarczania ciepia
z sieci cieplowniczej, podmiot posiadajgcy tytul prawny do korzystania z obiektu ma
obowigzek:

e przylgczyé obiekt do sieci cieplowniczej albo

* wyposazyc obiekt w indywidualne odnawialne Zrédio ciepla, rédio ciepta uzytkowego

w kogeneracji lub Zrédlo ciepta odpadowego z instalacji przemystowych. "

W zwiazku z uwaga literalnie wprowadzono wymagany zapis w § 11, ust.6.
Projekt planu jest procedowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

W procedurze opracowania planu zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
projektem, poprzez ogloszenie w publicznie dostepnych miejscach oraz w prasie
0 przystapieniu do sporzadzania planu. W wyniku czego do planu w obligatoryjnie okreslonym
terminie do Urzedu Miasta wptynely 3 wnioski. Wnioski dotyczyly przeksztaicenia dzialek na
dzialki budowlane pod zabudowg ustugowa, ustugowo-handlowa, z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Whioski te stanowily podstawe dla opracowywanego projektu.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wylozony byt do publicznego
wgladu w dniach od 25.04.2018r. do 25.05.2018r. (okres zbierania uwag uplywat z dniem
08.06.2018r.) o czym poinformowano w ogloszeniach prasowych, na tablicy ogloszen oraz na
stronie internetowej Urze¢du. W trakcie wylozenia zostata zorganizowana debata publiczna.

W trakcie wytozenia, jak réwniez w okresie 14 dni po jego zakoriczeniu, wplynely 2 uwagi, ktére
Prezydent rozpatrzyl negatywnie. Powodem pierwszej odmowy bylo negatywne stanowisko
GDDKIA, w sprawie zgody na wyznaczenie zjazdu z drogi krajowej na dziatki, o co
postulowano. Druga uwaga zlozona przez Orange Polska S.A. uzyskala odmowe ze wzgledu
na brak przestanek faktycznych, merytorycznych iprawnych dla pozytywnego rozpatrzenia.
Wprowadzenie postulowanych parametréw zabudowy i wskaZznikéw zagospodarowania oraz
zmiany przeznaczenia byloby sprzeczne ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania.

Opracowanie projektu planu przebiegato z zachowaniem zasady jawnosci i przejrzystosci.

2. Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miasta Oswiecim sukcesywnie dokonuje analiz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Uchwata NR LVI/1084/14 Rady Miasta Oswiccim
zdnia 24.09.2014r. przyj¢to dokonana analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta oraz oceniono aktualnos¢ studium i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Oswigcim. W §3 przedmiotowej uchwaly postanowiono:  :ze
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg sukcesywnie
zmieniane w miarg potrzeb i w sytuacji koniecznosci uwzglednienia zmian w przepisach
odrgbnych”. Niniejszy zapis potwierdza zgodnos¢ faktu opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Oswiecimiu ograniczonego
ulicami: Garbarska, Kiliiskiego, Chodniki, Legionéw z przedmiotowa uchwala i przyjeta polityka
przestrzenna w zakresie opracowywania miejscowych planow.
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3. Opracowana do projektu planu prognoza skutkéw finansowych ocenia potencjalny wplyw
ustalen planu na dochody wiasne i wydatki gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prognoza skutkéw
finansowych pozwala oszacowaé: potencjalne obciazenia dla budzetu gaminy wynikajace
z uchwalenia planu i uwzgledni¢ je w przygotowywanych na kolejne lata w budzetach oraz
programach inwestycyjnych, atakze — korzysci, jakie moze odnies¢ gmina w zwiazku
z uchwaleniem planu.

Projekt planu nie skutkuje kosztami zwiazanymi z nabywaniem terenéw na cel publiczny oraz
realizacja drog i infrastruktury.

Przy realizacji ustalef planu nalezy spodziewa¢ si¢ przychodéw dla budzetu gminy z optaty
planistycznej (przy zatozeniu obrotu nowymi gruntami wskazanymi w planie w okresie 5 lat od
uchwalenia i wejscia w zycie planu) oraz z podatkéw od nieruchomosci.

Naczelnik Wydzialu Architektury
/N Urbanistyki
{ ]

\ ot/

mgr Mdlgorzata Potaczek
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